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Kokouksen laillisuus ja piaitosvaltaisuus

Valjaos 09.04.2025 § § 8

Paatosehdotus

Paatos

Kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hinen estyneené ollessaan
varapuheenjohtaja.

Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka sekéd kasiteltavét
asiat (asialista). Esityslista ldhetetddn mahdollisuuksien mukaan
kokouskutsun yhteydessa.

Kokouskutsu ldhetetddn jésenille ja niille, joilla on oikeus tai velvollisuus
osallistua kokoukseen, toimielimen pééttdmalla tavalla vahintddn nelji (4)

kalenteripdivdd ennen kokouspéivéa (hallintosddnto 121 §).

Avattuaan kokouksen puheenjohtaja toteaa ldsna olevat sekéd kokouksen
laillisuuden ja paétosvaltaisuuden (hallintosddnto 129 §).

Toimielin toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Hyviksyttiin.
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Poytikirjan tarkastaminen

Valjaos 09.04.2025 § § 9

Paitosehdotus

Péitos

Poytékirjan kirjoittaa puheenjohtajan johdolla pdytékirjanpitéja.
Poytikirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa poytékirjanpitd;ja.
Poytékirja tarkastetaan toimielimen pédéttdmallé tavalla (hallintosdanto 141
§). Toimielin on paittinyt ettd pdytikirja tarkastetaan kokouksessa.

Poytékirja pidetdén tarkastamisen jdlkeen ndhtdvénd kunnan verkkosivuilla
siten kuin KuntalL 140 §:sséd tarkemmin sééddetdin (hallintosddnto 142 §).

Toimielin toteaa, ettd timdn kokouksen pdytékirja tarkastetaan kokouksessa
eikd poytakirjantarkastajia valita.

Hyvéksyttiin.
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Tiedoksi-asiat

Valjaos 09.04.2025 § § 10
1. Ttd-Suomen hallinto-oikeuden pditos 26.2.2025/462/2025, Paitds on
tiedostoliitteena..
2. Rakennusvalvonnan tilinpaitos 2024, Paitos on tiedostoliitteend..

Péatosehdotus: Valvontajaosto merkitsee edelld olevat asiat tiedoksi.

Paitos: Merkittiin tiedoksi.
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Rakennustarkastajan myontimiit luvat

Valjaos 09.04.2025 § 11

16/10.03.00.01/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831
Rakennustarkastaja on myontanyt oheisen liitteen mukaisesti seuraavat
luvat 29.1.2025, 5.2.2025, 19.2.2025, 5.3.2025, 12.3.2025, 19.3.2025 seka
26.3.2025.

Paatosehdotus Merkitéin tiedoksi.

Paatos Merkittiin tiedoksi.
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Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan paitokseen 2025-1 § 2- Solo 1:79 Hevossaari-sauna (LP-
624-2024-00130)

Valjaos 09.04.2025 § 12
84/10.03.00.01/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Rakennustarkastaja on paitokselldén 624-2025-1 22.1.2025 § 2 myontinyt
rakennusluvan kayttotarkoituksen muuttamiseksi loma-asunnosta
saunarakennukseksi. Lupapéétds on oheismateriaalina.

Lupahakemus on jdtetty vuonna 2024, joten asia késitellddn MRL:n
mukaisesti.

Péétos kohdistuu Pyhtddn Hevossaareen kiinteistolle 624-405-1-79.
Sijaintikartta on tarvittaessa néhtivilld kokouksessa.

Rakennuslupa kyseiseessé olevan rakennuksen rakentamiselle on
myonnetty vuonna 2011, jolloin senaikainen rakennustarkastaja on
tulkinnut rakennuksen kéyttotarkoituksen loma-asuninrakennukseksi.

Rakennukseen on rakentamisajankohtana suunniteltu pienoiskeittid, miké
on oletettavasti ollut olennainen syy rakennustarkastajan kayttotarkoituksen
tulkinnalle. Mikili rakennuksessa on keittomahdollisuus, on se
oikeuskdytdnnon mukaan tulkittava asuintilaksi talousrakennuksen sijaan.

Rakennus on kerrosalaltaan 25 m?, se sjaitsee noin 15 metrin etdisyydella
rantaviivasta ja sen tiloista yli 50 % on saunomiseen ja peseytymiseen
tarkoitettua tilaa. Ndiltd ominaisuuksiltaan rakennus voidaan siis hyvin
tulkita saunaksi. Lisdksi kyseinen rakennus on rakennuspaikkansa kolmas
loma-asuinrakennus, kun Hevossaaren osayleiskaavan kaavamaardysten
mukaan rakennuspaikalla saa olla enintéén kaksi loma-asuinrakennusta.

Kiinteistonomistaja haki rakennuslupaa kayttotarkoituksen muutokselle
muun muassa selventddkseen tilannetta kaavamaardysten sallimien
lomarakennusten lukuméirin osalta. Lupahakemuksen yhteydessé on
rakennuksesta poistettu keittomahdollisuus.

Edelld mainituin prusteluin rakennustarkastaja katsoi, ettd haettu
rakennuslupa oli myonnettévissé ja selkeytti rakennuspaikkaa
noudattamaan kaavamiiriyksid sekd loma-asuinrakennusten lukumaarin
ettd rakennusten vihimmadisetdisyyksien suhteen. Estettd rakennusluvan
myontdamiselle ei katsottu olevan.

Lupahakemus padpiirustuksineen on tarvittaessa nihtévilld kokouksessa.

Lupahakemuksesta naapuri jitti huomautuksen, joka on oheismateriaalina.
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Naapurikiinteiston omistaja jétti lupapaitoksestd oikaisuvaatimuksen, joka
on oheismateriaalina. Oikaisuvaatimuksessaan naapuri esittdi
lupahakemuksen seuraavasti:

” (hakija) on hakemusissaan pyytinyt loma-asunnon muuttamista saunaksi
Jja ettd sen lasitettu huone muutettaisiin terassiksi. Lisdksi (hakija) on
pwytanyt, ettd pddrakennuksen lasitettu huone muutettaisiin terassisiksi.”

Hakemuksessa ei kuitenkaan ole ollut kysymyksessé lasiterassia koskevat
muutokset eikd padrakennuksen muutokset, vaan muutosta on haettu
ainoastaan saunaksi tulkittavissa olevan loma-asunnon kéyttotarkoitukseen.

Vuonna 2011 my6nnetyn rakennusluvan mukaan rakennuksen kerrosala on
25 m? ja kokonaisala on 52 m?. Sen aikainen rakennustarkastaja on
tulkinnut, ettd rakennuksen yhteydessé oleva lasitettu terassiosa ei kuulu
kerrosalaan, vaan téyttdd katoksen edellytykset. Rakennus on rakennettu
suunnitelmien mukaisesti ja loppukatselmoitu, eikd kerrosalaa tai
lasiterassia koskien ole haettu muutosta. Ndin ollen ei luvanhakijan
oikeusturva huomioiden voida rakennuksen kerrosalaa koskevia kyymyksia
ottaa uudelleen tarkasteluun.

Rakennustarkastajan tulkinnan mukaan minkéénlaista estetti
kayttotarkoituksen muutosta koskevan rakennusluvan myontamiselle ei ole
ollut, kun keittié on rakennuksesta poistettu. Rakennus on kaavamééraykset
huomioon ottaen varsin selkeisti tulkittavissa saunarakennukseksi. Ndin
ollen rakennuslupa on tullut myontéa.

Sovelletut lainkohdat: MRL 125 §, MRL 115 §, MRL 133 §, MRL 187 §
Valvontajaosto péattdd hylétd oikaisuvatimuksen ja pitdd voimassa
rakennustarkastajan paitoksen.

Hyvéksyttiin.
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Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan paitokseen 2025-3 § 4/ Loma-asunnon kerrosalan
pienentiminen, Solo 1:79, Hevossaari (Lp-624-2024-00031)

Valjaos 09.04.2025 § 13
91/10.03.00.01/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 04 767 6831

Rakennustarkastaja on paitoksellddn 624-2025-3 29.1.2025 § 4 jattanyt
myontdmattd haetun rakennusluvan. Lupapditos on oheismateriaalina.

Lupahakemus on jitetty vuonna 2024, joten asia kisitellddn MRL:n
mukaisesti.

Hakija on jéttidnyt lupapédatoksestéd oikaisuvaatimuksen, joka on
oheismateriaalina. Oikaisuvaatimukseen liittyvat liitteet on tarvittaessa
néhtavilld kokouksessa.

Lupahakemukseen liittyen on naapuri jattanyt huomautuksensa, joka on
oheismateriaalina.

Péétos kohdistuu Pyhtddn Hevossaareen kiinteistoon 624-405-1-79.
Sijaintikartta on tarvittaessa néhtivilld kokouksessa.

Hakemus on koskenut rakennuksen kerrosalaa, joka kiinteistonomistajan
mielestd on aiemmassa rakennusluvassa tulkittu vaarin ja joka ndin ollen
tulisi uudella rakennusluvalla tulkita olennaisesti pienemméksi. Varsinaisia
muutostoitd ei lupahakemukseen ole liittynyt.

Aiempi rakennuslupa kyseessi olevalle rakennukselle on mydnnetty
vuonna 2011. Rakennuslupa on koskenut muutos- ja laajennustoita
rakennukseen, jonka alkuperdistd rakentamisajankohtaa ei tarkasti tiedeta.
Kyseessd on vanha rakennus, joka on Hevossaaren osayleiskaavan
kaavaméarayksin merkitty suojelluksi (sk).

Vuonna 2011 haettiin lupaa loma-asunnolle ja siihen liitetylle lasitetulle
terassikatokselle, mutta senaikainen rakennustarkastaja tulkitsi lasiterassin
kuuluvan olennaisena osana padrakennukseen, joten myds sen laskettiin
kuuluvan kerrosalaan. Rakennuslupahakemukseen liitettyjen
padpiirustusten perusteella on kiistatonta, ettd my0s ns. lasiterassi on tullut
osataan liittdd kerrosalalaskelmaan, eikd nédin ollen minkéénlaista virhetta
rakennusluvan myontdmisen yhteydessé ole voitu katsoa tuolloin
tapahtuneen. Rakennus on loppukatselmoitu luvan 2011 mukaisesti.

Kiinteistonomistaja on kuitenkin kertomansa mukaan poikennut luvan
mukaisista suunnitelmista rakentamisen aikana. Tét4 ei ole tuotu esiin
loppukatselmukseen mennessi, eiki sitd ole pantu merkille
loppukatselmuksen yhteydessd. Muun muassa lasiterassin ja muun
rakennuksen vilille on lisdtty ovet, ja lasiterassin lasitus on muutettu siten,
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ettd se on ollut 1dhes kokonaisuudessaan avattavissa olevaa. Muun muassa
niiden seikkojen perusteella kiinteistonomistaja katsoo, ettd lasiterassi tulee
tulkita kerrosalaan kuulumattomaksi katokseksi.

Hakijan kannalta kerrosalalaskelman uudelleentulkinta olisi tarkedd, silld
hakija haluaa vapauttaa rakennuspaikalta kerrosalaa muuhun kayttoon.
Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 160 k-m?, ja nyt kyseessé oleva
loma-asuinrakennus yksin on kerrosalaltaan 163 m?. Lisdksi kiinteistolld on
my0s muita rakennuksia.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on esitetty uudet, muutetut
padsuunnitelmat, joiden perusteella ns. lasiterassi on toteutettu siten, ettéd
seindpinta-alasta yli 30 % on lasiovin avattavissa olevaa. Yleisesti on
tulkittu katoksen madritelméksi, ettd seindpinta-alasta yli 30 % tulee olla
avointa tai avattavissa olevaa.

Tulkintaa katoksen seinépinta-alamairitelmaisti ei voida kuitenkaan pitad
yksiselittesend.

Palolainsddddanndsséd on autosuojien osalta viitattu 30 % seindpinta-alaan, ja
ympéristoministerion oppaassa kerrosalan laskemiseksi (YM 72) my0s
viitataan parvekkeiden osalta samaan seindpinta-alatulkintaan.

Kuitenkin on KHO:n ennakkotapauksia, joissa rakennus on katoksen sijaan
tulkittu kerrosalaa kuluttavaksi seinépinta-alan avattavuudesta huolimatta,
mikali rakennus muiden ominaisuuksiensa osalta on katoksen sijaan
tosiasiallisesti rakennus. Aiheeseen liittyen on télle samaiselle kiinteistolle
vuodelta 2024 KHO:n péétds, jossa selkedsanaisesti KHO on tulkinnut, etti
venekatos on katoksen sijaan kerrosalaa kuluttava rakennus huolimatta
siitd, ettd sen seindpinta-alasta yli 30 % on avattavissa olevaa.

Ympiristoministerion oppaan (YM 72) mukaan sithen, onko kyseessa
rakennus vai ei, vaikuttavat mm. seuraavat ominaisuudet:

- koko (onko kooltaan vihdinen)

- avonaisuus (onko kevytrakenteinen)

- maapohja (onko kevytrakenteinen)

- sijainti (edellyttddkd maisemaan ja ymparistondkokohtin liittyvista
syistd viranomaisvalvontaa)

- kéyttotarkoitus (edellyttddko turvallisuuteen, terveellisyyteen ja
viihtyisyyteen liittyvistd syistd viranomaisvalvontaa)

- merkitystd voi olla myos silld, kytketddnko rakennelma pysyvésti
lampo-, sdhko- tai vesi- ja viemadri verkostoon

- muu lain tavoittisiin liittyvd ominaisuus, joka edellyttda
viranomaisvalvontaa

Tarkastelu on aina tapauskohtainen kokonaisarvio. Ominaisuudet ja niiden
merkitys painottuvat eri lailla eri tapauksissa.

Kyseessd olevaa rakennusta tarkemmin tarkasteltaessa ei voida tehda
merkittdvad eroa ns. terassin ja muun rakennuksen vélill4, vaan ns. terassin
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katsotaan kuuluvan sisétiloiltaan olennaisena osana muuhun rakennukseen
ja toimivan loma-asumiseen liittyvina oleskelutilana. Lattia on kiintedsti
rakennettu kuten muuallakin talossa, seindt ovat lasirakenteestaan
huolimatta selkedsti ulkoseindnomaiset ja limpoarvot omaavat, ja
kattorakenne mukailee muun rakennuksen kattoa.

Lupahakemuksen padpiirustukset ovat tarvittaessa ndhtévilla kokouksessa.

Lisdksi padsuunnittelija on laatinut lausunnon, jonka mukaan verannan
rakenne on muusta rakennuksesta poiketen kevytrakenteinen. Lausunto on
tarvittaessa néhtivilld kokouksessa.

Oikaisuvaatimustaan hakija perustelee muun muassa sillé, ettei heilld ollut
ollut tietoa alkuperédisen rakennusluvan kerrosalatulkinnasta.
Rakenuslupapéitoksessd on rakennuksen kerrosala toki selkedsti ilmoitettu,
ja rakentamiseen ei hakija ole voinut laillisesti ryhtyad saamatta
rakennuslupapaitostd. Rakennustarkastaja on paatokseensd kirjannut
todellisen kerrosalan, kun on tulkinnut hakemuksessa ilmoitetun kerrosalan
virheelliseksi. Nédin ollen tieto rakennuksen kerrosalasta ei ole voinut tulla
yllatyksend hakijalle.

Liséksi oikaisuvaatimusta perustellaan muun muassa sillé, ettd rakennus on
rakennettu lupasuunnitelmista poiketen. Mikdli alkuperiisista
lupasuunnitelmista on pééatetty poiketa, olisi timé tullut rakennusvalvontaan
ilmoittaa ja tarvittaessa luvittaa joko rakennusaikaisena muutoksena tai
muutoslupana. Téssd tapauksessa muutetuista suunnitelmista ei kuitenkaan
rakennusvalvontaan ole ilmoitettu, vaan muutokset on tehty luvan
vastaisesti.

Kuten ymparistoministerion oppaassa rakennuksen kerrosalan laskennasta
sanotaan, on tulkinnat tapauskohtaisia. Tassd tapauksessa
rakennustarkastajan tulkinta on, ettd kyseessé oleva ns. lasiveranta on
ominaisuuksiensa, kokonsa, vaikutustensa ja rakenteidensa vuoksi
tulkittava katoksen sijaan kerrosalaa kuluttavaksi rakennuksen osaksi.
Vaikka ns. lasiverannan ulkoseinit eivét ole rakenteeltaan samanlaiset
kivipintaiset seinédt kuin muualla talossa, ovat ne lampderistetyt ja
umpiolasielementtiominaisuuksiltaan ulkoseindmadiset, ja sulautuvat
kauniisti rakennuksen ulkoasuun.

Sovelletut lainkohdat: MRL 125 §, MRL 115 §, MRL 133 §, MRL 187 §
Valvontajaosto péadttad hylétd oikaisuvaatimuksen ja pitdd voimassa
rakennustarkastajan paitoksen.

Hyvéksyttiin.
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Poikkeamislupa/Itikirkonkyla 1:178 (LP-624-2024-00137)

Valjaos 09.04.2025 § 14
503/10.03.00.02/2024

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Skitundsin rantakaavan (vahv. 16.1.1981)
madrayksista.

Hakemus on jitetty vuonna 2024, joten se kisitellddn MRL:n mukaisesti.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-404-1-178. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Itakirkonkylédssi. Kiinteiston kdyttod ohjaavan ranta-asemakaavan
mukaan kiinteisto sijaitsee loma-asuntoalueella (RA-1).

Asemapiirustus on liitteend. Sijaintikartta on tarvittaessa nihtavilla
kokouksessa.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistolld sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi. Poikkeamista on suullisesti
perusteltu silld, ettd alueella on vastaavia poikkeamisia mydnnetty
aiemminkin. Kirjallisia perusteluja ei hakemukseen ole kirjattu.

Hakija on suorittanut naapurien kuulemiset MRL 133 §:n ja MRA 65 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.

Poikkeamisen edellytysten arviointi:

Poikkeamislupa-asiat tarkastellaan aina tapauskohtaisesti. Poikkeamislupa
tulee olla perusteltu siten, ettd kyseessd olevalla rakennuspaikalla
poikkeamiselle on erityinen syy, eikd samoja perusteluja tule voida soveltaa
joka rakennuspaikalla. Poikkeamislupa-asioissa myds kuntalaisten
yhdenvertainen kohtelu on merkittdvassé roolissa.

MRL 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Pyhtddlld on aiemmin eri kaavojen alueilla myOnnetty useita kaavasta
poikkeavia kéyttotarkoituksen muutoksia. Poikkeamisia on myonnetty
padsdédntoisesti alueille, jotka jo ennestéén ovat muodostuneet seka-alueiksi
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pysyvin asumisen ja loma-asumisen suhteen. Mikéli alueelle on jo
myonnetty vastaavia poikkeamislupia ja mikali alue on jo edelld kuvatun
kaltaista seka-aluetta, ei poikkeamisluvan epdémisen ole katsottu olevan
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun nimissé suotavaa, vaikka MRL
171 §:n mukaiset poikkeamislupaedellytykset eivit muuten kaikilta osin
tayttyisikéén.

Skitundsin rantakaavan alueella kaikki rakennuspaikat ovat
kaavamairdysten mukaan tarkoitettu loma-asumiseen. Ranta-asemakaava
on jo melko vanha, mutta poikkeuksellisen hyvin toteutunut ja edelleen
ajantasainen, joten sitd ei tule tulkita vanhentuneeksi. Kaava-alueella on
loma-asumisen rakennuspaikkoja kappalemaariltdan kaikkiaan 51, joista
kahta lukuunottamatta jokainen on rakentunut loma-asuinpaikaksi.

Néin ollen alueen ei voida katsoa olevan seka-aluetta loma-asumisen ja
vakituisen asumisen kesken. Yksittéiset, etddlld kyldkeskuksista ja
palveluista sijaitsevat asuinrakennukset aiheuttavat mahdollisesti
merkittavid ylimééraisia kustannuksia kunnalle esimerkiksi koulukyytien
tai terveyspalveluiden jirjestdmiseksi.

Itdkirkonkyldn ja koko Skitunésin ranta-asemakaavan aluetta tarkasteltaessa
alueen maanomistajien yhdenvertainen kohtelu maankéyttoon liittyen
toteutuu, kun noudatetaan ranta-asemakaavan maérayksia.

Oikeuskéytdnnon mukaan poikkeamisen myontémisen erityiseksi syyksi ei
riitd, ettd kunnan alueella tai samalla kaava-alueella on myonnetty toinen
poikkeaminen. Yhdenvertaisen kohtelun vuoksi timin kaltainen
poikkeaminen tulisi tarkastella kaavallisesti.

MRL 171 §:n mom. 1 mukaan poikkeamislupaa ei voida myontdd, mikéli se
aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle. Hankkeen vaikutusten katsotaan
olevan sellaiset, jotka edellyttivéat kaavallista tarkastelua. Poikkeamislupaa
el myOskédn voida myontéd, jollei sille ole esittii eristyisti syyta.

Niin ollen MRL 171 §:n mukaiset edellytykset poikkeamisluvan
myontdmiselle eivit tdyty, eikd poikkeamisluvan myontdmiselle ndhda
olevan myd6skddn muita perusteluita.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittdvaa vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: MRL 116 §, 133§, 171 §, 173 §, 174 §

Edella esitetyin peruseluin valvontajaosto péittaa, ettei poikkeamislupaa
myonneta.

Keskustelun kuluessa Jarmo Kulhelm ehdotti Martti Heikkildn
kannattamana, ettd poikkeamislupa myonnetddn sen perusteella, etti
Pyhtéddn alueella aiemminkin on myOnnetty vastaavia lupia. Puheenjohtaja
totesi, ettd asiasta oli dénestettdvd. Ne jotka kannattava esittelijan ehdotusta
adnestdavit JAA ja ne, jotka kannattavat Jarmo Kulhelmin ehdostusta
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ddnestiviat EI. Puheenjohtaja totesi d44nestyksen tuloksen seuraavasti JAA: 1
(Aksels), EI: 4 (Kulhelm, Metsola, Viinanen, Heikkild). Puheenjohtaja
totesi, ettd vastachdotus oli tullut valvontajaoston péaatokseksi.
Rakennustarkastaja ja Aksels jattivit eridvan mielipiteen.
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Poikkeamislupa/Heinlahti 1:55 (LP-624-2024-00168)

Valjaos 09.04.2025 § 15
60/10.03.00.02/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan Rakentamislain 57
§:n nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv.
2.8.2000) madrayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-401-1-55. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Heinlahden kylédssa. Kiinteiston kéyttod ohjaa Rannikon ja
saariston osayleiskaava, jonka mukaan kiinteisto sijaitsee loma-
asuntoalueella (RA).

Asemapiirustus on liitteend. Sijaintikartta on kokouksessa nahtévilla
tarvittaessa.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistolld sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi. Hanketta perustellaan seuraavasti:

”Naapurustossa on vastaavia poikkeamisia myonnetty, alueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa, alue on jo muodostunut seka-alueeksi loma-
asumisen ja vakituisen asumisen suhteen, palvelut ovat kohtuullisten
etdisyyksien pddssd ja kiinteistélle on tieyhteys.”

Kunta on suorittanut naapurien kuulemiset RakL 64 §:n mukaisesti.
Naapurikiinteistoistd yhdeltd jétettiin seuraavanlainen huomautus:

”Tie (hakijan) nykyiselle loma-asunnolle kulkee osan matkasta
Pahalammen viertd, meiddn kohdalla tie sivuaa todella ldheltd rantaviivaa
(pari metrid). Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi lisdd tien kdyttod,
Jjoka puolestaan rapauttaa tietd nopeammin. Haluaisimme tietdd miten
varmistetaan, ettei tien kuluessa sen kiviainesta ym. pdddy Pahalampeen.

Lisddntynyt litkenne voi myés hdiritd luontoa, Pahalammella on
vuosittaista pesintdd linnuilla kuten lokeilla. Lammella on myos useana
vuotena néihty laulujoutsenia.”

Alueella on useita sekd kaavamiéraysten mukaisia ettd kaavasta poikkeavia
vakituisia asuinrakennuksia, joten alue on seka-aluetta pysyvin ja loma-
asumisen kesken. Niin ollen uuden asuinrakennuksen ei voida katsoa
muuttavan olennaisesti alueen luonnetta tai heikentdvéin tiestdd tai luontoa.

Alue on kohtuullisten etdisyyksien padsséd palveluista ja muusta asutuksesta,
joten alueen voidaan katsoa soveltuvan asumiseen, eikd yliméadraista
taakkaa kunnalle oleteta koituvan.
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Loma-asuinrakennuksen rakennuslupa on myonnetty vuonna 2022, ja se on
valmistunut vuonna 2024, ja jo tuolloin rakennusluvan myo6ntdmisen
yhteydessd on varmistuttu, ettd talousveden saanti ja jatevesien kisittely
tayttdvat vaaditut edellytykset. Lisdksi jo loma-asunnon
rakennuslupavaiheessa on rakennuksen energiatehokkuuden sekd muiden
asumisen edellytysten katsottu tiyttdvan vahimmaisvaatimukset.

RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa myOntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Hankkeella ei katsota olevan RakL 57 §:n mukaisia haitallisia vaikutuksia.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavad vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §
Valvontajaosto péattdd, ettd poikkeamislupa kayttotarkoituksen
muuttamiselle myonnetian.

Poikkeamislupapdidtds on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana
toimenpiteelle on haettava rakentamislupa.

Hyviksyttiin.
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Poikkeamislupa/ Hinkabole 1:75 (LP-624-2025-00003)

Valjaos 09.04.2025 § 16
75/10.03.00.02/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan Rakentamislain 57
§:n nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv.
2.8.2000) madrayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-402-1-75. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Hinkabdlen kyldssé. Sijaintikartta on kokouksessa nahtéavilla
tarvittaessa.

Kiinteisto on alueen kdyttod ohjaavan osayleiskaavan mukaan osin
venevalkama-aluetta (LV-1) sekd pienemmaltd osin maa- ja
metsitalousvaltaista aluetta (M) ja loma-asuinaluetta (RA). Pieni osa loma-
asuinaluetta kuuluu rakennuspaikkaan, jonka suurin osa kohdistuu
naapurikiinteistoon.

Hakija haluaa rakentaa kiinteistolle 29 k-m? aittarakennuksen.
Asemapiirustus on liitteena.

Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta yhteensd 160 k-m?, josta on
hakemuksen mukaan kaytetty 142 k-m?. Ndin ollen 29 k-m? aitan
rakentaminen tulisi ylittimaén sallitun rakennusoikeuden, joten tiltd osin
haetaan lupaa poiketa yleiskaavamaardyksista.

Liséksi aittarakennus halutaan rakentaa hyvin ldhelle naapurikiinteiston
rajaa, joten myds neljin metrin vihimmaisetiisyysvaatimuksesta halutaan
poiketa.

Voidaan katsoa, ettd kumpikin edelld mainittu poikkeaminen tulkitaan
vihiiseksi poikkeamiseksi, jotka olisi voitu myontdd myos rakentamisluvan
yhteydessd RakL 59 §:n mukaisesti. Mutta koska hanke ei RakL 42 §:n
mukaan edellytd rakentamislupaa, tulee poikkeaminen ratkaista erilliseni
kasittelyna.

Hakija on perustellut hanketta muun muassa sillé, ettd uusi aittarakennus
tulee tukemaan olemassa olevan, sukulaisten omistaman rakennuspaikan
kayttoa, silld uusi rakennus tulee samaan pihapiiriin muiden rakennusten
kanssa. Uutta rakennuspaikkaa ei synny. Naapurikiinteiston omistajat ovat
my0s antaneet suostumuksensa ldhelle rajaa rakentamiselle, ja rakentaja on
sitoutunut huolehtimaan tarvittavista palo-osastoinnista. Rakennusoikeuden
ylityksen ei katsota vaikuttavan haitallisesti ympéristoonsa.

Naapurikiinteistdjen omistajat on kuultu RakL 64 §:n mukaisti. Naapureilla
ei ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.
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RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa my0Ontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan edella mainittua haittaa kaavan
toteutukselle eiké silli katsota olevan muitakaan RakL 57 §:n mukaisia
haitallisia vaikutuksia.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavad vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: RakL 42 §, 57 §, 59 §, 64 §

Valvontajaosto paittdd, ettd poikkeamislupa myonnetddn.

Poikkeamislupapédtds on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana rakennustyot
tulee aloittaa, muutoin poikkeamislupa katsotaan vanhentuneeksi.

Hyvéksyttiin.
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Poikkeamislupa/ Purolan Koukkusaari 4:116 (LP-624-2025-00004)

Valjaos 09.04.2025 § 17
47/10.03.00.02/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan Rakentamislain 57
§:n nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv.
2.8.2000) madrayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-416-4-116. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Hinkabdlen kyldssé. Sijaintikartta on kokouksessa nahtéavilla
tarvittaessa.

Kiinteisto on alueen kiyttod ohjaavan osayleiskaavan mukaan maa- ja
metsitalousaluetta, jolla on ympéristdarvoja ja/tai ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU). Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen.
Kaavaméirdysten mukaan alueelle ei saa sijoittaa rakentamista
lukuunottamatta maa- ja metsdtalouden rakennuksia seki yleistd virkistysta
palvelevia véhiisid rakennuksia ja rakennelmia. Erityistd huomiota on
kiinnitettdva rantamaisemien, geologisesti arvokkaiden
harjumuodostelmien ja -maisemien, kallioalueiden, suoluonnon,
rantakosteikkojen sekd luonnontilaisten lehtojen vaalimiseen.

Hakija haluaa rakentaa kiinteistolle kerrosalaltaan 35 m? rakennuksen.
Rakennuksen kéyttotarkoitusta ei ole hakemuksessa mainittu, mutta
kaytyjen keskustelujen perusteella kyseessd on loma-asuinrakennus.
Asemapiirustus on liitteend.

Poikkeamisluvan myontdmisen mydta kiinteistolle syntyisi uusi loma-
asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka. Uuden rakennuspaikan
muodostuminen ei ole poikkeamislupamenettelylld mahdollista, vaan
edellyttad kaavallista tarkastelua.

Hakemusta perustellaan silld, ettd vuoden 2000 Rannikon ja saariston
osayleiskaavan laadinnan yhteydessi olisi tapahtunut virhe, ja ettd
kiinteistolle kuuluisi rakennuspaikka. Esitetty virhe ilmenee hakijan
mukaan vuonna 1996 suoritetun maanmittaustoimituksen poytikirjasta.
Hakemukseen on kirjattu perusteluksi:

”Yhteisen alueen Kirsviikin niemen kivilouhimo 878:1 jako on suoritettu v.
1996, toimitus nro 117631-5. (liite) Alue on tuolloin jaettu kolmeen osaan,
joista vain kahdelle on kaavaan merkitty rakennuspaikka.

Toimituksen poytdikirjassa kohdassa 5. on kuitenkin kirjattu, ettd riittdvin
suuri lomarakennusalue on tarkoituksenmukainen myos kolmannelle
alueelle (Jakokartassa 878:1/3). Palstan pinta-ala on 7160 neliétd ja
rantaviivaa 100 m. Alueella oli tuona ajankohtana lukuisia omistajia, joten
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kukaan ei asiaa tuolloin kaavaan edistdnyt. Itse olin juuri leskeytynyt
(perikunta) enkd ollut tietoinen, ettd ko. toimitukseen olisi erikseen pitinyt
tuoda esille pyynto rakennuspaikan lisddamisestd. Tdamdn seurauksena alue
pddtyi valmisteilla olevaan kaavaan MU alueeksi.

Jakokirjassa lisiksi todetaan, ettd ko. alueelle (Jakokartassa 878:1/3)
annetaan rantaviivaa 20 m yli omistusosuutensa, milld haluttiin varmistaa
tuolloisen kdytinnén mukainen riittdvdn pitkd rantaviiva ja
tarkoituksenmukainen lomarakennusalue.

Toivoisinkin ettd tuo maanomistajien yhdenvertainen, oikeudenmukainen ja
tasapuolinen kohtelu nyt voitaisiin toteuttaa ja poiketa kaavasta, ja antaa
rakennusmahdollisuus myos ko. alueelle jakopoytikirjan mukaisesti.”

Vuoden 1996 maanmittaustoimituksen pdytikirja ja kartta ovat
oheismateriaalina.

Toimituksessa on jaettu kiinteistd kolmeen osaan, joista pienin on nyt
kyseessd oleva kiinteistd 878:1/3, jakopera.

Toimituspoytikirjassa ei mainita hakemuksessa esitettyjé véitteitd liittyen
rakennuspaikan mahdollisuuteen jakoperdn osalta. Poytakirjan kohta 5,
johon hakemuksen perusteluissa on viitattu:

”Toimitusmiehet totesivat, ettd koska yhteisen alueen pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 4,645 ha, on siitd muodostettavissa osuuttaan
erilleen pyytineelle tilalle sekd kuudelle yhteen osuutensa haluavalle tilalle
tarkoituksenmukaisesti kdytettdvissd oleva ja nykyisen kdytinnon mukaan
haja-asutukseen riittdvin suuri lomarakennusalue. Jiljelle jddville pienille
osakkaille voidaan edelleen jdttdd tarkoituksenmukaisen suuruinen
vhteinen alue. ...”

Toimituksessa on siis katsottu, ettd palstoille 878:1/1 ja 878:1/2 on
muodostettavissa tarkoituksenmukaisesti kdytettdvissd oleva
lomarakennusalue, mutta nyt kyseessé olevalle palstalle 878:1/3 on
muodostettavissa ainoastaan tarkoituksenmukaisen suuruinen yhteinen alue.
Mahdollisesta rakennuspaikasta ei siis ole minké&édnlaista mainintaa nyt
kyseessd olevan kiinteiston osalta.

Liséksi perusteluissa viitataan toimituspdytakirjan kohtaan 10:

... Kullekin osuudelle tulisi omistusosuutensa mukainen osuus
rantaviivasta. ... Asianosaiset katsoivat, ettd jakoperdksi jddvdlle alueelle
olisi annettava rantaviivaa n. 20 m yli omistusosuutensa ja se vihentdd
muista osuuksista niiden osuuslukujen suhteessa sekd ldsndolevien
osakkaiden vdlinen raja rannassa tarkistaa paikalla olevaan kallioon
sopeutuvaksi. ...”

Poytékirjan mukaan siis palstalle 878:1/3 annettiin yhteisalueelle
rantaviivaa 20 m yli omistusosuutensa, mutta mitenkdén télla seikalla ei
poytékirjassa viitattu olevan yhteyttd mahdolliseen rakennuspaikkaan.
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Vuoden 1996 maanmittaustoimituksen poytakirjassa ei missdin kohdassa
viitata milldén lailla, ettd kyseessé olevalle kiinteistolle olisi ollut
mahdollista muodostaa rakennuspaikkaa.

Rannikon ja saariston osayleiskaavan paivitysty0 on kdynnistetty, ja
kaavoitustydssi on tarkasteltu mahdollisuutta perustaa uusi rakennuspaikka
kyseessa olevalle kiinteistolle. Kunnan maankéytosté ja kaavoituksesta
vastaavalta elinvoimapéaéllikolti on pyydetty hakemukseen lausunto, joka
on liitteend. Lausunnon mukaan uuden rakennuspaikan perustaminen ei ole
mahdollista.

Lausunnon jattdmisen jilkeen on kuitenkin sekd kunnan elinvoimapaillikon
ettd kaavoitusty6td hoitavan Rambol Oy:n kaavakonsultin kanssa kdyty
runsaasti keskusteluja uuden rakennuspaikan mahdollistamisesta, ja
johtotulema on ollut, ettd uuden rakennuspaikan muodostuminen saattaa
olla mahdollista. Varmaa padtosté asiasta ei kuitenkaan ole mahdollista
viela tdssd vaiheessa kaavoitustyotd tehdd, silld kaavaprosessin edetessi
mitoitusperusteet saattavat muuttua ja mm. luontoselvityksistd saattaa
nousta rajoittavia tekijoita.

Kaavakonsultti on asiaan liittyen todennut muun muassa seuraavaa:

”Viestissd mainittu keskisaaren alue on kauppakirjan mukaan myyty jo
vuonna 1920, mutta emdtilatarkastelun kannalta oleellista on se, milloin
alue on lohkottu omaksi tilakseen. Kuten maanomistajan ldhettdmistd
asiakirjoista selvidd, lohkominen on tehty vasta kaavan
poikkileikkausajankohdan jdlkeen eli vuonna 1962 ja (rekisterdity kahta
vuotta myohemmin). Ndin ollen keskisaaren alue kuuluu samaan emditilaan
Kirsviikin niemialueen kanssa. Kiinteiston 624-416-4-116 tilanne ei
myoskddn oleellisesti muuttuisi, vaikka keskisaaren alue tulkittaisiin omaksi
emdtilakseen.

Kun huomioidaan toteutuneet ja kaavaan merkityt rakennuspaikat, vuoden

1959 emditilalla on laskennallista rakennusoikeutta jdljelld 0,58

rakennuspaikkaa, joka on mahdollista pyoristid ylospdin yhdeksi uudeksi

rakennuspaikaksi. Koska emditila on jaettu poikkileikkausajankohdan

(1959) jilkeen pienempiin osiin, jaetaan emdtilan jdljelld oleva

rakennusoikeus lohkotilojen kesken niiden jdiljelld olevan rakennusoikeuden

mddrdn mukaisesti. Kirsviikin niemessd laskennallista rakennusoikeutta on

jdljelld

o [Liinteistolld 624-416-4-116 Kivikulma 0,17 rakennuspaikkaa,

o [Liinteistolld 624-416-878-15 Kirsviikin niemen kivilouhimo 0
rakennuspaikkaa,

o [Liinteistolld 624-416-4-153 Muurainsuo 0,54 rakennuspaikkaa ja

o [iinteistolld 624-416-4-181 Pohjansivu 0,15 rakennuspaikkaa.”

Edelld mainituin perusteluin siis mahdollinen jiljelld oleva rakennuspaikka
kohdistuisi kiinteistolle Muurainsuo, ei kiinteistdlle Kivikulma.
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Kaytyjen keskustelujen perusteella voidaan kuitenkin todeta, ettd
osayleiskaavan paivityksen myotd uuden rakennuspaikan muodostuminen
saattaa olla mahdollista, mutta koska se on vield hyvin epdvarmaa ja
kaavoittamiseen tarvittavia tietoja ei vield kokonaisuudessaan ole saatavilla,
ei poikkeamisluvan myontdmistd voi perustella tulevalla
kaavapéivityksella.

Kiinteistd on aiemmin ollut yhteisomisteinen, ja se on vuonna 2023
maanmittaustoimituksella lunastettu kokonaan hakijan omistukseen.
Maanmittaustoimituksen poytékirja on oheismateriaalina. Poytékirjan
mukaan maank&ytto ja kaavatilanne ovat vaikuttaneet lunastustoimitukseen
ja siihen liittyviin kustannuksiin olennaisesti. POytékirjassa mainitaan
useaan otteeseen kiinteiston olevan kaavamiirdysten mukaan maa- ja
metsitalousvaltaista aluetta, jolla ei rakennusoikeutta ole, ja
lunastustoimitus on tehty timén tiedon pohjalta. Voidaan siis olettaa, etti
muun muassa kiinteiston arvo olisi arvioitu olennaisesti toisenlaiseksi,
mikali rakentamisen olisi voitu todeta olevan mahdollisesti mahdollista.
Yhteisalueen muiden aiempien omistajien osalta tilanteen voitaisiin katsoa
olevan varsin epdoikeudenmukainen, mikili rakennusoikeutta nyt
poikkeamisluvalla myd&nnettdisiinkin.

Naapurikiinteistdjen omistajat on kuultu RakL 64 §:n mukaisesti. Viidesta
naapurista kaksi on jattanyt hankkeeseen liittyen huomautukset, joiden
mukaan poikkeamislupaa ei tulisi myontdd. Huomautukset ovat
oheismateriaalina.

RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontia, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Voidaan katsoa, ettd poikkeamisluvan myontdminen saattaisi aiheuttaa
haittaa kaavoitulle ja alueiden kdyton muulle jarjestimiselle seka
mahdollisesti vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

RakL 57 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontid
poikkeamisluvan. Voidaan katsoa, etté tille hankkeelle ei ole erityistd syyta
eli riittdvid perusteluita poikkeamisluvan myontamiseksi.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavaa vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §

Valvontajaosto péattdd edelld esitetyin perusteluin, ettd poikkeamislupaa ei
myonnetd. Hankkeen toteutumisen mahdollisuudet tutkitaan kdynnissa
olevalla kaavaprosessilla.
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Péétos Hyvéksyttiin.
Lisdksi merkittiin pdytékirjaan, ettd Tuulikki Aksels poistui kokouksesta
esteellisend tdman pykélan kasittelyn aikana (hallintolaki 28.1 kohta 5)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalid: § 8,89, § 10, § 11

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Péétoksestd ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehdd kunnallisvalitusta, koska paitos koskee
vain valmistelua tai tdytdntdonpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalii: § 12, § 13

VALITUSOSOITUS
Téahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus Tahan pddtokseen saa hakea muutosta se, johon pédétds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitods vélittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Valitusaika Valitus on tehtidva 30 péivin kuluessa paitdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan
viimeisend pdiviand ennen valitusviranomaisen aukioloajan pééttymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paédtoksestd tiedon, jollei muuta néyteti,
seitsemén pdivén kuluttua kirjeen ldhettamisesti. Asian katsotaan tulleen
viranomaisen tietoon kuitenkin jo kirjeen saapumispdivand. Kéytettdessa
tavallista sdhkdisté tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paitoksestd tiedon, jollei muuta néytetd, kolmantena paivdni viestin
lahettamisestd. Kaytettdessd muuta tiedoksiantotapaa tiedoksisaantipdivin
osoittaa tiedoksianto- tai saantitodistus. Milloin kysymyksessi on
sijaistiedoksianto, tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen, jollei muuta
ndytetd, kolmantena paivina sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksi-
antotodistuksen osoittamasta paivasta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva
on pyhépdiva, itsendisyyspdivd, vapunpdivi, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaéisend arkipdivéni sen jédlkeen.

Valitusviranomainen Valitus tehdain [td-Suomen hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 1744

Kéyntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70101 Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314

Puhelinnumero: 029 56 42501

Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisilto
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Valitus on tehtévai kirjallisesti. Myds sdahkoinen asiakirja tiyttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
e piitds, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin paédtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen
vaaditaan tehtdvaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kdyttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds
tamén nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut
tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa
tiedoksi sdhkoisend viestind, yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan myos
sdhkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoisti asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentda allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot ldhettdjdstd eikd asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta
ole syyti epailla.

Valitukseen on liitettava:

e pdidtos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljennoksena

e todistus siitd, mind paivind paitds on annettu tiedoksi muu selvitys
valitusajan alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkiyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdin oikeudenkdyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdédetdén.

Poytikirja

Paitostd koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Pyhtddn kunnan
kirjaamosta.
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Osoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyld
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi
Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 14

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan pddtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahén paiatokseen saa maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n
perusteella hakea muutosta:

-Valitusoikeus poikkeamispédatoksestd sekéd suunnittelutarveratkaisua
koskevasta 137 ja 137 a §:n mukaisesta péaéatdksesti on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kiyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdétos vélittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun
padtos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekister6idylla yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin
vaikuttaminen; sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.vastapditd olevan
alueen omistaja ja haltija,

- sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttimiseen pdétds voi olennaisesti vaikuttaa,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos vilittomasti
vaikuttaa,

- kunta.
Valitus on tehtéva 30 péivin kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan
viimeisend pdivdnd ennen valitusviranomaisen aukioloajan
padttymista.

28
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
ndytetd, seitsemin péivin kuluttua kirjeen ldhettdmisestd. Asian
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin jo kirjeen
saapumispdivind. Kaytettdessa tavallista sahkdistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paitoksestd tiedon, jollei muuta
ndytetd, kolmantena pdivinad viestin ldhettdmisestd. Kiytettidessa
muuta tiedoksiantotapaa tiedoksisaantipdivén osoittaa tiedoksianto- tai
saantitodistus. Milloin kysymyksessé on sijaistiedoksianto,
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen, jollei muuta niyteta,
kolmantena péivéna sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksi-
antotodistuksen osoittamasta péivasta.

Tiedoksisaantipdivai ei lueta valitusaikaan. Padtoksen katsotaan
tulleen asianosaisen tietoon silloin, kun se on annettu. Jos valitusajan
viimeinen pdivd on pyhdpdiva, itsendisyyspiiva, vapunpiiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmé&isend
arkipdivéni sen jélkeen.

Maankayttd-ja rakennuslain mukaisissa lupapédétoksissd valitusaika
alkaa paitoksen antamisesta. Lupapédtokset annetaan julkipanon
jélkeen. Valitusaika on 30 péivdd paatoksen antopéivista sitd pdivaa
lukuun ottamatta.

Valitus tehdain [td-Suomen hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 1744

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70101 Kuopio
Sadhkdopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314

Puhelinnumero: 029 56 42501

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisilto

ilmoitettava:

Valitus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on

e piitos, johon haetaan muutosta
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e miltd kohdin pditokseen haectaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtidvaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kdyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensai tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0s timdn nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja
muut tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paitds voidaan
antaa tiedoksi sdhkoisend viestind, yhteystietona pyydetdan
ilmoittamaan my0s sdhkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valitus. Sdhkdistd asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentda
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l&hettdjésti eikd asiakirjan
alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epiilla.

Valitukseen on liitettava:

e pditos, johon haetaan muutosta, alkuperdiseni tai jdljennoksend

e todistus siitd, mind pdivdna pditds on annettu tiedoksi muu
selvitys valitusajan alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1383/2018) sdddetédén.

Paatostd koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Pyhtdén
kunnan kirjaamosta.

Osoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyla
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi
Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 15, § 16, § 17

VALITUSOSOITUS
Tédhdn paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus Tahan padtokseen saa rakentamislain (751/2023) 180 §:n perusteella
hakea muutosta:

-Valitusoikeus poikkeamislupaa koskevasta paatoksesti on:

1) viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos vélittomésti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun paétds vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisoll4, jonka tarkoituksena on ympériston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysti annettua lakia.

Valitusaika Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan
viimeisend pdivdnd ennen valitusviranomaisen aukioloajan
padttymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksesti tiedon, jollei muuta
ndytetd, seitsemén pdivan kuluttua kirjeen ldhettdmisestd. Asian
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin jo kirjeen
saapumispdivind. Kaytettdessa tavallista sahkdistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paitoksesti tiedon, jollei muuta
ndytetd, kolmantena pdivéni viestin ldhettimisestd. Kaytettdessi
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muuta tiedoksiantotapaa tiedoksisaantipdivén osoittaa tiedoksianto- tai
saantitodistus. Milloin kysymyksessé on sijaistiedoksianto,
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen, jollei muuta niyteta,
kolmantena péivéna sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksi-
antotodistuksen osoittamasta péiviasta.

Tiedoksisaantipdivai ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
péivd on pyhépiivd, itsendisyyspiivéd, vapunpiivi, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisend
arkipdivand sen jilkeen.

Valitus tehddén [td-Suomen hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 1744

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70101 Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314

Puhelinnumero: 029 56 42501

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava:

e péditds, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin pdédtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen
vaaditaan tehtavéksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kdyttad hianen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myods tdmén nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja
muut tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatds voidaan
antaa tiedoksi sdhkoisend viestind, yhteystietona pyydetdén
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ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valitus. Sdhkoistd asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentda
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettdjéstd eikd asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheytti ole syyta epdilla.

Valitukseen on liitettava:

e péitos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jdljennoksend

e selvitys siitd, mind paivind paiatos on annettu tiedoksi muu
selvitys valitusajan alkamisesta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sééddetdén.

Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Pyhtddn
kunnan kirjaamosta.

Osoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyla
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi
Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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