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Itd-Suomen hallinto-oikeus

Lausunto 15.4.2025
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LAUSUNTO KOSKIEN VALITUSTA VALVONTAJAOSTON PAATOKSESTA 5.2.2025 § 7

Asian taustaa:

Itd-Suomen hallinto-oikeus pyytda Pyhtdan kunnalta lausuntoa liittyen valitukseen,
joka on jatetty Pyhtaan tekniikkalautakunnan valvontajaoston paatoksesta 5.2.2025 §
7, jolla mydnnettiin MRL 171 §:n nojalla poikkeamislupa yhden pystymallisen
pientuulivoimalan rakentamiselle ranta-asemakaavan maatalousalueelle.

Naapurikiinteiston omistaja 10.3.2025 paivatyssa valituksessaan haluaa, etta
poikkeamislupa kumotaan.

Kyseessa on pystymallisen tuulivoimalan sijoittaminen Svedin tilan ja Svartholmen
yhteisalueen rantakaava -nimisen ranta-asemakaavan (vahv. 16.1.1981) mukaiselle
maatalousalueelle (M), jolle saa kaavamaaraysten mukaan rakentaa ainoastaan
maataloudessa tarvittavia rakennuksia vahintdan 2 ha suuruiselle rakennuspaikalle.
Suunniteltu pystytuulivoimala on Silent Mill 5 kW -mallia, joka on korkeudeltaan n. 12
m ja perinteista tuulivoimalaa pienempi ja hiljaisempi. Tuulivoimala on suunniteltu
palvelemaan loma-asumispaikan tarpeita, joten kaavamerkinndista halutaan poiketa.

Poikkeamispaatos tuulivoimalan rakentamisesta on tehty alun alkaen 12.4.2023 § 23,
mutta naapurikiinteistdn omistajan valitettua paatoksesta paatti Itd-Suomen hallinto-
oikeus 15.5.2024 palauttaa asian valvontajaoston uudelleen kasiteltavaksi.
Paatoksessaan hallinto-oikeus arvioi, ettei suunnitellun hankkeen keskeisia vaikutuksia
ollut selvitetty riittavasti.

Uudelleenkasittelya varten on hakemukseen liitetty asemapiirustus ja
maisemaselvitys. Lisdksi hankkeelle on pyydetty lausunto Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta ja naapurikiinteiston omistajat on kuultu uudelleen.

Valituksen perustelut sekd kunnan vastine perusteluihin:

Valituksen perustelu kohta 1.:
“Tdssd tapauksessa kaava myéntdd luvan maa- ja metsdtaloudessa tarvittaville
rakennelmille, eli tuulivoimala on poikkeava kaavan séénnéksistd. Rakennelma ei ole

kaavan mukainen. Samoin kaavassa otetaan luontoarvojen suojeluun selkedsti kantaa.

Saarella ei mydskddn harrasteta maa- ja metsdtaloutta, joten sillékédn asia ei pysty
perustelemaan pddtostd.

Eli onko rakennelma kaavan ja rakennusmddréysten mukainen?

Varmasti kalliolta I16ytyy myds muita hyvid sijaintipaikkoja rakennelmalle tai
kiinteistdn alueelta. Kallio on todella hieno nékéalapaikka merelle.”
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Hanke ei ole kaavan ja kaavamaaysten mukainen. Juurikin tasta syysta asia on
kasitelty poikkeamislupamenettelylla. Mikali hanke olisi kaavamaéaraysten mukainen,
ei poikkeamislupamenettely olisi ollut tarpeen.

Hakijan ndkemyksen mukaan kyseinen sijainti kalliolla vastaa parhaiten tuulivoimalan
tarkoitusta tuulen voimakkuuden vuoksi. Kalliota voi halutessaan kayttaa
nakoalapaikkana tuulivoimalasta huolimatta.

Valituksen perustelu kohta 2.:

”Jos Rakennusoikeus on 100m2 ja poikkeuslupien kanssa on rakennettu yhteensd
295m2, onko tdmd hyvdén kaavoituksen ja rakennuslupajérjestelmdn tarkoitus?
Kuinka, jos kaikille mydnnetddn sama oikeus? Pyhtddn kunnallakaan ei valvovana
rakennusviranomaisena ole tarkkaa kuvaa mité on rakennettu esim.

rantakaava alueelle kuten séhképostista kdy edelléd ilmi? Tdmd ei ole mielesténi hyvdn
hallintolain ja rakennusmddrdysten noudattamista.”

“Pyhtddlld on menossa osayleiskaavan pdivitys, pitdisiké néiden asioiden olla osa
tuota pdivitystd ja ratkaista asia kaavoituksella eiké poikkeusluvin?”

” Valvontajaostokaan ei ollut pddtédksessddn yksimielinen, vaan ehdotettiin asian
ratkaisua kaavoituksen keinoin.”

“Olisiko tuon rakennusylitteen +195m2 ja jo mydnnettyjen poikkeuslupien olla tiedossa
myés valvontajaoston jdsenilld asiaa ratkaistaessa? Mielestdni tieto oleellinen asian
kannalta.”

Rakennuspaikalle on useampi vuosikymmen aiemmin myonnetty rakennuslupia, joilla
kaavamaardysten mukainen rakennusoikeus on ylitetty. Rakennusoikeuden ylitykselle
on myds myodnnetty Ymparistokeskuksen toimesta poikkeamislupa rakennusoikeuden
ylitykselle.

Pyhtdan kunnan nykyinen rakennusvalvonta ei osaa ottaa kantaa vuosikymmenten
takaisten rakennuslupien myéntamisten perusteluihin, silla henkilésto on vaihtunut.
Myonnettyja rakennuslupia ja toteutuneita hankkeita ei voi jalkikdteen ottaa
uudelleen kasittelyyn.

Rakennusvalvonnalta on tiedusteltu, ovatko kaikki rakennetut rakennuksen
rakennuspaikan rajojen sisalla vai sijoittuvatko kaavan M-alueelle. lIman tarkempia
maastomittauksia ei rakennusvalvonta voi osata tarkasti asiaan ottaa kantaa, eika
rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan tarkemmat maastomittaukset ole
varsinaisen asian ratkaisemiseksi olleet tarpeen.

Tuulivoimala ei kuluta rakennusoikeutta, joten rakennuspaikan kaytetty
rakennusoikeus ei suoranaisesti vaikuta asian ratkaisemiseen, vaikka rakennusoikeus
olisikin ylitetty.

Valvontajaoston pdatos ei muodostunut yksimielisesti, vaan asiasta jatti yksi jasen
eridvan mielipiteen. Paatos kuitenkin oli, ettd poikkeamislupa mydnnetdan.

Pyhtdan Rannikon ja saariston osayleiskaavan paivitys on kdynnissd, mutta silld ei
varsinaisesti katsota olevan olennaista merkitysta asian kasittelyn kannalta. Asia on
joka tapauksessa kasiteltdva poikkeamislupamenettelyll3, silla alueella maaraava
kaava on ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavaa ei olla paivittdmassa.
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Lausuma esitetysta sel

Valituksen perustelu kohta 3:
Viittauksia GRID Arkkitehtien laatimaan maisematydselvitykseen.

“Oma tarkennukseni yo. Gridin selvitykseen; Alkuperdisen suunnitelman mukaan
mastoja oli 2 kpl.. Huom! rakennuksen/rakennelman on sijaittava korkeuden
etdisyydelld naapurin rajasta. Mastoja oli 2kpl ja korkeus yli 5 m eli esitys, jossa 5
metrin etdisyys rajasta ei olisi ollut pdtevd..”

“Selvitys Grid, kuva 5: Masto ja turbiinit ei kdsittddksemme ndy ollenkaan korkean
puuston ja tihedn rantapuuston takaa. Mielestdni ne joko nékyvdt tai ei ndy téssd
selvityksessd, jolla on merkitystd asiaan?”

”Onko joitakin mittauspoytékirjoja olemassa liitteeksi ja milléhén nuo arvot on
mitattu? Ei ole mitéén dokumentaatiota. Onko havaintoja, jos tuulen suunta on loma-
asuntoni suuntaan? Adnet kantautuvat kalliolta todella hyvin alaspdin mékilleni.”

“Voidaanko kaikille myéntdé Pyhtddlld poikkeuslupa tuulivoimalaan, jotta
tasapuolinen kohtelu toteutuu? Eiké tdstd ole haittaa valvovan rakennusviranomaisen
mielestd?”

Asiaan liittyva ensimmainen toimenpidelupahakemus, jolla haettiin lupaa kahdelle
Idhemma kiinteiston rajaa sijoittuvalle tuulivoimalalle, on kumoutunut, eika liity nyt
kasiteltdvaan asiaan lainkaan. Nyt on haettu lupaa yhdelle tuulivoimalalle 15 m
etdisyydella rajasta.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan maisemaselvityksessa todetaan, ettei
tuulivoimala voimakkaan puuston vuoksi tule ndkymaan naapuriin.

Ainenvoimakkuusarvot perustuvat laitteen valmistajan mittauksiin. Valmistajan
ilmoittaman mahdollisen epatarkkuuden vuoksi tima mahdollinen epdvarmuus on
huomioitu paatostekstissa, eli on paatetty, etta poikkeamisasia otetaan uudelleen
kasittelyyn, mikali teknisiin ominaisuuksiin tulee olennaisia muutoksia.

Pyhtdan kunta haluaa edesauttaa ja tukea vahapaastoisten energiamuotojen
toteutumista. Nain ollen Pyhtaan kunta katsoo, etta mikali muutkin
kiinteistobnomistajat haluaisivat hakea vastaavanlaisia poikkeamislupia, niita
mahdollisuuksien mukaan haluttaisiin myontaa.

vityksesta:

Pyhtdan kunnan tekniikkalautakunta katsoo, etta valvontajaoston
valituksenalainen paatos on ollut laillinen ja perusteltu ja etta se tulee pitaa
voimassa.
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