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Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Pyhtddn kunnan rakennusjarjestyksesti (voimaantulo
1.5.2019).

Rakennuspaikka sijaitsee Siltakyldn nro 417 kyldssd, asemakaavan LV/k-
alueella, joka kaavamiéraysten mukaan on kunnan tarpeisiin varattu
venesatama.

Hakija haluaa laajentaa kiinteist6lld Rno 624-417-7-160 sijaitsevaa
kahvilarakennusta noin 25 k-m?2. Laajennuksen jilkeen kahvilarakennuksen
kokonaisala tulee olemaan noin 100 k-m2. Kahvilarakennelmalle on
mydnnetty toimenpidelupa vuonna 2016 ja kahvilan aiemmalle
laajennukselle on myonnetty toimenpidelupa vuonna 2017. Aiempien
lupakasittelyiden yhteydessé kahvila on mééritelty MRL 126 §:n ja 126a
§:n mukaisesti rakennelmaksi, jonka rakentaminen on sallittu
rakennusluvan sijaan toimenpideluvan perusteella. Nyt kahvilan
laajentuessa rakennusta ei voida endi pitdd sellaisena kooltaan véhdisend ja
kevytrakenteisena rakennelmana, jolla ei ole erityisid maankaytollisia tai
ymparistollisid vaikutuksia ja johon et MRL 113 §:n mukaan tarvitse
soveltaa uuden rakennuksen rakentamisesta sdddettya.

Pyhtédan rakennusjérjestyksen 20 §:n mukaan rakennuksen
vihimmadisetdisyys rantaviivasta on 30 metrid. Nyt haettava laajennusosa
sijoittuu noin 10 metrin paéhin rantaviivasta. Poikkeamista perustellaan
sillé, ettei rakennusjarjestyksen médrittdmad vahimmaisetdisyyttd ole
mahdollista tilanpuutteen vuoksi noudattaa. Poikkeamislupahakemuksessa
kuitenkin todetaan, ettd kahvilan laajennukselle on kysynnén kasvaessa
tarve.

Rakennusjérjestys 20 § maérittdd myds rakentamiskorkeuden, kun kyseessi
on asunto tai loma-asunto. Muiden rakennusten yhteydessd rakennuksen
rakentamiskorkeutta ei kuitenkaan mééritetd tarkemmin.
Rakennusjirjestyksen 11 §:n mukaan rakennuksen korkeusaseman tulee
sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympériston korkeusasemiin seki
katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan.

Kahvilarakennuksen vieressd on muinaismuistoalue, jolle rakennus ei tule
laajennuksenkaan myo6ti sijoittumaan.

Hakija on suorittanut MRL 133 §:n mukaiset naapurinkuulemiset
naapurikiinteistojen omistajilta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeeseen liittyen. Lisdksi hakijalla on satama-alueen Pyhtdan kunnalta
vuokranneen HWH-Service Oy:n suostumus hankeeseen.



Paitosehdotus

Péitos

Lupahakemukseen liittyvit alustavat suunnitelmat esitelldén tarvittaessa
kokouksessa.

Poikkeamisen edellytysten arviointi:

Rakennusta ei ole mahdollista laajentaa siten, ettd rakennusjérjestyksessa
madrittyd vihimmaisetiisyyttd noudatettaisiin. Rakennuksen
laajentamiselle on kuitenkin tarve.

Venesatama-alueen kiyttod ei ole kaavaméérasten ja -merkintdjen
yhteydessa rajoitettu tarkemmin, joten kahvilarakennuksen voidaan katsoa
liittyvén venesataman kéyttoon ja ndin ollen tukevan kaavan toteutumista.
Laajennuksen myd6té kahvilarakennuksen voidaan myos katsoa lisddvéan
venesatama-alueen viihtyisyyttd ja kdytettdvyyttd entisestdin.

Sovelletut lainkohdat: MRL §113, §126, §126a, §133, §171, §173, §174

Valvontajaosto paittdi, ettd poikkeamislupa kahvilarakennuksen
laajentamiselle mydnnetddn. Poikkeamisen ei katsota aiheuttavan MRL 171
§:n mom 1-4 mukaista haittaa kaavoitukselle tai vaikeuttavan
luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston suojelemisen tavoitteiden
saavuttamista tai johtavan merkittivdin rakentamiseen.

Poikkeamispéétds on voimassa 2 (kaksi) vuotta, jonka aikana toimenpiteille
on haettava rakennuslupa.

Valvontajaosto paitti yksimielisesti, ettd asia jatetdén poydille uudelleen
kisiteltdaviksi lisdselvityksid varten.



