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1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Detaljplaneéndringen géller Pyttis kommun, Fagerd byggnadsplans kvartersomraden 1-17, 19 och
21-22, en del av kvartersomradena 18 och 24, rekreations-, trafik- och byggnadsplanevdgomraden
samt jord- och skogsbruksomraden.

Utvidgningen av detaljplanen galler en del av fastigheten 624-406-876-1.

Upphavningen av detaljplanen galler Fagerd byggnadsplans kvartersomraden 20, 23 och 25-26, en
del av kvartersomrddena 18 och 24, byggnadsplanevdgomraden samt jord- och skogsbruksomra-
den.

Genom detaljplanedndringen och utvidgningen bildas i Pyttis kommun, Fageré by kvartersomradena
1-26, rekreations-, trafik-, gatu- och vattenomr%den, omrade for samhallsteknisk forsdrjning samt
jord- och skogsbruksomraden.

Planens namn Andring, utvidgning och partiell upphédvning av detaljplanen for Fagerd
byomrade
Kommun Pyttis
livskraftschef Laura Lahti
tel. 050 345 6495,
e-post: fornamn.efternamn@pyhtaa.fi
Pyttis kommun
Tekniska avdelningen
Motellgrand 4
49220 Broby
Plankonsult: projektchef Juha Riihiranta (YKS 598)
tel. 050 312 4770
e-post: fornamn.efternamn@ramboll.fi
Ramboll Finland Oy
Sjalvstyrelsegranden 3
PB 25
02601 Esbo
Planlaggnings- Detaljplanearbetet anhdngiggjordes 12.6.2018
start
Godkdannande Kommunfullmdktige har godkant d@ndringen, utvidgningen och den partiella
upphévningen av detaljplanen for Fagerdé byomrade xx.xx.xxxx § xx
Ikrafttradande Detaljplanen tradde i kraft >x.xx.xxx



1.2 Planomradets lage vkt

Planomradet omfattar Fagerd .
byomrade i Pyttis kommun. Fa-
gerd ligger i s6dra delen av
Pyttis kommun cirka 8 kilome-
ter frdn fastlandet. Avstandet
till Pyttis huvudtatort Broby ar PYHTAA - sitakyla

cirka 14 kilometer och till PYTTIS

Kotka centrum cirka 15 kilome- | ... Heinlabt
ter. Byomradet ligger i sédra : Purola

delen av Fagerd dar det be- '
byggda omradet &r koncentre- .
rat kring vikarna Pienlahti och Mogenpor
Suurlahti. e

allkmusan kansallispuisto
slkmusa nationalpark

<<

Planeringsomradets ldge anges
i figur 1 och noggrannare av-
gransning i figur 2. O

vahterpai

Figur 1. Planeringsomradets lage ar
utmaéarkt med en réd cirkel pd kar-
tan.
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Figur 2. Prelimindr avgransning av detaljplaneomradet.




1.3

Planens syfte

For byomradet finns en godkand byggnadsplan (detaljplan) fr&n 1991 som ska uppdateras. And-
ringen av detaljplanen galler endast en del av gillande byggnadsplans omrade (Figur 2). Avsikten
ar att byggnadsplanen ska upphévas pa de delar som ligger utanfér plandndringsomradet, varvid
delgeneralplanen trader i kraft till denna del. Orsaken till att detaljplanen delvis ska upphavas ar
att det i en detaljplan inte &r nodvéndigt att anvisa vidstrackta skogsomraden, och byggandet av
fritidsbostader kan direkt styras med delgeneralplanen.

Arbetet med detaljplanen startade pa initiativ av Pyttis kommun. Avsikten &r att uppdatera den
delvis foraldrade byggnadsplanen (detaljplanen) som godkandes 1991. I géllande byggnadsplan
finns motstridigheter i anslutning till bl.a. de mycket omfattande fastighetsservitut som finns pa
omradet, anvisning av vagférbindelser och samnyttjoomraden. Avsikten ar att den nya detaljplanen
ska klargéra situationen. Med detaljplanen underséks &ven tillaggsbyggnation norr om byomradet.
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F('_j_RTECKNING OVER ANDRA DOKUMENT, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

Fager6 delgeneralplan jamte bilagor:

« Naturutredning pd Fagerd 2017 (Ramboll Finland Oy, 24.8.2017)

« Uppdatering av byggnadsinventeringen p& Fageré i Pyttis (Ramboll Finland Oy, 17.10.2018)
« Inventering av fornlamningar pa Fagerd i Pyttis 2017 (Mikroliitti Oy)

e Behovsprévning av Naturabedémning (Ramboll Finland Oy, 20.12.2017)

Kymen Vesi Oy. Utvecklingsalternativ for vattentjénster pa Fagerd (Péyry Finland Oy, 29.6.2017)
Byggda kulturmiljoer av riksintresse (Museiverket, 2009)

Landskaps- och kulturmiljéutredning (Kymmenedalens regionplaneférbund, 1987)
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ANDRING, UTVIDGNING OCH PARTIELL UPPHAVNING AV DETALIPLANEN FOR FAGERO BYOMRADE

SAMMANDRAG

Planlaggningsprocessens skeden

Pyttis plankommitté har godként programmet for deltagande och bedomning for &ndringen, utvidg-
ningen och den partiella upphavningen av detaljplanen fér Fagerd byomrade pa sitt mote 28.5.2018.
Arbetet med detaljplanen inleddes i och med kungdrelsen om programmet fér deltagande och be-
démning 12.6.2018.

Programmet fér deltagande och beddmning var offentligt framlagt 12.6-13.8.2018. Som bilaga till
programmet fanns tre alternativa strukturmodeller fér hur byomradet kan utvidgas. Ett informat-
ionsméte for allméanheten i inledningsskedet hélls pd Kaunissaaren Maja 29.6.2018.

I beredningsskedet holls utkastet till detaljplan offentligt framlagt 18.10-1.11.2018. Ett informat-
ionsmote for allmanheten i beredningsskedet ordnades i Pyttis kommunkansli 22.10.2018.

I forslagsskedet detaljplaneférslaget var offentligt framlagt for forsta gangen 5.8-3.9.2019. Ett
informationsméte for allménheten i forslagsskedet hélls pd Kaunissaaren Maja 8.8.2019. Det revi-
derade planférslaget var offentligt framlagt 14.5-3.8.2020.

Kapitlet 4.3.3 ges en upprdkning av de viktigaste andringarna som gjorts i plandokumenten.

Detaljplan

Stérsta delen av planomradet har anvisats som kvartersomrade fér byomrade, dar bostadsbyggna-
der eller fritidsbostadsbyggnader samt till dem hérande ekonomibyggnader far byggas. Omrédena
med gamla bathus &r anvisade som omréde fér smabatsplatser avsedda for lokalbefolkningen. Den
egentliga hamnen, dar det finns en brygga for férbindelsebaten och en gésthamn, &r planlagd med
en sarskild detaljplan och ligger utanféor omradet for den har detaljplanedndringen. I narheten av
hamnen har ett kvartersomrade for affarsbyggnader samt ett omrade for turistservice planlagts. I
planen har ocks3 tre andra omraden for turistservice anvisats.

Verkkoniemi har anvisats som rekreationsomrade och omradets évriga skogsomraden som skogs-
bruksomrdde. Omradets vagar har planlagts som gator reserverade for fotgangare och cyklister dar
servicekérning samt kérning till tomter &r tilldten. Gatorna har i man av méjlighet anvisats pa
samma platser som nuvarande végar och stigar. P& de nya kvartersomradena har nya gator anvi-
sats som fortsattning p& den gamla gatustrukturen och som ganska tata férbindelser.

Den norra delen av den gamla byggnadsplanen upphavs. P& det har omrédet finns byggplatser for
fritidsbostader, en vattentikt och en begravningsplats samt vidstréckta skogsomraden. I géllande
delgeneralplan har samma antal byggplatser anvisats som i den byggnadsplan som upphavs, samt
vattentakt och begravningsplats.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplaneomradet &r i privat &go och det byggande som detaljplanen ger méjlighet till kommer
att genomféras enligt varje markagares byggnadsbehov och -tidsplan.
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UTGANGSPUNKTER

Utredning av forhallandena pa planomradet

Allmén beskrivning av omrédet

Fagerd i Pyttis &r liksom Aspd i Kotka och Tammio och Kuorsalo i Fredrikshamn i frdga om bade
struktur och byggnadsbestand ett vél bevarat exempel p& en byggd miljé som uppkommit genom
fiske och sjofart i 6stra Finska viken.

Bybosattningen pa Fagerd &r koncentrerad till 6ns sydspets diar hamnen ocksa finns. Annanstans
pa 6ns strander finns fritidsbostdder, men det finns ocksd 18nga obebyggda avsnitt. Stranderna pa
Fagerd bestdr av sand och blockfalt och den inre delen av 6n &r skogbevuxen och obebyggd. Fagerés
vattenomraden grénsar till Ostra Finska vikens nationalpark.

e |

Figur 3. Foton frdn planomradet.

Naturmiljé

Landskapsstruktur

Fagerd hor i sin helhet till Fagero-Ristisaari vardefulla landskapsomrade av riksintresse
(MAO050011). Fagerd hor ocksa till de varde-
fulla landskapsomradena av riksintresse i mil-
joministeriets nya forslag som en del av det
vardefulla landskapsomradet av riksintresse i
Ostra Finska vikens skérgdrdslandskap.

z Valtakunnallisesti arvokas maisematalue i
[727)
P2 \yargetullt landskapsomrdde av riksintresse

o Asemakaavan muutos
==! Detaljplanedndring

= Asemakaavan kumoaminen
==! Upphé&vning av detaljplan

Fagerd och Ristisaari landskapsomrade &r ett
representativt exempel pa kulturlandskap i
skargdrden i Finska vikens kustregion. Ef-
tersom Fagerd utgdr en del av en &sformation
avviker det fr&n skargdrdens typiska karga
klippdar. Vid sydspetsen av det I&glanta och
flacka Fagerd finns ett charmigt traditionellt
fiskeldge. Stora lévtrad bdjer sig dver gran-
derna som genomkorsar byn. Byns hamn
finns langst inne i en skyddad vik.

Figur 4. Avgrdnsning av det vardefulla landskapsom-
radet.
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Det oenhetliga dsavsnittet fran norr till séder reser sig ur havet vid Fagerd som en flack, ganska
stor 6 med avjamnat kron. Séder om Fagerd fortsatter 8sen som smala och 18nga, nastan revlik-
nande 6ar som sticker upp éver havsytan.

Att omradet hor till det syddstra rapakiviomradet marks i form av klippornas karakteristiska block-
rikedom. Ostra halvan av Fagerd och éarna Pienikari-Suurikari hor till det riksomfattande 8sskydds-
programmet. I de sddra delarna av Fagerd ar vaxtligheten kulturpaverkad och ovanligt lummig. Det
finns manga &dla I6vtrad dar. I évrigt har 6n huvudsakligen tallskog.

Fagerds bylandskap och den tidigare allmant forekommande &ngsvéxtligheten forbuskas sma-
. o . - o o o - .
ningom, da det inte mera finns nagra far som haller efter vaxtligheten.

Naturférhallanden och naturskydd

Fageréomradet har manga sdrdrag som paverkar dess naturtillstdnd. Asen i éstra delen av 6n och
dess forlangning soderut hor till 8sskyddsprogrammet. Dessutom hér Fagerd till den submarina
forlangningen av den &8s som Broby ligger pd (Stensnés Kroké-Fagerd—Ristisaari). Ons asformation
med dess sandavlagringar mdjliggér forekomst av naturmiljder som &ar sallsynta i Finland, bl.a.
vidstrackta och enhetliga sandstrander. I de norra och 6stra delarna av Fagerd finns en ocksa enligt
nationell mattstock anmarkningsvért 18ng helhet av sandstrédnder - 2,5 km. P& dsomradena fore-
kommer typiskt ocksd kéllor, vilket mérks i form av rikkarr p& omradet med sm& myrmarker i den
mellersta delen av 6n. I sédra delen av 6n finns ocksd dngsomraden som tidigare har anvéants som
betesmark. Namnvarda naturvarden pa Fagerd, jamsides med &sskogar och sandstrander, &r om-
radets terstdende grandominerade skogar och karr i ett tillstdnd som pdminner om naturtillstand
samt havsstrandangar och strandlundar som har bevarats i ett tillstdnd som pdminner om natur-
tillstdnd. Vattenomradena vaster och séder om Fagerd hor till Naturaomradet “Ostra Finska vikens
sk&rg8rd och vatten” (F1I0408001). P& motsvarande omrade hor 6arna och kobbarna till Ostra Finska
vikens nationalpark. P& grund av att 6n &r isolerad fran fastlandet och har 18ng bosattningshistoria
forekommer har sallsynta nykomlingsarter och kulturpdverkade arter som &r séllsynta annanstans.

Har]u]ensuo]e\uuh]elﬁ'la
Skyddsprogrammet for dsar
~—-, Asemakaavan muutos
L-=! petaljplanendring
#==q Asemakaavan kumoaminen
bemi Upphé&vning av detaliplan

- Natura-alue
23 \aruraomeade

1 Asemakaavan muutos
==! Detaljplaneandring

i Asemakaavan kumoaminen
==! Upphévning av detaljplan

Figur 5. Avgransningar av Naturaomrdadet (till vinster) och omradet som hor till &sskyddsprogrammet (till héger).
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Mark och berggrund

Marken pd omradet bestdr av finsand och silt, stallvis forekommer steniga lager. Berggrunden &r
en del av det syddstra rapakiviomradet och bestdr av viborgit. Marken p8 omradet bestar av grov-
sorterade jordarter. Den framsta fraktionen har inte utretts. Till de geologiska sérdragen hor ocksa
méanga flyttblock.

Hydrogeologi

Fagerd utgér en del av ett dsavsnitt i nord-sydlig riktning. On har i hég grad jamnats ut och om-
lagrats. Planeringsomradets markomrade samt en del av vattenomradet hér till Fagerd grundvat-
tenomrdde, som &r viktigt for vattenforsorj- . : o
ningen (Fagerd 0562405, 1E klass). Ytvatten- el- T R & -\E,;;Sf"tn‘iaﬁ":i?‘;“u:gfﬂiﬁu’?dlza‘ue
ler landekosystemet ar direkt beroende av dess ' Crindatenomide
grundvatten. Grundvattenomradets areal &r 6,39

km2, varav grundvatten bildas pd 3,45 km?2.
Grundvattenbildningen pd omradet uppskattas
till 2 300 m3/dygn. Grundvattnet strémmar ut
fran omradet direkt i havet, sannolikt pd flera
stallen och det &r svart att f8 en uppfattning om
de hydrogeologiska forhallandena. Asens grévsta
del gdr langs 6ns dstra kant. I véstra delen av 6n
finns lager av moréanjordar som har lamnats ut-
anfoér det omrade dar grundvatten bildas. Grund-
vattnets jarn- och manganhalter & hoga pa
manga stallen. Mera information om vattenan-
vandningen i féljande kapitel.

{=-1 Asemakaavan muutos
==! Detaljplanedndring

| Asemakaavan kumoaminen
==' Upphavning av detaljplan

.

Figur 6. Avgrdansning av grundvattenomrddet.

Byggd miljé

Sambhallsstruktur

Fagerd byomrade ligger vid den skogbevuxna 6ns sydspets, ndra de skyddade hamnvikarna Pien-
lahti och Suurlahti. P& byomradet finns cirka 100 byggplatser. Utanfér byomradet och detaljplane-
omradet finns cirka 30 bebyggda fritidstomter.

Bosattningshistoria

De tidigaste skriftliga uppgifterna om boséattning pd Fagerd ar fr&n 1560-talet. D& hade 6n tre fis-
karhemman som dock blev évergivna i slutet av 1500-talet. On har haft fast boséttning sedan 1642.
Den aldsta bosattningskoncentrationen, Suurkyld, har funnits vid Pienlahtis 6stra strand dar det
sedan gammalt har funnits tre hemman: Tyni, Jaakkola och Korppas. Oborna har lédnge talat om
sina hus enligt de gamla hemmansnamnen eller hemmansnumren. De fastigheter som avskildes
fran hemmanen bildade &nnu vid sekelskiftet 1800-1900-talet ett funktionellt samhalle eller ett
notlag. Vid storskiftet 1829 flyttades Jaakkolas hemman fran den téta gruppbyn ndrmare den véstra
stranden och bildade med sina styckningslotter &nnu p& 1900-talet en egen by. De styckningslotter
som under 8rens lopp har avstyckats fran Jaakkola ligger i véstra delen av det nuvarande byomra-
det, de som avstyckats fran Tyni finns i den mellersta delen och de som avstyckats frdn Korppas i
den dstra delen.

Oborna har livnart sig framst pa fiske, batbyggeri och lotsverksamhet. Antalet invanare pa Fagerd
dkade frdn 1900-talets bérjan in pa 1950-talet. Fiskarsamhallet upplevde sin blomstringstid mellan
1930- och 1950-talet. Ar 1950 hade 24 av éns sammanlagt 29 gardar fiske som huvudnaring.
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Antalet dretruntboende bérjade minska pd 1960-talet. P& 1950-talet fick Fagerd allt storre betydelse
som semestermal genom att Hogland vid fredsslutet efter andra varldskriget hade avtrétts till da-
varande Sovjetunionen.

KAUNISSAARI
1920-LUVULLA

vig
b 87 2 B
e 4]

Figur 7. Raimo Puustinens (1967) skiss 6ver Suurkyld pd Fager6é pd 1920-talet (Kirveennummi & Rasdnen 2000:
Suomalainen kyld kuvattuna ja muisteltuna)

Byggd kulturmiljé

7777 RKY-alue
Y2 piey-omrde

1 Asemakaavan muutos

-—! Detaljplaneéndring
rmey Asemakaavan kumoarminen
==! Upphévning av detaljplan

Fagerd har som helhet angetts vara en vardefull
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) 2009.

I samband med att delgeneralplanen utarbeta-
des gjordes sommaren 2017 en genomgang av
35 vardefulla byggnadsobjekt, som vart och ett
har 1-8 byggnader. Av dem ligger 31 objekt pd
det gamla byomradet och ingick i inventeringen
1985. De aldsta byggnaderna &r fran slutet av
1800-talet och de nyaste blev fardiga p& 2000-
talet. Endast fyren (objekt nr 34) ligger utanfor
detaljplaneomridet.

Figur 8. Avgrdansning av RKY-omradet.
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Till byns sardrag hér grander som ofta slingrar sig till och med genom g&rdsplanerna. Typiskt for
granderna pa Fagerd &r den rikliga véxtligheten och den variation som det innebar. Férr avskildes
gardsplanerna frén granderna med staket, och inne pa gardsplanen fanns forr ytterligare ett annat
staket for att skilja gdrdsplanen fran tradgarden. Det fanns manga portar och gardarna till och med
tavlade med varandra om utsmyckningen av portarna. Vid placeringen av byggnaderna ansags det
viktigt att gardsmiljon var skyddad och det var speciellt viktigt att skydda huvudbyggnaden fran
vind. Den férharskande vindriktningen &r fran sydvast, och huvudingdngen &r i allménhet riktad
mot nordvast eller nordost. Till varje hus i byn hérde en skétbod och ett bathus eller batskjul vid
stranden.

Noggrannare beskrivhingar av de inventerade objekten finns i delgeneralplanens material. Nedan
ges en forteckning dver de vardefulla objekten:

Tabell 1. Vardefulla byggnadsgrupper pa planomradet.

Nr Namn Klassifi- Varden
cering
1 Ranta betydande | Typisk, ursprunglig, miljévarden
2 Kivipelto, "Kaunis- betydande | Sallsynt, historiskt beviskraftig
saaren maja”
3 Jaakkola, "Einola” betydande | Typisk, ursprunglig, miljévarden
4 Laaksoranta betydande Representativ, ursprunglig, miljo-
varden
5 Kantola I mycket be- | Ursprunglig, historisk skiktning,
tydande arkitektoniska varden samt stort
miljovarde.
6 "Eloranta”, en del av liten bety- Typisk
Kantola delse
7 Kantola II betydande, | Typisk, representativ, arkitekto-
mycket be- | niska varden, miljovarden
tydande
8 Pajamaki liten bety- Historiskt beviskraftig, miljovér-
delse den
9 Koivumaki liten bety- Miljévarden
delse
10 Leppéapohja liten bety- Typisk, ursprunglig
delse
11 Kivelid + Muistola liten bety- Typisk
delse
12 Kesdaaho bety- Miljévarden
dande/liten
betydelse*
13 Lahdenpohja mycket be- | Representativ, ursprunglig, histo-
tydande risk skiktning, miljévarden
14 Vanhasuo, "Tynila” betydande Representativ, miljévarden
15 Vanhala, "Tynila” betydande | Typisk, miljévarden
16 Tyni, "Kalle” betydande Historiskt beviskraftig, historisk
skiktning, miljévarden
17 Korppas, "Pykélapuu- | mycket be- | Typisk, historisk skiktning, milj6-
korppas” tydande varden
18 Pekko betydande Representativ, historisk skiktning,
miljovarden
19 Kotiranta betydande | Typisk, miljévarden
20 Suomela, "Makeld” betydande Historisk skiktning, miljévarden
21 Kivela liten bety- Miljévarden
delse
22 Kaivola liten bety- Miljévarden
delse
23 Lahtela betydande, | Representativ, arkitektoniska var-
mycket be- | den, miljovarden
tydande
24 Kajander, "Juanaa” mycket Representativ, ursprunglig, arki-
betydande tektoniska varden, miljovarden
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Nr Namn Klassifi- Vdarden
cering

25 Jalola betydande, | Representativ, ursprunglig, arki-
mycket be- | tektoniska varden, miljovarden
tydande

26 Vanhasuo betydande | Typisk, miljévarden

27 Korppala, "Aapra- mycket be- | Representativ, arkitektoniska var-

hami” tydande den, miljévarden

28 Honkaniemi liten bety- Miljévarden
delse

29 Kotitontti liten bety- Miljévarden
delse

30 Koulutontti mycket be- | Sallsynt, representativ, ursprung-
tydande lig, historiskt beviskraftig, arki-

tektoniska varden, miljévarden

31 Katajamaki liten bety- Miljévarden
delse

32 Pitkaniemi mycket be- | Sallsynt, representativ, ursprung-
tydande lig, historiskt beviskraftig, arki-

tektoniska varden, miljévarden

33 Eldledningstornet mycket be- | Sallsynt, ursprunglig, historiskt
tydande beviskraftig

35 Bathusen mycket be- | Sallsynt, typisk, ursprunglig, hi-
tydande storisk skiktning, miljévarden

* Fritidsbyggnadens gamla del &r kulturhistoriskt betydelsefull. Till 6vriga delar &r g8rdsmiljéns kulturhisto-

riska vdrden sm&. Den gamla delen ligger p8 fastigheten Lahdenpohja.
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Figur 9. Vardefulla byggnadshelheter (karta fran delgeneralplanens utredning).
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Arkeologiskt kulturarv

I den inventering som gjordes pd detaljplaneomrédet 2017 hittades inga objekt som &r klassifice-
rade som fornlamningar. P8 detaljplaneomradet finns fem objekt som &r klassificerade som andra
kulturarvsobjekt. Objekten finns uppraknade nedan. Noggrannare beskrivningar finns i delgeneral-
planens material.

Tabell 2. Arkeologiska objekt p& Fageré byomrade.

Nr Kod Namn Slag Typ Datering
4 1000009711 | Pyttis Fagerd Tyni | annat kulturarvsob- boplatser, byplatser historisk
jekt

5 1000009704 | Pyttis Fagero annat kulturarvsob- stenkonstruktioner, historisk
Harkélampi jekt stengérdsgdrdar

6 1000009823 | Pyttis Fager¢ eld- annat kulturarvsob- forsvarsverk, torn modern
ledningstorn jekt

7 1000009828 | Pyttis Fagero falt- annat kulturarvsob- forsvarsverk, strids- modern
befastningar jekt gravar

8 1000031242 | Pyttis Fagero falt- annat kulturarvsob- forsvarsverk, strids- modern
befastningar 2 jekt gravar

Service

P& Fagerd finns sommartid butik, restaurang och kafé. I hamnen finns géstbatplatser och i byn finns
inkvarteringstjanster.

Trafik

Trafiken mellan Fagerd och fastlandet sker med bat. Statens forbindelsebdt, som gar fran Kotka,
trafikerade sommaren 2018 sex dagar i veckan, totalt 8 resor tur-retur. Vintern 2017-2018 trafi-
kerade foérbindelsebdten fyra dagar i veckan, totalt 6 resor tur-retur. P& vintern trafikerar forbin-
delsebdten beroende p3 isldget tidvis till norra stranden av Fagerd i stallet for till hamnen. Aven
andra trafikanter erbjuder tidvis linjetrafik sommartid.

P& Fagerd finns inga allmanna véagar. P& éns sandvégar och i granderna i byn kér man i ndgon man
med motorfordon, framfor allt l[atta motorfordon.

Vattentjanster

P& 6n finns Fagerd vattentikt som &gs av Kymen Vesi Oy. Vattenledningsnétet pa Fagerd &r framst
lampat fér anvandning endast sommartid. Ons vattenférsérjning éverfordes fran Pyttis kommun till
Kymen Vesi Oy:s ansvar 2007, d@ Kymen Vesi Oy inledde sin verksamhet. Fagerd ingar dock inte i
Kymen Vesis verksamhetsomrade. Antalet fastigheter som var anslutna till distributionsnatet 2016
var sammanlagt 63 hushall. Ar 2016 levererades totalt 1 109 m3 hushallsvatten eller i medeltal 3
m3 per dygn. Den vattenmangd som har pumpats pd Fagerd 2014-2016 har varit totalt 11 000 m?3
eller 3 600 m3 per &r och i medeltal 10 m3 per dag. Vintertid distribueras vatten till cirka fem
fastigheter.

Vattenverkets hushdllsvatten tas fr&n tvd grundvattenbrunnar (en huvud- och en reservbrunn),
som finns i sédra delen av 6n i obebyggd skogsterréng i narheten av ett myrmarksomrade. Vatten-
tékten, som byggdes 1988, har haft knapp vattenavgivningskapacitet, och darfor anlades en extra
brunn intill den gamla brunnen 2006. I regel pumpas vattnet frdn huvudbrunnen dit hushallsvat-
tennatet ar anslutet. Vatten frdn reservbrunnen anvénds endast i situationer d& det &r risk for att
vattnet i huvudbrunnen ska ta slut. B&da brunnarna ligger pa ett omrdde som &r i privat &go och
som &r grundvattenomrade av 1E klass.

Kymen Vesi Oy ansokte 29.11.2019 om tillstdnd enligt vattenlagen att bygga en vattenledning till
Fagerd. Avsikten &r att byggandet ska ske under den isfria tiden 2020. Frdn Hanskinmaa p& Mussalo
i Kotka har man for avsikt att bygga en stomvattenledning till Fagerd och ansluta den till det be-
fintliga sommarvattenledningsnatet.
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P8 Fagerd finns ingen centraliserad avloppsvattenbehandling. Avloppsvattnet pd 6n behandlas vid
respektive fastighet. Ons hydrogeologi har behandlats i foregdende kapitel.

Miljéstérningar

P& omradet finns ingen verksamhet som ger upphov till miljéstérningar.

Mark&goférh8llanden

Omradet som ska planldggas &gs i sin helhet av privata markégare och deldgarlag.
Planeringssituation

De riksomfattande mé&len fér omrddesanvéndningen

De riksomfattande mélen fér omradesanvéndningen utgér en del av systemet fér planering av om-
radesanvéndningen enligt markanvandnings- och bygglagen. Statsrddet godkande de riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen utgdende fr@n markanvéndnings- och bygglagen &r 2000.
Den senaste revideringen av de riksomfattande malen fér omradesanvéndningen trédde i kraft
1.4.2018.

I lagen anges att man i landskapets planering och annan planering av omrddesanvéndningen ska
se till att de riksomfattande malen fér omradesanvandningen beaktas sd att méjligheterna att uppna
dem framjas.

De riksomfattande mé&len fér omradesanvandningen &r indelade i fem helheter:

Fungerande samhillen och hdllbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
En energiférsérjning med formaga att vara fornybar

unhwhe

Landskapsplan

Landskapsplanens uppgift &r att bestdmma principerna for omradesanvéndningen och samhélls-
strukturen och att anvisa omradesreserveringar i tillracklig omfattning och med tillracklig noggrann-
het med tanke p8 samordningen av de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen eller
motsvarande mal fér landskapet eller omra-
desanvandnin gen i fler an en kommun.

Kymmenedalens landskapsférbund godkande
Kymmenedalens landskapsplan 2040 pd sitt
mote 15.6.2020. Kymmenedalens landskapssty-
relse beslutade pd sitt méte 24.8.2020 att land-
skapsplanen trader i kraft i enlighet med 201 § i
markanvandnings- och bygglagen (MBL) innan
planen har vunnit laga kraft. Landskapsplanens
ikrafttradande kungjordes 30.8.2020. Kym-
menedalens landskapsplan 2040 galler inom
kommunerna Kouvola, Kotka, Pyttis, Fredriks-
hamn, Vederlax och Miehikkala och for dessa
kommuner har de tidigare landskapsplanerna
upphavts. =i

N\ Kauhissoeri

Figur 10. Utdrag ur landskapsplanen.
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Kymmenedalens landskapsplan 2040 &r en s.k. helhetslandskapsplan som omfattar landskapet i
dess helhet och i den behandlas landskapsplanens alla delomraden. Planomrddet utgér kommu-
nerna i landskapet Kymmenedalen: Fredrikshamn, Kotka, Kouvola, Miehikkala, Pyttis och Vederlax.
D& helhetslandskapsplanen trader i kraft upphévs de tidigare etapplandskapsplanerna.

I landskapsplanen &r Fagerd utmérkt som jord- och skogsbruksdominerat omrdde med behov av
att styra friluftslivet (MU) och 6ns norddstra strand &r utmérkt som friluftsomrade (V). Byomradet
ar utmarkt som omrade for turistservice dar omradets sarskilda naturvérden, kulturmiljén och de
byggnadshistoriska sardragen ska bevaras (rm). Fér Fagerd byomrade galler ocksd landskapspla-
nens hamn- (Is) och bybeteckningar (at). Andra beteckningar &r omrdde som hoér till eller &r pd
forslag till natverket Natura 2000 (nat), utvecklingsomrade fér turism och rekreation (mv), omrade
som &r viktigt for kulturmiljon eller landskapsvarden (ma/v), viktigt grundvattenomrade (pv), vér-
defullt &somrade eller annan geologisk formation (ge), vardefull geologisk formation under vattnet
(geo-v), omrade som &r sarskilt viktigt med tanke p& undervattensnaturens mangsidighet (luo-v)
samt bat- och fartygsfarleder.

I landskapsplanen anges allmant att “i den mera detaljerade planeringen ska en central princip i
ndrheten av vattendrag vara att bevara en sammanhédngande obebyggd strandlinje” och att sarskild
vikt ska fastas vid éversvamningsriskerna dd marknivan &r lagre an +3,5 meter.

Generalplan

Det har utarbetats en strategisk etappge-
neralplan fér Kotka-Fredrikshamnregionen
som omfattar hela Pyttis kommun. Pyttis
kommunfullmaktige godkande planen som
en plan utan rattsverkan i september 2018.
I den strategiska generalplanen finns f6l-
jande beteckningar pa Fagerd: “omrade for
utveckling av turism och rekreation” (grén
streckad linje), “regionalt betydande turist-
attraktion” (RM-1), “serviceby” (P-2), "reg-
ionalt betydande foérbindelsebats- och bat-
hamn” (LV-1), "landskapsomrade av riksin- _ d
tresse” (horisontellt linjerat omrade), LU 1
"byggd kulturmiljé av riksintresse” (brun EEEEsdC EEE]
streckad linje), Naturaomrade (vertikalt lin- N
jerat omrade), batfarleder samt utan rétts- (E==E====l
verkan "gron-, rekreations- eller strévom- Y E x = N
rade” (grént omrade). 3 s v P k‘

Figur 11. Utdrag ur den strategiska etappgeneral- ; f';__,.. -_}l
planen for Kotka-Fredrikshamnregionen. ll"i

Fagerd delgeneralplan godkéndes 2018. I delgeneralplanen har avgrénsningen av byomradet (AT,
AT/s) samt byggplatser utanfér det anvisats. Avsikten &r att planeringen av byomradet och byg-
gande dar ska styras noggrannare genom den detaljplaneandring som nu utarbetas. Byggande
annanstans pa 6n styrs direkt av delgeneralplanen. Byggplatser for fritidsbostdder utanfor byom-
radet har anvisats b&de med egen strand (RA-1) och som byggplatser i inlandet (RA-2).

I delgeneralplanen finns anvisat ett hamnomrade (LV) i sédra delen av én, végnat, en friluftsled
runt 6n och rekreationsomraden (V, VL). P& den 6stra stranden har en semesterby (RM) och ett
campingomrade (RT) planlagts. Vardefulla kulturmiljé- och naturobjekt har inventerats och anvisats
i planen. Byomradets kdrna och stranderna med gamla sjobodar &r i planen utmérkta som en miljo
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som ska bevaras (LV-2/s). I planen finns ocksd angivet omrdden av riksintresse pa 6n sdsom grund-
vattenomrade, byggd kulturmiljo av riksintresse, en véardefull geologisk formation och ett land-
skapsomrade av riksintresse. De véardefulla objekten (byggnader,arkeologiska objekt) &r anvisade
utgdende fran inventeringarna.

Figur 12. Utdrag ur Fagero delgeneralplan (godkdnd 10.12.2018).

3.2.4 Detaljplan

For de sddra delarna av Fagerd utarbetades en byggnadsplan 1991 (Figur 13) som ska ersattas av
den nya detaljplan som nu utarbetas. Byggnadsplanen styr byggandet i byn Fagerd och dess nar-
omrade.

Fér hamnbassangens omrade har det utarbetats en detaljplaneéndring (Figur 14) som godkéndes i
februari 2018. Detaljplanedndringen fér hamnen gér det méjligt att utveckla hamnomradet och
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utvidga hamnbassangen. Hamnomradet ingdr inte i omradet fér den nu aktuella detaljplaneénd-
ringen.

Figur 13. Utdrag ur Fageré byggnadsplan (1991).
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Figur 14. Utdrag ur detaljplanedndringen for Fageré hamn (2018).

Byggnadsordning
Pyttis kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige 11.2.2019.

Tomtindelning och -register

Ingen tomtindelning har utarbetats pd planomradet. Fastighetsregister hdlls av Lantméteriverket.

Baskarta

For omradet har det utarbetats en baskarta for detaljplanen. Baskartan uppfyller kraven i 54a § i
markanvandnings- och bygglagen (11.4.2014/323). Baskartan godkandes 4.12.2018.

Byggférbud
P8 omradet finns inget géllande byggférbud.

Skyddsbeslut

P& planeringsomradet finns inga skyddade objekt.

Utredningar som gjorts
Fér omradet som ska detaljplaneras har féljande utredningar gjorts:
I samband med delgeneralplaneringen i slutet av 1980-talet utarbetades:

e Landskaps- och kulturmiljdutredning (Kymmenedalens regionplaneférbund: Plan fér landskaps-
vard pa Fagerd, 1987)

Under uppdateringen av delgeneralplanen gjordes:

« Naturutredning pd Fagerd 2017 (Ramboll Finland Oy, 24.8.2017)

o Uppdatering av byggnadsinventeringen pa Fagerd i Pyttis (Ramboll Finland Oy, 28.12.2017, re-
viderad 17.10.2018)

« Inventering av fornlamningar pa Fagerd i Pyttis 2017 (Mikroliitti Oy)

e Behovsprévning av Naturabedémning (Ramboll Finland Oy, 20.12.2017)
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Ett sammandrag av de punkter som finns pa detaljplanens omrade har gjorts utgdende fran delge-
neralplanens naturutredning. Utredningen finns som bilaga till planbeskrivningen.

Omradet berérs ocksa av tidigare gjorda utredningar:

e Byggda kulturmiljéer av riksintresse (Museiverket, 2009)
o Utvecklingsalternativ for vattentjénster p& Fagerd (Poyry Finland Oy, 29.6.2017)
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DETALIJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Detaljplanens planeringsbehov

Arbetet med detaljplanen startade pa initiativ av Pyttis kommun. Avsikten &r att uppdatera den
delvis foraldrade byggnadsplanen (detaljplanen) som godkandes 1991. I géllande byggnadsplan
finns motstridigheter i anslutning till bl.a. de mycket omfattande fastighetsservitut som finns pa
omradet, anvisning av vagférbindelser och samnyttjoomraden. Avsikten ar att den nya detaljplanen
ska klargéra situationen. Med detaljplanen underséks &ven tilliggsbyggande norr om byomradet.

Planeringsstart och dartill hérande beslut

Pyttis plankommitté har godkant programmet fér detaljplanen pa sitt méte 28.5.2018.
Deltagande och samverkan

Intressenter

Intressenterna har mdjlighet att delta i planberedningen, bedéma planlaggningens konsekvenser
och framféra sina 8sikter om saken. Intressenter &r de vilkas férhallanden eller intressen betydligt
kan paverkas av planen. S&dana ar exempelvis planomradets markégare, de som bor p& omradet
och andra som anvander omgivningen. Myndigheter och sammanslutningar ar intressenter, om
planldggningen ror deras verksamhetsomrade.

Vid planeringen av Fagerd delgeneralplan &r, utéver de som bor och &ger mark pd omradet, at-
minstone féljande myndigheter och intressentgrupper intressenter i planeringen:

Tabell 3. Intressenter.

Invanare och markagare Invanare
Markagare

Naringsidkare

Myndigheter Sydéstra Finlands NTM-central
Kymmenedalens forbund
Kymmenedalens museum
Kymmenedalens raddningsverk

Lantmateriverket

Pyttis kommuns forvalt- Kommunstyrelsen, plankommittén

ningar Tekniknamnden, miljonamnden, tillsynssektionen
Foreningar Byforeningen Kaunissaaren kylakunta
Ovriga Kymen Vesi Oy

el- och telebolag

Cursor Oy
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Planldggningsstart

Arbetet med detaljplanen inleddes i och med kungdrelsen om programmet fér deltagande och be-
démning 12.6.2018.

Deltagande och samarbetsférfarande

Planen planeras i samarbete mellan Pyttis kommun, myndigheter, beslutsfattare och invdnare samt
intressenter.

Inledningsskedet

Programmet fér deltagande och beddmning var offentligt framlagt 12.6-13.8.2018. Som bilaga till
programmet fanns tre alternativa strukturmodeller fér hur byomradet kan utvidgas. Ett informat-
ionsméte for allméanheten i inledningsskedet hélls pd Kaunissaaren Maja 29.6.2018.

Under tiden fér hérande i inledningsskedet inlamnades 11 skriftliga utldtanden och 10 skriftliga
3sikter. Motet for allmanheten besoktes av cirka 45 personer och dar antecknades cirka 10 marka-
gares observationer pa kartan. I utldtandena tog man upp tekniska aspekter och korrigeringar som
borde beaktas i planen och dess handlingar och det énskades att anvisningar om byggnadssatt ska
utarbetas for att styra byggandet. I 8sikterna och pd métet for allmanheten framkom enskilda
markagares 6nskemal om att utveckla den egna tomten sdsom planer for tillaggsbyggnation eller
planer pd att dela tomterna. Den strukturmodell som fick mest understéd var att byggandet kon-
centreras till byns narhet.

NeemX™" Y
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7, FAGERD
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‘%‘,7 vivyk §
K $

Figur 15. Utkast till detaljplan 10.9.2018.
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Beredningsskedet

Utgdende fran responsen i inledningsskedet gjordes ett utkast till detaljplan som var offentligt fram-
lagt 18.10-1.11.2018. Ett informationsmote fér allmanheten i beredningsskedet ordnades i Pyttis
kommunkansli 22.10.2018.Under hérandet i beredningsskedet inlamnades 13 skriftliga utldtanden
och 11 skriftliga 3sikter. Métet for allmanheten besoktes av cirka 15 personer och dar antecknades
ndgra markégares synpunkter pa kartan.

Foérslagsskedet

D3 planforslaget utarbetades beaktade man véxelverkan i beredningsskedet, och det gjordes revi-
deringar och kompletteringar av planen och planbeskrivningen jamfért med beredningsmaterialet.
Nedan ges en upprakning av de viktigaste andringarna och korrigeringarna som gjorts i plandoku-
menten efter beredningsskedet:

e Vagfoérbindelserna ar anvisade som gator eller som gator/vagar for fotgangare och cyklister, dar
kérning till tomterna/byggplatserna ar tilldten.

o Gatuomradenas lage och bredd har preciserats utgdende fran en uppdaterad baskarta.

e Stengardsgdrdarna har matts i terrdngen och lagts in pd plankartan och det har formulerats en
bestdammelse om att de ska bevaras.

e Pitkaniemi har &ndrats till MU-omrade

e Suurlahtis omréde fér smabatsplatser har férstorats enligt de nuvarande fastighetsservituten.

« Vid férstoringen av omradet for smabatar har den befintliga vagférbindelsen lagts till.

e Kvartersnumreringen har &ndrats pd grund av det kvarter som nyssndmnda gata utgor.

e Tomtgranser som saknats har lagts till.

e Planbestammelserna och planbeskrivningen har justerats

e Som stéd for planlésningen har bygganvisningar utarbetats

o Ett sammandrag av delgeneralplanens naturutredning har gjorts betraffande detaljplaneomradet
och det har bifogats till planbeskrivningen.

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt f6r férsta gdngen 5.8-3.9.2019, och ett informations-
mote for allménheten i forslagsskedet ordnades pd Kaunissaaren Maja 8.8.2019. Medan hérande i
forslagsskedet ordnades ldmnades det in nio utldtanden och 15 anmaérkningar.

Utgdende fran vaxelverkan i forslagsskedet gjordes revideringar och kompletteringar av planen och
planbeskrivhingen. Nedan ges en upprakning av de viktigaste andringarna och korrigeringarna som
gjorts i plandokumenten:

e AT-1-kvarteren har forstorats och har fatt totalt fyra tomter till (i kvarter 6 tomt 3, i kvarter 15
tomt 6 samt i kvarter 26 tomterna 1 och 2)

e Fran AT-1-kvarteren avldgsnades tre tomter

e Ruhansuostigen har helt tagits bort och Kasenrantastigen har delvis tagits bort fr&n planen

o Languddsstigens ldge och bredd har reviderats

e Planbestammelsen for KL-1-kvateret har kompletterats

e Bestammelsen om grundvattnet har reviderats enligt den nya grundvattenklassen

e Planbestammelsen om vattentjénster har reviderats s att ”- - bostdderna ska i férsta hand
anslutas till vattentjanstverkets vattenledning och avlopp - -".

e Byggratterna i RM-1-kvarteren har gjorts enhetliga

e Kvartersnumreringen har justerats

Eftersom planférslaget éndrades betydligt efter att det hade lagts fram offentligt, lades det enligt

32 § i markanvandnings- och byggférordningen fram pd nytt. Det 2:a planférslaget var offentligt
framlagt 14.5-3.8.2020. Under tiden fér hérande Idmnades 12 utldtanden och 11 anmérkningar in.
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Godkannande

Plandokumenten finslipades med beaktande av responsen om det 2:a planférslaget. De andringar
som gjorts i plandokumenten var inte sddana som skulle kréva att planen laggs fram offentligt pa
nytt. Agarna till fastigheterna 624-406-878-2 och 624-406-1-14 hérdes dock separat (32 § MBF).
Nedan ges en upprakning av de viktigaste dndringarna och korrigeringarna som gjorts i plandoku-
menten:

e gatubeteckningarna har férenhetligats
o for den befintliga datakommunikationsmastens stag har en riktgivande omrddesdel anvisats
e i AT-1-kvarter 16 har en ny tomt anvisats

Pitkdniemis AT-1/s-tomt har @ndrats till RM-1/s-tomt och tomtens avgransning har justerats

= ,

Figur 16. Detaljplaneforslag 13.6.2019
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Figur 17. Detaljplaneforslag 19.3.2020

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad i inledningsskedet hélls 24.5.2018 pd Pyttis kommunkansli. Vid myndighetssam-
radet ansdgs de utredningar som gjordes i samband med Fagerd delgeneralplanering 2017 vara
tillrackliga for detaljplaneringen. Kommunen och Lantméteriverket héll arbetssamrad kring detalj-
planeringen 18.12.2018. NTM-centralens sakkunniga var ndrvarande pd férslagsskedets informat-
ionsméte for allmanheten 8.8.2019. NTM-centralet uppgav att det inte var nédvandigt att halla en
myndighetssamrad i férslagsfasen.
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Mal for detaljplanen

M&I med stéd av utg8ngsmaterialet

Kommunens mal

Avsikten ar att den nya detaljplanen ska klargéra problempunkterna i den tidigare byggnadsplanen.
Med detaljplanen undersoks &ven tilliggsbyggnation norr om byomradet.

Planens centrala mal &r att:

o 0Oka byomradets livskraft

o bevara det kulturhistoriskt vardefulla byomradet

e utveckla turismen

e |6sa problempunkter i den gamla planen

o Oka fritidsbebyggelsen norr om det gamla byomradet och utveckla vattentjénsterna

M3l baserade pé planeringssituationen

I landskapsplanen &r sddra spetsen av Fagerd anvisad som by och turistmal, vilket ocksd &r ut-
gangspunkt for detaljplaneringen. I delgeneralplanen har ett byomrade som ska detaljplaneras an-
visats. Avsikten ar att byggnadsplanen ska upphévas for de delar som ligger utanfér byomradet,
varvid delgeneralplanen kommer att gélla for dessa omraden. Orsaken till att byggnadsplanen delvis
ska upphéavas &r att det i en detaljplan inte &r nédvéndigt att anvisa vidstrackta skogsomraden, och
byggandet p& byggplatser for fritidsbostader pd strdnderna kan styras med den nya generalplan
som utarbetas.

M3l baserade p& omradets férhallanden och egenskaper

Fagerd ar klassificerad som en vardefull byggd kulturmiljo av riksintresse. Detaljplanens mal &r att
bevara byomradets vérdefulla egenskaper och anvisa skyddsobjekt. En utvidgning av byomradet
ska anpassas till det vardefulla byomradets skala och karaktar.

I géllande byggnadsplan ingdr vidstrackta skogsomrdden i norra delen av planomradet. P& omradet
finns ocksd en vattentakt, en begravningsplats samt nagra platser for fritidsbyggnader. Styrningen
av byggandet pa dessa kan skétas pd ett &ndamalsenligt sitt genom en delgeneralplan som kan
utgdra grund for bygglov. Det &r inte nédvandigt att detaljplanera de vidstréckta skogsomradena
och till denna del kan den nuvarande byggnadsplanen upphavas, varvid delgeneralplanen forblir i
kraft.

M8l som uppkommit under processen, precisering av mélen

Intressenternas mal

e Bevara byomradets framtoning

e Bevara vagarna som nu i form av smala sandbelagda grander

e Koncentrering av nytt byggande till narheten av hamnen och den nuvarande byn
e Beakta och méjliggéra aspekter i anslutning till turistnaringen

 Vissa markégare vill ha mera byggratt pa sin nuvarande tomt

o Vissa markagare vill ha nya byggplatser pd mark som de &ger

e Vissa markagare vill dela sin tomt

o Det finns olika asikter bland invdnarna om hur vattentjanster ska ordnas

Kvalitativa mal
Planen gérs tillrackligt flexibel s8 att den ger méjlighet till olika satt att genomféra planen, dock

utan att dventyra omrddets allménna framtoning: beslut om byggnadernas anvindningsandamal
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(fast bostad eller fritidsbostad) kan fattas férst i samband med bygglovet. Dessutom borde planen
tilldta smaskalig turistverksamhet pd bytomterna. Stérre omraden for turism och kommersiell verk-
samhet anvisas dock separat.

En utvidgning av byomradet ska anpassas till det vardefulla byomradets skala och karaktar. I pla-
nerna har man utgatt ifrn att ocksd nytt byggnadsbestand ska byggas med ungefir samma tathet
som det gamla byggnadsbestindet i byn, alltsd tatare och med stérre gemenskap &n traditionellt
fritidsbyggande i Finland.

Detaljplanelésningens alternativ och deras konsekvenser

For utvidgningen av byomradet har tre alternativa strukturmodeller utarbetats. De finns som bilaga
till programmet fér deltagande och bedémning och var offentligt framlagda tillsammans med pro-
grammet foér deltagande och bedémning sommaren 2018.

I responsen ville man for det mesta koncentrera de nya byggplatserna sd ndra hamnen och den
nuvarande byn som méjligt. Utgdende fran detta har de nya tomterna planerats enligt strukturmo-
dellens alternativ 3 pd det igenvuxna &ngsomradet nira byns karnomrade. Enligt markagarnas
onskemal har man i planeringen ocksd beaktat den vastra delen av strukturmodellens alternativ 1,
dar det foreslogs att det nu glest bebyggda omradet ska fortatas samt de delar som grénsar till det
nuvarande byomrédets &stra del enligt alternativ 2.
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Figur 18. Strukturmodeller for Fageréo byomrade 1 (ovan), 2, 3.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Stérsta delen av planomradet har anvisats som kvartersomrade fér byomrade, dar bostadsbyggna-
der eller fritidsbostadsbyggnader samt till dem hérande ekonomi- och andra byggnader far byggas.
Omradena med gamla bathus &r anvisade som omrade for smabatsplatser avsedda for lokalbefolk-
ningen. Den egentliga hamnen, dar det finns en brygga for forbindelsebdten och en géasthamn, har
planlagts med en separat detaljplan och ligger utanfér omrddet for den har detaljplanedndringen. I
ndrheten av hamnen har ett kvartersomrade for affarsbyggnader samt ett omrade fér turistservice
planlagts. P& planomrddet har ocksa tre andra omraden for turistservice planlagts. Verkkoniemi har
anvisats som rekreationsomrade och omradets 6vriga skogsomréden som skogsbruksomrade. Om-
ré’\detf vagnat har planlagts som gator reserverade for fotgangare och cyklister dér servicekérning
ar tillaten.

Den norra delen av den gamla byggnadsplanen upphévs. P& det har omrédet finns byggplatser for
fritidsbostéder, en vattentékt och en begravningsplats samt vidstrackta skogsomraden.

Dimensionering
Areal Vaningsyta
Planomré&dets totalt 105,6 ha 48 480 m2 vy
Kvartersomrdden totalt 41,2 ha 48 400 m2 vy
AT-1/s 9,6 ha 14 500 m2 vy
AT-1 28,9 ha 25 700 m2 vy
RM-1/s 1,7 ha 5200 m2 vy
KL-1/s 1,0 ha 3 000 m2 vy

Rekreations- och skogsbr.omriden totalt 24,4 ha

VL 0,4 ha
M, MU 24,0 ha
Andra omr8den totalt 40,0 ha
LV-1/s 0,2 ha
LV-2/s 3,8 ha
ET 0,4 ha 80 m2 vy
gata, pp/h,t 3,6 ha
w 32,0 ha
Planomrdde som upphévs 23,5 ha

Det har anvisats 150 stycken AT-1-tomter av vilka 90 redan ar bebyggda och 60 obebyggda. I
gallande byggnadsplan har 103 bostadstomter anvisats, av vilka 89 ar bebyggda och 14 obebyggda.
Skillnaden i antalet bebyggda tomter beror pa att bebyggda tomter har delats i detaljplaneind-
ringen. P3 varje tomt kan det finnas en bostadsbyggnad med hégst tva bostéder.
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Service

I narheten av hamnen har det anvisats ett kvartersomrade for affarsbyggnader dér det nu finns
bl.a. restaurang, affar och kafé. P& fyra tomter har kvartersomrade for turistservice anvisats.

Fullféljande av malen for miljons kvalitet

For att bevara byns framtoning &r byggnadshéjden pd bostadstomterna I 3. M38nga hus i byn har
ett vindsplan dar det finns bostadsrum, men det finns inga byggnader helt i tva eller fler v&ningar.
P8 omradet for turistservice och kommersiell service tilldts dock byggande i tva vaningar.

For att bevara byns framtoning tilldts byggande av endast en huvudbyggnad per tomt, men antalet
andra byggnader begrénsas inte. P& det har sattet kan man fortsatta med det traditionella bygg-
nadsséttet i byn, med flera sma sidobyggnader i gdrdsmiljéerna. Byggrétten styrs med tomtens
exploateringstal.

For att bevara det gamla byggnadsbestdndet har det gamla byomrddet angetts som omrade dar
miljon ska bevaras. De vardefullaste byggnaderna och gdrdsomrddena &r dessutom sarskilt ut-
markta med skyddsbeteckning.

Som stdd for planlésningen har bygganvisningar utarbetats. I dem ges narmare anvisningar om
byggnadssatt vid nybyggnation och reparationsbyggande.

Omradesreserveringar

Kvartersomr8den

AT-1, Kvartersomrade for byomrade

P& AT-1-kvartersomrddena finns 150 tomter anvisade. En del av de obebyggda byggplatserna finns
anvisade redan i gallande byggnadsplan. Helt nya tomter har enligt responsen om strukturmo-
dellerna anvisats i narheten av det nuvarande byomradet samt enligt markégarnas énskemal pa
platser som granskats i strukturmodellerna.

P& den gamla byns omradde &r exploateringsgraden e=0,15, vilket motsvarar den gamla byggnads-
planen. Utanfoér det gamla byomradet har tomterna anvisats i mindre storlek &n férut och exploa-
teringsgraden har pd motsvarande satt hojts fran e=0,05 eller e=0,03 till e=0,1. P& de stora tom-
terna vid 6stra stranden har samma exploateringsgrad som i den gamla byggnadsplanen bibehdllits,
e=0,05. Genom 6kad byggratt och nya tomter som ar mindre an forut ges mdjlighet till likadant
tatt byggnadssatt som pd den gamla byns omréde.

Detaljplanens tomtindelning &r riktgivande och &r till stor del baserad pa det nuvarande nitet av
vagar och stigar. Tomtindelningen avviker till vissa delar frdn Fagerds nuvarande fastighetsstruktur.
De riktgivande tomterna &r grupperade kring gatorna s3 att tomterna direkt eller via kérférbindel-
sebeteckning gransar till gatuomradet.

RM-1, Kvartersomrade fér byggnader som betjénar turism

Fyra stycken RM-1-kvarter finns anvisade. Tva av dem finns utmarkta redan i den gamla byggnads-
planen. Omradet intill hamnen &r obebyggt, men i frdga om lage &r det fortfarande ypperligt med
tanke pa ndgon mera omfattande turistservice. Fagerd gamla skolas tomt och tomterna pa Pitkani-
emi ar anvisade som nytt RM-1-kvarter. Exploateringsgraden i kvarteren for turistservice ar den-
samma som pa kvartersomradet for affarsbyggnader, e=0,3.

KL-1, Kvartersomrade for affarsbyggnader

Kvartersomraden for affarsbyggnader finns anvisade intill hamnen. P& omradet far servicebyggna-
der, byggnader for turistservice, affars-, restaurang-, inkvarterings- och kontorslokaler placeras.
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P8 omradet finns nu bl.a. restaurang, affar och kafé. Exploateringsgraden &r densamma som i den
gamla byggnadsplanen, e=0,3.

Andra omr8den

LV-1, Bdthamn/smabatsplats

Foérbindelsebatens gamla brygga har anvisats som bdthamn. Den egentliga hamnen, dar det finns
gasthamn och den nuvarande bryggan for férbindelsebaten, ldmnas utanfér det har detaljplaneom-
radet.

LV-2, Smabatsplats som &r avsedd for privat bruk eller lokalbefolkningens bruk

De gamla skétbodarna och omradet med lokalbefolkningens bryggor &r anvisat som smabatsplats
som ar avsedd for privat bruk eller lokalbefolkningens bruk.

ET, Omrade fér byggnader och anldggningar som betjinar samhallsteknisk forsérining

P& omradet finns en byggnad som betjénar teknisk forsorjning samt en datakommunikationsmast.
Omradet har forstorats jamfort med gallande byggnadsplan och innehdller ocksd mastomradet. I
framtiden kan ocks8 konstruktioner i anslutning till vattentjénstnatet placeras pa omradet.

Gatuomraden

Omradets vagar har planlagts som gator reserverade for fotgéngare och cyklister dar servicekérning
samt korning till tomter/byggplatser &r tilldten (pp/h,t). Avsikten med den héar I6sningen &r att
begransa fordonstrafiken till och p& Fagerd. Gatorna &r huvudsakligen anvisade pd samma platser
som nuvarande végar och stigar. Gatuomradet &r cirka 3-4 meter brett, vilket &r ndgot bredare &n
det koérspar som redan finns i terrédngen. P& de nya kvartersomradena har nya gator anvisats som
fortsattning p& den gamla gatustrukturen och som ganska téta foérbindelser. Planbeteckningen
Pp/h,t kan effektiveras exempelvis med trafikmarket 312 “motorfordonstrafik férbjuden” och till-
dggsskylten "kérning till fastigheter tilldten” och "servicekérning tilldten”.

VL, Omrade for nérrekreation

Verkkoniemi &r anvisat som omrade for narrekreation i enlighet med delgeneralplanen.

M och MU, Jord- och skogsbruksomraden

Pitk&niemi &r planlagt som jord- och skogsbruksomrdde med sarskilt behov av att styra friluftslivet
(MU). Samma omradesreservering anvidndes ocksd pd omradet for idrottsplan i gallande detaljplan.
P& den platsen finns nu en &ng i naturtillstdnd. Ovriga omrdden som férblir obebyggda &r anvisade
for jord- och skogsbruk (M).

W, Vattenomrade

Vattenomradena, bortsett frdn hamnomrédena, har anvisats som vattenomrade. I gallande bygg-
nadsplan finns inga vattenomraden anvisade, s3 till denna del &r det frdga om en ny detaljplan.

Planens konsekvenser

Konsekvenser fér den byggda miljén

Befolkningsstrukturen och dess utveckling pd planomradet

Omradets nuvarande struktur och anvandning forblir oférdndrade. P& Fagerd ar mindre &n 10 per-
soner fast bosatta. Stdrsta delen av byns 90 byggplatser anvands fér sommarbostader. Planen
mojliggér bade fast boende och fritidsboende pd alla byggplatser, men det &r sannolikt att huvud-
vikten &ven i fortsattningen kommer att ligga p& anvandning sommartid. Detaljplaneéndringen in-
nehaller 60 obebyggda byggplatser.
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Samhallsstruktur

Samhallsstrukturen utvidgas inte utan fortdtas. De nya byggplatserna ar placerade i den nuvarande
bystrukturen genom fértatning eller tomtdelning. Helt nya byggnadsomraden finns i byns mellersta
och vastra delar ndra hamnen. Detaljplanedndringen gér bystrukturen mera enhetlig. Alla bygg-
platser ligger inom mindre &n 900 meter fr@n hamnen.

Stads-/tatortsbilden

En utvidgning av byomradet ska anpassas till det vardefulla byomradets skala och karaktar. I pla-
nerna har man utgatt ifrn att ocksd nytt byggnadsbestand ska byggas med ungefir samma tathet
som det gamla byggnadsbestindet i byn, alltsd tatare och med stérre gemenskap &n traditionellt
fritidsbyggande i Finland. De omraden som nu &r glesare bebyggda utanfér det gamla byomradet
fortdtas langs vagarna mot nordvast och nordost. Det igenvuxna dngsomradet mitt p planomradet
andras delvis till tomter och férblir delvis obebyggt.

Tack vare skyddsbeteckningarna bevaras den vardefulla miljon i byns dldsta delar.

Bosattning

Planen méjliggér byggande av endast smahus i bykvarteren. P& varje tomt far en bostadsbyggnad
med hogst tva bostader byggas.

Service

De nya tomterna och turistservicen dkar efterfragan pa service. I narheten av hamnen har omraden
for kommersiell service anvisats. Dessutom har fyra omraden for turistservice anvisats. Beteck-
ningarna gor det mojligt att fortsatta med nuvarande verksamhet och att utéka den. Det stdrsta av
omradena for turistservice ar for narvarande obebyggt och planbeteckningen gér det méjligt att
placera turistverksamhet intill hamnen och annan service.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Okande fritidsboende och turism férbéttrar Fagerds livskraft, speciellt genom sysselséttande effek-
ter. Det skapar efterfrdgan pa andra funktioner som stéder turismen sdsom transport-, program-
och upplevelsetjanster samt detaljhandel. D& planen fullféljs bidrar den allts3 till att Pyttis kommuns
nuvarande serviceutbud kan bevaras och utvecklas. P& AT-omradet tillats ocksa lokaler fér sma-
skalig turist- och inkvarteringsverksamhet, vilket kan ge agarna biinkomster samt utékar service-
utbudet.

Rekreation

Verkkoniemi &r anvisat som omrade for narrekreation och Pitkdniemi som MU-omrade. Kring Pitké-
niemi har dessutom en riktgivande friluftsled anvisats. Den framsta anvandningen for friluftsliv och
rekreation sker dock utanfor detaljplaneomradet bl.a. pd Fagerds 2,5 km |&nga sandstrand, pa
stigen runt 6n och i 6ns skogar.

Trafik

Okningen av antalet sommargéster och turister starker motiveringen att bibeh3lla trafiken med
forbindelsebat. Huvudregeln &r dock principen enligt lagtolkningen, att trafik ordnad av staten &r
beroende av fast bosatta. Fagerd egentliga bdthamn ligger utanfér planomradet dér bryggan for
forbindelsebatens trafik ocksa finns. P& detaljplanens &ndringsomrdde har de nuvarande omradena
med smabatsplatser fér invdnarna anvisats.

Planldésningen begransar fordonstrafiken till fordon som kor till fastigheterna, vilket minskar even-
tuell néjeskérning och haller fordonstrafiken sa liten som méjligt. Planens gatubeteckningar méjlig-
gor servicekdrning, kérning till tomterna samt kérning fr&n hamnen genom detaljplaneomradet till
tomterna i 6ns norra del.
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Byggd kulturmiljé ocharkeologiskt kulturarv

Véardefulla byggnader och gdrdsomraden finns anvisade utgdende fran uppdateringen av byggnads-
inventeringen (2017) och delgeneralplanen. Skyddsbeteckning férbjuder rivning och styr reparat-
ions- och &ndringsarbeten. Dessutom &r hela det gamla byomradet anvisat som ett omrdde dar
miljon ska bevaras. Det har galler bade byggnader och konstruktioner, vagférbindelser, stigar,
bryggor och gamla trad.

De krigshistoriska objekten finns ndra bebyggda omrdden och det gar att bygga mer pa omradena.
Smaskaligt kompletteringsbyggande férdndrar inte méarkbart omrddets nuvarande karaktdr och
sjalva objekten far inte réras utan sarskild orsak.

Betraffande arbeten under vattnet anges att utldtande av Kymmenedalens museum ska begéras
o . . o . o o

angaende kulturarv som finns under vattnet innan vattenbyggnadsarbeten pabdrjas pa omradet. I

planen anges att museimyndigheterna ska horas &ven nar det géller manga andra dtgarder.

Detaljplanen skapar férutsattningar for bevarande av bade kulturarv, vérdefull byggd miljé och
landskap, och konsekvenserna for kulturarvet, den vardefulla byggda kulturmiljén och landskapet
blir starkt positiva.

Teknisk forsdrjning

Man har for avsikt att bygga en stomvattenledning frén fastlandet till Fagerd och ansluta den till
det befintliga sommarvattenledningsnatet. Avsikten ar att byggandet ska ske under 2020. Planen
okar antalet potentiella hushallsvattenanslutningar betydligt, vilket borde beaktas da éverférings-
ledningen forverkligas.

Enligt planen ska bostéderna i forsta hand anslutas till vattentjanstverkets vattenledning och av-
loppsnét, varvid vattentoalett kan byggas i bostédderna. Fér narvarande gar det inte att ansluta sig
till avloppsnatet, s bostdderna maste forses med komposterande toalett eller ocksd ska avlopps-
vattnet frdn en vattentoalett ledas via en sluten tank till lamplig behandling. Annat avloppsvatten
an fran vattentoalett ska behandlas pa ett av myndigheterna godként sétt. Planbestdmmelserna for
ET-omradet och KL-1-kvarteret ger méjlighet att placera ett litet reningsverk pa planomradet.

Specialverksamhet

Masten och dess servicebyggnad pa detaljplaneéndringens omrade har markts ut i planen, vilket
gor att nuvarande verksamheten kan fortsatta.

Social miljé

Ett viktigt mal fér planeringen har varit att de vérdefulla by- och naturomrddena pa Fagerd ska
bevaras sa att alla kommuninvanare kan utnyttja omradet for rekreation, friluftsliv och for att njuta
av naturen. Planlésningen tryggar att det har malet kan nds genom att rekreationsomrdden anvisas
och kulturmiljéer skyddas. Planen méjliggér ocksd tillaggsbyggnation pd byomradet samt anvisar
omraden foér turistservice. Det 6kande antalet invanare och den 6kade turismen ger upphov till
storre slitage, men & andra sidan kan de som bor pd 6n och turisterna utnyttja den nya servicen pa
omradet. Planen tryggar ocksd bevarandet av den nuvarande servicen.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Landskapets struktur, landskapsbilden

Konsekvenserna for landskapet ar liten. Avsikten med planen ar att bevara byns nuvarande anblick.
De nya byggplatserna utvidgar det bebyggda omradet i ndgon ma&n, men bykaraktéren bevaras.

Naturférhallanden och naturens mangfald

Naturutredningens material, som gjordes for delgeneralplanen 2017, fungerar som grund fér be-
démningen av konsekvenserna for naturen. I férhallande till byggnadsplanen 1991 har en ansenlig
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mé&ngd av de beaktansvarda naturobjekten anvisats som ‘luo’-omraden eller lamnats utanfér bygg-
nadsomradden. Objekten enligt naturvardslagens 29 § p& detaljplaneomradet har anvisats med be-
teckningen luo-1 och omrddena har en skyddsbestdmmelse som tryggar deras skyddsvarden. Ov-
riga luo-omrdden som anvisats ar de objekt som &r betydande &tminstone p& landskapsniva, samt
Pitkdniemi i sin helhet.

For storsta delen av de 6vriga anmarkningsvarda naturobjekten har ingen annan markanvandning

anvisats. P38 utredningsomradet finns tre naturtypsobjekt enligt skogslagens 10 §. Enligt lagen ska

objekt enligt skogslagen tas i beaktande pd omraden som anvisats som jord- och skogsbruksom-
o

rade.

Av de ansenliga naturobjekten har nya kvartersomraden endast anvisats pa tva lokalt vardefulla
gamla dngsobjekt. Dessutom kan kvarteret for affarsbyggnader (KL-1/s) samt smabatsplatsen (LV-
2) pa 6ns sodra del forsvaga tva lokalt vardefulla naturtypsobjekt, &ven om markanvéndningen inte
dndras pa dessa platser i forhallande till den gamla byggnadsplanen.

D& kvarter 22 och 23 byggs borde det nuvarande dikets inverkan pa vattendraget beaktas, till
exempel genom att vid behov bygga en ny féra vid sidan av tomterna som en sd kallad torrfara,
innan man bygger pa det nuvarande dikets plats.

Overlag har markanvandningen pd detaljplaneomradet anvisats pa det existerande byomradet eller
vid dess kanter genom att fértdta markanvandningen. P& s3 vis blir bland annat den splittrande
inverkan pd skogsomrédden liten. Som helhet &r markanvéndningens inverkan pa de beaktansvarda
naturobjekten ganska liten.

Mark och berggrund, vattenhushalining, luft och klimat

Konsekvenserna for marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet bedéms bli sma. P& 6n
finns framst boende, fritidsboende och turism. Planen ger mdjlighet till en liten 6kning av de har
funktionerna, vilket kan dka férbrukningen av de knappa grundvattenresurserna.

Jord- och skogsbruk

Jord- och skogsbruksomrddena blir ndgot mindre.

Naturskydd
P& planandringsomradet finns inga naturskyddsomraden.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte orsaka ndgra kannbara konsekvenser f6r de natur-
typer eller arter som utgdr grund for skyddet av Naturaomradet Ostra Finska vikens skérg&rd och
vatten.

Betraffande de naturtyper som utgér skyddsmotivering fér Naturaomradet kan den stérsta méjliga
konsekvensen uppkomma om stranderna bearbetas (muddring, gravning). Indirekta konsekvenser
av oOkat bestkarantal ar 6kad mangd avfall och avloppsvatten.

P8 Natura-datablanketten namns totalt 14 arter fr@n fageldirektivets bilaga I och 11 andra fagelar-
ter. De storsta konsekvenserna under byggtiden har bedémts vara buller och vibrationer pa grund
av Okat byggande och 6kad vattentrafik. Den 6kande trafiken i fartygsfarleden eller byggande utan
dtgarder som orsakar kraftigt buller (t.ex. palning eller spréngning) orsakar dock inga betydande
konsekvenser for faglarna. Den mest beaktansvédrda konsekvensen d& omradet anvénds har be-
démts vara vattentrafik utanfor farleden. Battrafik under faglarnas hackningstid i narheten av po-
tentiella fagelskar kan leda till féréandringar i fagelbestandet pa skiren. Utgdende frén antalet par
och skarens livsmiljoer p& Naturaomrddet bedéms patagliga konsekvenser dock vara osannolika.
Som helhet beddms konsekvenserna for det fagelbestand som utgér grund for skyddet av Natura-
omradet bli sma.
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Ekonomiska konsekvenser

Mark&garna svarar i huvudsak for att omradet bebyggs och kostnaderna for detta. Fagerds detalj-
planerade omrade hér inte till Kymen Vesi Oy:s verksamhetsomrade. Enligt lagen om vattentjénster
ska kostnaderna for att ordna vattentjanster uppbaras av anvandarna. Dessutom har vattentjanst-
verket enligt lag méjlighet att uppbéra avgifter av olika storlek pd olika omraden. Inldsning av
gatuomrdden och byggande av nya gator orsakar kommunen kostnader av engdngsnatur. Kostna-
derna foér underhall av gatuomradena blir sannolikt sma3.

Konsekvenser av att byggnadsplanen delvis upphévs

Konsekvenserna av att byggnadsplanen delvis upphavs blir inte betydande. Efter att byggnadspla-
nen upphévts styr delgeneralplanen direkt byggandet pd omradet. I delgeneralplanen har samma
antal byggplatser anvisats som i den del av byggnadsplanen som ska upphavas, samt vattentakt
och begravningsplats. Omradets byggplatser &r redan bebyggda, med undantag av en. I delgene-
ralplanen ar byggrétten fast, men i byggnadsplanen &r den baserad pd exploateringstal, vilket i
ndgon man kan paverka byggratten. Skogsbruket kan fortsatta enligt delgeneralplanens beteck-
ningar och skogslagen.

Miljostorningsfaktorer

P& planeringsomradet finns inga miljéstérningsfaktorer. Markanvéndning enligt planen orsakar inga
stérningar.

Planbeteckningar och -bestammelser

I detaljplanedndringen har i huvudsak miljéministeriets férordning om beteckningar som ska an-
vandas i planer enligt markanvandnings- och bygglagen anvants. Ggeneralplanebeteckningen AT
har anvants for bybosattningen. Med den beteckningen har man velat betona att Fagerd byomrade
avviker fr&n bade ett traditionellt fritidsbostadsomrdde och ett smahusomrade och att pa omradet
tilldts bade fritidsbosattning och aretruntbosattning som &r anpassad till det vardefulla byomradet.

For planomradet har det getts allménna bestdmmelser betraffande byggande, kulturarv, vatten-
skydd och kommunalteknik.

Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av detaljplanekartan.

Namn

Gatorna har huvudsakligen namngetts pd finska och svenska enligt Pyttis teknikndmnds beslut
21.10.2014 (§ 84) och 16.6.2015 (§ 41). Namnden beslutade d@ om namnen p& védgarna/stigarna
pé Fagerd enligt forslag av byféreningen Kaunissaaren kylakunta. Andra gator som finns anvisade
i planen (Kasenrantastigen, Harkalampigranden, Gransstigen, Verkkoniemigrdnden, Tynisstigen
och Korppasstigen) och rekreationsomraden (Verkkoniemi och Pitkaniemi) har namngetts utgdende
fran gamla plats- och gérdsnamn pd Fager®.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan bérja genomféras d@ den har vunnit laga kraft. Fér nybyggen ska bygglov enligt
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ansbkas. Bygglov ansdks av bygglovsmyndigheten
(Pyttis kommun), som vid beviljande av lov kontrollerar att planen motsvarar den faststallda de-
taljplanen och byggbestammelserna.

P8 en byggplats enligt den riktgivande tomtindelningen kan bygglov beviljas da tillstdndssékande
besitter hela byggplatsen. Detaljplaneomradet &r i privat &go och det byggande som detaljplanen
ger mojlighet till kommer att genomfdras enligt varje markagares byggnadsbehov och -tidsplan.
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