Liite 9

KYMIJOEN LANSIHAAROJEN OSAYLEISKAAVA
Ote kaavaselostuksesta

3 MITOITUSPERUSTEET
3.1 Mitoitusperusteiden tarkoitus

Mitoitusperusteilla tarkoitetaan niita periaattejaden mukaan tila- ja maanomistajakohtainen
rakennusoikeus lasketaan. Perusteiden maarittaromédrkeaa niilla alueilla, joihin kohdistuu
rakentamispaineita. Perusteet on tarkoitettu objejiden avulla pyritddn edistamaan johdonmulaaist
luonnonolot huomioonottavaa suunnittelua sekd maéstajien tasavertaista kohtelua. Ohjeista
voidaan poiketa, jos

- ne johtavat ilmeiseen kohtuuttomuuteen tai

- maankayton tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikketa.

Kymijoen yleiskaava-alueella rakentamispaineet kstiietat rantavyohykkeeseen. Rantavydhykkeen
ulkopuolella ja myds kylissa rakentamistarve onsgaan niin vahaista, etta yksityiskohtaisten
mitoitusperusteiden maarittaminen ei ole tarpeeanumistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi.
Nailla alueilla kohtuulliset rakentamismahdollisetidoidaan turvata ilman yksityiskohtaisia
mitoitusperusteita.

Mitoitusperusteita on jatkossa kasitelty seuraavast

- Yleiset perusteet

- Rantavythykkeen mitoitusperusteet

- Rantavythykkeen ulkopuolisen alueen mitoituspieet

3.2 Yleiset perusteet

Saman maanomistajan eri tiloja kasitella&n rakensikesden maarityksessa ja sijoittelussa yhtena
tilana.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamistiksi jaljella oleva rakennusoikeus maaritetaan ns.
kantatilaperiaatteella. Kantatila on vuoden 195%amen tila. Kantatilan alueella vuoden 1959 jatkee
erotetut rakennuspaikat luetaan kaytetyksi rakemikaadeksi, joka kohdistuu nykyisiin tiloihin sen
mukaan mista tilasta rakennuspaikat on erotetsjala kantatilasta muodostettu tila on kayttanyt
rakennusoikeutta mitoitusperusteiden yli, ylitypeEEinenna muiden tilojen rakennusoikeutta. Peritzate
on havainnollistettu liitteessé 5. Vahvistettujantakaavojen rakennuspaikkoja kasitellaan kuten
erotettuja rakennuspaikkoja.

Jos rakennustoiminta synnyttaa pysyvia tyopaikkegam. maatilamatkailu), rakennusoikeutta voidaan
tapauskohtaisen harkinnan perusteella korottaseftalspaikan muodostaa talloin yleensa koko tila
siten, ettd rakennuspaikkoja ei voi lohkomalla taxant

3.3 Rantavythykkeen mitoitusperusteet

3.31 Rantavythykkeen ulottuvuus

Rantavythykkeella tarkoitetaan aluetta, joka ulottu200 m:n etdisyydelle rantaviivasta. Mikéalitaan

alue on avointa peltoa, rantavythyke voi ulottuioadueen reunaan usean sadan metrin etaisyydelle
rannasta.



3.32 Mitoitusvydhykkeet

Rantavyothyke on jaettu kolmeen mitoitusvybhykkeedqgdl ja Ill), joissa on toisistaan poikkeavat
mitoitusperusteet (liite 6).

Mitoitusvyohykkeet on rajattu seuraavien tekijoigerusteella

- Maisemaekologiset kokonaisuudet. Perusteenaiptetty ymparistoselvitysta.
- Kulttuurihistorialliset arvot.

- Alueiden merkitys yleisen virkistyksen kannalta.

- Sijaintia suhteessa asutukseen ja tieverkkoon.

Arvokkaat luonnonolot, herkkd maisema, kulttuutibiglliset arvot seka merkittavyys yleisen
virkistyksen kannalta ovat mitoitusluokkaa alensatakijoita.

Edullinen sijainti asutukseen ja tieverkkoon nahdeat mitoitusluokkaa korottavia tekijoita.

Mitoitusvyohykkeet ovat vyohykemaisia kokonaisuakdiuonnonoloihin liittyvat rakentamista
rajoittavat suppeammat erityispiirteet (esim. algaavoimet rannat) otetaan huomioon mitoitusta
alentavan muunnetun rantaviivan ja muunnetun mfga-avulla (kohta 3.34).

Vybhyke |

Luonnonoloiltaan arvokkaat alueet, jotka saattallatmyds yleisen virkistyksen kannalta erityisen
vetovoimaisia alueita.

- Loosarin ja Hellinkosken vélinen saaristovy6hyk&ie on merkittava luonnonolojen ja
yleisen virkistyksen kannalta.

- Hellinkosken ja voimalaitoksen véliset saardfjminkaantien ymparist. Alue on
kulttuurihistoriallisesti ja maiseman kannalta meé#va.

- Teutjarven, Ahvenkoskenlahden ja Santaniemendigltuvedet ja viljelysaukeilla
sijaitsevat pienet joet. Alueet ovat merkittavianmonolojen ja maiseman kannalta ja
rakennettavuudeltaan epaedullisia.

- Pienet erAmaajarvet.

Vybhyke I

Alueet, jotka luonnonolojen, kulttuurihistoriallest arvojen, saavutettavuuden (saaristo),
rakennettavuuden tai yleisen virkistyksen nakoks@aoveltuvat loma-asutukseen tavanomaisia
alueita huonommin.

Vyohyke I

Tavanomaiset meri-, jarvi- ja jokialueet, joihis&ltyy vain paikallisia loma-asutusta rajoittavia
tekijoita.

3.33 Mitoitusvydhykkeiden mitoitusnormit

3.331 Yleiset mitoitusperusteet

Rantavythykkeeseen siséltyvien tilojen rakennusaijehdetaan paasaéantoisesti rantaviivan
muunnetusta pituudesta ja toissijaisesti rantaviibgseen sisaltyvasta tilan muunnetusta pintaaalast
Muunnetun rantaviivan ja muunnetun pinta-alan lasken on esitetty kohdassa 3.34.

Tilan rakennusoikeus lasketaan mitoitusvyohykkeitta

1. Rantaan ulottuvat tilat (ei koske alle 20 haisaa
- tilan rantaviivan muunnetusta pituudesta



2. Tilat, jotka eivat ulotu rantaan, tilalla vddapea yhteys rantaan, ranta rakennuskelvoton
mutta tausta rakennuskelpoinen tai rantaviivangieglla maaraytyva rakennusoikeus
muutoin johtaa epaoikeudenmukaiseen lopputulokseen.

- rantavybhykkeeseen kuuluvasta tilan muunnetusta4alasta (pinta-alanormi)

3. Saaret, joiden pinta-ala on alle 20 ha
- tilan muunnetusta pinta-alasta (pinta-alanormi)
- alle 0.5 ha:n saarista ei lasketa rakennusoikeutt

Kohdan 2 mukaisissa tapauksissa pinta-alasta jaladetkennusoikeutta ei saa kayttaa omarantaisina
rakennuspaikkoina.

Rantaviivan perusteella laskettu rakennusoikelk®i@aa omarantaisia rakennuspaikkoja. Jos
rakennuspaikat siirretdén pois rannasta sitenratgnnuspaikan etaisyys rannasta on maastosta
riippuen yleensa vahintdan 100 m, rakennusoikeustiean 2 - 3:lla, riippuen rakennusten etaisyydlest
rannasta.

Mitoitusperusteista poiketen jokaiselle tilallertg&n omistajan useita tiloja kasitellaan yhtenaé)a

voidaan kohtuusyista osoittaan yksi rakennuspagidalyttden, etta

- tila tayttaa rakennusjarjestyksen rakennusplakedetettavat vaatimukset

- rakennuspaikka sopeutuu maisemaan

- kyseinen tila ei ole kayttanyt mitoitusperuseidnukaista rakennusoikeutta tai

- se tila, josta kyseinen tila on erotettu, eijolselvasti ylittdnyt mitoitusperusteiden
mukaista rakennusoikeutta.

Mitoitusperusteista poiketen kalastuksen tarpeigiitlaan meren rannalla osoittaa perinteisen kayton
nojalla vaatimattomia kalamajoja, jolloin rakennaijgana on yleensa koko tila.

3.332 Mitoitusluvut
Mitoitusluvut, joiden perusteella rantavythykkeakennusoikeudet lasketaan, ovat seuraavat.

Vybhyke |
rantaviivanormi: 4 rakennuspaikkaa/muunnettu rdamnta-
pinta-alanormi: 1 rakennuspaikkaa/4,5 muunnettua ha

Vybhyke I
rantaviivanormi: 5 rakennuspaikkaa/muunnettu rdamnta-
pinta-alanormi: 1 rakennuspaikkaa/4,0 muunnettua ha

Vybhyke I
rantaviivanormi: 6 rakennuspaikkaa/muunnettu rdamnta-
pinta-alanormi: 1 rakennuspaikkaa/3,5 muunnettua ha

3.333 Pyoristyssaanto

Rakennusoikeuden murto-osia kasitellaén seuraavasti

- Jos rantarakennusoikeus ylittaa kokonaisluverll8, rakennusoikeus pyoristetaan yléspain
kokonaisluvuksi.

- Jos rantarakennusoikeus ylittaa kokonaisluv@s-0,5:11a, rakennusoikeus voidaan osoittaa
yhdeksi rakennuspaikaksi taustamaastoon.

3.34 Rantaviivan ja pinta-alan mittaus



Rakennusoikeudet lasketaan ns. muunnetun rantavi&Zanuunnetun pinta-alan perusteella.
Rantaviivan ja pinta-alan muuntamisen tarkoituksmmaaattaa maanomistajat keskenaan
tasavertaiseen asemaan ja edistaa luonnonolojeniboottoa.

3.341 Muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta laskettaessa rantaviivalla taeta@n ns. muunnettua rantaviivaa, jolloin rantaviiv
lyhenee seuraavassa esitetylla tavalla. Ilman namista rakennettevuudeltaan huonojen alueiden seka
sokkeloisten vesistdjen rannanomistajat saisivahimuannanomistajiin nahden liikaa

rakennusoikeutta.

Santaniemenselan ja Tyyslahden alueella mitoitiavaataviivaan ei lueta vahvistetun rantakaavan
alueita, koska naiden alueiden rakennusoikeusmakaavassa osoitettu yleiskaava-alueen
ulkopuolelle.

Rannan mutkat
- Rantaviiva mitataan suoraviivaisesti siten, edténan mutkat oikaistaan.

Niemet, kannakset

- 60 m kapeammissa rantaviivaa ei lueta mukaamkdlan, koska niissé rakennuksia ei
voitaisi sijoittaa riittavan etaalle rannasta

- 60-100 m leveissa rantaviivasta luetaan muk®&a¥5

- 100-150 m leveissa rantaviivasta luetaan muk&a%.

Kapeat jarvet, salmet ja joet

- 80 m kapeammissa rantaviivaan luetaan 50 %

- 80-150 m leveissa rantaviivaan luetaan 75 %.

- peltoaukeiden keskella kulkevia kapeita jokitueta rantaviivaan.

Kiinteistdn muoto

- Nauhamaiset rannan suuntaiset kiinteistot
- takarajan etaisyys rannasta on alle 40 m, rantaviei lueta mukaan
- takarajan etaisyys rantaviivasta alle 80 m, raiMaan luetaan 50 %.

- Rakennusoikeutta ei osoiteta rantaan, mikakmakispaikan rantaviivan pituus ei tayta
rakennusjarjestyksen vaatimusta.

Yhté aikaa useita muuntokertoimia
Jos alueeseen kohdistuu yhta aikaa useita edeifitim@ muuntokertoimia (niemi, kapea vesisto,
kiinteistbn muoto), kaytetaan pieninta kerrointa.

Maisemakuvaltaan ja rakennettavuudeltaan epaeetulisnat

Mitoittavaa rantaviivaa lyhennetaén edellistenks &5 %-yksikkda seuraavilla alueilla

- veden vaivaamat alavat rannat

- rannan edustalla on laaja, matala ja vaikeaknéquruovikkoalue, jonka kautta vesille
paasy edellyttaa ruoppausta

- rantaan saakka ulottuvat laajat peltoaukeat

- erityisia luonnonarvoja omaavat alueet

Mikali useita edella mainittuja tekijoita on yhtékaa voimassa, mitoittavaa rantaviivaa voidaan

lyhentaa 50 %-yksikdlla. Mitoittava rantaviiva ouitenkin aina vahintaén 25 %.

Rakennuskelvottomat rannat
- Rakennuskelvottomia alueita (yli 100 - 200 mtaarivaa) ei lueta mukaan mitoittavaan
rantaviivaan.




3.342 Muunnettu pinta-ala

Rantavyohykkeen pinta-alaa laskettaessa todefliata-alaa muunnetaan seuraavasti
- rakennuskelvottomia alueita ei lueta mukaan
- peltoaukeilla ja muilla rakennettavuudeltaan elpdiesilla alueilla pinta-alaan luetaan enintd&n%0

3.4 Rantavythykkeen ulkopuolisen alueen mitoitusperustst

Rantavythykkeen ulkopuolella rakentamistarve orsgkdi ottaen niin vahaista, etta yksityiskohtaiste
mitoitusperusteiden maarittdminen ei ole tarpeearmomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi.
Nailla alueilla rakennuspaikkoja ei paasaantoisestiteta muualla kuin kylamaisilla alueilla ja
rakentamistihentymissa. Muualla haja-asutustyyppiagentaminen on mahdollista niilla
rakennuspaikkojen sijoitukseen ja rakentamistagiatyvilla periaatteilla, jotka esitetdan
yleiskaavamaarayksissa.

Rantavythykkeen tausta-alueella kaytetaan targgeeeuraavaa rakennusoikeuden laskentaperustetta.
- Pinta-ala alle 10 ha: 1 loma-asunto/3,5 muunaédtt
- Siltdosin kun pinta-ala ylittda 10 ha: 1 lomawa®/ 5 muunnettua ha.



Bilaga 9

DELGENERALPLAN FOR KYMMENE ALVS VASTRA FORGRENINGAR
Ett utdrag ur planbeskrivningen

3 DIMENSIONERINGSGRUNDER
3.1 Andamalet med dimensioneringsgrunderna

Med dimensioneringsgrunder avses de principer eviligp byggnadsratten raknas per lagenhet och
markagare. Faststdllande av grunderna ar viktigininle omraden dar det rader byggnadstryck.
Grunderna ar riktgivande, med vars hjalp man fées®émja en konsekvent planering som beaktar
naturfoérhallanden och bemoter markagarna jamlikinfgrunderna kan avvikas, om

- de leder till en klar oskalighet

- markanvandningens andamalsenlighet stoder eittawie.

Inom generalplaneomradet fér Kymmene alv riktas gogglstrycket mot strandzonen. Utanfor
strandzonen och ocksa inom byarna ar byggnadsbelsaveinga att det inte finns behov att
faststélla detaljerade dimensioneringgrunder fotrggga markagarnas jamlika bemoétande. Inom
dessa omraden kan de skaliga byggnadsmojlighetetmgggas utan detaljerade

dimensioneringsgrunder.

Dimensioneringsgrunderna har framover behandldigt édljande:
- Allm&nna motiveringar

- Dimensionering inom strandzonen

- Dimensionering inom omraden utanfor strandzonen

3.2 Allmanna motiveringar

Samma markégares olika lagenhdiehandlas vid faststéllandet och placering av bgdgratter
som en lagenhet

For att trygga markagarnas jamlika bemétande fllststigenhetens aterstadende byggnadsratt enligt
den s.k._stomlagenhetsprincipeBom stomlagenhet réknas de lagenheter som fani95®.
Byggnadsplatser, som utbrutits fran stomlagenhetsmsdde efter 1959, anses som utnyttjad
byggnadsratoch berdr nuvarande lagenheter enligt vilken shgethhet byggnadsplatsen bildats
fran.

Om nagon lagenhet som bildats fran stomlagenheten Okerskridit sin byggnadsratt enligt
dimensioneringsgrunderna, minskar denna 6verskrgimte de andra lagenheternas byggnadsratt.
Principen har &skadliggjorts i bilaga 5. Byggnadtsar i faststallda strandplaner raknas som
utbrutna byggnadsplatser.

Om byggnadsverksamheten ger upphov _till bestaeretsplatser(t.ex. gardsbruksturism), kan
byggnadsratten hojas fran fall till fall. Byggnatigpen bestar harvid i allmanhet av hela lagenheten
sa att byggnadsplatser inte kan utbrytas genonkrsityg.

3.3 Dimensionering inom strandzonen
3.31 Strandzonens strackning

Med strandzonen avses det omrade, som strackea 260 meter fran strandlinjen.



Ifall strandomradet ar 6ppen akermark kan stranezatracka sig anda till akeromradets
kant flera hundra meter fran stranden.

3.32 Dimensioneringszoner

Strandzonen ar indelad i tre dimensioneringszohetl (och l1ll), vars dimensioneringsgrunder
skiljer sig fran varandra (bilaga 6).

Dimensioneringszonerna ar avgransade enligt fodjdakitorer:

- Landskapsekologiska helheter. Som grund har davaitjoutredningen.
- Kulturhistoriska varden.

- Omradets betydelse for allman rekreation.

- Lage i forhallande till boséattning och vagnat.

Vardefulla naturférhallanden, kansliga landskagfukhistoriska varden och betydelsen for allman
rekreation ar faktorer som sanker dimensioneriragsk|

Ett fordelaktigt lage i forhallande till bosattningch vagnat ar faktorer som hojer
dimensioneringsklass.

Dimensioneringszonerna ar zonvisa helheter. Misdrdrag inom naturférhallanden som begransar
byggande (t.ex. laglanta och Oppna strander) beaiéaom den forvandlade strandlinjens langd
och den forvandlade arealen (kapitel 3.34).

Zon |

Med hansyn till naturférhallanden vardefulla omnmddsom ocksa kan vara speciellt attraktiva ur

den allménna rekreationens synvinkel.

- Skargardszonen mellan Klasard och Hellinkoski.r&iet ar betydande med avseende pa
naturférhallanden och allman rekreation.

- Holmarna mellan Hellinkoski och kraftverket ochgivningen kring den gamla vagen.
Omradet ar betydande ur kulturhistorisk och landshkeissig synvinkel.

- Fagelvattnen vid Teutjarvi, Abborforsviken ochn8aasfjarden och de sma aarna i de
oppna odlingsmarkerna. Omradena ar betydande meslymaill naturférhallanden och
landskapet och olampliga for byggande.

- Sma 6desmarkssjoar.

Zon I
Omraden, som med avseende pa naturforhallandeturtistoriska varden, nabarhet (skargéard),
byggbarhet eller allman rekreation lampar sig s&dréritidsbosattning &n normala omraden.

Zon Il

Normala havs-, sjo- och alvomraden, inom vilkaidgbostattningen berdrs enbart av lokala
begransande faktorer.

3.33 Dimensioneringsnormer fér dimensioneringspusme

3.331 Allmanna dimensioneringsgrunder

Byggnadsratten for lagenheter inom strandzonen etiérlhuvudsakligen fran strandlinjens
forvandlade langd och i andra hand fran lagenhefénsandlade areal. Berdkningen av den
forvandlade strandlinjen och férvandlade areal@sgmteras i kapitel 3.34.

Lagenhetens byggnadsratt dimensioneras zonvist édliignde:



1. Lagenheter som stracker sig till stranden égatite holmar under 20 ha)
- byggnadsratten raknas enligt den férvandladgdén av lagenhetens strandlinje.

2. Lagenheter, som inte stracker sig anda tdingten eller med enbart en smal forbindelse till
stranden samt lagenheter vars strand inte dugerbgggnadsmark men den 6vriga delen
av byggnadsplatsen ar byggnadsduglig eller datédistsde av byggnadsratten pa basen av
strandlinjen annars leder till orattvist slutreatlt
- byggnadsratten réknas pa basen av den forvamdieshlen (arealnormen) for den

del av lagenheten som ligger inom strandzonen.

3. Holmar, vars areal ar under 20 ha
- byggnadsratten raknas pa basen av lagenhéeanillade areal (arealnormen)
- for holmar under 0,5 ha raknas ingen byggnatisrat

Den byggnadsratt som erhalls enligt arealberakmingmlighet med punkt 2 far inte anvandas for
byggnadsplatser med egen strand.

Den byggnadsratt som utraknats pa basen av stng@dinnebar byggnadsplatser med egen strand.
Om byggnadsplatserna flyttas bort fran strandemtsdyggnadsplatsernas avstand till stranden
beroende pa terrangen normalt ar minst 100 m, plickras byggnadsratten 2-3 ganger, beroende
pa byggnadernas avstand till stranden.

Oberoende av dimensioneringsgrunderna kan det tardskaligt anvisas en byggnadsplats for

varje lagenhet (lagenheter som ags av samma aghamdlas som en lagenhet) forutsatt att:

- lagenheten uppfyller byggnadsordningens kravagdk byggnadsplats

- byggnadsplatsen passar in i terrdngen

- ifragavarande lagenhet inte har anvant sin diloeesade byggnadsratt

- den lagenhet, fran vilken ifragavarande lagenbttrutits, inte redan har markbart
overskridit den byggnadsratt som erhalls enligtetisioneringsgrunderna.

Oberoende av dimensioneringsgrunderna kan detiséeldehov anvisas plats for traditionella
ansprakslosa fiskestugor, varvid byggnadsplatséimiénhet omfattar hela lagenheten.

3.332 Dimensioneringstal

Byggnadsratten inom strandzonen réknas pa baskitjavde dimensioneringstal:

Zon |
Standlinjenormen: 4 fritidsbostader/ forvandladrsd-km
Arealnormen: 1 fritidsbostad/ 4,5 férvandlad ha
Zon |l
Standlinjenormen: 5 fritidsbostader/ férvandladrsd-km
Arealnormen: 1 fritidsbostad/ 4,0 férvandlad ha
Zon Il
Standlinjenormen: 6 fritidsbostader/ férvandladrsd-km
Arealnormen: 1 fritidsbostad/ 3,5 férvandlad ha

3.333 Avrundningsregler

Byggnadsrattens brakdelar behandlas enligt féljiande



- Om byggnadsratten éverstiger heltal med 0,5 alasrbyggnadsratten uppat till foljande
heltal.

- Om byggnadsratten 6verstiger heltal med 0,25KaB byggnadsratten anvisas som en
byggnadsplats i bakmarkerna.

3.34 Matning av strandlinje och areal

Byggnadsratten raknas pa basen av den s.k. fomdaditrandlinjen eller forvandlade arealen.
Malet med forvandlingen av strandlinjen och aredeatt bringa markagarna i likstallt forhallande
sinsemellan och framja iakttagande av naturvarden.

3.341 Forvandlad strandlinje

Vid berakningen av byggnadsratten avses med singmdlen s.k. férvandlade strandlinjen, varvid
strandlinjen forkortas pa foljande satt. Utan féning skulle strandagare till omraden som &ar
olampliga for bebyggelse och labyrintartade vattagderhdlla for mycket byggnadsratt i
forhallande till andra strandagare.

Till strandlinjen for omraden vid Sandnasfjardern dosfiarden réknas inte de omraden som har
faststalld strandplan, eftersom dessa omradens nbgiggatt anvisats i strandplanen, utanfor
generalplaneomradet.

Strandbukter
- Strandlinjen mats ratlinjigt sa att strandbukéeratas ut.

Uddar, nas

- for smalare an 60 m raknas strandlinjen inte allsd, eftersom byggnader inte kan
placeras tillrackligt langt fran stranden

- mellan 60-100 m breda raknas 50 % av strandlinjen

- mellan 100-150 m breda raknas 75 % av strandlinje

Smala sjéar, sund och aar

- smalare an 80 m raknas enbart 50 % av strandlinje

- mellan 80-150 m raknas 75 % av strandlinjen

- for smala aar som flyter genom 6ppna akermaidenas strandlinjen inte alls.

Fastighetens form
- For bandformade fastigheter i riktning med steamd
- raknas strandlinjen inte alls da avstandet friandlinjen till fastighetens bakre
grans ar under 40 m fran stranden
- beaktas 50 % av strandlinjen d& avstandet fréandlinjen till fastighetens bakre
grans ar under 80 m.
- Byggnadsratten anvisas inte till stranden, ifiigden pa byggnadsplatsens strandlinje inte
uppfyller kraven i byggnadsordningen.

Samtidigt flere férvandlingskoefficienter
D& ett omrade berors av flere av ovannamnda fotirayskoefficienter samtidigt (udde, smalt
vattendrag, fastighetens form), anvands den mkustficienten.

Stréander ogynnsamma med hénsyn till landskapsbhdgggbarhet
Den strandlinje som skall dimensioneras reduceras flet féregadende med ytterligare 25
procentenheter inom féljande omraden:




- vattensjuka laglanta strander

- da det framfér stranden finns vidstrackt, lagh ®vargenomtrangligt vassomrade som
forutsatter muddring for att man skall kunna nanett

- stora Oppna akermarker som stracker sig andstréhden

- omraden med sarskilda naturvarden

Ifall ett omrade berors av flere ovannamnda fakt@@mtidigt, kan den strandlinje som skall

dimensioneras minskas med 50 procentenheter. Ramdéihje som skall dimensioneras ar trots allt

alltid &tminstone 25 %.

Strander som inte duger som byggnadsmark
- Omraden som inte duger som byggnadsmark (mer08r2@0 m strandlinje) raknas inte
med i strandlinjen som skall dimensioneras.

3.342 Forvandlad areal

Vid berakningen av arealen inom strandzonen forkeandien egentliga arealen enligt foljande:

- omraden som inte duger som byggnadsmark raktasned

- oppna akermarker och andra omraden som ar ogymnaaur byggnadssynvinkel beaktas
till hdgst 50 %.

3.4 Dimensioneringsgrunder for omraden utanfor standzonen

Utanfor strandzonen ar byggnadsbehovet allmantsselitet, att det inte behovs nagra detaljerade
dimensioneringsgrunder for att trygga markagarriaslika bemotande. Inom dessa omraden
anvisas byggnadsplatser huvudsakligen inom byartadedden och byggnadsfortatningar.
Annanstans ar byggande i form av glesbebyggelségnibenlighet med de principer for placering
och byggnadssatt som anges i generalplansbestaarneels

| strandzonens bakre omrademnvands vid behov foljande normer for berdkningen a
byggnadsratten:

- Areal under 10 ha: 1 fritidsbostad/ 3,5 forvaad@ida

- For den del som 6verstiger 10 ha: 1 fritidsbastafirvandlade ha.



