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PYHTAAN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVAN PAIVITYS

1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue kattaa Pyhtdan kirkonkylan seka kirkonkylan lahiymparistén, yh-
teensa noin 2 000 ha. Suunnittelualueen halki virtaa Kymijoki pohjois-eteldasuun-
nassa ja lansi-itasuunnassa kulkee moottoritie E18.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti (pohjakartta © Maanmittauslaitos)

1.2 Yhteystiedot

Suunnittelutyéhon liittyvaa lisdtietoa saa kaavaa laativalta konsultilta (FCG Suun-
nittelu ja tekniikka Oy) seka Pyhtdan kunnasta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Pyhtaan kunta

Arja Sippola Jari Kansikas
projektipaallikko, arkkitehti elinvoimapaallikkd

p. 044 748 0315 p. 050 345 6495
etunimi.sukunimi@fcg.fi etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi
Osmontie 34, PL 950 Tekninen osasto, Motellikuja 4
00601 HKI 49220 Siltakyla

Tietoa kaavoituksesta on saatavissa myo6s Pyhtaan internet-sivuilta www.pyhtaa.fi.
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2 OSAYLEISKAAVAN PAIVITYKSEN TAVOITTEET
2.1 Pyhtddn elinkeinostrategia tavoitteidenasettelun taustalla

Pyhtaan kirkonkylan alue on ollut viimeiset vuosikymmenet taantuva alue. Nyt te-
keilla olevan osayleiskaavan tavoitteena on elavoittaa Kirkonkyld uuteen nousuun.
Kaavaratkaisulla kunta mahdollistaa monipuolisen ja laadukkaan asumisen, luon-
nonldheisten virkistysalueiden kehittymisen seka kilpailukykyista elinkeinotoimin-
nan harjoittamisen Kirkonkylan alueella. Kaava on Pyhtaan kunnan strategian vi-
sion mukainen - rohkea ja uudistumiskykyinen. E18 valtavaylan varrella sijaitseva
Kirkonkylan alue on kunnalle tarkea tulevaisuuden kehitysalusta.

Pyhtadn kunnan elinkeinostrategian tavoitteet vuosille 2018-2021 seka erityisesti
kirkonkylan kehitykseen liittyvat toimenpiteet ovat seuraavat;

o Pyhtaa kartalle. Tavoitteeseen sisaltyy start-up henkinen toiminta ja
asenne seka erilaiset kokeilut, pienten pyhtaaldisten yritysten nakyviksi te-
keminen seka toimipaikan tarjoaminen tulevaisuuden ilmaliikenteelle. Ilmai-
lutoimialan kautta Pyhtaan kunnan elinkeinostrategiassa nostetaan esille il-
mailuun liittyvat tapahtumat, ilmailutoimialan mahdollisuudet tunnettuu-
den, matkailun ja asuin- ja yrittdjapaikan kiinnostavuuden tukena seka vas-
tuullinen ymparistésta huolehtiminen.

e Helpoin arki, paras kasvualusta. Tavoitteeseen sisaltyy laadukas tontti-
tarjonta ja kylien omat profiilit seka yrittajyyskasvatus. Laadukkaan tontti-
tarjonnan osalta kunnan tarkea tehtdava on tonttivarannon kehittéaminen,
valjat tontit ja palveluiden ldheisyys seka tonttien markkinointi, ympariston
viimeistely ja ulkoilureitit. Asuinalueille halutaan luoda omaa profiilia ja il-
metta.

o Lisaa investointeja. PK-yritysten investointiedellytysten parantaminen,
Green Innovation Valley Stockfors seka elamyskeskittyma ja olemassa ole-
vaan lentopaikkaan tukeutuvan yritysalueen kehittdminen.

Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavan laadintaprosessin kautta kunta pyrkii toteutta-
maan visiotaan ja elinkeinostrategiaa maankdytdn kehityksen ja aluevarausten
kautta.

Pyhtadén kunnanhallitus on joulukuussa 2018 allekirjoittanut lausunnon E18 etela-
puolen alueen lentopaikan kehittamisestad. Lausunnossa kunnanhallitus toteaa, etta
kunta aktiivisella elinkeinopolitiikalla tavoittelee lisaa investointeja, vahvaa naky-
vyytta sekd parasta mahdollista arjen kasvualustaa, joiden kautta kuntaan toivo-
taan lisda asukkaita ja verotuloja. Kunnanhallitus toteaa, ettd Pyhtaan lentopaikan
kehittaminen on kunnan strategian mukainen hanke, jossa kunnan tehtava on mah-
dollistaa visiota rakentaa Pyhtaalle tulevaisuuden ilmailua ja lentopaikkaan tukeu-
tuvia oheiselinkeinoja mahdollisimman monipuolisesti palveleva kokonaisuus. Pyh-
tdan kunta haluaa lentopaikan kehittamisen kautta tuoda Kymenlaakson maakun-
nan jo valmiiksi vahvaan logistiikka-asemaan uuden ulottuvuuden. Kunnanhallituk-
sen tahtotila on myds maakunnallisella tasolla edistda Pyhtaan lentopaikkahanketta
ja saada alue osoitettua Kymenlaakson maakuntakaavaan 2040.
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2.2 Tavoitteidenasettelu

Osayleiskaavan tavoitteita on laadittu ja tarkennettu viranomaisten ja osallisten
kanssa prosessin aloitusvaiheesta lahtien. Osayleiskaavan tavoitteet ovat tarken-
tuneet myds kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen erityisesti valtatien eteldapuo-
lella sijaitsevan ammatilliselle ilmailuliiketoiminnalle, tulevaisuuden sahkdiselle ja
miehittamattomalle liikenteelle seka lentokenttdaan tukeutuvalle elinkeinotoimin-
nalle varattujen alueiden osalta.

2.2.1 Pyhtaan kaavoitus- ja elinkeinojaostojen tavoitteidenasettelutydpaja (02/2017)

Kaavoitus- ja elinkeinojaostojen tavoitteidenasetteluty6pajassa pohdittiin Kirkon-
kylan vahvuuksia, kehitettavia alueita seka asutuksen ja elinkeinoelaman kehityk-
selle tarkeitd alueita. Tavoitetydpajan perusteella luotiin OAS-vaiheelle alla olevan
teemakartan mukaisia kehitysaihioita.

HOUKUTTELEVAA Zﬁ‘i

PYHTAALAISTA ASUMISTA .
HISTORIALLINEN g
KULTTUURIYMPARISTO QB& LA

2% %
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1
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2.2.2 OAS infotilaisuus ja asukkaiden tydpaja (06/2017)

OAS:in nahtavilldolon yhteydessa jarjestettiin infotilaisuus, jossa osallisille kerrot-
tiin kaavoitushankkeen tavoitteista, aikataulusta seka osallistumisen vaikutusmah-
dollisuuksista. Osana infotilaisuutta jarjestettiin myds pelimadinen visiointi, jossa
karttapohja toimi pelilautana ja asukkailla oli mahdollisuus sijoittaa rakennuksia,
palveluita ja erilaisia toimintoja kartalle.

Asumiselle toivottiin alueita ABC:n ja Siriuksen laheisyyteen, jossa asumiselle voi-
taisiin jarjestda monipuoliset puitteet palveluiden laheisyydessda myo6s idkkaam-
malle sukupolvelle. Joenrannat nahtiin virkistyksen kannalta tarkeiksi, ja niitd ha-
luttiin kehittda yhteiskayttoisina. Siriuksen ja Stockforsin ymparistdoon toivottiin
palveluita, majoitustoimintaa seka erilaista virkistysta tukevaa toimintaa. Keskus-
teluissa esille nousi myods toiveet joen ita- ja lansipuolen yhdistévasta kavelyrei-
tista.
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Kuva 2. Karttaotteita OAS:in tiedotustilaisuuden yhteydessa visioiduista maan-
kdyttoratkaisuista, jossa osalliset saivat sijoittaa toimintoja ja kehitysideoita kar-
talle.

2.2.3 Kaavaluonnoksen laatimisen aikana esille nousseet tavoitteet

Osayleiskaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa on tutkittu asumisen erilaisia vaih-
toehtoja virtuaalimallin perusteella. Virtuaalimallin kautta alueelle on mahdollista
sijoittaa rakennuksia ja arvioida niiden muodostamaa ymparist6a. Virtuaalimallissa
on tutkittu asumista seuraavasti:
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Ensimmadisessé vaiheessa rakentamista tutkittiin laajemmin Pyhtdéntien Vpohjoispuole//e.
Asemakaavoituksen tavoitteena ollessa kirkonkyldn keskustan elinvoiman lisééminen ja ela-
véittdminen, arvioitiin uuden asuinrakentamisen painopisteen siirtyminen keskustan itdpuo-
lelle heikentdvédn nditd kehitysmahdollisuuksia. Olemassa olevan kunnallisteknisen verkos-

ton osalta uusi asuinrakentaminen Ulkokyldn lénsipelloille ei mybskdan néhty taloudellisesti
kestdvéna.

2\ Noin 5000 m?
ot
S

Noifi 6600 m?
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Kaavaluonnokseksi jalostettavassa virtuaalimallivaihtoehdossa asumista painottuu kirkon
pohjoispuolelle molemmin puolin jokea, Ulkokylédntien varteen joen ldnsipuolella ja Isolaa-
jantien itdpuolelle seké joen itdpuolella Pyhtddntien pohjoispuolelle ja Haramaen asuinalueen
Jjatkeeksi. Siriuksen ympéristéén tavoitteena on kehittéé edelleen virkistykseen ja elémyksiin
liittyvédé rakentamista ja palveluita.
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Uusia alueita taydennysrakentamalla voidaan mallitutkielman mukaisesti kaavoit-
taa karkean arvion mukaan noin 20 600 k-m?, joka tarkoittaa noin 340 uutta asu-
kasta. Osayleiskaavatasolla alueet osoitetaan asemakaavoitettavaksi asumiseen, ja
tarkempi maankaytdéllinen ratkaisu tehddan asemakaavoituksen yhteydessa.

Pyhtaan kaavoitustoimikunta (§ 12 20.02.2018) ja kunnanhallitus (§ 47
26.02.2018) ovat paattaneet osayleiskaava-alueen laajennuksesta (n. 650 ha).
Kaava-alueen laajennuksen my6ta suunnittelualue kattaa maa-alueita Strukan su-
lulle asti sekd n. 90 ha:n olemassa olevan lentopaikkakiinteiston.

2.2.4 Kaavaehdotuksen laatimisen aikana esille nousseet tavoitteet

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla olon yhteydessa saadun palautteen perusteella
tehtiin tarkennuksia alueen maankdytdn ratkaisuihin.

Suhteessa kaavaluonnokseen tavoitteisiin liittyvéd muutos kohdistui valtatien etela-
puolelle sijoittuvalle lentopaikka-alueelle seka sen yhteyteen ja Idheisyyteen suun-
nitellulle laajemmalle tydpaikka-, teknologia- ja palvelukeskittymalle. Alueen kehit-
tamiselle tehtiin vuoden 2018 aikana runsaasti erilaisia aloitteita, joiden kehitys-
mahdollisuuksia osayleiskaavan kautta halutaan edistda. Alueelle sijoittuvat, kehi-
tysvaiheessa olevat toiminnot on huomioitu osayleiskaavan maankaytdssa osoitta-
malla osayleiskaavassa alueita niin lentoliikenteelle, tydpaikoille kuin palvelutoimin-
nalle.

Pyhtaan olemassa oleva lentokenttaalue ja sen lansipuolella oleva alue on nimetty
teknologiapuisto Helsinki-East Aerodromeksi, jota kehitetaan tulevaisuuden ilmai-
luteknologialle ja logistiikkatoiminnoille palveluja tarjoavana alueena. Kyseessa on
tdysin uudenlainen tyodpaikkakeskittyma ja kokonaisuus, jossa tartutaan kiinni il-
mailun kehitykseen ja tulevaisuuden suuriin muutoksiin. Kentan yhteyteen voi syn-
tya laajaa yritys- sekd tuotekehitys- ja testaustoimintaa ilmailuteollisuudesta aina
monipuolisiin matkailu- ja palvelualan toimintoihin.

Kentan perustoiminnot palvelevat ammatillista yleisilmailua ja tarjoavat tukikohdan
toimialalle seka yksityisille lentokoneen omistajille. Kaupalliselta pohjalta toimivia
pienkenttia on vain harvassa, vaikka kysynta lentokentdn tarjoamille palveluille on
kasvavaa. Alueelle on sijoittumassa elinkeinotoimintaa, investointeja ja rakenteita,
joita monille muille pienkentille ei voi kerhopohjalta hoidetun toiminnan tai maa-
pohjan omistuksen vuoksi rakentaa.

Kansainvalisen matkustajaliikenteeseen kohdistuvista haasteista huolimatta eten-
kin teknologisesti kehittyva ja sahkdistyva yleisilmailu pienemmilla lentokoneilla on
kasvussa. Sopivista lentopaikoista on pulaa varsinkin etelarannikolla, jossa tilan-
teeseen vaikuttaa Malmin ja Hernesaaren Heliportin toiminnan paattyminen. Ilmai-
lun tulevaisuus tuo mukanaan uutta kysyntaa ja kehittdmistoimintaa (mm. ilma-
taksiliikenne, sahkdlentokoneet, rahti- ja teknologiadronet).

Yleiskaavassa on varauduttu lentokentan valittdmasta laheisyydestd hyotyviin
oheiselinkeinoihin kuten logistiikkaan ja valmistavan teollisuuden sijoittumiseen.
Lentokentta yhdessa uusien teknologioiden testialueiden, palveluiden ja teollisen
toiminnan aluevarausten kanssa luovat kokonaisuuden, joka tukee erinomaisesti
kunnan ja maakunnan strategisia tavoitteita. Kentalla on jo nyt droneliiketoiminnan
kehitys- ja testaustoimintaa, ja testaajia on kaynyt niin kotimaasta kuin ulkomailta.

Olemassa oleva lentokentta ja siihen tukeutuvat P-, TP- ja LL-2 -alueet monipuoli-
sine toimintoineen, palveluineen ja tapahtumineen ovat kiinnostava kayntikohde

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
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seudulla liikkuville matkailijoille ja ilmailusta kiinnostuneille kotimaisille ja kansain-
valisille toimijoille. Lisaksi Pyhtaa on mukana kilpailemassa Suomen IImailumuseon
uudesta sijoituspaikasta. Museosta odotetaan Suomen merimuseon kaltaista veto-
voimakohdetta kavijoineen, tapahtumineen ja tyépaikkoineen.

Kaavaehdotuksen laadinnan aikana nousi esiin tarve hahmotella kaavan laajennus-
alueen kehittymisen vaiheisuutta ja tasta tarpeesta johtuen laadittiin Helsinki East
VISIO, jossa on hahmoteltu lentopaikan ja sen ympariston rakentumista neljassa
eri vaiheessa. Visio on hyvin pitkan aikavalin tavoite.

Ensimmaisessa vaiheessa ilmailutoiminta on maaraltdan vahaista ja toiminnan
edellyttama rakentaminen keskittyy vain lentopaikkakiinteistén alueelle. Toisessa
vaiheessa lentopaikan liséksi rakentumista keskittyy moottoritien varren ty6épaikka-
alueelle. Tama alue on asemakaavalla toteutettava.

Kolmannessa, pitkan tdhtdaimen vaiheessa myo6s drone-toimintaan keskittyva lyhy-
empi kiitotie ja testialue on valmistunut ja sen ympadrille on rakentunut asemakaa-
valla toteutettava palvelujen alue. Neljannessa vaiheessa koko kaavan mahdollis-
tama alue on rakentunut.

Kuva 3: Helsinki East VISIO, vaiheet 1-4.
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Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteina ovat:

Tarkistaa voimassa olevan kaavan aluevarausten toteutuminen ja arvioida
niiden ajankohtaisuus.

Kirkonkylan vetovoimaisuutta ja houkuttelevuutta pyritdédn parantamaan
asumisen nakdkulmasta luomalla uusia mahdollisuuksia asumiselle kirkon-
kyldn keskustassa ja joen laheisyyteen seka kirkonkylan kaupallisten palve-
luiden laheisyyteen.

Joen virkistysarvoa pyritaan kehittdmaan kokonaisvaltaisesti. Suunnittelu-
alueen pohjois- ja eteldosat ovat myos virkistyksen kannalta arvokkaita alu-
eita. Virkistyksen osalta kehitetaan erityisesti ulkoilureittejd, jotka yhdista-
vat olemassa olevan vakiintuneet reitit ja yhdistavat joen molemmat puolet.

Palveluiden, ty6paikkojen ja teollisuuden osalta kehityksen painopistealueita
valtatien pohjoispuolella ovat Stockforsin tehtaan alue seka Siriuksen ym-
paristd. Stockforsin alueelle on Pyhtdaan elinkeinostrategiassa kaavailtu nk.
Green Innovation Valley kokonaisuutta, jonka my&s uskotaan luovan uusia
tydpaikkoja ja sita kautta elinvoimaisuutta ei vain Kirkonkylaan vaan koko
Pyhtaén kunnan alueelle.

Valtatien eteldpuolella sijaitsee jo toimiva Pyhtaan lentopaikka, joka on osa
virallista lentokenttdverkostoa. Lentopaikalle on myénnetty lentopaikan ra-
kennuslupa (2.10.2017, Traficom) ja lentopaikan pitolupa (8.2.2019, Tra-
ficom). Osayleiskaavalla huomioidaan olemassa oleva lentopaikka ympa-
roivien alueiden suunnittelussa ja vahvistetaan nykyisen kayttotarkoituksen
mukainen maankayttd lentokenttakiinteiston osalta.

Lentopaikan lahiymparistdon on kaavaluonnoksen nahtavilla olon jdlkeen
kohdistunut erilaisia elinkeinoihin, tydpaikkoihin seka palveluihin liittyvia ke-
hitystavoitteita. Kaavaehdotuksen tavoitteeksi on nain ollen lisatty alueen
kokonaisvaltaisen kehittymisen mahdollistaminen.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Kirkonkylan taajamarakenne sijoittuu padasiassa valtatien pohjoispuolelle, muilta
osin kaava-alue on luokiteltu maaseutualueeksi. Kaava-alueen vaestd on 744 asu-
kasta ja tydpaikkamaara on 124 kpl (RTTK 2016). Tama on noin 18 % koko Pyht&an
asukasmaarasta seka 13,5 % kunnan tyodpaikoista. Tilastokeskuksen vdestéennus-
teen mukaan Pyhtdaan vdestomaara on kasvava vuoteen 2040.

3.2 Elinkeinot ja tyollisyys

Tyollisten maara Pyhtaalla oli vuonna 2017 yhteensa 2115 henkea ja alueella tyos-
sdakayvien (tyopaikat) maara oli yhteensa 1056 henkea. Nain ollen tydpaikkaoma-
varaisuus on noin 50 %. Elinkeinorakenteen osalta tydpaikoista 6,5 % sijoittuu
alkutuotantoon, 26 % jatkojalostukseen seka 63 % palveluihin.
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Taulukko 1. Pyhtaan kunnan elinkeinorakenne (Tilastokeskus 2019)

Alueella tyéssa- Tyélliset
kayvat (tyopai-

kat)
Yhteensa 1056 2115
A Maatalous, metsatalous ja kalatalous 69 84
B Kaivostoiminta ja louhinta 2 3
C Teollisuus 128 348
D Sahko-, kaasu- ja lampohuolto, jadhdytysliiketoiminta 0 40
E Vesihuolto, viemari- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja muu ympariston 10 13
puhtaanapito
F Rakentaminen 134 161
G Tukku- ja vahittdiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien 65 213
korjaus
H Kuljetus ja varastointi 32 190
| Majoitus- ja ravitsemistoiminta 57 59
J Informaatio ja viestinta 3 19
K Rahoitus- ja vakuutustoiminta 2 20
L Kiinteist6alan toiminta 4 14
M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta 39 93
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 69 127
O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus 40 102
P Koulutus 72 105
Q Terveys- ja sosiaalipalvelut 231 376
R Taiteet, viihde ja virkistys 14 29
S Muu palvelutoiminta 29 63
T Kotitalouksien toiminta ty6nantajina; kotitalouksien eriyttamaton 10 10
toiminta tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan kdyttoon
U Kansainvilisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta 0 0
Tuntematon 46 46

3.3 Maisemarakenne

Kymijoen alajuoksulla maisemakuvalle ovat tunnusomaisia pienipiirteiset viljelys-
alueet. Jokisuisto jarvineen ja koskineen hallitsee voimakkaana elementtina seudun
maisemaa. Kaava-alue on ilmeeltddan hyvin metsdinen. Joen varsilla kasvaa kaut-
taaltaan hyvin reheva ja tihea rantapuusto, joka estaa joelle avautuvat nakymat
erityisesti kesdkaudella tai lehdelliseen aikaan. Alueella liikuttaessa joen laheisyytta
ei juurikaan hahmota.

Selvitysalueen pohjois- ja itdosat ovat padasiassa sulkeutunutta metsamaisemaa.
Alueen pienialaiset savikot on tehokkaasti hyddynnetty viljelyyn. Laajimmat vilje-
lyalueet sijoittuvat joen lansipuolelle. Kirkonkylassa peltoaukeat ovat tyypillisesti
pienpiirteisempia ja nakymat jaavat melko lyhyiksi. Peltoja reunustavat tilojen
useat rakennukset. Osa pihapiireista on my6s kuusiaitojen rajaamia. Moottoritien
eteldpuolella peltoaukeat ovat laajempia, yhtendisempia ja niité reunustavien met-
sien reunoilla on vain muutamia tiloja.
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Selvitysalueella on muutamia kauniita, harmonisia maisemakokonaisuuksia. Kan-
kaan ja Mutankylan viehattavat kylamiljoéodt, Pappilantien varren rintamamiesasu-
tus, kirkon ymparistd seka kauniit peltondkymat eteldassa ovat merkittavia ja vaa-
limisen arvoisia kokonaisuuksia. Mutankylan asutus on paaosin peraisin sotia edel-
taneelta ajalta. Osa rakennuksista on mansardikattoisia, osa matalahkoja pit-
kanomaisia puutaloja. Lisdksi on tupia, latoja ja aittoja. Alueelta 16ytyy myds van-
hoja kivista ladottuja aitoja. Mutankylassa kiinni on rintamamiesasutusta Pappilan-
tien molemmin puolin. Kankaan alue sijoittuu selvitysalueen pohjoisosaan. Alueella
on joitakin rintamamiestaloja mutta padasiassa asutus on tdta vanhempaa puuta-
lokantaa. Kirkon ja joen lansipuolelle sijoittuu vanhaa rakennuskantaa niin Pyh-
taantien varteen kuin osin seldnteellekin (Kansakoulunmaelle). Pyhtaéntien varren
rakennukset ovat osin huonokuntoisia (Sohlbergin talo ulkorakennuksineen), mutta
ainakin paarakennuksen osalta on potentiaalia. Kansakoulunmden eteldreunalla
vanhat rakennukset muodostavat miellyttavan kokonaisuuden.

Alueelta l6ytyy useita maisemallisia solmukohtia. Maisemallisissa solmukohdissa
erilaiset maisemaelementit kohtaavat ja maisemakuva muuttuu. Joen ylityspaikat
ovat tarkeitd solmukohtia. Samoin kohdat, joissa jokimaisema kapenee rakennus-
ten tai metsdisten kumpareiden rajaamana. Maamerkkeinéd maisemassa erottuvat
muutamat merkittavat rakennukset: keskiaikainen kivikirkko, joen lansipuolelle si-
joittuva pappila, Stockforsin tehtaat ja niiden yhteydessa oleva Patruunan talo,
Suur-Ahvenkosken koulu, keltainen iso kuusiaidan ymparéima rakennus sen koil-
lispuolella (Skoas), paloasema, Stockforsin kartanon alue sekd ABC-asema ja Si-
rius. Maamerkkina voidaan pitdaa myds suurta kolmeen osaan haljennutta kivenloh-
karetta, joka sijoittuu Harjuntien varteen ldhes valittémasti eteldisemman voima-
johtolinjan pohjoispuolelle. Viehattavia tieosuuksia [6ytyy muutamia. Naita ovat kir-
konkylasta joen ylittdva ja kirkon ohittava Pyhtaantie; Pyhtdantiesta etelan suun-
taan erkaneva Ulkokylantie, joka moottoritien eteldpuolella muuttuu Pirttinuoran-
tieksi; osuus Pyhtadankujasta; Pappilantien pohjoisosa; Mutankuja ja Osuus Harjun-
tiestd Kankaan alueella. Maisemaa hairitsevina tekijéina ovat aluetta halkovat voi-
malinjat seka muutamat rikkonaiset metsanreunavydhykkeet ja hakkuualueet.

Kuva 4. Mutankyldn asutusta ja alueelle tyypillista kiviaitaa (ylhaalla vas.) Kan-
kaan asutus on pddosin ennen sotia rakennettua (ylhaalla oik).
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Kva 5. Stockfrsin istoriaII

inen tehdas : iljoo, jossa on edelleen Yrityétoimintaa.

Kuva 6. Paloaseman pohjoispuolelle sijoittuvan selanteen, Kansakoulunmaen,
eteldreunalle muodostuu mukava rakennuskokonaisuus.
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Kuva 7. Ndkyma matonpesupaikan laiturilta. Lehdettomaan aikaan taustalla oleva
maisematila hahmottuu.

Maisemaselvityksen valmistumisen jalkeen kevaalla 2017 kaava-aluetta laajennet-
tiin kaakkoon sekd hieman eteldan. Laajennusalueelle sijoittuu eteldssa Strukan
peltoalueita molemmin puolin joenvartta. Jokivarsi on saman tyyppista kuin joen
pohjoisemmissa osissa kaava-alueella, joenvarsi on puustoinen ja siihen sijoittuu
muutama rakennus. Muilta osin kaava-alueen laajennusalueet ovat p&dasiassa
metsatalousmaata. Alueeseen liitetyn lentopaikkakiinteistén alue on aiemmin ollut
metsatalouskaytdssa ja alue oli jo paatehakattu kesdlla 2017 tehtyjen luonto- ja
maisemaselvitysten tekoaikana.
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Kuva 8. Kartalla on valkoisella alueella kuvattu maisemaselvityksen alue ja sini-
selld rajauksella kaavaluonnoksessa sekd —ehdotuksessa esitetty kaava-alue.
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3.4 Kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat edustavimpia maaseudun kult-
tuurimaisemia, joita uhkaavat viljelyn loppuminen, rakennusten rapistuminen ja
maisemaan sopimaton uudisrakentaminen (Ymparistdministerid, 1993). Kirkonky-
Ian halki virtaavan Kymijoen laakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
(Arvokkaat maisema-alueet, Maisematydryhman mietinto II)

Kymijoen laakso (MAO050014)

"Kymijoen kulttuurimaisemat (180 km?) edustavat Eteldisen viljelyseudun ja Kaak-
koisen viljelyseudun vaihettumisvydhykkeen poikkeuksellisen laajapiirteista ja sa-
malla vaihtelevaa viljelymaisemaa. Alueella on monia kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita kohteita.

Maisema-alue koostuu monenlaisista Kymijoen varren maisemista I Salpausselan
ja Suomenlahden rannikon valilla.

Kulttuurimaiseman ydin on Kymijoki, joka paikoin laajenee jarvialtaiksi ja paikoin
jakautuu moniksi haaroiksi. Pyhtdan kirkonkylan kulttuurimaisema taydentaa Ky-
mijokilaaksoa rannikon tuntumassa. Vaihtelevuutta maisemaan tuovat koskiset jo-
kiosuudet seka hoidetut perinnemaisemat siella, missa karjanhoidolla on vielad ja-
lansijaa. Kokonaisuudessaan alueesta kuvastuu moni-ilmeisyys ja kulttuurihistori-
allinen kerrostuneisuus.”

Valtakunnallisesti merkittiavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistékohteet antavat alu-
eellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittdain monipuolisen kokonaiskuvan maamme ra-
kennetun ymparistén historiasta ja kehityksesta. Valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009) luettelo on paivitys vuoden 1993 (RKY
1993) inventoinnista.

Kirkonkylan ydinalue: Pyhtdén kirkko ja pappila on valtakunnallisesti merkittdva
kulttuurihistoriallinen ymparisté. Aluerajaus on huomattavasti pienentynyt vuoden
1993 Pyhtaan kirkkomaisema -aluerajauksesta. Pyhtaantien osuus kirkolta idan-
suuntaan on osa historiallista Suurta Rantatietd, joka on myds RKY 2009-kohde.

Pyhtédan kirkko ja pappila

"Pyhtaan keskiaikainen, valkoiseksi rapattu kivikirkko Suuren Rantatien ja Kymi-
joen lantisen suuhaaran yhtymakohdassa on laajan keskiaikaisen emaseurakunnan
1400-luvun lopulla rakennettu pyhdkkd. Kirkko on yksi parhaiten alkuperdisessa
rakennusmuodossaan sailyneitd keskiaikaisia kirkkoja. Kirkosta jonkin matkan
padssa luoteeseen joen lansipuolella oleva kirkkoherran pappila on sijainnut sa-
malla paikalla jo keskiajalla. Pappilan nykyinen hyvin sadilynyt empiretyylinen paa-
rakennus on aumakattoinen ja yksikerroksinen. Se on rakennettu 1835 silloisen
kirkkoherra A.F. Cremerin suunnitelman mukaan.”
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Kuva 9. Ndkyma Pyhtaanjoen sillalta kohti keskiaikaista kivikirkkoa seka joen lan-
sipuolella oleva pappila.

Suuri Rantatie

"Suuri Rantatie on Hdmeen Harkatien ohella Suomen tarkein historiallinen maan-
tieyhteys. Turkua ja Viipuria yhdistamaan rakennetun Suuren Rantatien parhaiten
sdilyneista tieosuuksista voi hyvin hahmottaa keskiaikaisen tien kulkua halki Etela-
Suomen rannikkoalueen. Suuri osa rannikkoa seuraavasta, keskiaikaisten kirkko-
jen, kartanoiden, satamapaikkojen ja muinaislinnojen kautta kulkevasta tiesta on
edelleen kaytossa.

Rantatien ja Kymijoen Pyhtdanhaaran risteyskohdassa on Pyhtaan keskiaikainen
kirkko, jonka ohitettuaan Rantatie jatkuu asfaltoimattomana metsataipaleelle ja
edelleen Lansi- ja Siltakylan purojen vartta itaan.”

Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Kymijoen laakso - Stromforsin ruukki ja Ahvenkosken ymparistd (KUMA tun. 161 &
Maakuntakaava)

Aluetta on kuvailtu valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden yhteydessa.
Aluerajaus on jonkin verran laajempi kuin valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaus.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ymparistot ja kohteet

Stockforsin kartanon alue, Stockforsin tehdasalue seka tydlaisten asuinalueet ovat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ymparistéja. Kankaan kyla ja Kansakoulunmaki
on luokiteltu arvokkaiksi pihapiireiksi / kylamiljoiksi (Etela-Kymenlaakson kulttuu-
riymparistdselvitys).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset

Rakennuskulttuurin osalta on aiemmat inventointitiedot tarkistettu kesalla 2007
T:mi Lauri Putkosen toimesta ja taydennetty erilliseksi Pyhtaan kirkonkylan raken-
nuskulttuuri —raportiksi, jossa kohteet on kuvattu tarkemmin. Osayleiskaavan pai-
vityksessa rakennushistorialliset rakennukset on merkitty voimassa olevan kaavan
mukaisesti.
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Taulukko 2. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset

12

13

17

19

Pyhtaan kirkko,
v.1450-1460, valta-
kunnallisesti merkit-
tava

Suur-Ahvenkosken
koulu, v.1919, maa-
kunnallisesti merkit-
tava

Skoas, v.1928, paikalli-
sesti arvokas

Entinen ruotsinkielinen
kansakoulu v.1903,
maakunnallisesti mer-
kittava

Stockforsin kartano-
alue, v.1770, maakun-
nallisesti merkittava

Asuinrakennus, Py-
htaantie 22, paikallis-
esti merkittava
Pappila, 1830-luku,
maakunnallisesti ar-
vokas

Elfbrandtin talo, v.1890
om. Blomfelt, v.1890
om. Barlund, v.1800-
luku

ent. Sohlberg, v.1910,
paikallisesti merkittava

Anttaksen luhtiaitta,
1800-luku, paikallisesti
ja maisemallisesti mer-
kittava

Seurantalo Hemmet,
paikallisesti merkittava

Patruunantalo

Entinen Kankaan koulu,
paikallisesti arvokas

Pyhélle Henrikille omistettu 1400-luvulta peraisin oleva kivikirkko
on sailynyt alkuperaisessa asussaan. Asehuone muutettiin 1671
Creutz-suvun hautakappeliksi. Tapuli rakennettiin vuonna 1820.
Kirkkoa ja kellotapulia ymparéi kivimuurin rajaama hautausmaa,
jolla on useita vanhoja hautamuistomerkkeja ja sankarihautaus-
maa.

Suur-Ahvenkosken koulu on vuonna 1919 rakennettua jugendtyy-
lia. Pihalle on mydhemmin rakennettu voimistelusali- ja luokkara-
kennus.

Skoasin tilan jugend-tyylinen paarakennus on 1900-luvun alussa
rakennettu ja komean kuusiaidan ymparéima.

Ruotsinkielinen kansakoulu on vuodelta 1903 ja muodostaa yh-
dessa 1900-luvun alussa rakennettujen tydvaen asuinrakennusten
kanssa omaleimaisen kokonaisuuden.

Stockforsin kartanon alue on historiallisesti arvokas kohde, vaikka
kartanon paarakennus on purettu 1970-luvulla. Kivijalka on saily-
nyt sillan kupeessa. Pihapiirissé ovat sailyneet karjakon ja tydn-
johtajan asunto vuosisadan alusta, navetta-talli 1880-luvulta, jaa-
kellari, holvattu maakellari, vilja-aitan holvikellari. Joen yli vie te-
rassilta, joka on rakennettu 1930-luvulla. Stockforsin metsalaidun
alue on paikallisesti merkittava.

1900-luvun alkupuolella rakennettu mansardikattoinen hirsiraken-
nus on sailynyt perinteisessa asussaan.

Pappilan nykyinen empiretyylinen paarakennus sijaitsee lahem-
pana jokea kuin alkuperainen. Puistomaisessa pihapiirissa on van-
haa puutarhaa seka aittarivi. Rakennushistoriallisen arvon lisaksi
pappilalla on suuri maisemallinen merkitys Kymijoen ranta-alu-
eella.

Elfbrandtin, Blomfeltin ja Barludin talot sijaitsevat kirkon eteldpuo-
lella. Ne on rakennettu 1800-luvulla ja ovat sdilynyt osa vanhaa
kirkonkylan asutusta. Maakunnallisesti arvokas kokonaisuus.

Sillan kupeessa kirkkoa vastapaata on mansardikattoinen ent.
Sohlbergin liike- ja asuinrakennus, jonka pihalla on pienempi
asuinrakennus.

Anttaksen tilan vanha luhtiaitta on muusta asutuksesta erillaan
peltoalueen reunassa. Siihen liittyy mydhemmin rakennettu vaja.

Vuonna 1928 valmistunut jugend-piirteitéd omaava seurantalo si-
jaitsee Stockforsin tehtaalle johtavan maantien varrella.

Isannditsijan asuinrakennus, nykyisin Patruunantalona tunnettu
hotelli- ja ravintolarakennus, on rakennettu 1900-luvun alussa,
eraiden tietojen mukaan 1912. Jugendtyylinen, osin kaksikerroksi-
nen puurakennus muutettiin 1918 konttoriksi, missa kdytdssa se
oli 1980-luvulle saakka.

Kankaan kivinen kansakoulu on rakennettu 1928. Arkkitehtuurissa
on havaittavissa klassisistisia piirteitéd. Koulua laajennettiin 1950
luvulla. Koulu lakkautettiin 1978, jonka jalkeen rakennuksessa on
toiminut mm. kotiseutumuseo. Nykyisin sen tiloissa toimii per-
hekoti.
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20 Kirkonkyldn vanha lii- Kivinen, osin kaksikerroksinen liikerakennus sijaitsee Pyhtdaantien
kerakennus, paikalli- ja Harjutien risteyksesséa. Se on rakennettu ennen sotia osuusliike
sesti merkittava Liitolle. Rakennusta on myéhemmin muutettu, tyylillisesti se edus-

taa klassismin ja funktionalismin valivaihetta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma

Strukan sulku ja pato muodostavat merkittavan 1900-luvun alun vesiliikenteen his-
toriaan liittyvan ymparistén. Kymijoen Pyhtdan haarassa kirkonkylan ja Suomen-
lahden puolivalissa, munkkien vanhalla lohenkalastuspaikalla, sijaitsee Strukan
sulku. Se on Suomen ainoa merisulku, jossa on kasikayttdiset sulkulaitteet. 1900-
luvun alussa valmistuneen Stockforsin puuhiomon tarpeita varten jokivaylan uitto-
ominaisuuksia oli tarpeen parantaa tehtaan tuotteiden jatkokuljetusta varten. Ha-
katusta kivesta rakennetun sulun pituus on 25 metria ja leveys 8 metria, ja se
varustettiin kasikayttoisilla, puurakenteisilla salpausporteilla. Korkeuseroa suluilla
vat itsepalveluperiaatteella. Sulkua on peruskorjattu viimeisimmaksi vuonna 2015.
(Strukan sukun opastaulu)

Kuva 10. Strukan sulku ja pato (kuvaldhde: Visit Kotka-Hamina Region).
Muinaisjadnnokset

Pyhtaan kirkonseudun alueella laadittiin arkeologinen selvitys syksylla 2017. Selvi-
tysta taydennettiin kevaalla 2019 niilta osin, kuin kaava-alue oli laajentunut selvi-
tyksen laadinnan jalkeen.
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Taulukko 3. Muinaisjaannokset ja muut

Muinaisjdaannokset, * = uusi kohde

1

2

3

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Itakirkonkyla
Stockfors 1
Itakirkonkyla
Stockfors 2
Suuri Rantatie
Pyhtaantie 17
Pyhtdan kirkko

Pappila Suurpap-
pila

Itakirkonkyla Pet-
tersang
Riitinginsuo
Hakamaa

Hevossuo

Hastmossabacken

Vedenottamo
Pienpappila 1

Stockfors

Lilla Hogasbacken
Kankaansuo*
Puutaksenpelto*
Papinpelto 2*
Lilla Hogasbacken
2*

Hastmossabacken
2*

asuinpaikat

kivirakenteet, kel-
larit

kulkuvaylat, tien-
pohjat
kirkko-rakenteet,
kirkonpaikat

asuinpaikat, vir-
katalot

asuinpaikat, ta-
lonpohjat
asuinpaikat

kivirakenteet,
roykkiot

ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
asuinpaikat, hiili-
miilut

ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, terva-
haudat

ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut
ty6- ja valmistus-
paikat, hiilimiilut

Mahdolliset muinaisjdaannokset

20

21

22

Laukkanen

Rahakivi

Suuri Rantatie
Mémossen

hautapaikat, hau-
tausmaat

hautapaikat, hau-
tausmaat

kulkuvaylat, tien-
pohjat

Muut kulttuuriperintokohteet

23

Annulanmaki

kivirakenteet, ki-
viaidat

inventoidut kohteet.

historiallinen
historiallinen
historiallinen

keskiaikainen

historiallinen

historiallinen
kivikautinen -
pronssi-kauti-
nen
ajoittamaton
historiallinen

kivikautinen,
historiallinen

historiallinen
historiallinen

historiallinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

Luokitus ja rajaus pidetaan en-
nallaan.

Luokitus ja rajaus pidetaan en-
nallaan.

Rajausta ehdotetaan siirretta-
vaksi n. 20 m koilliseen
Luokitus pidetdan ennallaan (?).
Kohteen tarkempi rajaaminen
edellyttda tarkempia maastotut-
kimuksia.

Luokitus pidetaan ennallaan, ra-

jausta tarkennetaan tehtyjen

maastohavaintojen perusteella.
Luokitus ja rajaus pidetaan en-
nallaan.
Luokitus ja rajaus pidetaan en-
nallaan.

Luokitus ja rajaus pidetaan en-
nallaan.
Kohteelle tehtiin aluerajaus.

Aluerajausta laajennettiin hie-
man koilliseen, nyt se kattaa
myds paikan hiilimiilut.
Kohteelle ei tehty aluerajausta
- paikalta ei havaittu hiilimiilua.
Kohteelle tehtiin aluerajaus.

Kohteelle tehtiin aluerajaus.

Kohteelle tehtiin aluerajaus.

Hiilimiilu erottuu maastossa sel-
keana rakenteena.

Todennakdinen hiilimiilu hanka-

lassa maastossa.

Hiilimiilu erottuu maastossa sel-
kedna rakenteena.

Uusi kohde, kolme hiilimiilua ja
todennédkoinen tervahauta.

Uusi kohde, kolme hiilimiilua.

Kohteen luonteen ja laajuuden
maarittdminen vaatii tarkempia
tutkimuksia. Luokitus pidetaan
ennallaan.

Luokitus ja rajaus pidetaan en-
nallaan. Kohteen luonteen ja
laajuuden maarittaminen vaatii
tarkempia tutkimuksia.
Luokitus ja rajaus pidetaan
ennallaan. Kohteen sailynei-
syyden selvittdminen vaatisi
kohdennetun tutkimuksen.

Rajausta tarkennettu. Tyyppi
ehdotetaan muutettavaksi
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24 Suuri Rantatie kulkuvaylat, tien- historiallinen
Korskarri* pohjat

25 Osterkyrkoby asuinpaikat, ky- historiallinen
(Itakirkonkyla)* lanpaikat

26 Rukan sulku kulkuvaylat, ka- historiallinen

Loytopaikat

navat

27 Papinpelto I6ytopaikat pronssi-kauti-
nen

28 Strakfors I6ytopaikat keskiaikainen

29 Korkiaharju I6ytopaikat kivikautinen

Muut kohteet

30 Vasterkyrkoby asuinpaikat, ky- historiallinen
(Lansi-kirkon- lanpaikat
kyla)*
31 Papinpelto 3* asuinpaikat, ta- historiallinen
lonpohjat
32 Suuri Rantatie kulkuvaylat, tien- | historiallinen

Itékirkonkyla Puu-
taksenpelto

B

Kyrhijoen laakso

» \": Pyhtdan kirkko
ja pappila

pohjat

4

"ty6- ja valmistuspaikat, kivi-
louhos”. Ehdotetaan siirretta-
vaksi luokkaan “muut koh-
teet”

Historiallinen tielinja on
melko hyvin sailynyt.

kylan sijainti 1700-luvulla,
nykyisin asuttu

Paikan oikea nimi on Strukan
sulku. Kohteelle tehtiin alue-
rajaus.

Kohteen luonteen ja laajuuden
maarittdminen vaatii tarkempia
tutkimuksia.

Paikalta ei havaittu mitaan mui-
naisjdanndkseen viittaavaa.
Paikan voi katsoa tuhoutuneeksi
moottoritien rakennustdissa.
Mj-rekisterissa on kaksi saman-
nimista kohdetta.

kylan sijainti 1600-luvun lo-
pussa, nykyisin asuttu

talon luonnonkiviperustuksia.
Asuttu 1900-luvulla

Kulkuvayla on todennakdisesti
lahes tuhoutunut ja siita on tus-
kin mitaan jaljella. Ehdotetaan
siirrettavaksi luokkaan “muut
kohteet”

Kaava-alue
Planomrade
Suojeluohjelma
Skyddsprogram

B RKY 2009

Muinaisjaannos
Fornlamning

Muu kohde (arkeologia)
Annat objekt (arkeologi)

0 05 1 2 km

Kuva 11. Kaava-alueen kulttuuriymparistokohteet.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



CG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY KAAVASELOSTUS 20 (43)

27.4.2020

3.5 Luonto

Kaava-alueen pohjoisosissa sijaitsee Kymijoen Natura 2000-alue (Riitinginsuo). Ky-
mijoen laakso kuuluu arvokkaisiin maisemakokonaisuuksiin. Kaava-alueen itaosiin
kuuluu Korkiaharjun pohjavesialue ja eteldosassa on yksityinen luonnonsuojelu-
alue.

3.5.1 Natura 2000 -alueet ja luonnonsuojelualueet ja suojeluohjelmien kohteet

Kymijoen Natura-alueen (FI0401001, SAC) eteldaisimmat osat sijoittuvat vahaisilta
osin kaava-alueen pohjoisosaan. Alue on suojeltu luontodirektiivin perusteella
(SAC). Noin 43 km? laajuiseen Natura-alueeseen siséltyy myds lintudirektiivin no-
jalla suojeltuja Natura-alueita (SPA). Natura-alueeseen sisdltyva Saarelan luon-
nonsuojelualue (YSA055671) rajautuu kaava-alueen pohjoispuolelle. Selvitysalu-
eelle sijoittuu valtakunnallisiin suojeluohjelmakohteisiin lukeutuva Kymijoen laak-
son (MAO050014) maisema-alue seka vahaisilta osin Surisuo-Karjasuo-Papinsaari
(SS0010009) soidensuojeluohjelman kohde (Suomen Ymparistdkeskus 2017).

Kaava-alueen eteldapuolelle sijoittuu Santaniemenselka-Tyyslahti Natura-alue
(FI0416007) seka Kymijoen Natura-alueen (FI0401001) osa-alue. Santaniemen-
selka-Tyyslahti kasittad Kymijoen Pyhtdan sivuhaaran suiston, sen edustalla olevan
Tyyslahden seka Skagsandenin harjuselénteen itdpuolella olevan Santaniemense-
Ian. Lahtialueet ovat kapeiden salmien valityksella yhteydessa Suomenlahteen.
Santaniemenselka-Tyyslahden vesialueelle on luonteenomaista vesilintujen run-
saus. Muuton ja sulkasadon aikanakin alue on vesilinnuille téarkea. Suunnittelualu-
een eteldosaan sijoittuu pieneltd osin yksityinen luonnonsuojelualue Strukan
METSO (YSA232611). Alueella on runsaslahopuustoista kangasmetsad, lehtoja,
pienid soita ja erilaisia kalliometsid. Suojelualue rajautuu Natura-alueen pohjois-
rantaan.
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Kuva 12. Selvitysalueen arvokkaat luontokohteet (luo-kohteet on numeroitu ID-
luvun perusteella).

3.5.2 Kasvillisuus ja luontotyypit
Pyhtaa sijoittuu eteldboreliaalisen metsakasvillisuusvybéhykeen Lounaismaan ja
Pohjanmaan rannikon alueelle ja Uudenmaan elidmaantieteelliselle alueelle (Suo-
men Ymparistokeskus 2017).

Selvitysalueella esiintyvat kasvillisuustyypit ovat melko karuja, johtuen alueen kal-
lioperassa vallitsevan rapakiven happamuudesta. Padkasvillisuustyypit ovat kui-
vahkon ja tuoreen kankaan madnty- ja kuusimetsia, joille on ominaista kivikkoisuus.
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Kymijoen ranta-alueilla kasvillisuus on rehevampaa ja siella esiintyy myoés seka-
puustoisia lehtomaisia kankaita, tervaleppalehtoja seka kulttuurivaikutteisia tuo-
reita ja suurruoholehtoja.

Alueella on ollut puustoisia soita (korpia ja rameita), jotka on kuitenkin paasaan-
toisesti ojitettu ja ovat nykyisellaan turvekankaita. Vain paikoin on sdilynyt luon-
nontilaisempana pienehkdéja korpijuotteja.

Niittykasvillisuutta esiintyy vain vahan ja se on keskittynyt lahinna peltojen ja tei-
den pientareille.

Selvitysalueella esiintyvat, Etela-Suomen alueella uhanalaiset luontotyypit (Kontula
& Raunio (toim.). 2018.) keskittyvat Kymijoen Pyhtdanhaaran rantojen laheisyy-
teen. Uhanalaiset luontotyypit sijoittuvat luonnon arvokohteille, jotka on rajattu
luontoselvityksen yhteydessa. Selvitysalueella esiintyvia uhanalaisia luontotyyp-
peja ovat kedot ja niityt (CR), tervaleppdkorvet (EN), korpirameet (EN), kosteat
runsasravinteiset lehdot, tuoreet lehdot (VU), kosteat keskiravinteiset lehdot (NT)
ja avoluhdat.

Taulukko 4. Luontoselvityksen mukaiset arvokohteet.

1 Kymijoen Natura-alue | Kaava-alueelle ulottuu Natura-alueeseen kuuluva Riitinginsuo, joka
on luhtainen nevan ja korven yhdistelma. Puusto on valtaosin hies-
koivu- ja tervaleppavaltaista. Riitinginsuo kuuluu soidensuojelun pe-
rusohjelmaan. Sen suojelu on tarkoitus toteuttaa perustamalla luon-
nonsuojelualue (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2013).

2 Strukan METSO-luon- | Strukan METSO (YSA232611) on vuonna 2015 perustettu luonnon-
nonsuojelualue suojelualue. Alue kasittda metsa- ja kallioalueen selvitysalueen ete-
lapuolella. Pieni osa suojelualueesta sijoittuu kaava-alueelle.

3 Tjadurbergetin suo Tjadurbergetin lansipuolella on pienialainen, puustoinen suokohde.
Kasvillisuus on pddosin korpirametta (EN) ja laiteella on karu terva-
leppakorpi (EN) seka luonnontilainen tulvan vaivaama kuusikko,
missa on runsaasti riukulahopuuta. Tervaleppakorpi ei ole luonteel-
taan luonnonsuojelulain mukainen suojeltava luontotyyppi. Kohteella
on osia, jotka tayttavat metsalain 10§:n erityisen tarkedn elinympa-
ristdn kriteerit.

4 Munkholmenin lehto Kohde on Kymijoen varrella oleva tervaleppavaltainen lehto ja luh-
ja korpi tainen korpi. Kasvillisuus on suurruoholehtoa (kosteat runsasravin-
teiset lehdot, VU) ja tervaleppda kasvavaa kosteaa lehtoa seka osit-
tain mattaista tervaleppakorpea (EN). Tervaleppakorpiosa on mah-
dollisesti luonnonsuojelulain mukainen suojeltava luontotyyppi.
Kohde on luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkea alue. Metsa-

laki 10 §.
5 Kotirannan ranta- Kotirannan rantametsa on Kymijoen rannalla oleva tervaleppavaltai-
metsa nen lehto (kosteat keskiravinteiset lehdot, NT) ja tulvametsikkd.

Metsalaki 10 §.

6 Stockforsin metsa Kohde on suurruoholehtoa (kosteat runsasravinteiset lehdot, VU) ja
tuoretta lehtoa (tuoreet keskiravinteiset lehdot, VU) seka lehto-
maista kangasta. Haramé&en suunnasta tulee puro, jonka varressa
kasvillisuus on suurruohovaltaista ja saniaisvaltaista. Puron varressa
kasvaa mm. kotkansiipea ja alueella on runsasravinteista kotkansii-
pilehtoa (VU). Paaosin puro on perattu ja alueella on myds roskaa.
Osittain se on kuitenkin luonnontilaisen kaltainen. Puron luonnonti-
laisen kaltaiset osat ovat Vesilain 2.luvun 11§:n mukaisia. Metsalaki
10 8.
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10

11

12

13

14

15

16

Vattmusan korpi

Mutankylan rantasuo
ja metsa

Ketoniitty

Mutankylan lehto

Keto/kallioketo

Fiskholmenin ranta-

metsa

Pappilan rantametsa

Kuusikon rantametsa

Muurainsuon ojitta-
maton osa

Strukankalliot

Hieman kuivahtanutta, kuusivaltaista korpialuetta, joka on laiteiltaan
ojitettua. Puusto on varttunutta ja kuusivaltaista, mutta ei luonnonti-
laista. Alueella on my6s kosteampia painanteita, joilla havaittiin
uhanalainen (VU, vaarantunut) taivaanvuohi.

Mutankylan rantasuo on pienialainen Kymijoen saraluhta (avoluhdat,
NT), jonka reunametsa on vanha tuoreen kankaan kuusikko. Metsa-
laki 10 8§.

Kuiva ketoniitty (kedot, CR), missa kasvaa lahtétietojen perusteella
saksanhanhikkia (Suunnittelukeskus 2006). Aluetta kaytetaan uima-
rantana.

Pieni kivikkoinen lehtoalue, jonka puusto on varttunutta ja lehtipuu-
valtaista. Alueella kasvaa kookkaita haapoja, koivua, terva- ja har-
maaleppad, pihlajaa ja vaahteraa. Kasvillisuus on tuoretta lehtoa
(VU). Metsalaki 10 §.

Pieni pellon ympardéima harvapuustoinen ketolaikku, jolla esiintyy
monipuolinen niitty- ja ketokasvillisuus (kedot ja niityt, CR). Alu-
eella on myds uhanalaisen keltamataran (VU, vaarantunut) kasvus-
toja.

Fiskholmenin rantametsédn puusto on suurelta osin yksijaksoista val-
jennettya kuusimetsaa. Kasvillisuus on paaosin lehtomaista kan-
gasta, tuoretta keskiravinteista lehtoa (VU) ja puronvarsilla saniais-
lehtoa (kosteat keskiravinteiset lehdot, NT). Alueella on useita luon-
nontilan kaltaisia puroja ja osa kaivettuja ojia. Kohde tayttaa ainakin
paikoin metsalain 10§:n erityisen tarkean elinympariston kriteerit.

Kookkaiden lehtipuiden hallitsemaa tuoretta lehtoa (VU) Kymijoen
rannalla. Alueella esiintyy mm. tammea ja tervaleppaa. Alue on ki-
vikkoinen ja osittain roskainen ja luonnontilaltaan talta osin heiken-
tynyt. Kohde toimii Kymijoen suojavydhykkeena. Kohde tayttaa pai-
koin metsalain 10§:n erityisen tarkean elinympariston kriteerit.

Kohde on pienialainen rantametsaalue. Kasvillisuus on kaenkaali-
oravanmarjavaltaista tuoretta lehtoa (VU). Kohde on paikallisesti
arvokas. Kohde tdyttaa paikoin metsalain 10§:n erityisen tarkean
elinympariston kriteerit.

Muurainsuon pohjoisosissa on pieni ojittamaton alue, jolla kasvaa
runsaana mm. tupasvillaa. Alue on kuivunut ympardivien ojitusten
johdosta, eika kasvillisuus ole siten luonnontilaista. Alueella ei ha-
vaittu uhanalaisia tai muutoin harvinaisia kasvi- tai eldinlajeja. Koh-
teella on kuitenkin paikallisesti luonnon monimuotoisuutta monipuo-
listava vaikutus ja se on kasvillisuudeltaan muusta ymparistosta
erottuva.

Selvitysalueelle ulottuvan Santaniemenselka - Tyyslahti Natura-alu-
een pohjoisosien itapuolella on suojelemattomia kalliometsaalueita.
Alueella on laajoja puuttomia silokallioalueita sek& harvapuustoisia
kallioalueita. Alueella on muutamia hyvin vanhoja kilpikaarnaman-
tyja. Kalliolakien valisissa painanteissa on pienialaisesti kohtalaisen
lahopuurikasta ja korpimaista kuusikangasmetsaa, jossa esiintyy se-
kapuuna mm. haapaa. Myos kallioiden lakialueilla on kelopuustoa.
Kallioalueiden ymparistd on paaosin avohakattua tai nuorta kasva-
tusmetsaa, mutta kasittelysta aiheutunut reunavaikutus on vaikutta-
nut luontaisesti paahteisen kalliometsaluontotyypin luontoarvoihin
arviolta melko vahan. Alueella havaittiin uhanalainen téyhtoétiainen
(VU, vaarantunut). Metsélaki 108.
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3.5.3 Eldimisto

Huomionarvoisista lintulajeista alueella havaittiin Mutankylan peltoalueilla ybaikaan
(lepakkokartoituksen maastoty6t) saalisteleva kehraaja (lintudirektiivin liitteen I
laji). Stockforsin tehtaan alueella pesii tervapaaskyja (VU, vaarantunut) seka rays-
taspddskyja (NT, silmallapidettdva). Selvitysalueen itdaosassa, vetisella ja osittain
avohakatulla metsaalueella havaittiin soidintava taivaanvuohi (VU, vaarantunut).
Uhanalaisiksi luokitellut, mutta Suomessa yha melko yleisind ja runsaina esiintyvat
metsatiaiset; hdmo- ja tdéyhtoétiainen (VU), esiintyvat molemmat alueella. Samoin
myds punatulkku (VU). Metsaalueilla havaittiin runsaasti palokarjen (lintudirektiivi
liite I) ruokailujalkia ja Mutankylan Idheisyydessa lajista tehtiin myds @anihavainto.
Selvitysalueen itdosassa havaittiin lintudirektiivi liitteen I lajeista teeri ja Stockfor-
sin alueella harmaapaatikka. Lahtoétietojen ja maastohavaintojen perusteella selvi-
tysalueella ei ole linnuston kannalta erityisen tarkeita alueita. Linnustollinen moni-
muotoisuus keskittyy alueella Kymijoen Pyhtaanhaaran rantametsien alueille ja sel-
vityksessa rajatuille luonnon arvokohteille.

Alueen nisakaslajiston edustaa tavanomaista metsa-, pelto- ja kulttuuriymparist6-
jen lajistoa. Maastokdyntien yhteydessa alueelta tehtiin havaintoja mm. valkohan-
tadpeurasta ja hirvestd, ketusta ja rusakosta.

Lepakoiden osalta selvitys perustuu elinymparistdarviointiin sekd maastossa teh-
tyyn detektorikuunteluun. Maastokayntien perusteella Mutankylan alueella arvioi-
tiin olevan lepakoiden kannalta hyvaa elinymparistéa ja detektorikartoituksessa
alueella havaittiin pohjanlepakoita seka vesisiippoja. Alue on maisemakuvaltaan
pienipiirteistd, vanhojen talojen, puutarhojen ja metsien mosaiikkia, ja lepakot 16y-
tavat alueelta todenndkoisesti seka hyvia ruokailualueita etta lisdantymis- ja levah-
dyspaikoiksi soveltuvia rakennuksia. Maastokaynnillé eraasta Mutankylén pohjois-
osassa olevasta saunarakennuksesta havaittiin lahtevan iltahdmardssa ainakin yksi
pohjanlepakko. Myds Kymijoen Pyhtdanhaaran vesialue, rannat ja varttuneemmat
rantametsat (mm. tdssa raportissa rajatut luonnon arvokohteet) voivat olla lepa-
koiden kannalta tarkeita elinymparistéja. Joen rannoilla havaittiin kartoituskayn-
nilld useita vesisiippoja ja veden ylle kaartuvat puut luovat niille suojaisia ruokailu-
alueita pitkin jokea.

Kaavassa suunnitellut rakentamisen painopistealueet ovat elinymparistéiltaan ta-
vanomaisempia eika niilld arvioida olevan lepakoiden kannalta erityista merkitysta.
Nailla alueilla ei mydskaan tehty erityisia lepakkohavaintoja maastokartoituskayn-
nin yhteydessa vaan havainnot koskivat yksittdisia rakennusten ja teiden tuntu-
massa kiertelevia pohjanlepakoita. Pohjanlepakko suosii puoliavoimia elinymparis-
téja ja tulee hyvin toimeen myo6s ihmisen muokkaamissa ymparistdissa. Laji ei ole
mydskaan yhta arka keinovalolle vrt. siippalajeihin (mm. katulamput).

Kaava-alueella ei ole liito-oravalle erityisen potentiaalista elinymparistéa riittdvan
laajoina metsdkuvioina. Alueilla on yksittdisia kookkaita haapoja, mutta ei liito-ora-
van elinymparistoiksi riittdvan laajoja, varttuneita ja kuusivaltaisia kangasmetsia.
Lajista ei tehty havaintoja (papanat) maastokartoitusten yhteydessa.

Kymijoen Pyhtaanhaarassa esiintyy vuollejokisimpukkaa. Lajia on inventoitu vuo-
sina 2010 ja 2011 moottoritiesillan alueelta ja havaintoja on usealta paikalta (Suo-
men Ympadristokeskus, Hertta —elidlajit tietokanta 2017).

Luontodirektiivilajeista mm. saukko ja suurpedot voivat ajoittain liikkua alueella.
Lisdksi Stockforsin alueelta (Museon alue) on vanhoja havaintoja (v.2001) luonto-
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direktiivin liitteen IV(a) kirjoverkkoperhosesta. Lajia ei havaittu maastokartoituk-
sissa. Alueella ei arvioitu olevan erityisen potentiaalisia elinymparistéja muille luon-
todirektiivin liitteen IV(a) eldinlajeille.

Lentopaikan alueella kaava-alueen kaakkoisosissa on tehty paatehakkuu talvella
2016-2017. Alueen paakasvillisuustyyppi on kuivahko kangas. Paikoin maapera on
soistunutta ja alueen pohjoisosia on ojitettu. Alueella ei esiinny arvokkaita luonto-
kohteita tai uhanalaiselle lajistolle soveltuvia ymparistéja. Strukan alueella on tehty
Iahivuosina hakkuita myds huomattavasti lentopaikan aluetta laajemmalla alueella.

3.6 Kallio- ja maapera

3.7 Vesi

Kaava-alue kuuluu laajaan Viipurin rapakivialueeseen. Alueen pohjois- ja eteldosat
ovat viborgiittia ja keskiosat pyterliittia. Eteldosissa esiintyy myds tasarakenteista
rapakivigraniittia (GTK 2017).

Kaava-alueen maapera on vaihtelevasti moreenia, kalliomaata, sekd Kymijoen ym-
paristdssa laajalti savea. Haranmaen kaakkoispuolella on turvemaata (GTK 2017).

Kaava-alueen itdreunalle sijoittuu my®s Lilla Hogdsbackenin paikallisesti arvokas
harjualue, jonka paalla kulkee Purolaan johtava Kirkkotie.

Kirkonkylan lapi virtaa yksi Kymijoen haaroista (Pyhtaanhaara), joka laskee kaava-
alueen eteldpuolella Suomenlahteen. Pienehkd Pyhtaan eli Stockforsin haara eroaa
Kldsarén alapuolella. Veden laatu Stockforsin haarassa on tyydyttdva ja joki on
luonnontilaltaan voimakkaasti muutettu (Suomen Ymparistokeskus, vesikartta).
Vedenkorkeuteen jokiuomassa vaikuttavat Stockforsin (Ediskosken) voimalaitos-
pato sekd Strdkan saannostelypato, venesulku ja kalatie.

Selvitysalueella on useita soita ja soistumia, joista vetta virtaa ojien ja purojen
kautta jokeen. Luonnontilaisia puroja tai |ahteita ei alueella juuri ole, vaan ne ovat
perattuja.

3.7.1 Pohjavesi

Kaava-alueen itdosissa sijaitsee vedenhankintaa varten tarkea (luokka I) Korkia-
harjun pohjavesialue (0562402). Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tarkistanut Pyh-
taan pohjavesialueet vesienhoitolain (laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestami-
sestd, 1299/2004) mukaisesti vuonna 2018. Tarkistamisen yhteydessa Korkiahar-
jun pohjavesialueen osa-alueet (0562402 A ja 0562402 B) yhdistettiin yhdeksi poh-
javesialueeksi: Korkiaharju (0562402). Pohjavesialueen luokka maaritettiin I-luo-
kasta (Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue) vesienhoitolain mukaiseen 1-
luokkaan (Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue).

Veden laatu tayttaa tutkittujen parametrien osalta talousvedelle asetetut laatuvaa-
timukset ja -suositukset alumiini- ja fluoridipitoisuutta seka alhaista pH-arvoa lu-
kuun ottamatta. Korkiaharju A purkaa vetta ymparistdénsa padasiassa harjun ita-
ja pohjoispuolelle. Pohjavesialueella virtaussuunta on etelasta ja pohjoisesta kohti
pohjavesialueen keskiosaa.

Alueella sijaitsee myo6s korkeaharjun pohjavedenottamo ja sitéd suojaavat Vesilain
4 luvun 11 §:n mukaiset lahi- ja kaukosuojavyOhykkeet. Suojelupadtdksen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



CG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY KAAVASELOSTUS 26 (43)

27.4.2020

(23.4.1981) mukaan vedenottamoalueella ei saa suorittaa muuta kuin vedenottoon
kuuluvaa toimintaa.
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Kuva 13: Korkeaharjun pohjavesialue sekd pohjavedenottamo ja sen ldhi- ja kau-
kosuojavybhykkeiden rajaukset.

Lahisuojavydhykkeelld kiellettya on tiesuolojen kayttd jaan sulattamiseen muutoin
kuin mita valtatien n:o 7 normaaliin kunnossapitoon kuuluu, vesakkomyrkkyjen ja
lannoitteiden kayttd. Ilman vesioikeuden lupaa uusien asuinrakennusten rakenta-
minen, ellei niista tulevia jatevesia johdeta tiiviissa viemareissa kaukosuoja-alueen
ulkopuolelle. Kiellettyd on myés uusien moottoriajoneuvoilla kulkemista varten tar-
koitettujen teiden ja pysakdintipaikkojen rakentaminen, ellei niilta tulevia vesia joh-
deta tiiviissa putkissa tai avo-ojissa lahisuoja-alueen ulkopuolelle. Lisdksi Idhisuo-
javybhykkeelld on kiellettya kaikki toiminta, joka on kiellettya myds kaukosuoja-
vyb6hykkeella.

Suojelupaatoksen mukaan kaukosuojavythykkeella kiellettya toimintaa on myrk-
kyjen varastoiminen, huoltoaseman perustaminen tai leirintdalueen pitéminen. II-
man vesioikeuden lupaa on kiellettyd myos sellainen soran ja hiekan ottaminen ja
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sellaisen maaleikkauksen tekeminen, lukuun ottamatta rakennusten tai rakennel-
mien perustamista varten kaivettavia perusmonttuja, joka ulottuu 1m Idahemmaksi
pohjaveden ylinta pintaa. Lammitysoéljysailididen sijoittaminen, ellei niité varusteta
suoja-altailla tai tarkastuskaivoilla varustetuilla suojakouruilla ja muidenkin 6ljy-
tuotteiden, nestemaisten polttoaineiden, tiesuolojen ja fenolipitoisten aineiden va-
rastointi.

Kivenmurskaamon, 6ljysora- ja asfalttiaseman, 6ljytuotteita sisdltavien paallystys-
ainevarastojen seka vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteistd 6.4.1962
annetun, 26.6.1970 ja 16.3.1979 osittain muutetun asetuksen 3 §:ssa, sellaisena
kuin tuo lainkohta nyt on, mainittujen tehtaiden, laitosten 1a kaatopaikan perusta-
minen. Muu sellainen toiminta, joka Kymen vesipiirin vesitoimiston mukaan voi va-
hingollisella tavalla huonontaa ottamosta saatavan veden laatua. Liséksi suojelu-
paatdksessa maaritelldan tarkemmin, miten soraa alueelta voi ottaa.

Nykyisin Kymen vesipiirin vesitoimiston toiminnasta vastaa Kaakkois-Suomen elin-
keino-, liikenne ja ymparistokeskus.

3.7.2 Tulva

Suunnittelualueen eteldosa on tulvaherkkaa aluetta, jonne merivesitulva nousee
aina silloin talléin. Erityisesti Ulkokylan eteldpuoliset pellot karsivat usein tulvista.

Merivesitulvan nousun lisaksi alueella tulvia aiheuttaa satunnaisesti Kymijoen vir-
taamien ja Ediskosken voimalaitoksen suuremmat juoksutukset. Strukan sulun yla-
vedenkorkeuksilla on tiukat rajat (NN+1,8m - 2.1 m), jota ohjataan automaatti-
sesti sululla. Tasta huolimatta kuitenkin peltoalueilla on havaittu tulvimista juoksu-
tusten ollessa kovia. Peltoaluetta on pengerretty viljelyn turvaamiseksi, mutta il-
meisesti penger vuotaa jonkin verran.
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Kuva 14. Kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan levinneisyys suunnittelualueen ete-
laosassa.
3.8 Liikenne

Liikenteen osalta paavaylat suunnittelualueella ovat E18 moottoritie (7500 ajoneu-
voa/vrk), Pyhtaan keskustan halki kulkeva Pyhtaantie/Valtatie (1750 ajoneu-
voa/vrk), joen itapuolella pohjoiseen kulkeva Harjuntie (670 ajoneuvoa/vrk) ja joen
lansipuolella vastaavasti Pappilantie. Moottoritien eteldpuolella joen lénsipuolella
paatiet ovat Pirtnuorantie (60 ajoneuvoa/vrk) ja Isolaajantie seka joen itapuolella
Strukantie ja Kirkkotie (370 ajoneuvoa/vrk). Raskaan liikenteen osalta moottoritien
vuorokausittainen ajoneuvomaara on noin 900, muilta osin vastaava luku on 50
ajoneuvon molemmin puolin.
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Kuva 15. Liikenneviraston liikkennemaaradkartta 2016.

Kevyen liikenteen osalta Kirkonkylan keskustan alueella on kattava ita-lansisuun-
tainen verkosto.

3.9 Melualueet

Nykytilanteessa alueen vaikuttavin meluldhde on moottoritien liikkennemelu. Tien
suunnittelun yhteydessa on laadittu tarkastelu moottoritien melutasoista kaytt6én-
ottovuonna 2015 suunnitellulla meluntorjunnalla.
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Melutasot kayttoonottovuonna 2015 paivalla (07-22)
Tavoiteverkko - suunniteltu meluntorjunta 4.3.2010 Liite 4.7
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Kuva 16. Melun pdivdatasojen mallinnuskartta moottoritien kayttoonottovuonna
2015 suunnitellulla meluntorjunnalla kaava-alueen tuntumassa.

Valtatien eteldpuolelta on lentopaikan ymparistélupaan 2017 seka rakentamislu-
paan 2017 liittyen laadittu lentoliikenteen meluselvitys vuonna 2017. Melutasot on
mallinnettu lentomaarilla 50, 75, 100, 150, 200 ja 250 lentoa pdivassa.

PYHTAA PYHTAA
PYTTIS PYTTIS

Kuva 17. Lentopaikan melumallinnuksen otteet lentomaarille 50 lento / vrk ja 100
lentoa / vrk. Alue, jolla LAeq (7-22) 50 dB raja ylittyy, on vaalean sininen.

Ympadristéluvan mukaisesta lentotoiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd
valtioneuvoston asetuksessa (993/1992) mainittuja melutasojen ohjearvoja LAeg
ja 50 dB.

Lisaksi melua aiheuttaa kaava-alueen etdosassa lahelld lentopaikan eteldosaa si-
jaitseva ampumarata-alue. Haulikkoradan ymparistélupahakemuksen yhteydessa
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on mallinnettu ampumamelun leviamista Al-enimmaisaanitason (Lamax) mukaisesti.
Ymparistdéluvan yhteydessa on tehty mydés meluntorjuntasuunnitelma, jonka mu-
kaisesti toteutettuna melu vahenee erityisesti lannessa asutuilla alueilla.

By \ ) akukon 171357-01 Liite B1

Trap-73 ry:n haulikkorata
‘Ymparistdmeluselvitys

Trap-rata

Enimméismelu
Al-enimmaisaanitaso L.,
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Akukon Oy
MIH/11.01.18

CatmaiA Versan 2018 (32 80 (erdi)

Kuva 18: Haulikkoradan ymparistolupahakemuksen mukainen enimmdismelu ny-
kytilanteessa.

3.10Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankadyttdé- ja rakennuslain
mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja nii-
den toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka astuvat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttétavoitteiden tehtavdna on:

¢ varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytt6é- ja rakennuslain ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kes-
tava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti mer-
kittdvissa alueidenkaytdn kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen joh-
donmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

e edistaa kansainvdlisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa
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Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valit-
tyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia,
jotka ovat keskeisia myos laadittavana olevassa yleiskaavassa:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6
¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |6ytyy ymparistéministerion
kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
3.11Kaavoitustilanne

3.11.1 Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat

Alueella on voimassa seuraavat Kymenlaakson vaihemaakuntakaavat; Taajamat ja
niiden ymparistét (vahvistettu 28.5.2008 ja 18.1.2010); Maaseutu ja luonto (vah-
vistettu 14.12.2010); Energiavaihemaakuntakaava (vahvistettu 10.4.2014);
Kauppa ja merialue (vahvistettu 26.11.2014).

Vaihemaakuntakaavoissa kaava-alueelle tai sen valittémaan laheisyyteen on osoi-
tettu seuraavat merkinnat:

=00 - MAAKUNTAKAAVA-ALUE. Maankaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on
'_ l tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen tulvaherkilld alueilla. Rannikon
LU ja saariston maankayton suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittévien yhteis-
kunnallisten toimintojen sijoittelussa on erityista huomiota kiinnitettdva tulvaris-
keihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,0 metrida alapuolella. My&s
muiden vesistdjen ranta-alueiden maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa

on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesistéjen
laheisyydessa olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan saastaminen.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Alueen yksi-

C_DL tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehit-
tamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinté- ja kulttuuriarvoihin
niitd hyoédyntaen.

o] ] s PAARATA, OHJEELLINEN. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
sdilytettdva mahdollisuus ratayhteyden suunnitteluun ja toteuttamiseen.

KU_I_.TTUURIYMPI'-'\RIST("')N TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TAR-
KEA ALUE. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomi-
oon kulttuuriymparistdon ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien
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maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on sovitettava yhteen maankayton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaati-
mukset.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE. Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suun-
A nittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tyOpaikka sekd muihin taajamatoi-
mintoihin varattavat rakentamisalueet.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdaa yhdyskuntaraken-
teen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehittédmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmot-
tuvaksi keskukseksi.

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA VAHINTAAN MAAKUNNALLISESTI

IS MERKITTAVIA RAKENNUSKULTTUURIKOHTEITA. Alueen kdytdn suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on otettava huomioon kulttuuriymparistén vaaliminen ja
turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen seka alueiden ominais-
luonteen ja erityispiirteiden sailyminen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Merkinnélld osoitetaan maa- ja
M metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa alueen paaasi-
allista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta
myd&s muihin tarkoituksiin, kuten haja-asutusluonteiseen asutukseen seka joka-
miehen oikeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn.

" — —— TARKEA POHJAVESIALUE. Merkinnilld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat
I | ymparistéhallinnon luokituksen mukaisesti I- tai II -luokan pohjavesialueita.

b ] Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteen on suunniteltava siten, etta
pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta heikkene.

YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI.

YLIMAAKUNNALLINEN PYORAILYREITTI.

Naiden merkint6jen lisaksi kaava-alueen halki kulkee tievarauksia seka sahkdjoh-
toja.

Aluevarausten lisdksi voimassa on Kymenlaakson koko maakunta-aluetta koskeva
maarays, joka ohjaa suunnittelua tulva-alueiden ja rantarakentamisen osalta.
Maankaytén suunnittelussa tulvariski on otettava erityisesti huomioon Kymijoen
tulvaherkilla alueilla. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvit-
taa edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayttéén. Maan-
kayton tarkemassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vaelluskalakantojen
luontaiselle lisadntymiselle Kymijoella.

Parhaillaan on laadinnassa Kymenlaakson kokonaismaakuntakaava 2040, jonka
luonnos oli nahtavilla syksylld 2018. Maakuntakaavaluonnoksesta saadun palaut-
teen perusteella laaditaan maakuntakaavaehdotus.
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Ruotsinpyhtdd
Stromfors

Kuva 19. Ote maakuntakaavoista Kymenlaakson liiton karttapalvelusta (© Kymen-
laakson liitto 2016)

Maakuntakaava 2040

Kymenlaaksoon ollaan parhaillaan laatimassa kokonaismaakuntakaava 2040, joka
tulee olemaan entista strategisempi ja selkeampi kokonaisuus. Kymenlaakson maa-
kuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka saadessaan lainvoiman ku-
moaa kaikki kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin
liittyvat suunnittelumaaraykset. Maakuntakaavan 2040 kaava-alue kattaa koko Ky-
menlaakson lukuun ottamatta Iitin kunnan aluetta, johon jaa voimaan aiemmat
voimassa olevat maakuntakaavat. Iitin kunta siirtyy Padijat-Hadmeen maakuntaan.

Maakuntakaavaehdotuksesta on pyydetty viranomaislausunnot loppuvuodesta
2019. Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 ehdotus tulee julkisesti nahtaville ke-
vaan 2020 aikana.

Voimassa olevaan maakuntakaavaan verrattuna suurimmat muutokset maakunta-
kaava 2040 kaavaehdotuksessa tulevat olemaan seuraavat:

e taajamatoimintojen alueen pieneneminen,

e maa- ja metsatalousvaltaisen alueen osoittamatta jattaminen,

e matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueen rajauksen muutos,
¢ lentopaikan osoittaminen lentoliikenteen kohdemerkinnalla

e Pyhtdan lentopaikkaan liittyva tydpaikka-alueen osoittaminen kohdemerkin-
nalla

e Sirius Sport resortin osoittaminen
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3.11.2 Yleis- ja asemakaavat

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava oli kunnissa kasittelyssa kevaan ja
syksyn 2018 aikana. Kaava hyvaksyttiin kunnan-/kaupunginvaltuustoissa yksimie-
lisesti. Pyhtaan osalta yleiskaava hyvaksyttiin strategisena maankayton suunnitel-
mana, muiden kuntien osalta oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Kaava-alueelle on merkitty:
e Palvelukeskus, jonka alue on tarkoitettu tiiviin rakentamisen alueeksi.

e Intensiivinen taajamatoimintojen alue, joka on tarkoitettu tiiviin ja kaupun-
kimaisen rakentamisen alueeksi.

e Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuk-
sia

e Tyobpaikka-alue (2 kpl) molemmille puolille moottoritietd olemassa olevan
yleiskaavan mukaisesti, joka on varattu monipuolisille tydpaikkatoimin-
noille, kaupalle, hallinnolle ja palveluille (hyva joukkoliikenteen saavutetta-
vuus). Toimintojen tulee olla ymparistdévaikutuksiltaan liike-, toimisto ja nai-
hin verrattavia tiloja vastaava.

e Seudullisesti merkittava tulevaisuuden matkailun karkikohde seka seudulli-
sesti merkittava matkailukohde.

e Seudullisesti merkittava venesatama.

o Lisaksi strategisessa kaavassa on osoitettu matkailun ja virkistyksen kehit-
tamisen kohdealue, valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Natura 2000-
verkostoon kuuluvia alueita seka virkistys- ja luontomatkailukohde.
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Kuva 20. Ote Kotka-Haminan seudun strategisesta yleiskaavasta.

\

Pyhtaan kirkonkyléan osayleiskaava on saanut lainvoiman 2/2008. Kirkonkyla on
suurelta osin asemakaavoitettua aluetta.

Kuva 21. Pyhtaan kirkonkyldan voimassa oleva osayleiskaava vasemmalla ja Pyh-
taan hankepalvelun mukaiset asemakaavoitetut alueet oikealla.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS
Aloitusvaihe (01-07/2017)

Kaavoituksen aloitusvaiheessa jarjestettiin Pyhtaan kaavoitus- ja elinkeinojaosto-
jen tavoitteidenasettelutydpaja 20.2.2017.

Kaavoitus kuulutettiin vireille ja osayleiskaavan paivityksesta jarjestettiin aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu, jossa arvioitiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man seka selvitysten riittavyys. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
31.3.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 29.5.-30.6.2017. OAS:n nahta-
villd olon yhteydessa pidettiin yleisétilaisuus Ahvenkosken koululla 1.6.2017. Ylei-
soétilaisuuteen osallistui 21 kuntalaista.

Kaavaluonnosvaihe (syksy 2017 - kevat 2018)

Tyo6pajojen ja asetettujen tavoitteiden perusteella konsultti on luonnostellut kirkon-
kylan maankaytdn kehitykselle vaihtoehtoisia maankayttdévarauksia, joita on kasi-
telty ty6kokouksissa kunnan kanssa, kaavoitustoimikunnan kokouksessa 10/2017,
tydkokouksessa ELY-keskuksen kanssa 03/2018 seka kaavoitustoimikunnan ko-
kouksessa 04/2018. Kaavoitustoimikunnan ja kunnanhallituksen paatésten mukai-
sesti osayleiskaavan aluerajausta laajennettiin kattamaan myds laajempi alue kir-
konkylan kaakkoispuolella. Lentopaikka-kiinteisto liitettiin kaava-alueeseen jo ole-
massa olevana, nykyisen kayttotarkoituksen mukaisena lentopaikkana, jotta se tu-
lee huomioiduksi moottoritieliittyman eteldpuolisessa toimipaikkasuunnittelussa
kiintedna osana kirkonkylan keskustaa ja kunnan elinkeinostrategiaa.

Kaavaluonnos valmisteltiin Iahtotietojen, selvitysten, maastokdyntien ja muun
suunnitteluaineiston pohjalta. Osayleiskaavan luonnosaineisto asetettiin nahtaville
30 paivan ajaksi (16.5. - 14.6.2018), jolloin osalliset saivat jattda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta. Osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla olon yhteydessa jarjestet-
tiin infotilaisuus 22.5.2018. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot.

Kaavaehdotusvaihe (kesa 2018 - kesa 2019)

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa on luonnosvaiheen palautteen perusteella
kayty viranomaisten tyéneuvottelu 8/2018, 1/2019 ja 5/2019 seka tydpalavereja
kunnan ja kaavaa laativan konsultin kesken. Syyskuussa kasiteltiin kaavaluonnok-
sen palautteen johdosta tehtavia muutoksia kaavaehdotuskarttaan Pyhtaan kaa-
voitustoimikunnassa. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on tehty
tarkennuksia ja muutoksia kaavaehdotukseen. Kaavakarttaan tehtyjd muutoksia
ovat mm. seuraavat:

¢ Mutankylan rantaan kaavaluonnoksessa sijainnut T-alue on kaavaehdotuksessa
poistettu luo-aluetta huomioiden. Alueelle on kaavaehdotuksessa osoitettu pie-
nimuotoinen matkailupalvelujen alue (RM)

e Kavelyn- ja pyorailyn laatukdytava (vihrea palloviiva) on saadun palautteen pe-
rusteella muokattu erityisesti ranta-alueilla.

e PY/s-alue (entinen pappila) on kaavaehdotukseen osoitettu A-alueena

e Pienempia tarkennuksia on tehty A- sekd AM-aluevarauksiin maanomistajien
toiveiden perusteella.
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Kaavaluonnoksessa osoitettujen LL ja tp-alueiden aluevarauksia on muokattu
ja tarkennettu kaavaehdotukseen. Olemassa oleva lentopaikka-alue on merkitty
kaavakarttaan kiinteistérajoin. Aluekokonaisuuden kokonaisvaltainen kehitty-
minen yleiskaavan aikatdhtaimen puitteissa on pyritty huomioimaan parhaan
saatavilla olevan tiedon perusteella.

Osayleiskaavoituksen sivussa on laadittu Kirkonkylan voimassa olevien asema-
kaavojen ajankohtaisuustarkastelu erillisenéd hankkeena. Ajankohtaisuustarkas-
telun tulosten perusteella osayleiskaavassa on osoitettu A-alueina sellaiset alu-
eet, joiden osalta tarkoitus on laatia uusi asemakaava, paivittaa voimassa oleva
asemakaava tai jonka voimassa oleva asemakaava on edelleen ajankohtaista
tilannetta kuvaava. Niiden alueiden osalta, joissa on voimassa oleva asema-
kaava, joka on vanhentunut ja jonka alueelle ei kohdistu merkittavaa rakennus-
painetta, on osoitettu AT-alueita.

Strukan sulku on huomioitu osayleiskaavakartalla kulttuuriymparistédn kannalta
arvokkaana rakennelmana. Muilta osin kaavakarttaan on tehty tdaydennyksia
saatujen lausuntojen perusteella.

Kaavakarttaan on lisatty melualueiden rajaukset, pohjavedenottamon suoja-
vybhyke, paikallisesti arvokas harjualue ja kerran sadassa vuodessa toistuvan
tulva-alueen rajaus. Myos alinta rakentamiskorkeutta on paivitetty.

Kymijoen lansihaarojen osayleiskaavan mukaisen mitoituksen tuomista kaava-
kartalle on tarkistettu tuomalla kaavaan mm. M-1, MA-1 ja MY-1 alueet seka
osoittamalla kaavassa kaikki mitoituksen mukaiset olemassa olevat ja uudet
rakennuspaikat alueella, jota mitoitus koskee.

Olemassa oleva lentopaikka on merkitty kiinteistdérajoin ja nykyisen kayttotar-
koituksen mukaisesti LL1-merkinnalla.

Kaava-alueelle on merkitty olemassa oleva ampumarata-alue EA-merkinnalla.

Kaavan luontoselvitysta on taydennetty maastokaudella 2018 ja raporttia paivi-
tetty. Myds arkeologista inventointia on tdydennetty kevaalla 2019.

Kaavaehdotus valmistellaan luonnoksesta saadun palautteen ja prosessin aikana
tarkentuneiden tietojen ja suunnitelmien perusteella. Ehdotuksen nahtéavilldolon
jalkeen jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe (syksy 2019-kevat 2020)

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella on tehty tarkennuksia ja muu-
toksia kaava-aineistoon. Kaavakarttaa ja -selostusta on tdydennetty seuraavasti:

Rantarakennusoikeuksien muodostumista on tarkasteltu alkuperaisen mitoituk-
sen laatijan toimesta ja kaavakarttaa, sekd maarayksia on selkeytetty talta
osin.

Moottoritien melualueena on kaavakartalla osoitettu parhaiten nykytilannetta
kuvaava melualue, jossa on huomioitu mm. melusuojaukset. Ehdotusvaiheessa
melualueena oli alue, jossa oli huomioitu arvio tilanteesta vuonna 2040.

Muinaisjaannéskohteita on tarkistettu ehdotusvaiheen jalkeen.

Meluun liittyvia yleismaarayksia on tarkistettu.
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e P-2 -alueen maarayksesta on poistettu viittaus maakuntakaavoitukseen.

e LL-1 alueelle on lisatty rakentamisalueen rajaukset, jotka ohjaavat riittavasti
rakentamista alueen sisalla.

e Stockforsin alueella E-1 alue on yhdistetty P-1/s -alueeseen. Talla mahdolliste-
taan alueen kehittyminen monipuoliseksi palvelujen ja hallinnon alueeksi.

e Jalankulun ja pyorailyn laatukaytava on linjattu kulkemaan Ulkokylantieta pitkin
Pyhtaantien ja moottoritien valisella osuudella.

e Mutankylan alueelle on lisatty veneenlaskupaikka.

¢ Pappilantien varrelle osoitettu uusi asuntoalue on muutettu asuntoalueen reser-
vialueeksi.

e Kirkon alueen PY-aluetta on hieman laajennettu.

e Rakennettava jalankulun ja pyoérailyn siltayhteys on muutettu ohjeelliseksi.

e HELI -ratavaraus on muutettu sijainniltaan ohjeelliseksi.

o Paikallisesti arvokkaan harjualueen rajausta ja kaavamaaraysta on muutettu.
e Kaavan vaikutusten arviointia on tdydennetty useilta osin.

e Lisaksi kaavaan on tehty joitakin yksittaisia muutoksia maanomistajien toivei-
den perusteella mm. rakennusalueiden rajaukseen liittyen tai muita pienia tek-
nisia korjauksia.

Pyhtdaén kunnanvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan paivityksen. Hyvaksymispaa-
toksesta kuulutetaan virallisesti.

Kaavan hyvaksymisesta alkaa 30 pdivan valitusaika. Valitusaikana kunnan jase-
nilld, asianosaisilla seka maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa mainituilla viran-
omaisilla ja yhteis6illda yms. on mahdollisuus valittaa hyvaksymispaatoksesta Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen hakea valituslupaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Lainvoiman kaava saa valitusajan umpeuduttua taikka hallinto-oikeuden
/ korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisun jalkeen.

5 OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT JA PERUSTELUT
5.1 Asuminen ja virkistys

Kirkonkyldn osayleiskaavoituksen yhtena tarkeimpana tavoitteena on ollut luoda
edellytykset alueen elinvoiman seka yleisilmeen parantamiseen uusien, keskustaan
ja joen varteen sijoittuvien asuinalueiden kautta. Asuinalueiden lisaksi kaava-alu-
een virkistysmahdollisuuksien parantamiseksi on kaavaan osoitettu jalankulun ja
pyorailyn laatukaytava, joka sitoo yhteen kirkonkylan lénsi- ja itédpuolen. Osayleis-
kaavan paivityksen myo6ta uusilla asumisen alueilla asukasmaaraa voidaan karke-
asti arvioiden lisata noin 340 hl, joka tarkoittaa nykyisen asukasmaaraan lisattyna
reilu 1000 kirkonkylalaista. Mitoituslaskelmissa on arvioitu 60 k-m? per asukas. Ta-
man lisaksi kirkonkylan olemassa olevilla asemakaavoitetuilla alueilla on jonkin ver-
ran taydennysrakentamismahdollisuuksia tai vapaita tontteja.
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Pyhtaan kirkon pohjoispuolelle joen molemmin puolin on hahmoteltu yhteensa noin
6 600 k-m? uutta asumista, joka tarkoittaa karkeasti noin 110 uutta asukasta. Alu-
een asemakaavoituksen yhteydessa tavoitteena on monipuolinen ja vaihtelevia
asumismuotoja tarjoava asuinalue. Suunniteltu jalankulun ja pyoérailyn laatukay-
tadva on myds osoitettu asuinalueen lapi, jotta joen varret olisivat kaikille asukkaille
edelleen kokonaisuutena avoimena ja saavutettavissa oleva virkistyskohde.

Taydennysrakentamista on osoitettu myds Pyhtaantien ja Puutaksenpellon pohjois-
puolelle. Alueelle on hahmoteltu yhteensa noin 4 400 k-m? uutta asumista, joka
vastaa noin 75 asukasta. Alueelle on mahdollista suunnitella myds esim. pienker-
rostaloa tai rivitaloratkaisuja, yhdistyen Pyhtaantien eteldpuolen hieman muuta ra-
kennuskantaa korkeampaan rakentamiseen. Alueelle olisi mahdollista toteuttaa ky-
synnan mukaisesti myos alueen vanhemmalle vaestdlle asuinmahdollisuuksia 1a-
hempé&na Puutaksenpellon ja kirkonkylan keskustan palveluita. Haranmaen asuin-
alueen jatkeella voidaan mahdollistaa uutta asumista noin 5 000 k-m?2. Tama vas-
taa noin 80 asukasta. Alue on kumpuilevaa ja asemakaavoituksessa tulee huomi-
oida maaston olosuhteen asuinaluetta suunnitellessa.

Ulkokylantien varteen on suunniteltu uutta asumista tienvarteen noin 1 400 k-m?
verran eli noin 25 uutta asukasta riippuen asuinmuodosta. Isolaajantien varteen on
osayleiskaavassa osoitettu alueita, jotka mahdollistavat noin 3 200 k-m? asuinra-
kentamista, joka vastaa noin 50 uutta asukasta. Isolaajantien varren asutus on
jatkumoa moottoritien eteldpuolen kylaalueelle.

Virkistyksen osalta joella on merkittdva yhdistava merkitys niin asukkaiden lenk-
keily-ymparistona kuin veneilyn kannalta. Joki muodostuu myds uusien asuinaluei-
den vetovoimatekijaksi. Joenrannan tuntumaan sijoitettujen alueiden asemakaa-
voituksen osalta tulisi kiinnittaa erityistd huomiota jokiymparistéon, jolloin on mah-
dollista esim. vieda jalankulku rantaan laitureiden tai vastaavien rakenteiden
kautta. Joen virkistysarvo korostuu myods veneilyyn osoitettujen alueiden kautta.
Uusi venesatamavaraus on osoitettu kirkon pohjoispuolen asuinalueen yhteyteen.
Myo6s Siriuksen toiminnassa on mahdollista kytkeytya jokeen esim. melontamah-
dollisuuksien kautta. Suunniteltu jalankulun ja pyo6railyn laatukaytava on mahdol-
lista toteuttaa kevyempanad kuin kevyen liikenteen vdylana, paikoitellen maaston
niin vaatiessa reitti voi olla polkumainen.

Asumisen alueiden merkinnat ja maardykset on osayleiskaavoituksen yhteydessa
myds yhtendistetty ja osoitetaan A-, AK-, AL- ja AT-alueiden kautta. Skoaksen ja
Kankaan alueiden osalta vanha A-aluevaraus on paivityksen my6téd muutettu AT-
alueeksi, koska kylaalueet ovat rakentuneet asemakaavoista poiketen.
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a3\ Noin 5000 m?

Kuva 22. Osayleiskaavan aluevarausten pohjaksi on kaavaluonnoksen laatimisen
vhteydessd hahmoteltu asumisen karkeaa sijoittumista. Osayleiskaavan ratkaisut
mahdollistavat joen kehittamista virkistyksen kohteena ja erilaisten toimintojen
kytkeytymista jokeen.

Osayleiskaavan pohjois- ja eteldosiin on osoitettu olemassa olevia rakennuspaik-
koja voimassa olevan Kymijoen lansihaarojen yleiskaavan mukaisesti osayleiskaa-
van RA- ja AT-alueille. Rakennetut rakennuspaikat on osoitettu taytetylld mustalla
pallolla ja rakentamattomat rakennuspaikat mustalla ympyralld. Taman osayleis-
kaavan paivityksen yhteydessa ei ole tehty muutoksia rakennuspaikkojen maaran
osalta.

5.2 Palvelut ja tyopaikka-alueet valtatien pohjoispuolella

Palveluille on osoitettu olemassa olevia alueita Stockforsin tehtaan ja Siriuksen alu-
eille. Lisaksi asemakaavoitettavia alueita palveluille on osoitettu Siriuksen lansipuo-
lelle seka pohjoispuolelle. Siriuksen alueen ymparistda on tarkoitus edelleen kehit-
taa virkistyksen ja elamysten palvelualueeksi. Moottoritieliittyman pohjoispuolelle
on osoitettu myo6s tydpaikka-alueita, jotka voivat toiminnaltaan olla monipuolisia
toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia.
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Mutankyldn alueen pohjoisosiin Stockforsia vastapaata on osoitettu matkailupalve-
lujen alue RM. Alueelle voi sijoittua pienempimuotoista majoituspalvelua, jolla on
mahdollisuus tukeutua erityisesti luontomatkailuun seka vastapadta sijaitsevaan
Stockforsin alueeseen sen kehittyessa monipuoliseksi palvelualueeksi.

Kirkonkylan keskusta-alueella on myd&s osoitettu paikkoja erityisesti julkisille pal-
veluille ja hallinnolle voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti.

5.3 Palvelut ja tyopaikka-alueet valtatien etelapuolella

Valtatien etelapuolelle on osayleiskaavassa osoitettu asemakaavoitettavia alueita
palveluille (P- ja P-2-alueet) seka tyopaikoille (TP). Ndiden laheisyyteen on myds
osoitettu lentoliikenteen ja siihen liittyvien toimintojen alue (LL-1) seka ilmailutoi-
minnan alue (LL-2).

Kiinteistdlle 624-404-53-126 on myo6nnetty ymparistélupa lentopaikkatoiminnalle
ja Traficomin lentopaikan rakentamislupa vuonna 2017. Kiinteistd on kaavassa
osoitettu LL-1-alueena. Osin rakennettu ja jo toiminnassa oleva virallinen lento-
paikka on synnyttanyt merkittavéaa kysyntaa seka yleisilmailuliiketoiminnan etta
miehittamattdéman ilma- ja maaliikenteen (drone) sijoittautumiseksi alueelle.
Osana tatd kysyntaa Pyhtaan kunta pyrkii edistémdan alueen huomiointia myds
Kymenlaakson liiton maakuntakaavaehdotuksessa 2040.

LL-1 Lentoliikenteen ja siihen liittyvien toimintojen alue

Kiinteistd 624-404-53-126 on osoitettu nykyisen kayttétarkoituksen mukaisesti LL-
alueeksi. Lentopaikkatoiminnan ymparistélupa on myoénnetty erityisesti ammatilli-
selle ilmaliikenteelle suunnattuun toimintaan. Toiminta jakautuu ymparivuotisesti
ja painottuu arkipaiville. Ymparistéluvassa lentomaarien arvioidaan olevan noin
2000-4000 operaatiota vuodessa. Lentopaikan on tarkoitus palvella niin kaupallista
kuin ei-kaupallista toimintaa. Ilmailulaki (7.11.2014/864) 2§ maarittelee lentopai-
kalla méériteltyd aluetta, joka sijaitsee maalla tai vedessé taikka maalla olevalla
kiintedlla tai merelld olevalla kiinteélla tai kelluvalla rakennelmalla ja jota on tar-
koitus kdyttaad kokonaan tai osittain ilma-aluksen saapumista, I&dhtemisté ja maassa
tai vedessé liikkumista varten. Lentopaikkaan kuuluvat ilmailulain mukaan pelas-
tustiest6 ja ne suoja-, esterajoitus- tai muut alueet, joita lentopaikan yllépito, kayt-
tdminen ja turvavalvonta edellyttavat seka lentopaikan toiminnan kannalta tarpeel-
liset rakennukset, rakennelmat ja laitteet. Traficomin myéntama lentopaikan ra-
kentamislupa (2.10.2017) kohdistuu koko ylld mainitulle kiinteistélle.

Kaava vahvistaa lentopaikkakiinteistén maankaytén nykyisen toiminnan mukaisena
lentopaikkana. Toiminnan edellyttamista luvista vastaavat ymparistdlupa- ja ilmai-
luviranomaiset omien lupaprosessien kautta.

Lentopakan ymparistéssa taytyy ottaa huomioon ICAO Annex 14-mukaiset maa-
raykset mm. rakentamisen korkeudesta. Mdaaraysten toteutumista rakentamisessa
valvoo ilmailuviranomainen.

Lentopaikkakiinteistdlla on voimassa sisaministerion asettama liikkumis- ja oleske-
lurajoitus.
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LAHESTYMIS- JA NOUSUPINTA

\f\ (SEKTORY)
\ ‘ SHRTYMAPINTA

KIITOTIE

KNTOALUE RULLAUSTIE

KYNNY:

LENTOPAIKAN
PERIAATEPIIRUSTUS

Kuva 23. Lentopaikan yleinen periaatepiirustus Traficomin AGA M1-ohjeen mukai-
sesti.

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu kiinteistd 624-404-53-126 nykyisen kayt-
tétarkoituksen mukaisesti LL-1-alueeksi. Kiinteistd on kokonaisuudessaan osoitettu
Traficomin lentopaikan rakentamisluvassa lentopaikaksi. Nykytilanteessa lentopai-
kan kiitotie on pituudeltaan 1 200 m. Nykyinen ymparistélupa mahdollistaa kiitotien
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pidentdmisen 1800 metriin. Traficomin AGA M1-ohjeen (Lentokoneille tarkoitettu-
jen maa-alueilla sijaitsevien valvomattomien lentopaikkojen rakentaminen, pitami-
nen, palvelut ja varustus, 2013) mukaisesti lentopaikan mittojen ja esterajoitus-
alueiden ja -pintojen vahimmaisvaatimukset riippuvat lahestymisjarjestelmista,
harjoitettavasta toiminnasta jne. Kiitotien ja kiitoalueiden (tasaiset reunasektorit)
leveyden tulee olla yhteensa 150 - 280 m.

Esimerkki AGA-maaraykselld annettavista mitoista

kiitotien leveys tulee olla 15-30 m

kiitoalueen pituus tulee olla 1 260 m (1 200 m + 2x30 m)
kiitoalueen leveys tulee olla 45 - 90 m (3 x Kkiitotien leveys)
rullaustien leveys 7 m

AGA M-1-ohjeessa on erikseen annettu ylla olevia vastaavia mittoja sellaiselle kii-
totieluokalle, jossa kiitotien pituus on suurempi kuin 1 200 m.

AGA M-1-ohjeen mukaan kiitoalueen pituus ja leveys on mitoitettava lentopaikalla
tapahtuvan lentotoiminnan mukaan. Kiitoalueen on oltava tasattu, esteetdn ja siten
kasitelty tai rakennettu, ettd kiitotieltéd pois suistuvalle koneelle aiheutuva vaara
jaa mahdollisimman pieneksi. Paallysteen ja sitomattoman pinnan on liityttava toi-
siinsa saumattomasti.

Kiitoalueen ulkopuolelle sijoittuvan rakentamisen korkeuden osalta on rajoitteita,
jotka madraytyvat lentopaikan pitoluvan ehtojen mukaisesti. Osayleiskaavaa laa-
dittaessa alueelle rakennettavan lentopaikan pitoluvan ehtojen mukaiset kiitoalu-
een ulkopuolisten alueiden rajoitukset rakennusten korkeudelle ovat 1:5, joka esi-
merkkitapauksessa tarkoittaa, etta kiitoalueesta 10 m etdisyydelld saa ndin ollen
sijoittua rakennus, joka on enintdan 2 m korkea.

Yleiskaavan aikatahtaimen ollessa 10-20 vuotta on yleiskaavan aluevarauksessa
myds varauduttu siihen, etta lentopaikan toiminnan on mahdollista laajentua ky-
seista toimintaa sdatelevien lupaprosessien kautta. Osayleiskaavoituksessa lento-
lilkenteelle osoitetut alueet ovat ne, joiden puitteissa lentotoiminnan on mahdollista
laajentua, jos lentotoimintaan liittyvissa lupaprosesseissa toiminnan laajentuminen
todetaan mahdolliseksi.

Alueen kaavamaarayksessa todetaan, etté rakennusluvan haun yhteydessa on esi-
tettava alueen maankayttésuunnitelma, josta ilmenee alueen toimintojen yhteen-
sovittaminen. Maankayttésuunnitelmassa voidaan kuvata alueen erilaisten toimin-
tojen sijoittuminen suhteessa toisiinsa, alueen olemassa oleva rakentaminen ja
mahdollinen muu toiminta seka alueen tiedossa oleva tulevaisuuden kehitys. Maan-
kayttésuunnitelma voi olla yleispiirteinen ja sen tavoitteena on tukea rakennusval-
vonnan lupakasittelyd seka varmistaa alueen kokonaisuuden toimintojen yhteen-
sovitus. Maankayttésuunnitelma laaditaan karttamuotoon. Maankadyttésuunnitelma
on toiminnaltaan informatiivinen ja osa rakennuslupahakemuksen asiakirjoja.

LL-1 alueella sovelletaan MRL 44 §, eli rakennuslupa on mahdollista myéntaa suo-
raan yleiskaavaan perustuen. Yleiskaavassa on maarayksellad sitovasti edellytetty,
etta ennen rakennusluvan myéntamista on alueella laadittava tarkempi yleissuun-
nitelma maankaytdsta. Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu LL-1 alueen sisalla raken-
tamisalue, jonka sisdlle rakentamisen tulee sijoittua. Rakentamisalueen rajaukset
ohjaavat rakentamista riittavasti alueella MRL 44 §:n edellyttamalla tavalla. Raken-
tamiseen osoitetusta sijainnista poikkeaminen merkittavasti vaatii yleiskaavasta
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poikkeamista tai tarkemman maankayttésuunnitelman laatimista. Vahainen poik-
keaminen on sallittua.

LL-1-aluevarauksen laajuus on pinta-alaltaan noin 90 ha. Lentopaikan edellyttamat
jarjestelyt turvallisuuden ja ndkyvyyden osalta vaikuttavat merkittévasti siihen
maa-alaan, joka on rakennettavissa tai johon on mahdollista sijoittaa rakennuksia.
Naihin rajoitusalueisiin vaikuttavat lentopaikan voimassa olevat luvat ja niiden si-
saltamat ehdot. Suhteessa lentoliikenteen aluevarauksen pinta-alaan voidaan siis
todeta, ettd alueen rakentaminen ei voi muodostua merkittavaksi alueen toiminnan
laadusta johtuen.

LL-2 Ilmailultoiminnan alue

Pyhtaén kunnan tavoitteet alueen kehitykselle pohjautuvat drone- ja teknologia-
keskuksen tulevaisuuden visiolle. Tulevaisuuden miehittdmattéman ilmaliikenteen,
kuten drone-toiminnan on tukeuduttava lentopaikkaan ja lentokentdn tarjoamiin
palveluihin, kuten kiitotie, testausmahdollisuudet, vapaa ilmatila, digitaaliset yh-
teydet, ilmailun sddasemat, briefing-palvelut ja muut lentopaikkaoperaatorin tar-
joamat palvelut. Drone-toiminta ja sen kehittyminen edellyttédvat 5G-teknologiaa.
Koska drone-liiketoiminta ja miehittamattémien ilma-alusten ja maakulkuneuvojen
testaus tarvitsevat kiitotiealuetta, on talle toiminnalle varattu oma alue, koska jul-
kisen lentopaikan kiitotiealuetta ei voi toistuvasti pitdaa suljettuna muulta ilmalii-
kenteelta. Toimitila- ja testaustarpeet voidaan tulevaisuudessa osoittaa nykyisen
lentokenttaalueen lansipuolelle omalle alueelleen. Alueelle voi sijoittua myés ilmai-
lumuseo- tai nayttelytilatoimintaa seka monipuolista teknologista liiketoimintaa,
kuten drone-palvelukonseptit, mittaukset, kuvaukset, kuljetukset ja niiden tarvit-
sema tietoliikenne ja laiteteknologia jne.

Alue on suunniteltu ilmailutoiminnan alueeksi, joka on ensisijaisesti tarkoitettu mie-
hittamattdmien ilma-alusten (drone) ja maakulkuneuvojen testaukselle, naihin liit-
tyvalle toimitilarakentamiselle seka erilaisille ilmailuun ja ilmailuhistoriaan liittyville
toiminnoille. Kaavavaraus ei itsessaan luvita lentoliikennettd, jolle on haettava eril-
liset ymparistonsuojelulain ja ilmailulain mukaiset lupansa erillisissa lupaproses-
seissaan.

TP Asemakaavalla toteutettava tydpaikka-alue

Valtatien valittdmaan reuna-alueeseen on osoitettu tydpaikka-alue, joka on tarkoi-
tus asemakaavoittaa. Alue muodostaa valtatien varrelle houkuttelevan elinkeino-
alueen, joka voi muodostaa erilaisia synergiaetuja muun valtatien eteldpuolelle
osoitetun toiminnan kanssa. Alueen tydpaikat voivat muodostua monipuolisista pal-
velukonsepteista.

P-2 Asemakaavalla toteutettava palvelujen alue

Alueelle voidaan sijoittaa monipuolisia palveluja, kuten esimerkiksi matkailu- ja
majoituspalvelutoimintaa, urheilu- ja virkistystoimintaa, kaupallisia palveluita ja
toimistotiloja. Asemakaavoituksessa on kiinnitettava huomiota mahdollisiin melu-
suojaustarpeisiin.

Aluevarauksen ja maarayksen tavoitteena on yleiskaavalla mahdollistaa myés pal-
velu- ja matkailuinvestointien kohdistuminen valtatien eteldpuolelle ja mahdolli-
sesti muodostaen synergiaa LL-1 ja LL-2-alueiden palvelujen ja toimintojen kanssa.
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Palvelualue kytkeytyy myds laajemmin valtatien pohjoispuolen palvelualueiden (Si-
rius) kanssa. Osayleiskaavassa on osoitettu tieyhteystarve, joka kytkee valtatien
liittyman 70 ja P-2 seka LL-1 ja LL-2-alueet toisiinsa.

P-2-aluevaraus on pinta-alaltaan noin 90 ha. Aluevaraukseen sisaltyvaksi on
osayleiskaavan laadinnan ajankohdassa mahdollistettu myds matkailu-, urheilu- ja
virkistystoimintaa. Urheiluun ja virkistykseen liittyvat palvelukonseptit voivat edel-
lyttda suurta pinta-alavarausta, jonka lisaksi alueeseen kuuluu mahdolliset suoja-
viheralueet ym. Alueen rakentamistehokkuus voi nain ollen vaihdella suuresti ja
ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa (rakentamisen laajuudesta riip-
puen suunnittelutarveharkinta tai asemakaavoitus).

5.4 Luonto- ja kulttuuriymparisto

5.5 Melu

Alueen luonto- ja kulttuuriymparistéon liittyvat arvot on osoitettu kaavaan voi-
massa olevan osayleiskaavan seka paivitysta varten laadittujen selvitysten perus-
teella. Luonnonsuojelualueet on osoitettu SL-alueina, Natura 2000-alueet asianmu-
kaisella merkinnalla ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet
luo-1 ja luo-2 merkinnéilla. Maiseman kannalta arvokkaat peltoalueet on osoitettu
MA ja MA-1-merkinnoilla.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Kymijoen laakso on osoitettu ma-osa-
aluemerkinnalla, RKY 2009-kohde Pyhtdaan kirkko ja pappila rky-osa-aluemerkin-
nalla ja sk-osa-aluemerkinnallda on osoitettu Pyhtdan Kirkonkyla (RKY 1993) seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat Mutankyldn, Stockforsin tehtaan seka Stockforsin
kartanon alueet. Suuren Rantatien vanha linjaus on esitetty sh-viivamerkinnalla.
srk-kohdemerkinnalla on ositettu kirkkolain nojalla suojeltu kirkollinen rakennus.
Voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti on osoitettu sr- ja s-kohdemerkinndilla
arvokkaat rakennukset tai rakennelmat. Alueet, joilla ymparistéa tulee vaalia, on
osoitettu /s-merkinnalla. SM- kohdemerkinnalld tai osa-aluemerkinnalld on osoi-
tettu muinaismuistoinventoinnin mukaisesti muinaismuistokohteet. Osayleiskaavan
mittakaavasyista pienialaiset tai pistemaiset kohteet on osoitettu kohdemerkinnalla
ja laaja-alaisemmat kohteet osa-aluemerkinnalla.

Suunnittelualueella merkittavimpia melunlahteitd ovat alueen lapi kulkeva mootto-
ritie, haulikkoampumarata ja lentopaikka. Meluhaitan arvioinnin lahtékohtana ovat
valtioneuvoston antamat meluohjearvot (valtioneuvoston paatés melutason ohjear-
voista N:0 993 29.10.1992). Meluohjearvot on annettu erikseen paivaajalle (klo 7-
22) ja yo6ajalle (klo 22- 7) seka ulko- etta sisatiloihin.

Melun ohjearvot ulkona ovat paivaaikaan 55 dB vakituisen asumisen osalta ja yo-
aikaan 50 dB. Vapaa-ajan asumisen osalta ohjearvot ovat ulkona paivaaikaan 45
dB ja ybaikaan 40 dB. Ampumaradan osalta noudatetaan omia ohjearvoja, jotka
ovat asumiseen kaytetyilla alueilla 65 dB ja loma-asumiseen kaytetyilla alueilla 60
dB.

Kaavassa on osoitettu kaikkien kolmen meluldhteen melualueet. Melualueita on
yleistetty kaavan tarkkuustaso huomioiden ja kaavan tulkinnassa tulee perehtya
alkuperaisiin meluselvityksiin tarkemmin.

LL-1-lentopaikkatoiminnan aiheuttaman melun ymparistévaikutukset on tutkittu ja
arvioitu ymparistélupaprosessissa 2017 ja maaritelty ymparistéluvassa. Kaavakar-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



CG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY KAAVASELOSTUS 47 (43)

27.4.2020

tassa on osoitettu melulaskennan arvio, kun lentoja on 75 kpl paivassa, eli huo-
mattavasti enemman, kuin lentopaikan tdaman hetkinen ymparistélupa sallii. Vaikka
lentomaarat kasvaisivat 250 kpl paivassa, ei melualue silloinkaan ulotu asutulle
alueelle.

LL-2-alue varataan liikennealueeksi, jonka mahdolliset luvanvaraisen tai danta ai-
heuttavan toiminnan edellytykset selvitetddan omissa lupaprosesseissaan.

Ampumaradan osalta melualueena on kartassa osoitettu meluntorjuntasuunnitel-
man mukainen meluntorjuntavaihtoehto 1. Nykytilanteessa, ilman meluntorjuntaa,
ampumaradan aiheuttama meluhaitta on merkittdvaa muutamille vakituisille ja
loma-asunnoille. Myds kaavassa osoitetuille uusille yksittéisille rakennuspaikoille.
Mikali meluntorjunta toteutetaan suunnitellun mukaisesti, ei melusta aiheudu juu-
rikaan haittaa vakituisille- tai loma-asukkaille.

Kaava mahdollistaa ampumatoiminnan jatkumisen ampumaradalla. Toiminnan jat-
kumisesta paatetaan kuitenkin ymparistélupaprosessissa.

5.6 Ampumarata-alue

Kaava mahdollistaa ampumatoiminnan jatkumisen ampumaradalla. Toiminnan jat-
kumisesta paatetaan kuitenkin ymparistdélupaprosessissa. Ampumaratatoiminta ny-
kyisessa muodossaan haulikkoampumaratana ei aiheuta vaaraa lentotoiminnalle,
eika toisinpain.

5.7 Hulevedet

Hulevesia kertyy rakennetuilla alueilla maan pinnalle, rakennusten katoille tai
muille pinnoille sade- ja sulamisvesistd. Hulevesia muodostuu erityisesti lumen su-
laessa kevaalla, kesalla rankkasateilla ja sateisina kausina syksylla. Hulevesia ker-
tyy sitéd enemman ja nopeammin, mitd enemman alueella on lapaisematénta pintaa
(esimerkiksi asfalttia).

Talla yleiskaavalla osoitetaan erityisesti moottoritien eteldpuolelle laajoja tyo-
paikka-alueita, palvelujen ja hallinnon alueita seka lilkkennealueita, jotka lahtékoh-
taisesti ovat paallystettavia alueita. Nain ollen on oletettavaa, ettd alueilta tulee
toteutuessaan muodostumaan hulevesia, joiden jarjestaminen kestavalla tavalla
vaatii niiden ohjaamista.

Asemakaavoitettavien alueiden osalta hulevesien tarkempi suunnittelu toteutetaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Aluevaraukset ovat riittédvan isoja, jotta hulevedet
voidaan jarjestdaa alueiden sisalla. LL-1 -alueen osalta hulevesien hallintasuunni-
telma on ratkaistu osana ymparistélupaa.

6 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittéminen kaavaa laa-
dittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).
MRA 1 §:ssa on maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettaessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtdava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut sel-
vitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tie-
dot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vai-
kutukset tulee selvittaa:
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1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.
2. Maa- ja kallioperaan, ilmaan.
3. Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen.
4. Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen.
5. Maisemaan ja rakennettuun ymparistéon.
Toiminnassa olevan lentopaikan osalta vaikutuksia em. kohtiin on selvitetty laajasti
jo ymparistélupaprosessin yhteydessa vuonna 2017.
Kaava on laadittu selvitysten tulokset, kaupungin tavoitteet sekd maanomistajien
toiveet yhteen sovittaen. Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, etta kaikki
alueelle osoitetut uudet rakentamismahdollisuudet tulevat rakentumaan. Kaavaa
laadittaessa on pyritty minimoimaan haitallisia vaikutuksia luontoon, maisemaan,
rakennettuun ymparistédén ja ihmisiin. Vaikutusten arvioinnissa erdanlaisena O-
vaihtoehtona voidaan pitaa sitd, ettei kaavaa laadita ollenkaan.
Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu yleiskaavamuutoksen vaikutuksia.
Tarkastelussa on kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta:
0 ei vaikutusta nykytilanteeseen
+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta
+++ paranee merkittavdsti nykytilanteesta
- huononee vahaisesti nykytilanteesta
- huononee nykytilanteesta
-— huononee merkittavasti nykytilanteesta
() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.
Ihmisten elin- ++ Osayleiskaavan padivityksen tavoitteena on parantaa Pyhtdén kirkonkyldn ilmetta ja
olot ja elinym- vetovoimaa asuinpaikkana seka elinkeinotoiminnalle soveltuvana alueena. Asumi-
paristd selle osoitetut uudet alueet sijoittuvat lahelle jokea, joka arvokkaan kulttuuriympa-

riston lisdksi luo alueelle identiteettid ja tunnelmaa seka ymparivuotista virkistysar-
voa. Joen virkistyksellista merkitysta on alueiden asemakaavoituksen yhteydessa
tarkeda korostaa ja taata saavutettavuus joenrantaan myds muille, kuin asuinaluei-
den asukkaille. Kirkonkylan ita- ja lansipuolta yhdistava kavelyn ja pyoérailyn laatu-
kdytava sitoo yhteen uudet joen varren asuinalueet olemassa olevaan rakenteeseen
seka virkistysmahdollisuuksiin. Pyhtaantien pohjoispuolen uudet asuinalueet luovat
mahdollisuuksia asumiselle my6s lahempana olemassa olevia palveluita, ja alueelle
voidaan toteuttaa tarpeen mukaan esim. Senioriasumista, jonka kautta voidaan
taata asumisen jatkumoa myds sen jalkeen, kun vanhempana asumiseen liittyvat
tarpeet muuttuvat.

Valtatien etelapuolelle on osoitettu nykyisen kayttétarkoituksen mukaisesti LL-1-
alue, jossa lentopaikalle on myénnetty ymparistélupa (21.9.2017) seka lentopaikan
rakentamislupa (2.10.2017, Trafi). Ymparistélupahakemuksen yhteydessa laaditun
aanitasomallinnuksen mukaan lentopaikka ei aiheuta nykyiselle tai suunnitellulle
asutukselle merkittdvia meluvaikutuksia. Lentopaikka sijaitsee ldhella moottoritieta,
jonka ymparistdssa on nykytilanteessa myds liikkennemelua. Kaava-aineiston liit-
teend 5 olevan @anitasomallinnuksen perusteella jopa 250 lentoa/vrk ei aiheuta sel-
laisia meluvaikutuksia, jotka ylittdisivat voimassa olevat melun raja-arvot asutuk-
selle. 250 lentoa / vrk on huomattavasti nykyisen ymparistéluvan sallimaa lento-
maaraa suurempi. Meluvaikutukset kohdistuvat osayleiskaavassa osoitetulle LL-1-
alueelle seka ymparoiville LL-2, TP-1- seka M-alueille. Osayleiskaavan maaraysten
mukaan M-alueilla sallittava rakentaminen on maa- ja metsatalouteen liittyvaa.

ELY:n vuonna 2017 tekeman YVA-tarveharkinnan (Ymparistévaikutusten arviointi
2018) mukaan lentotoiminnan melualueet eivat ulotu moottoritielle eivatka melun
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suhteen hairiintyviin kohteisiin, eikd YVA-prosessia ole tarpeen toteuttaa. Lentoko-
neiden aani erottuu ja lentokoneet nakyvat melun ohjearvoja laajemmalla alueella,
mutta vaikutusta ei voida pitda merkittdvana. Alueen meluolosuhteet maarittyvat
paaosin moottoritien aiheuttamasta melusta. Mikali tieliikennemaara kasvaa tilapai-
sesti, ovat vaikutukset vahaisia, koska moottoritien yhteydessa on jo toteutettu
meluntorjunta. Meluvaikutukset on ratkaistu ymparistdlupakasittelyssa (Kotkan
kaupunki 2017), ja nain ollen meluvaikutuksia ei voida pitaa merkittavan haitalli-
sina.

Kaava vahvistaa LL-1-alueen kaytdn lentotoimintaan. Osayleiskaavassa lentotoimin-
nalle ei voida asettaa maarallisia rajoituksia. Lentopaikkatoiminnan salliminen rat-
kaistaan ymparistoluvalla. Lentotoiminnan laajuuden tai maaran mahdollinen muut-
taminen ratkaistaan vastaavissa lentopaikan toimintaan liittyvissa lupa- ja ymparis-
tolupaprosesseissa, joihin sisdltyy erilliset lausunto- ja kuulemiskierrokset. Nykyisen
toiminnan mukaiset vaikutukset on otettu huomioon ymparistélupaprosessissa. Ym-
paristéluvan ehtoja valvoo ymparistéviranomainen, ja lentoliikenteen valvova viran-
omainen on liikenteen turvallisuusvirasto. Yleiskaavalla ei voida vaikuttaa, milla alu-
eilla tai mihin aikoihin koneet lentdvat, vaan tata ohjaa erillislainsaadanto.

Lentopaikan etelapuolelle on osoitettu olemassa oleva haulikkoampumarata. Ampu-
maradan meluhairiéta on tutkittu ymparistéluvan yhteydessa laaditussa melumallin-
nuksessa. Nykyisellddn ampumarata aiheuttaa melua muutamille yksittaisille vaki-
tuisille- ja loma-asukkaille. Kaavassa on osoitettu laaditun meluntorjuntatarkastelun
(versio 1) mukaisesti 60 dB ja 65 dB melualueet. Mikali meluntorjunta toteutetaan
jomman kumman tarkastelun mukaisesti, ei ampumapaikan melusta aiheudu hait-
taa vakituisille, eikd loma-asukkaille. Ampumatoiminnan salliminen ratkaistaan ym-
paristoluvalla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon ovat positiiviset, koska osayleis-
kaava luo edellytyksia monipuoliselle ja vetovoimaiselle asutukselle, parantaa vir-
kistysmahdollisuuksia seka kirkonkylan keskustan yleisilmetta.

Maa- ja kalliopera 0 (-) Muuttuvan maankaytén alueita ei ole suunniteltu arvokohteiden yhteyteen. Yleis-
kaavan toteuttaminen vaatii jonkin verran maansiirtotoita.

Lilla Hog8sbackenin paikallisesti arvokkaalle harjualueelle ei kohdistu merkittavis
vaikutuksia, silla alueella sijaitsee jo olemassa oleva lentokentta. Harjualue on kaa-
vakartalla osoitettu siina laajuudessa, jossa kaavamaarayksen mukaisesti tulee
huomioida suojelutavoite. Jo rakennetun lentopaikan alueella harjualueen arvot voi-
daan katsoa havinneen, lentopaikan tasaamisen takia. Lentopaikan kehittymista ei
myo6skaan voida estaa harjualueen suojelumerkinndilla. Harjualue on siksi paatetty
rajata lentopaikkakiinteiston ulkopuolelle.

Joen varren uusien asuinalueiden maapera on yleispiirteisen maaperakartan perus-
teella savea, joka voi edellyttaa tarkemmat maaperaselvitykset asemakaavoituksen
yhteydessa.

Vesi, ilmanlaatu ja 0 Osayleiskaavalla osoitettaville laajoille paallystamista vaativille asemakaavoitetta-

pienilmasto ville alueille tulee tehda hulevesiselvitykset tarkemman suunnittelun yhteydessa.
LL1-alueen paallystettyjen kiitotie- ja asematasoalueiden hulevesivaatimukset on
maaritelty toiminnan ymparistoluvassa.

Kaavassa on huomioitu kerran sadassa vuodessa tulvivat merialueet, eika naille
alueille ole osoitettu uutta rakentamista. Ulkokylaan osoitetun A-res alueen osalta
voimalaitoksen juoksutuksista aiheutuva tulvavaara tulee tutkia tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Pohjavesialueet on huomioitu osayleiskaavassa asianmukaisin maarayksin. Myos
Korkeaharjun pohjavedenottamon kaukosuojavyéhyke on osoitettu kaavassa ja
suojelupaatdsta avattu selostuksessa. Kaavalla ei ole vaikutusta olemassa olevaan
suojelupaatdkseen. Pohjavedenottamon toiminta pystytaan turvaamaan-kaukosuo-
javyohykkeelle osoitetun LL-1 alueen toimintoja toteutettaessa Korkiaharjun veden-
ottamon suojelusuunnitelman ja lentopaikkatoiminnan ymparistéluvan ehtojen mu-
kaisesti.
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Pienilmaston osalta vaikutukset ratkaistaan paaasiassa asemakaavoituksen yhtey-
dessad, jolloin ratkaistaan mm. istutusalueet ja sailytettdva puusto muuttuvan
maankayton alueella.

Ilmasto 0 Osayleiskaavan ratkaisuilla pyritdan tukemaan alueen sisaisia kavely- ja pyoraily-
mahdollisuuksia. Alueella on hyvat kevyen liikenteen yhteydet esim. ala-asteelle
seka joukkoliikennepysakeille moottoritien varressa.

Lentoliikenteesta aiheutuu véhaisesti kasvihuonekaasupaastdja.

Kasvi- ja eldinlajit, + Maankdytdssa on huomioitu luontoarvojen suojelu rajaamalla luonnon monimuotoi-

luonnon monimuo- suuden kannalta tarkeat alueet rakentamisen ulkopuolelle. luo-alueiden ymparille

toisuus on pyritty jattamaan MY- tai M-alueita. Kaava ei tule vaarantamaan luonnonsuoje-
lun kannalta arvokkaiden luontotyyppien eika luonnonvaraiselle elédimistélle ja kas-
vistolle tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sailyttamista.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa on ajankohtaista tietoa alueen luontoarvoista,
mika turvaa ja edistaa niiden sailymista.

Luonnonvarat 0 Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista suurempia vaikutuksia
luonnonvaroihin.

Kaksi uutta asumisen aluetta sijoittuvat suhteellisen pienialaisille peltoalueille. Alu-
eiden muuttuva maankayttotarkoitus ei merkittavasti vaikuta maatalouden toimin-
taedellytyksiin alueella.

Luonto ja luonnon- + Osayleiskaavan ratkaisut eivat merkittavasti véahenna luonnon kannalta arvokkaita
ymparisto alueita eika myoskaan metsaalueita. Kirkonylan keskustan ymparistéssa sailyy yh-
tenevadiset metsa- ja peltoalueet.

Lentopaikan ymparistéluvan yhteydessa on laadittu arviointi LSL 65 § Natura-arvi-
oinnin tarpeesta. Liitteessa 5 esitettyjen selvitysten perusteella myénnetyn ympa-
ristdluvan mukaisella toiminnalla ei ole sellaisia suoria tai valillisia vaikutuksia Ky-
mijoen Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontodirektiivin luontotyyppeihin
tai lajeihin eika merkittavia melu- tai hairidvaikutuksia ldhimpana sijaitsevan Santa-
niemenseldn-Tyyslanden Natura-alueen (tai muiden Natura-alueiden) suojelun pe-
rusteena oleville lintudirektiivin liitteen I lajeille tai alueella saanndllisesti esiintyville
muuttolintulajeille. Luonnonsuojelualueita koskevat meluohjearvot (keskiaanitaso <
45 dB paivalla, < 40 dB yolla) eivat ylity Natura- ja luonnonsuojelualueilla (mm. I&-
hin Strukan METSO -luonnonsuojelualue). Lentopaikan rakentamisesta on tehty
YVA-tarveharkinta, jonka paatdksessa 15.6.2017 Kaakkois-Suomen ELY-keskus to-
teaa, ettei suunniteltu toiminta edellytd YVA-menettelya. Paatoksessaan ELY-keskus
katsoo myos, etta vaikutukset Natura 2000-kohteisiin ovat vahaisia, eikd hanke
vaaranna niiden suojeluarvojen sailymista.

Kaavan LL-2 -alueelle mahdollistama toiminta ei aiheuta vaikutusta Natura-alueille,
silla Natura-alue sijaitsee alueeseen nahden kaukana ja kiitotiehen néhden eri
suunnassa. LL-2 -alueella on tarkoitus harjoittaa erityisesti droneliiketoimintaa seka
miehittamattémien ja sahkoisten ilma-alusten ja maakulkuneuvojen testausta. Toi-
minnot eivat ole luonteeltaan sellaisia, ettd ne hairitsisivat Natura-alueella pesivia
lintuja, silla naiden laitteiden melu- ja muut vaikutukset ovat hyvin vahaisia. Kaa-
voituksella ei luviteta lentotoimintaa. Mikali alueelle joskus suunnitellaan luvanva-
raista ilmaliikennetta, tulee toiminnalle hakea ymparistélupa, jonka yhteydessa tar-
vittaessa arvioidaan vaikutukset myods Natura-alueelle.

Kaava-alueen pohjoisosiin sijoittuu Kymijoen Natura-alueen (FI0401001, SAC) ete-
ldisimmat osat. Natura-alueen ymparistoon on osayleiskaavassa osoitettu paaasi-
assa M-alueita. Osayleiskaavan ratkaisuilla ei ole vaikutuksia kyseiseen Natura-alu-
eeseen.

Alue- ja yhdyskun- ++ Aluerakenteessa kaavan asumisen seka palveluiden ja tydpaikka-alueiden sijainti on

tarakenne johdonmukainen hyddyntden olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa, liikkennever-
kostoja ja yhdyskuntarakennetta. Yleiskaavoitus tarkentaa maakuntakaavoituksen
alueidenkayttdperiaatteita ja mahdollistaa taydennysrakentamisen kunnan maapo-
liittisesti tarkeille alueille.
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Valtatien etelapuolelle osoitetaan kaavaehdotusvaiheessa laajoja, nykytilanteessa
maa- ja metsatalousalueina olevia alueita erilaisiin elinkeino- ja palvelutoimintoihin.
Pyhtaan kunnan vision mukaan (liite 7) valtatien etelépuolelle varataan alue ole-
massa olevaan lentopaikkatoimintaan tukeutuvalle teknologiakeskittymalle (LL-2),
tulevaisuuden sahkoiselle ja miehittamattomalle liikenteelle seka lentokenttdan tu-
keutuvalle muulle elinkeinotoiminnalle kuten logistiikkatoiminnoille. LL1-alueen lan-
sipuolelle tehtyjen LL-2-aluevarausten pinta-ala on suhteellisen laaja suunnitellun
testaustoiminnan vaatimien avointen ja esteettomien alueiden takia, mika ei korre-
loi toiminnan maaran kanssa. Alueen kayttaminen ilmaliikenteelle edellyttaa asian-
omaiset erilliset selvitykset ja lupaprosessit kuulemisineen, eika toimintaa luviteta
kaavoituksella.

Kokonaisuudessaan lentopaikan ja teknologiakeskittyman ymparistédn kehittyva
alue liittyy alue- ja yhdyskuntarakenteeseen Valtatien E18 liittyman 70 kautta. Alue
on paaasiassa rakentamatonta aluetta ja kirkonkylan asutuksen painopiste sijoittuu
valtatien pohjoispuolelle. Osayleiskaavassa kyseisen elinkeino-, tyopaikka-, palvelu-
ja lentoliikenteen alueen ymparistddn on osoitettu maa- ja metsatalousalueita,
jotka toimivat bufferina olemassa olevan pienimuotoisen asutuksen suuntaan. Ase-
makaavoitettaviksi osoitetut P-, P-2- ja TP-1-alueet sisaltavat myds tarvittavia suo-
javiheralueita. Tyopaikka- ja palvelualueena valtatien etelapuoli kytkeytyy myos hy-
vin valtatien pohjoispuolen asuinalueisiin ja muodostavat uusia mahdollisuuksia
houkutella asukkaita Pyhtdan kirkonkylaan.

Lentoliikenteen alue Pyhtdélla ei aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia alue- ja
yhdyskuntarakenteelle, koska alueen saavutettavuus on hyva, ja alueella sijaitsee
jo olemassa oleva lentopaikka. Muut maakunnan lentopaikat eivat sovellu Pyhtaalle
suunnitellun kaltaisen toiminnan kehittamiseen joko pinta-alaan, sijaintiin, saavu-
tettavuuteen tai toiminnan reunaehtoihin liittyvien seikkojen vuoksi.

Olemassa olevan lentopaikkakiinteistd (LL-1) alue on mahdollista liittaa kiinteiston

alueella kulkevaan vesi- ja viemariverkostoon ja vesihuoltoverkon kapasiteetti riit-

taa alueen toimintojen yllapitdmiseen. TP, P, LL-2 ja P-2 alueiden kehittyessa myos
vesihuoltoverkon kapasiteettia tulee kasvattaa ja alue tulee liittda vesihuoltoverkon
toiminta-alueeseen. Koska TP, P, LL-2 ja P-2 alueet ovat asemakaavoitettavia, rat-
kaistaan asia tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Yhdyskunta- ja ++ Kaavan toteuttamisen myoéta kunnalle syntyy kuluja katuverkon ja kunnallistekniikan

energiatalous rakentamisesta. Kaavaratkaisu tukeutuu pddasiassa olemassa olevaan yhdyskunta-
rakenteeseen ja energiahuollon verkostoihin mutta edellyttéa myds uutta kunnallis-
teknista rakentamista. Uuden kunnallistekniikan painopistealueet ovat uusissa asuin-
alueissa seka tyopaikka- ja palvelualueissa. Kustannukset tarkentuvat kunnallistek-
niikan suunnittelun edetessa.

Tuloja kaupungille syntyy tontinluovutuksista ja liittymismaksuista seka verotulojen
kasvusta. Kaavan toteuttamisella ja toiminnalla on myds tydllistava vaikutus. Lisaksi
uudet asukkaat kdyttavat kunnan palveluja ja tuovat siten toimeentuloa ja tyéta kun-
taan. Tulot ovat riippuvaisia alueiden vetovoimasta ja toteutumisesta.

Siriuksen, lentopaikan ja teknologiakeskittyman seka Stockforsin tehtaan ymparis-
toon mahdollistettavat palvelu-, elamys- ja matkailutoimintaan liittyvat alueet voivat
toteutuessaan vahvistaa alueen merkitysta elinkeinotoiminnalle ja palveluille. Aluei-
siin kohdistuu jo osayleiskaavoituksen ollessa keskenerdinen merkittdvaa kysyntaa
ja kiinnostusta eri elinkeinotahoilta seka erityisesti 5G-verkon kehityksen osalta.

LL1-alue ei aiheuta kunnalle kuluja katuverkon tai kunnallistekniikan rakentamisesta.

Alueelle voi syntya vahintdankin kymmenia uusia tyopaikkoja. Toimitiloja ja palve-
luja tarvitsevat nykyiset ilmailutoimijat seka tulevaisuuden sahkdisen ja miehitta-
mattéman ilmailun kehittdjat. Alueelle sijoittujia ovat dronetoimijoiden lisdksi muun
muassa ilma-alusten huoltoyhtiot, erilaiset tydlentoyritykset, ilmailukoulutusorgani-
saatiot ja taksilentoyhtitt seka tulevaisuuden droneoperaattorit. Lentokentta tar-
joaa tukikohdan myds valtion toiminnoille (tutkimusorganisaatiot, puolustusvoimat,
rajavartiosto, metsapalojen sammutuslentotoiminta jne). Toiminta on lahtékohtai-
sesti kansainvalistd, ja teknologian kehittdminen ja sijainnin tuomien mahdollisuuk-
sien hyédyntaminen kiinnostavat myds kansainvalisia sijoittujia.
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Uuden teknologian kehitys- ja testaustoiminta lisda osaamisintensiivisia tydpaikkoja
maakunnassa. Teknologiapuiston ekosysteemi kansainvalisine toimijoineen ja ver-
kostoineen yhteistydssa Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu Xamkin ja seudulli-
sen kehittamisyhtié Cursorin kanssa luo uusia mahdollisuuksia uusien startup-yri-
tysten ja innovaatioiden syntymiseen.

Jo toiminnassa oleva lentokentta palvelee mygs lentokoneella saapuvia matkaili-
joita, mikd avaa uusia mahdollisuuksia lahiympariston tapahtumille, kohteille ja
matkailupalveluille (mm. Verss6, Keihassalmi, Sirius Sport Resort). Lentoyhteytta
hyddyntavat vapaa-ajan ja liikematkailijat kdyttavat palveluja seka lentokentan yh-
teydessa, etta lahiympariston kohteissa. Sahkdisen taksilentoliikenteen arvioidaan
kasvavan merkittavasti lahivuosina. Yksi matkailusta saatava euro tuo lisaksi euron
muille toimialoille.

Lentokentta (LL-1) ja sen yhteyteen rakentuva teknologiapuisto lisaavat verotuloja
Pyhtaan kunnalle ja laajemminkin (sijoittuvat yritykset ja niiden tyopaikat, palve-
luja kayttavat yritykset, matkailijat ja lilkkematkustajat). Verotulojen mydta kunnan
panostukset alueen kehittamiseen maksavat itsensa takaisin pitkalla tahtaimella, ja
lisaksi maankin arvo kohoaa alueella.

Pyhtaan kunta ja kehitysyhtio Cursor Oy edistavat aktiivisesti TKI-toiminnan raken-
tumista, ja lisdksi on mahdollista kytkea kehittdmisteemoja Xamkin opintokokonai-
suuksiin. Toimijoiden maakunnallisten ja kansainvalisten verkostojen hyddyntami-
nen edesauttaa kehittdmistyon ja pilotti-investointien rahoitusmahdollisuuksia mat-
kalla EU:n uuteen ohjelmakauteen.

LL-alueet houkuttelevat toimijoita, jotka edustavat lentoliikenteen tulevaisuuden in-
novaatioita, joissa myos kestava kehitys ja sahkoiset ratkaisut ovat vahvasti mu-
kana, maakuntaan syntyy kokonaan uuden toimialan kehitysymparist ja ekosys-
teemi. Toiminnan rakentuminen vihreille arvoille antaa myd&nteisen lahtékohdan
teknologiapuiston ja koko alueen kehittamiselle ja markkinoinnille. Ilmailun ja ilma-
lilkenteen uudet teknologiat herattavat jo itsessaan laajaa, kansainvalista kiinnos-
tusta, ja uudet, sijoittuvat toimijat tuovat alueelle uusia tuulia, kansainvalisia bran-
deja ja lisaantyvaa nakyvyytta.

Lisaantyva elinkeinotoiminnan aktiivisuus, alueen kiinnostava profiili ja ihanteellinen
saavutettavuus lisaavat Pyhtdan ja lahiymparistdon vetovoimaa ja kiinnostavuutta
asumisen vaihtoehtona - modernia ja edullista eldmaa luonnonldheisessa ymparis-
téssa, hyvien yhteyksien solmukohdassa.

Liikenne ja liikku- ++ Alue sijaitsee hyvin saavutettavissa E18-moottoritien varressa. Alueen uusista

minen asuinalueista aiheutuvat liikennetuotokset ovat maltilliset ja olemassa olevalla lii-
kenneverkolla on siihen hyva valityskyky. Muuttuva maankayttd sijoittuu paaasi-
assa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen ja uusien alueiden sisdiset
lilkenteelliset ratkaisut ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kevyen liikenteen yhteyksien osalta on osoitettu uusi yhteys Harjuntien myoéta poh-
joiseen. Muilta osin voimassa olevan osayleiskaavan kevyen liikenteen ratkaisut
ovat padosin toteutuneet. Osayleiskaavalla osoitetaan myd&s kavelyn ja pyorailyn
laatukaytava, joka paaosin sijoittuu olemassa olevien, vahaisesti liikennoityjen tei-
den yhteyteen seka esim. polkumaisena joen varteen. Osayleiskaavan ratkaisut pa-
rantavat alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksia, etenkin alueen pohjoisosasta.

Siriuksen seka valtatien eteldapuolen lentopaikan ja teknologiakeskittyman yhtey-
dessa on mahdollista, etta jarjestetdan tulevaisuudessa myds isompia yleisétapah-
tumia. Naiden mahdolliset liikennevaikutukset ovat tilapaiset ja aiheuttavat paikalli-
sesti Pyhtadntiehen kohdistuvia vaikutuksia liikenteen sujuvuuden osalta. Moottori-
tien eritasoliittyma on liikennejdrjestelyiltaan tasokas ja valittaa suuretkin liikkenne-
maarat. Suurien yleisétapahtumien yhteydessa liikenteen lisdantymisesta johtuen
my0s eritasoliittymaan kohdistuu vaistamatta lilkkenteen sujuvuutta heikentavia vai-
kutuksia, jotka ovat kuitenkin vain tilapaisid. Eritasoliittymassa ramppiliittymat on
toteutettu pisaraliittymind. Teknologiapuiston kehittymisen myota myds lentoken-
tan lilkkenne tulee ohjautumaan suoraan E-18 -liittymasta alueelle. My&s moottori-
tien lilkenteeseen voi tapahtumien alkamis- ja paattymisaikoina kohdistua hetkelli-
sia lilkenteen sujuvuutta heikentavia vaikutuksia liikenteen lisdantymisesta johtuen,
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mutta talla ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavaa vaikutusta moottoritien liiken-
teen sujuvuuteen tai turvallisuuteen.

Osayleiskaavassa moottoritien eteldpuolen alueiden kehittyessa on tarkoitus raken-
taa uusia katuyhteyksia Pyhtaantielta. Nama on kaavaehdotuksessa osoitettu uu-
sina tielilkenteen yhteystarpeina. Pohjoisemman tieliikenteen yhteystarpeen liittyma
Pyhtaantielle sijoitetaan riittévan etaalle, vahintdan 200 m, eritasoliittyman etelai-
sestd ramppiliittymasta. Alueelle syntyy todennakdisesti myds sisdisia huoltovaylia,
joita pitkin liikennettd voidaan tarvittaessa ohjata alueen lapi my6s Kirkkotien
kautta seututielle 170 idan suuntaan. Todennakdisesti osa alueen tapahtumiin tule-
vista kavijoista voidaan lahtdkohtaisestikin ohjata Kirkkotien kautta alueelle ja py-
sdakdimaan alueen itdosaan, jolloin liikenne jakautuu alueen lansi- ja itaosiin. Liitty-
majarjestelyt mm. liittymatyyppien osalta suunnitellaan tarkemmin asemakaavavai-
heessa ja varmistetaan niiden liikenteellinen toimivuus, jotta ne valittavat liiken-
netta riittavan sujuvasti.

Lentoliikenteen nakdkulmasta katsottuna Pyhtaan lentokentén sijainti on logistisesti
ihanteellinen solmukohta, jonka valtteja ovat padakaupunkiseudun laheisyys (1 h),
sijainti E18-moottorien eritasoliittyman alueella, yhteys merelle seka Pietarin ja Vi-
ron laheisyys.

Lentokenttd ja kaavoitettava teknologia-alue muodostavat yhdessa kokonaisuuden,
joka tuo uuden, vahvistuvan ulottuvuuden Kymenlaakson kokonaislogistiikkaan
(maa-vesi-ilma-uudet teknologiat). Pyhtdd-Redstone on jo virallisena lentokent-
tana osa julkista ilmaliikennejarjestelmda. Lentokentta nakyy ilmailutietojarjestel-
massa tunnuksella EFPR. Tulevaisuudessa se voi my@s toimia tullikenttdnd mm. Pie-
tarin-liikennetta varten.

Eurooppaan voi Pyhtaalta lentda suoraan jo nyt. Kiitotie pidennetdan 1 800 metrin
mittaiseksi, jolloin liike- ja tilauslennot voivat kayttaa kenttaa yleisimmilla konetyy-
peilldadn. Rahtidronet, jotka ovat muodoltaan lentokoneen mallisia, tarvitsevat myos
kiitotien. Lisaksi kiitotielle toteutetaan satelliittipohjaiset lahestymisratkaisut, jolloin
laskeutuminen on mahdollista huonollakin saalla.

Pyhtaan kentasta halutaan nimenomaan aikatauluttoman liikenteen kaytt66n sopiva
lentokentta. Lentoliikenteen volyymeja ei ole tarkoitus lisata yli kestavyysrajan,
vaan olennaista on uusien, hiilineutraalien teknologioiden testaamisen ja kayttéon-
oton mahdollistaminen. Sahkdéinen lentaminen ja muut uudet innovaatiot voivat pa-
lauttaa lentamisen maineen ja nostaa sen ymparistomyonteiseksi tavaksi matkus-
taa paikasta toiseen. Tassa Helsinki-East Aerodrome -toimipaikkakokonaisuus ta-
voittelee edelldakavijyytta.

Pelastustoiminnan osalta uusi maankaytto sijoittuu olemassa olevan rakenteen yh-
teyteen seka liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevan moottoritien yhteyteen.

Elinkeinot ja tyolli- +++ Tyéllisten maara Pyhtaalla oli vuonna 2017 yhteensa 2115 henkea ja alueella tyds-

Syys sdkayvien (tyopaikat) maara oli yhteensd 1056 henkea. Nain ollen tyopaikkaomava-
raisuus on noin 50 %. Elinkeinorakenteen osalta tyOpaikoista 6,5 % sijoittuu alku-
tuotantoon, 26 % jatkojalostukseen seka 63 % palveluihin.

Mydnteiset tydllistavat vaikutukset kohdistuvat paaosin kuljetuksen ja varastoinnin
toimialalle seka teollisuuteen (T&K ja valmistus) alueen toteutumisen myoéta, joka
vahvistaa merkittavasti kunnan elinkeinorakennetta. Tydpaikka-alueena alue voi mo-
nipuolisesti vaikuttaa muihinkin toimialoihin syntyvdn synergiansa ja sijaintinsa
vuoksi. Huomioitava seikka on, etta vaikutukset eivat toteudu samanaikaisesti, vaan
vaiheittain alueen toteutuessa. Seuraavassa vaikutuksia on arvioitu siina tilanteessa,
jossa koko alueen potentiaali on rakennettu ja toiminnassa.

Visiosuunnitelman mukainen rakennusoikeuskokonaisuus on noin 315 000 k-m2,
josta oletetaan toteutuvan keskimaarin 75 %. Rakennusoikeuksista oletetaan noin
60 % olevan hallitilarakentamista (rakennuskustannus n. 1200-1500 €/k-m2) ja noin
40 % toimitilarakentamista (rakennuskustannus n. 2200-2500 €/k-m2). Investointi-
potentiaalin kokonaisarvon arvioidaan ndin ollen karkeasti olevan noin 367,5 - 430,5
miljoonaa euroa.
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Rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat arviolta noin 10 vuoden ajalle. Ra-
kentamisen aikaisten tydéllisyysvaikutusten potentiaali on kokonaisuudessaan suu-
ruusluokaltaan 4400 - 5000 henkilotyovuotta, josta valiton vaikutus on 2200-2500
htv ja valillinen 2200-2500 htv. Verotulovaikutuksia kertyy efektiivisen veroasteen
mukaan 25-29 miljoonaa euroa, josta valiton vaikutus on 12,5-14,5 miljoonaa euroa
ja valillinen 12,5-14,5 miljoonaa euroa. Vaikutukset jakaantuvat koko rakentamisen
ajalle laajemmin aluetalouteen riippuen tydvoiman saannista seka tuotteiden ja pal-
veluiden hankinnoista.

Toiminnan aikaisia tyollistavia vaikutuksia on arvioitu tyopaikkapotentiaalin perus-
teella (k-m2/ty6paikka) visiosuunnitelman mukaisesti. Vision arvioidaan toteutuvan
noin 15 vuoden aikana. Tydllisyyden kerrannaisvaikutuksia on arvioitu yleisella 1,2
kertoimella. Moottoritien pohjoispuoliset alueet mahdollistavat valittémien vaikutus-
ten osalta noin 246 henkildétydvuotta, moottoritien eteldpuoliset alueet samoin 250
henkilétydévuoden, LL-1-alue 60 henkildtydvuoden seka P-2-alue 336 henkildtyévuo-
den syntymisen eri toimialoille. Tydllistdva vaikutus on potentiaalin mukaisesti nain
ollen laskennallisesti 892 henkildtydvuotta alueiden toteutuessaan kokonaan. Ker-
rannaisvaikutukset huomioiden kokonaistyoéllisyysvaikutukset ovat 1070 henkilotyo-
vuotta. Tydllisyys- ja verotulovaikutukset kohdistuvat Pyhtaan kunnan lisaksi muu-
alle maakuntaan. Ansioverotulot arvioidaan vuositasolla olevan vélittémien vaikutus-
ten osalta noin 4,5 miljoonaa euroa ja kerrannaisvaikutukset huomioiden 5,4 miljoo-
naa euroa.

Tyéllisyysvaikutus Verotulovaikutus

Valiton Kokonais-  Valiton Kokonais-
vaikutus vaikutus  vaikutus vaikutus
htv htv M€ M€
Yhteensa 892 1070 4,42 5,43

Moottoritien pohjoispuoliset alueet 246 295 1,25 1,50
Moottorien eteldpuoliset alueet 250 300 1,27 1,52
LL-1 60 72 0,30 0,37
P-2 336 403 1,71 2,05

Ansioverotulojen lisdksi vaikutuksia aiheutuu kiinteistéverotulojen ja yhteisdverotu-
lojen muodossa. Tassa yhteydessa ei arvioida yhteisdverotuloja. Kiinteistoveron ar-
vioinnin lahtékohtana on edella arvioitu 367,5-430,5 miljoonaa euroa. Kiinteistdve-
rotuotot arvioidaan olevan kokonaisuudessaan vuositasolla 3,3-4,0 miljoonaa euroa.

Kaupunkikuva ja + Uudet asuinalueet muuttavat joen varren ndkymia. Alueella on maisemaselvityksen

maisema mukaan umpeen kasvaneita puustoisia alueita joen varressa, joita olisi osin syyta
avata. Osayleiskaavassa on nostettu esille kulttuuriymparistdon kannalta arvokkaita
alueita (ma-, rky- ja sk-alueita), joiden maarayksia tulee huomioida uusia alueita
asemakaavoitettaessa. Osayleiskaavan ratkaisuilla voidaan myés kohentaa alueen
nykyistda kaupunkikuvaa.

Valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle on Pyhtaan kirkon pohjoispuolella
osoitettu vahadisessa maarin rakentamista kaavamerkinnalld A. Kyseinen kohta lu-
keutuu myds osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda
ja koskee noin yhtad kolmasosaa sen pinta-alasta. Kyseinen arvoalueen osa ei ole
maisemallisesti ainutlaatuinen, joskin sen kautta kulkee tarkea nakymaakseli kir-
kolle. Historiallisten karttojen mukaan alue on ollut avoin.

Mahdolliset kielteiset vaikutukset:

- Laajassa mittakaavassa ajateltuna, joen molempien rantojen rakentaminen
tekisi arvoalueeseen katkoksen. Talla hetkelld joen varteen sijoittuu aika
ajoin rakentamista mutta joen ranta on yleensa toiselta puolelta rakenta-
misesta vapaa tai vain hyvin lyhyella jaksolla on rakentamista vastatusten.

- Rakentaminen saattaisi vaarin toteutettuna tukkia joen itapuolelta maelta
kirkolle avautuvan tarkean nakymaakselin. Asemakaavassa onkin ohjeis-
tuksella varmistettava, etta kirkon pohjoispuolelta Harjuntieltéd maelta
avautuva nakyma kirkolle on sailytettava.
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- Kirkolta ja kirkkomaalta pohjoisen suuntaan avautuvat ndkymat muuttu-
vat. Koivujen lomasta nakyvan viljelymaiseman tilalle tulee rakentamista.
Kesdkaudella pelto ei tosin nykyaankaan nay kovin hyvin. Alueen mai-
sema/kaupunkikuva muuttuu maalaismaisesta rakennetummaksi ja mah-
dollisesti modernimmaksi. Talla saattaa olla vaikutusta kirkkomaan luon-
teeseen ja kirkon ymparistossa koettuun tunnelmaan.

- Rakentaminen saattaa vahaisessd maarin heikentaa virkistaytymismahdol-
lisuuksia joen rannalla, joskin virkistédytyminen kirkon léheisyydessa, niin
kirkon puolella kuin vastarannallakin on mahdollistettu sailyttamalla kirkon
ympaérilla eréénlainen rakentamisesta vapaa puskurivyéhyke. Seurakunta-
keskuksen korttelialuetta on laajennettu hiukan seurakunnan toiveesta hy-
vaksymisvaiheessa.

- Joen lansipuolella kulkevalta tieltd kirkon suuntaan katsottaessa saattaa
kirkon asema maiseman hierarkkisen a pisteena heikentyad, silla nakdyh-
teys kirkolle saatetaan menettaa rakentamisen myéta. Kesakaudella kirkko
ei tosin juuri ndy talldkaan hetkella varsin tihedsta rantapuustosta johtuen.

Kielteinen tai myonteinen vaikutus:

- Sillalta kasin avautuvan rauhallisen, melko luonnonmukaisen maisemaku-
van luonne muuttuisi rakentamisen myoéta > tihed rantapuusto harvenisi
ja rakennuksia nakyisi puuston lomasta. Asemakaavan ohjeistuksessa tu-
lee varmistaa, ettei rantoja saa hakata paljaaksi tai harventaa liian voi-
makkaasti. Uusi rakentaminen ei saa tulla liian dominoivasti esille jokimai-
semassa.

Mydnteinen vaikutus:

- Avautuu nakymaakseleita joelle ja joki tulee paremmin esiin maisemassa.
Myos kirkko ndkyy maisemakuvassa selkeammin.

- Maisemasta tulee elinvoimaisempi, eika kirkon seutu naivety

- Kaupunkikuvaa voidaan kohentaa

- laadukkaalla rantarakentamisella syntyy uudenlaista elavaa jokirantamai-
semaa keskustan kohdalla.

Kymijoen laakson maisemallisesti arvokkaalle alueelle, jonka osa kirkon pohjoispuo-
lelle merkitty A-alue on, on annettu taman osayleiskaavan merkinndissa ohjeistusta
rakentamista ja muutostoéita koskien.

Asemakaavalla tulee lisdksi ohjata rakentamisen sijoittumista maisemaan, raken-
nusmassojen kokoa ja luonnetta. Arkkitehtuuriltaan ja muotokieleltaan rakennus-
ten tulee istua suomalaiseen maalais-/kulttuurimaisemaan. Rakentamisella ei saa
tukkia jokea reunustavilta teilta avautuvia tarkeimpia nakymia joen suuntaan.

RKY2009 -alueen pohjoisosaan sijoittuvan pappilan ymparistdossa on kaavamerkin-
nalla varmistettu ympariston ominaispiirteiden sailyminen. Muutos- ja korjaustdiden
yhteydessa joudutaan olemaan yhteydessa museoviranomaiseen.

Uusilla tydpaikka- ja palvelualueilla on mahdollista luoda Kirkonkylan kohdalla hou-
kuttelevaa rakentamista moottoritien liittymaalueen yhteyteen.

Kulttuuriperinto ja + Osayleiskaavan yhteydessa on paivitetty maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys
rakennettu ympa- sekd laadittu muinaismuistoselvitys. Osayleiskaavoituksessa on huomioitu kulttuuri-
ristd perintd, rakennettu ymparistd ja muinaismuistot asianmukaisin merkinngin.
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7 OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEI-
SIIN JA MAAKUNTAKAAVOITUKSEEN

7.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri véaestéryhmien
kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisi-
jaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset eri liiken-
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistéan melusta, tarinasta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusris-
keja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etai-
syys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Pyhtaan kirkonkyld on Pyhtaan kunnan toinen
merkittava taajama ja asumisen keskittyma.
Osayleiskaavoituksella pyritaan vahvistamaan
alueen kehitysta ja elinvoimaisuutta uudella
maankaytoélla, joka sijoittuu olemassa olevan ra-
kenteen yhteydessa. Yleiskaavalla luodaan edel-
lytykset asemakaavoituksen kautta tuotettavalle
monipuoliselle asuntotuotannolle. Osayleiskaavan
paivityksella pyritdan edelleen kehittdmaan alu-
een kattavaa kevyen liikenteen verkostoa ja eri
vaestoryhmien palveluiden ja virkistysalueiden
saavutettavuutta.

Osayleiskaavalla edistetdan alueidenkayttétavoit-
teen toteutumista sijoittamalla uusia toimintoja
olemassa olevan rakenteen yhteyteen. Moottori-
tien kautta alue on hyvin saavutettavissa myos
seudun tarkeimpien keskusten tydpaikka-aluei-
den osalta. Kaavassa on osoitettu varaus Helsin-
gista itaan johtavalle HELI-radalle.

Vedenkorkeuteen jokiuomassa vaikuttavat voi-
malaitosten patojdrjestelyt ja -rajat.

Osayleiskaavalla ei osoiteta melulle herkkia toi-
mintoja moottoritien I&dheisyyteen. Lentopaikan
aiheuttamat meluvaikutukset kohdistuvat
osayleiskaavassa lentoliikenteen alueille seka
tyopaikkojen ja palveluiden alueille.

Kaavoituksen yhteydessa huomioidaan kulttuu-
riymparistdn ja rakennusperinnén arvojen seka
maisemallisten arvojen sadilyminen. Osayleiskaa-
vassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat alueet seka sailytetaan yhtenai-
sia metsa- ja peltoalueita.
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Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden
sdilymisesta.

7.2 Maakuntakaava

MAAKUNTAKAAVA-ALUE. Maankdyton suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava eri-
tyisesti huomioon Kymijoen tulvaherkilla alueilla.
Rannikon ja saariston maankayton suunnittelussa,
rakentamisessa ja merkittavien yhteiskunnallisten
toimintojen sijoittelussa on erityista huomiota kiin-
nitettdva tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan
korkeus on tason +3,0 metrid alapuolella. Myos
muiden vesistdjen ranta-alueiden maankaytén
suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen
ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kes-
keisena periaatteena vesistéjen laheisyydessa olla
yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan saastami-
nen.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettda matkai-
lun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-,
rakennusperint6- ja kulttuuriarvoihin niita hyddyn-
taen.

PAARATA, OHJEELLINEN. Alueiden yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on sailytettava mah-
dollisuus ratayhteyden suunnitteluun ja toteuttami-
seen.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN
VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on sovitettava yhteen maan-
kayton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimuk-
set.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE. Merkinnalla osoi-
tetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat
asumiseen, palvelu- ja tydpaikka seka muihin taa-
jamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista ha-
janaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka
taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi.

Kaavassa on huomioitu kerran sadassa vuodessa
tulvivat alueet, eika naille alueille ole osoitettu
uutta rakentamista. Ulkokylaan osoitetun A-res
alueen osalta voimalaitoksen juoksutuksista ai-
heutuva tulvavaara tulee tutkia tarkemmin ase-
makaavoituksen yhteydessa.

Kaavassa on osoitettu rannoille rakentamista voi-
massa olevan yleiskaavan mukaisesti ja lisaksi
joitakin uusia asuinaluevarauksia, jotka tullaan
asemakaavoittamaan. Rantaviivaa sdilyy rakenta-
mattomana riittavasti.

Osayleiskaavoituksella luodaan edellytyksia mat-
kailun kehitykselle Siriuksen ja valtatien etela-
puoleisten P-2-alueiden kautta. Osayleiskaavoi-
tuksessa pyritdaan parantamaan ja vahvistamaan
joen virkistysmahdollisuuksia ja arvoja seka ka-
velyn ja pyorailyn laatukaytavan kautta alueen
virkistyskayttéa yhdistaen joen ita- ja lansipuoli
toiminallisesti toisiinsa.

Radan toetutumisen mahdollisuudet on sailytetty
osayleiskaavoituksen yhteydessa.

Kymijoen valtakunnallisesti arvokas maisema-
alue on osoitettu osayleiskaavassa ma-alueena.
Osayleiskaavassa on lisaksi osoitettu RKY 2009-
alue Pyhtaan kirkko ja pappila. Osayleiskaava-
maaraysten kautta ohjataan alueen tarkempaa
asemakaavasuunnittelua ja toteutusta ymparis-
téa huomioiden.

Osayleiskaavoituksella asumisen painopistealueet
kohdistuvat taajamatoimintojen alueelle seka ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Osayleiskaavalla edistetdan yhdyskuntarakenteen
eheytymista seka taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti sel-
kedsti hahmottuvaksi keskukseksi ohjaamalla uu-
det asuinalueet kirkonkylan keskustaan. Uusien
alueiden kautta pyritdan parantamaan alueen ve-
tovoimaisuutta ja kaupunkikuvaa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



CG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

KAAVASELOSTUS

58 (43)

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA VAHINTAAN
MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVIA RAKEN-
NUSKULTTUURIKOHTEITA. Alueen kayton suun-
nittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon
kulttuuriymparistén vaaliminen ja turvattava mer-
kittavien maisema- ja kulttuuriarvojen seka aluei-
den ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Mer-
kinnalla osoitetaan maa- ja metsatalouskayttéon
tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa alueen
paaasiallista kayttétarkoitusta sanottavasti haittaa-
matta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tar-
koituksiin, kuten haja-asutusluonteiseen asutuk-
seen seka jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoiluun
ja retkeilyyn.

TARKEA POHJAVESIALUE. Merkinnélla osoite-
taan pohjavesialueet, jotka ovat ympéaristdhallin-
non luokituksen mukaisesti I- tai II -luokan pohja-
vesialueita.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpi-
teen on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu
ei niiden vaikutuksesta heikkene.

YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI.

YLIMAAKUNNALLINEN PYORAILYREITTI.

YLEINEN MAARAYS:

Maankaytén suunnittelussa tulvariski on otettava
erityisesti huomioon Kymijoen tulvaherkilla alueilla.
Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee selvittaa edellytyksia uusiutuvaan energiaan
perustuvien jarjestelmien kayttéén. Maankaytdn
tarkemassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia
vaelluskalakantojen luontaiselle lisdantymiselle Ky-
mijoella.

Kulttuuriymparistdn arvo on osayleiskaavassa
huomioitu niin laajemmilla osa-aluemerkinnéilla
ja maarayksilla kuin yksityiskohtaisilla, arvokkai-
den rakennusten ja rakennelmien suojelumerkin-
noilla.

Maa- ja metsatalouden alueet on osayleiskaa-
vassa osoitettu asianmukaisin merkintdin. Paaasi-
assa asutusta pyritaan ohjaamaan alueen ole-
massa olevan rakenteen yhteyteen. Metsaalueita
kaytetaan myds ulkoiluun ja retkeilyyn.

Pohjavesialue on osoitettu kaavassa ja pohjave-
den laadun sadilyminen on turvattu kaavamaa-
rayksella.

Osayleiskaava ei esta reitin toteutumista.

Osayleiskaavalla edistetaan reitin toteutumista
uuden kevyen liikenteen vaylan muodossa.

Joen vedenkorkeuteen ja tulvaherkkyyteen vai-
kuttaa erityisesti voimalaitosten padot, joka vai-
kuttaa myds mahdollisuuksiin kehittaa jokea ka-
lastuksen nakoékulmasta (virtausvoimakkuus).

Kymenlaakson liiton hallitus on kokouksessaan 21.1.2019 paattanyt, ettéd Pyhtaan
lentopaikka tullaan huomioimaan laadinnassa olevassa Kymenlaakson maakunta-

kaavassa 2040.

7.3 Kotka-Haminan seudun strateginen yleiskaava

Osayleiskaavan ratkaisuilla edistetdan strategisen yleiskaavan toteutumista. Pyh-
tdan kunnan alueella strateginen yleiskaava on hyvdksytty oikeusvaikutuksetto-
mana ja se ohjaa nain ollen strategisella tasolla kunnan kehittymista.
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8 OSAYLEISKAAVAN SUHDE YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Maankaytto- ja rakennuslain § 39 mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympa-
ristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdaestoryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistdéon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Osayleiskaavalla uudet asumisen ja palveluiden alueet on osoitettu olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen yhteyteen ja liikenteellisesti hyvin saavutettavissa ole-
ville alueille. Osoitetut aluevaraukset vahvistavat kunnan palvelutarjontaa seka
elinkeinoelaman edellytyksia. Kaavalla mahdollistetaan turvallinen, terveellinen ja
eri vaestéryhmien kannalta tasapainoinen elinymparistd. Luonto, maisema ja kult-
tuuriymparistét on huomioitu kaavassa seka paamaankayttdmerkinnoéin etta koh-
demerkinndin. Merkintdéjen maaraykset tukevat ko. arvojen sailymista. Kaavalla on
osoitettu niin virkistysalueita kuin sdilytetty laajoja yhtendisia metsaalueita, jotka
soveltuvat myos virkistaytymiseen.

9 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS JA SEURANTA

Osayleiskaavoitus tulee uusien A-, P- ja TP-alueiden osalta perustua asemakaavoi-
tukseen. Muilta osin alueella on laajasti olemassa olevia asemakaavoja, joita tulee
tarpeen mukaan paivittda rakentamispaineen niin edellyttdessa. Osayleiskaavalla
osoitetut asemakaavoitettavat alueet ovat ensisijaisesti toteutettavia, jonka jalkeen
voidaan tarpeen mukaan hyédyntaa myoés A/res-alueiden tonttivarantoa.

MRL 448§ mukaisesti LL-1-alueella maarataan, etta yleiskaavaa voidaan kayttaa
suoraan rakennusluvan mydntamisen perusteena rajatulla rakentamisalueella. Ra-
kennusluvan yhteydessa on esitettava alueen kayttdsuunnitelma, jossa esitetaan
rakentamisen yhteensovittaminen alueen muiden toimintojen kanssa. Mikali alu-
eelle on mydhemmin tarve sijoittaa rakentamista osoitetun rakentamisalueen ulko-
puolelle, tulee kaavasta hakea poikkeamista kunnan normaalin kaytannén mukai-
sesti tai laatia tarkempi maankayttésuunnitelma kuten asemakaava tai suunnitte-
lutarveratkaisu. Vahainen poikkeaminen rakentamisalueelta on sallittua.

Kymijoen lansihaarojen voimassa olevan yleiskaavan mitoituksen mukaisesti on
osoitettu RA- ja AT-alueiden rakennuspaikkoja ranta-alueella. Naille rakennuspai-
koille voi kaavan maaraysten mukaisesti myéntaa suoraan rakentamisluvat taman
yleiskaavan perusteella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



