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1 OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNI-
TELMAN TARKOITUS

Tama asiakirja on laadittavana olevan
asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS), jonka Pyhtaan kun-
ta asettaa julkisesti nahtaville kaavoi-
tusprosessin vireille tullessa. Maankayt-
té- ja rakennuslain (MRL) 63 §:n mu-
kaan kaavoitustydhén tulee sisallyttaa
kaavan laajuuteen ja sisaltéén nahden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis-
ja  vuorovaikutusmenettelysta seka
kaavan vaikutusten arvioinnista.

OAS on nahtavilla koko suunnittelupro-
sessin ajan ja siihen on mahdollisuus
ottaa kantaa, kunnes asemakaavaehdo-
tus asetetaan nahtaville. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan
kaavatyon edetessd. Kaavoitusta kos-
kevat paatokset tehdaan Pyhtaan kun-
nan luottamuselimissa; kunnanhallituk-
sessa ja kunnanvaltuustossa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Pyhtaan kun-
nassa, paaosin Munapirtin saaren ete-
ldosassa Verssonkankaalla. Munapirtti
on Pyhtaan kunnan suurin saari, jonka
pituus on noin 8,5 km. Keihdssalmi
erottaa saaren mantereesta. Saaren
kylat ovat pienid, samoin niiden ympa-
rilld olevat viljelysaukeat. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu myo6s vesialuetta se-
ka Munapirtin eteldpuolella sijaitseva
Vassholmenin saari.

Suunnittelualue on paaosin rakentama-
tonta maa- ja metsatalouskaytéssa ole-
vaa aluetta, lukuun ottamatta ranta-
alueen vanhoja loma- ja saunaraken-
nuksia. Alueella ei ole vakituista asu-
tusta. Suunnittelualueen ulkopuolella
on haja-asutusta, mutta Idhimmat suu-
remmat asutusalueet sijaitsevat n. 17
kilometrin paassa Siltakyldssa ja Pyh-

SYFTET MED
PROGRAMMET FOR
DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Det har dokumentet ar ett program for
deltagande och beddmning (PDB) fér den
detaljplan som ska utarbetas. Pyttis
kommun lade fram programmet for
deltagande och beddmning offentligt da
planlaggningsprocessen anhangiggjordes.
Enligt markanvandnings- och bygglagen
(MBL) 63 § ska planlaggningsarbetet
inkludera ett med avseende pa planens
omfattning och innehdll nédvéndigt pro-
gram for deltagande och vaxelverkan
samt for beddmning av planens konsekv-
enser.

PDB &r framlagt under hela planering-
sprocessens gang och det gar att ta
stallning till det tills forslaget till de-
taljplan framléggs offentligt. Programmet
for deltagande och bedémning uppdat-
eras under planldggningsarbetets gang.
Beslut om planlaggningen fattas i Pyttis

kommuns fértroendeorgan; kommun-
styrelsen och -fullméktige.
PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet ligger pa omradet
Versomalmen vid sddra stranden av 6n
Mogenpdrt i Pyttis kommun. Mogenpért
ar Pyttis kommuns stérsta 6 vars langd ar
cirka 8,5 km. Spjutsundet skiljer én fran
fastlandet. Byarna p@ 6n &r sma, likasd
dkerslatterna kring byarna. Till plane-
ringsomradet hér ocksa vattenomrade
samt Vassholmen sdéder om Mogenpért.

Planeringsomradet &r obebyggt omrade
som anvands for jord- och skogsbruk,
med undantag av strandomradets gamla
fritids- och bastubyggnader. Omradet har
ingen fast bosattning. Utanfér planering-
somradet finns gles bebyggelse, men de
ndrmaste stérre omradena med bebyg-
gelse finns pa ca 17 kilometers avstand i
Broby och i Pyttis kyrkby.

P& omradet mellan Versobottnen och
Lillversan finns en lang, enhetlig sand-



tadan kirkonkylassa.

Verssonpohjan ja Lillversan valisella
alueella on pitka yhtendinen hiekkaran-
ta. Verssonkankaan alueelle ovat omi-
naista maalla ja meressa olevat siirto-
lohkareet seka louhikkoinen maasto.
Aluetta kaytetaan virkistys- ja retkeily-
alueena. Merenranta-alue on luonnon-
suojelulailla suojeltua aluetta.

Asemakaava kasittaa osan Kkiinteistoista
Malms 624-412-1-114 ja Tuuliviiri 624-
412-1-126 seka osan vyhteisista vesi-
alueista 624-412-876-1 ja 624-413-
876-2. Alue on paaosin Pyhtdan kunnan
omistuksessa. Kaavamuutos koskee
osaa ranta-asemakaavan korttelia 7,
venevalkama-alueen, retkeily- ja ulkoi-
lualuetta seka maa- ja metsatalousalu-
etta.

Asemakaava-alueen alustava rajaus on
esitetty alla olevalla kartalla. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 120 hehtaaria.

strand. Karakteristiskt for omradet Ver-
somalmen &r flyttblock pd land och i ha-
vet samt terrang med blockfalt. Omradet
anvands som rekreations- och strévom-
rade. Omrddet vid havsstranden &r
skyddat omrade enligt naturvardslagen.

Detaljplanen omfattar en del av fastig-
heterna Malms 624-412-1-114 och Tuu-
liviiri 624-412-1-126 samt en del av de
samfallda vattenomradena 624-412-876-
1 och 624-413-876-2. Omradet &gs hu-
vudsakligen av Pyttis kommun. Planand-
ringen galler en del av stranddetaljpla-
nens kvarter 7, omrade fér smabatsplat-
ser, frilufts- och stréovomrdde samt jord-
och skogsbruksomrade.

Den preliminara avgransningen av detalj-
planeomradet framgdr av nedanstdende
karta. Planomradets areal omfattar cirka
120 hektar.

Kuva 1. Asemakaava-alueen alustava rajaus.
detaljplaneomradet.

/ Figur 1. Prelimindr avgriansning av



3 TAVOITTEET

Verssonkankaalle on tavoitteena laatia
asemakaava, joka vyhdessd ranta-
alueen asemakaavan kanssa luo aluei-
denkaytolliset edellytykset korkealaa-
tuisten matkailu- ja majoitustoiminto-
jen seka vierasvenesataman toteutta-
miselle. Versson lomakohteen tarkoi-
tuksena on tarjota laadukkaita well-
ness-palveluita, korkeatasoista huvila-
majoitusta ja mieleenpainuvia luonto-
kokemuksia. Laadittavassa asemakaa-
vassa osoitetaan tarpeelliset alueet eri
toimintoja varten seka ohjataan raken-
tamista seka muuta maankayttoa.

Verssonkankaalle suunnitellut inves-
toinnit edesauttavat kunnan elinkei-
nostrategian tavoitteiden toteutumista
ja sita kautta uusien tydpaikkojen syn-
tymisen matkailu- ja palveluelinkeinoi-
hin. Toteutuessaan Verssonkangas tay-
dentda hyvin Pyhtéaan ja koko Itdisen
Suomenlahden matkailupalveluiden tar-
jontaa.

Asemakaavan tavoitteena on, ettd mat-
kailun kehittamistarpeet saadaan sovi-
tettua alueen luonto-, rakennusperint6-
ja kulttuuriarvoihin niitéa kunnioittaen.
Verssonkankaan muinaisrannan, sar-
kan, niemen seka hiekkarantojen alueet
on tarkoitus sadilyttda nykyisellaan,
mutta arvokasta luontoympadristéda on
mahdollista hydédyntéda myoés matkailu-
kaytdssa.

SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suun-
nitelma maakunnan alueiden kaytosta
ja silla on térked tehtéava maakunnan
kehittdmisessa ja sen suunnittelussa.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa yleiskaavaa ja asema-
kaavaa sekd ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kaytén jarjesta-
miseksi.

Kymenlaaksossa maakuntakaava on
laadittu teema- ja osa-aluekohtaisina
vaihekaavoina. Ymparistoministerié on
vahvistanut seuraavat maakuntakaa-
vat: Taajamat ja niiden ymparistot

MAL

Syftet ar att utarbeta en detaljplan for
Versomalmen. Planen ska tillsammans
med detaljplanen fér strandomradet
skapa forutsattningar fér markanvand-
ning for hdgklassig turist- och inkvarte-
ringsverksamhet samt en gasthamn. Av-
sikten med semestermalet Verso &r att
erbjuda hogklassiga wellnesstjanster, vil-
lainkvartering av hdég standard och of6r-
glémliga naturupplevelser. Detaljplanen
kommer att anvisa behdvliga omraden fér
olika funktioner samt styra byggandet
och annan markanvandning.

De investeringar som planeras pad Verso-
malmen framjar malen fér kommunens
naringslivsstrategi och darigenom upp-
komsten av nya arbetsplatser inom tur-
ism och servicendringar. D& Versomal-
men anldggs kommer den att pa ett ut-
markt satt komplettera utbudet av turist-
tjanster i Pyttis och hela dstra Finska vi-
ken.

Detaljplanens mal &r att kunna samordna
turismens utvecklingsbehov med omra-
dets naturvarden, byggnadsarv och kul-
turvdarden s3 att dessa respekteras. Av-
sikten &r att omradena vid Versomalmens
fornstrand, sandbank, udde och sand-
strander ska bevaras oférandrade, men
den vardefulla naturmiljéon kan utnyttjas
ocksa fér turismen.

PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en generell plan for
omradesanvdndningen i landskapet och
den ar viktig for utvecklingen och plane-
ringen av landskapet. Landskapsplanen
utgér vagledning nar generalplaner och
detaljplaner utarbetas och andras samt
nar atgérder annars vidtas fér att reglera
omradesanvandningen.

I Kymmenedalen har landskapsplanen ut-
arbetats i form av etapplaner med olika
teman och fér olika delomraden. Miljémi-
nisteriet har faststallt féljande landskaps-
planer: Tatorter och deras omgivningar



(2008 ja 2010), Maaseutu ja luonto
(2010), Energiamaakuntakaava (2014)
seka Kauppa ja merialue (2014). Erityi-
sesti tata suunnittelualuetta koskevia
vaihemaakuntakaavoja ovat Maaseutu
ja luonto seka Energiamaakuntakaava.
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(2008 och 2010), Landsbygden och natu-
ren (2010), Energilandskapsplan (2014)
samt Handel och havsomrade (2014).
Etapplandskapsplaner som berdr speciellt
det hér planeringsomradet &r Landsbyg-
den och naturen samt Energilandskaps-
planen.
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Kuva 2. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta. Asemakaava-alue on merkitty punaisella
katkoviivalla. / Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan. Detaljplaneomraddet ar utmarkt med rod

streckad llinje.

Munapirtin saarella sijaitseva osa ase-
makaavoitettavasta alueesta on merkit-
ty maakuntakaavassa osittain retkeily-
ja ulkoilualueeksi (VR) seka osittain lo-
ma- ja matkailualueeksi (R). VR-
merkinnalla on osoitettu yleiseen virkis-
tykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja maa-
kunnallisesti ja seudullisesti merkittavia
vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mu-
kainen rakentamisrajoitus. R-
merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavia matkailu-
palveluiden alueita.

Vassholmenin saari on merkitty maa-
kuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun oh-
jaamistarvetta (MU). MU-merkinnalla
osoitetaan maa- ja metsatalousalueita,
jotka paatarkoituksen liséksi ovat ulkoi-
lun kannalta maakunnallisesti ja seu-
dullisesti merkittavia. Suunnittelussa
tulee toimintojen sijoittumisen ohjauk-
sella ja rakentamisen mitoituksen maa-
rittelylla turvata alueen erityisten luon-

toarvojen, kulttuuriymparistdn ja ra-
kennushistoriallisten ominaispiirteiden
sayilyminen.

Suunnittelualue kuuluu matkailun ja
virkistyksen kehittémisen kohdealuee-

Den del av detaljplaneomradet som ligger
pa 6n Mogenpért ar i landskapsplanen
utmarkt delvis som frilufts- och strévom-
rade (VR) samt delvis som omrade for fri-
tid och turism (R). Med beteckningen VR
har anvisats fritids- och naturturismom-
raden som &r avsedda for allmén rekreat-
ion och friluftsliv och &r av betydelse pa
landskapsniva och regional niva. P& om-
radet finns géllande bygginskrankning en-
ligt MBL 33 §. Med beteckningen R anvi-
sas turistserviccomraden av betydelse pa
landskapsniva och regional niva.

I landskapsplanen ar Vassholmen utmarkt
som jord- och skogsbruksdominerat om-
rade med behov av att styra friluftslivet
(MU). Med beteckningen MU anvisas jord-
och skogsbruksomraden som utdver det
huvudsakliga anvéndningséndamalet &r
av betydelse foér friluftslivet pa land-
skapsniva och regionalt. I planeringen
ska man genom styrning av placeringen
av funktionerna och faststéllning av
byggnationens dimensionering trygga att
omradets sérskilda naturvérden samt kul-
turmiljon och de byggnadshistoriska sar-
dragen bevaras.

Planeringsomradet hor till ett omrade for
utveckling av turism och rekreation (mv /
avgransat med grén linje). Med den har



seen (mv / vihrea viivarajaus). Merkin-
nalla on osoitettu alueita, joihin kohdis-
tuu ylimaakunnallisia matkailun kehit-
tamistarpeita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdit-
tava siita, etta matkailun kehittamis-
tarpeet sovitetaan alueen luonto-, ra-
kennusperint6- ja kulttuuriarvoihin niita
hydédyntden. Suunnittelualuetta koske-
vat my6s maakuntakaavan merkinnat
arvokas geologinen muodostuma (ge),
tarkea pohjavesialue (pv) ja muinais-
muistokohde.

Maakuntakaavassa on annettu suunnit-
telumaarays tulvariskien huomioimises-
ta ja uusiutuvan energian kaytén edis-
téamisesta.

Kymenlaaksossa on vireillda kokonais-
maakuntakaavan (Kymenlaakson maa-
kuntakaava 2040) laatiminen. Asema-
kaavoitettava alue on osoitettu maa-
kuntakaavan luonnoksessa (13.8.2018)
osittain  matkailupalvelujen alueeksi
(RM) ja osittain virkistysalueeksi (V).
Vassholmenin saari on virelléd olevassa
maakuntakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
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beteckningen har omraden som &r fore-
mal fér behov av att utveckla turismen
o6ver landskapsgranserna anvisats. I den
mera detaljerade planeringen av omradet
maste man se till att behoven att ut-
veckla turismen samordnas med omra-
dets naturvarden, byggnadsarv och kul-
turvirden pa ett sddant satt att dessa ut-
nyttjas. For planeringsomradet gaéller
ocksa landskapsplanens beteckningar
vardefull geologisk formation (ge), viktigt
grundvattenomrade (pv) och fornminnes-
objekt.

I landskapsplanen finns en planeringsbe-
stammelse om att éversvamningsriskerna
ska beaktas och att anvandning av férny-
bar energi ska framjas.

I Kymmenedalen pagar arbetet med en
helhetslandskapsplan  (Kymmenedalens
landskapsplan 2040). Omradet som ska
detaljplaneras ar i utkastet till landskaps-
plan (13.8.2018) delvis anvisat som om-
rade fér turistservice (RM) och delvis som
rekreationsomrade (V). I den anhangiga
landskapsplanen &r Vassholmen utmarkt
som jord- och skogsbruksdominerat om-
rade med behov av att styra friluftslivet
(MU).

Kuva 3. Ote Kymenlaakson vireilla olevasta maakuntakaavasta. / Figur 3. Utdrag ur den anhdngiga

landskapsplanen for Kymmenedalen.



4.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Verssonkankaan
osayleiskaava (hyvaksytty 10.12.2018)
ja Pyhtdan rannikon ja saariston
osayleiskaava (vahvistettu 2.8.2000).

Suunnittelualueelle on osoitettu yleis-
kaavassa matkailupalvelujen alueita
(RM-1 ja RM-2), retkeily- ja ulkoilualu-
etta (VR-1), yksi lomarakennusalue
(RA-1) sekda maa- ja metsatalousval-
taisia alueita (M, MU). Vassholmenin
saareen on osoitettu kevyen liikenteen
yhteystarve. Suunnittelualue sisaltaa
myds vesialueita (W).

Generalplan

P& omradet géller Versomalmens delge-
neralplan (godkand 10.12.2018) och del-
generalplanen fér Pyttis kust och skargdrd
(faststalld 2.8.2000).

P& planeringsomradet finns i generalpla-
nen anvisat omrdden fér turistservice
(RM-1 och RM-2), frilufts- och strévom-
rdde (VR-1), ett omrdde for fritidsbygg-
nader (RA-1) samt jord- och skogsbruks-
dominerade omrdden (M, MU). Behov av
en gang- och cykelvég till Vassholmen har
anvisats. Planeringsomrddet omfattar

ocksd vattenomraden (W).

Kuva 4. Verssonkankaan osayleiskaavakartta

Yleiskaavaan on merkitty vedenhankin-
nalle tarkea pohjavesialue (pv-1), ar-
vokas geologinen muodostuma (ge-1)
seka luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeita alueita (luo-1,
luo-2 ja luo-3).

Suunnittelualuetta koskee myds kun-
nanvaltuuston 10.9.2018 hyvaksyma

. / Figur 4. Delgeneralplanekarta dver Versomalmen.

I generalplanen finns anvisat ett grund-
vattenomrdde som &r viktigt for vatten-
takt (pv-1), en vardefull geologisk form-
ation (ge-1) samt omraden som &r sér-
skilt viktiga for naturens mangfald (luo-1,
luo-2 och luo-3).

For planeringsomradet géaller ocksd den
strategiska etappgeneralplanen for



Kotkan-Haminan seudun strateginen
vaiheyleiskaava 2040. Strateginen vai-
heyleiskaava on Pyhtaan kunnan osalta
oikeusvaikutukseton.

4.3 Asemakaava

Padosa suunnittelualueesta on asema-
kaavoittamatonta aluetta. Asemakaa-
van muutos koskee voimassa olevan
asemakaavan korttelia 7, retkeily- ja
ulkoilualuetta, venevalkama-aluetta,
maa- ja metsatalousaluetta seka katu-
aluetta.

Suunnittelualueella on voimassa osa
Kymen laaninhallituksen 18.6.1984
vahvistamasta Langén-Versson ranta-
kaavasta, jossa alueelle on osoitettu
asuinrakennusten korttelialue (A-1) ja
yhteiskdyttéinen venevalkama (LV) se-
kd maa- ja metsatalousaluetta (M).

Suunnittelualueen eteldosaan, Langén-
Versson rantakaavan alueelle on vuon-
na 2016 laadittu asemakaavamuutos.
Verssonkankaan asemakaava ja ase-
makaavan muutos tuli lainvoimaiseksi
18.6.2018, kun korkein hallinto-oikeus
ei myodntanyt valituslupaa hallinto-
oikeuden 14.10.2017 tekemadsta paa-
toksestda. Suunnittelualueelle on o0soi-
tettu retkeily- ja ulkoilualuetta ja katu-
aluetta.

Kotka—-Fredrikshamnregionen 2040, som
godkandes av kommunfullmaktige
10.9.2018. Den strategiska etappgene-
ralplanen saknar rattsverkan betraffande
Pyttis kommun.

Detaljplan

Stérsta delen av planomradet &r inte de-
taljplanerat. Detaljplanedndringen beror
gallande detaljplans kvarter 7, frilufts-
och strovomrade, omrade fér smabats-
platser, jord- och skogsbruksomrade
samt gatuomrade.

P& planeringsomradet géller en del av
den strandplan fér Langén-Versé som
faststélldes av lansstyrelsen i Kymmene
[dn 18.6.1984. I den finns kvartersom-
rade fér bostadshus (A-1) och smabats-
plats for gemensamt bruk (LV) samt jord-
och skogsbruksomrade (M) anvisade pa
omradet.

Séder om planeringsomradet, pa Langén-
Versd strandplaneomrade, gjordes en de-
taljplaneandring 2016. Detaljplanen och
detaljplaneandringen fér Versomalmen
vann laga kraft 18.6.2018, da hdgsta for-
valtningsdomstolen inte beviljade be-
svarstillstand mot férvaltningsdomstolens
beslut 14.10.2017. P& planeringsomradet
finns frilufts- och strévomrade samt gatu-
omrade anvisade.

Kuva 5. Ldngén-Versson rantakaava. / Figur 5. Ldngon-Verso strandplan.
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Kuva 6. Verssonkankaan asemakaava. / Figur 6. Versomalmens detaljplan.

4.4 Valtakunnalliset alueiden-
kdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna
2017. Maankaytté- ja rakennuslain mu-
kaan tavoitteet on otettava huomioon
ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkadyttétavoit-
teista kaava-aluetta koskevat kokonai-
suudet: 1) Toimivat yhdyskunnat ja
kestava liikkuminen, 2) tehokas liiken-
nejarjestelma, 3) terveellinen ja turval-
linen elinymparistdé, 4) elinvoimainen
luonto- ja  kulttuuriympéristd seka
luonnonvarat seka 5) uusiutumiskykyi-
nen energiahuolto.

De riksomfattande malen for omra-
desanvandningen

Statsradet beslutade om de riksomfat-
tande maélen fér omrddesanvandningen
2017. Enligt markanvandnings- och bygg-
lagen ska malen beaktas och ett fullfol-
jande av malen ska framjas i landskapets
planering, i kommunernas planlaggning
och i de statliga myndigheternas verk-
sambhet.

Av de riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen galler fdljande helheter
planomradet: 1) Fungerande samhaéllen
och hdllbara fardséatt, 2) ett effektivt tra-
fiksystem, 3) en sund och trygg livsmiljo,
4) en livskraftig natur- och kulturmiljo
samt naturtillgdngar och 5) en energifor-
sérjning med férmaga att vara férnybar.



SELVITYKSET

Kaavoituksessa hyddynnetdan tehtyja
selvityksia, joita tdydennetdan tarvitta-
essa MRL 54 §:n sisdltdvaatimukset
huomioiden.

Verssonkankaan matkailualueen ase-
makaavoituksen tueksi laaditaan yleis-
piirteiset suunnitelmat kaava-alueen si-
sdisesta liikenneverkosta, katujen pi-
tuusleikkauksista ja tyyppipoikkileik-
kauksista, vesihuoltoverkostosta ja hu-
levesien hallinnasta (Ramboll Finland

Oy).

Verssonkankaan alueelle on vv. 2016-
2019 tehty viite- ja hankesuunnittelua
tulevien huviloiden mahdollisesta sijoit-
tumisesta, rakentamistavasta ja arkki-
tehtuurista (Rabih Hage).

Aikaisemmin alueelta on valmistunut
mm. seuraavat selvitykset:

Kymenlaakson harjuluonto, 17.6.1985,
Kymenlaakson Seutukaavaliiton julkaisu
A:22.

Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon
yhteensovittaminen - Kymenlaakson
loppuraportti, 2.6.2004.

Langén ja Verssonkankaan ranta-
asemakaavan muutosalueen muinais-
jaanndsinventointi 2004, Mikroliitti Oy.

Langdn lansiosan ja Verssonpohjan
maisemaselvitys, 14.12.2004.

Verssonpohjan ja Langén lansiosan
luontoselvitys, Maa ja Vesi Oy,
15.9.2004.

Verssonkankaan luontoselvitys, Maa ja
Vesi Oy, 26.5.2005.

Munapirtin saaren vesihuollon yleis-
suunnitelman paivitys, 21.12.2011.

Pyhtdan Munapirtin luontomatkailuun
liittyva luontoselvitys 2011, Luontosel-
vitys Kotkansiipi, 8.11.2011.

Munapirtin luontomatkailualueen kehit-
tamissuunnitelma. Visio 2020 seka toi-
menpide-ehdotukset.

Pyhtaan liikenneturvallisuussuunnitel-
man paivitys, Kaakkois-Suomen tiepiiri,
Tiehallinto, 2008.

Kotkan paivystysalueen sammutusvesi-

UTREDNINGAR

I planlaggningen utnyttjas utredningar
som gjorts och som vid behov komplette-
ras med beaktande av innehallskraven i
MBL 54 §.

Som stdéd for detaljplaneringen av
Versomalmens turistomrade utarbetas
generella planer fér planomradets interna
trafiknat, gatornas langdsnitt och typiska
tvarsnitt, vattentjanstnat och dagvatten-
hantering (Ramboll Finland Oy).

Fér Versomalmens omrade gjordes refe-
rens- och projektplanering for eventuell
placering av de kommande Vvillorna,
byggnadssattet och arkitekturen 2016-
2019 (Rabih Hage).

P& omradet har bl.a. féljande utredningar
tidigare gjorts:

Kymenlaakson harjuluonto, 17.6.1985,
Kymenlaakson Seutukaavaliiton julkaisu
A:22. (Kymmenedalens asnatur)

Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon
yhteensovittaminen - Kymenlaakson lop-
puraportti, 2.6.2004. (Samordning av
grundvattenskydd och stenmaterialfor-
sbrjning)

Langén ja Verssonkankaan ranta-
asemakaavan muutosalueen muinais-
jaanndsinventointi 2004, Mikroliitti Oy.
(Inventering av fornlamningar pa
dndringsomradet av Langdn-
Versomalmens stranddetaljplan)

Langdn lansiosan ja Verssonpohjan mai-
semaselvitys, 14.12.2004. (Landskapsut-
redning fér Langéns vastra del och Ver-
sobottnen)

Verssonpohjan ja Langén lansiosan luon-
toselvitys, Maa ja Vesi Oy, 15.9.2004.
(Naturutredning fér Versobottnen och
Langéns vastra del)

Verssonkankaan luontoselvitys, Maa ja
Vesi Oy, 26.5.2005. (Naturutredning pa
Versomalmen)

Munapirtin saaren vesihuollon yleissuun-
nitelman paivitys, 21.12.2011. (Uppdate-
ring av Oversiktsplanen for vattentjanster
pa Mogenpért)

Pyhtdan Munapirtin luontomatkailuun liit-
tyva luontoselvitys 2011, Luontoselvitys
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suunnitelma, Kymenlaakson pelastus-
laitos, 2015.

- Verssonkankaan ranta-alueen (Versod)
rakennusten inventointi, 28.5.2015,
Ramboll Finland Oy.

- Pyhtdan Verssonkankaan osayleiskaa-
van lepakkoselvitys, Luontoselvitys
Kotkansiipi, 14.9.2015.

6 ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisen vaikutusten arvi-
oinnin tulee sisdltya kaavaprosessiin
maankayttd- ja rakennuslain edellytta-
malla tavalla. Kaavan vaikutuksia arvi-
oitaessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm.
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, elin-
keinotoimintaan, maa- ja kallioperaan,
pinta- ja pohjavesiin, kasvillisuuteen,
eldimistéon,  kulttuuriympdristdon ja
maiseman arvoihin, liikenteeseen seka
sosiaalisiin olosuhteisiin.

7 OSALLISTUMINEN JA

VUOROVAIKUTUS
7.1 Osalliset
Kaavatydssa osallisia ovat alueen

maanomistajat, kunnan asukkaat ja
yrittajat sekda muut, joiden oloihin kaa-
va saattaa vaikuttaa. Osallisia ovat
myds viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa kaavoitus kasittelee.

Suunnittelussa mukana olevia osallisia
ovat mm.
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Kotkansiipi, 8.11.2011. (Naturturedning
for naturturism pa Mogenpért i Pyttis)

Munapirtin luontomatkailualueen kehit-
tdmissuunnitelma. Visio 2020 seka toi-
menpide-ehdotukset. (Utvecklingsplan for
naturturistomrade pa Mogenpért. Vision
2020 samt atgardsforslag)

Pyhtaan liikenneturvallisuussuunnitelman
paivitys, Kaakkois-Suomen tiepiiri, Tiehal-
linto, 2008. (Uppdatering av Pyttis trafik-
sakerhetsplan)

Kotkan paivystysalueen sammutusvesi-
suunnitelma, Kymenlaakson pelastuslai-
tos, 2015. (Slackvattenplan fér Kotka
jouromrade)

Verssonkankaan ranta-alueen (Verso) ra-
kennusten inventointi, 28.5.2015, Ram-
boll Finland Oy. (Inventering av byggna-
der pa Versomalmens strandomrade
(Versod))

Pyhtdan Verssonkankaan osayleiskaavan
lepakkoselvitys, Luontoselvitys Kotkansii-
pi, 14.9.2015. (Fladdermusutredning f6r
Versomalmens delgeneralplan i Pyttis)

KONSEKVENSER SOM SKA
BEDOMAS

En konsekvensbeddmning av ett forverk-
ligande av planen ska ingd i planproces-
sen pa det sitt som anges i markanvand-
nings- och bygglagen. Nar planens kon-
sekvenser beddéms ska planens uppgift
och syfte beaktas.

Planens konsekvenser bedéms bl.a. be-
traffande omrades- och samhallsstruktur,
naringsverksamhet, mark och berggrund,
yt- och grundvatten, vaxtlighet, fauna,
kulturmiljons och landskapets varden,
trafik samt sociala férhallanden.

DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Intressenter

Intressenter i planarbetet &r omradets
mark&gare, kommunens invanare och f&-
retag samt andra vilkas férhallanden pla-
nen kan paverka. Intressenter ar dven de
myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas i plan-
laggningen.

Intressenter som ar med i planeringen ar



alueen asukkaat, kiinteistéjen omista-
jat, nykyiset ja tulevat yritykset

alueen kylatoimikunnat, osakaskunnat
ja yhdistykset

alueen vesiosuuskunnat

kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus
saattaa vaikuttaa

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo (rakennettu kult-
tuuriperinto)

Museovirasto (arkeologisen kulttuuripe-
rinndén suojelu)

Kymenlaakson pelastuslaitos
Kymen Vesi Oy
Kymenlaakson Sahkd Oy

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymen-
laakson piiri ry

Meri-Kymen Luonto ry.

7.2 Osallistuminen

Kaavasuunnittelua tehdaan yhteistyds-
sa Pyhtaan kunnan, viranomaisten,
paattdjien ja asukkaiden seka muiden
osallisten kanssa.

Asemakaavoituksen valmisteluvaihees-
sa jarjestetdan yleisétilaisuus, jossa on
mahdollisuus kommentoida kaavahan-
ketta. Kaavaluonnos ja -ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville, jolloin osalli-
silla on tilaisuus esittaa kaavasta mieli-
piteitd ja lausuntoja. Kaava-aineistot
pidetdan nahtavillda kunnanviraston
teknisella osastolla sekd kunnan han-
kepalvelussa hankepalvelu.pyhtaa.fi

Asemakaavaan liittyvia mielipiteitd voi
esittda milloin tahansa suunnittelun ai-
kana ottamalla yhteyttd kunnan tai
konsultin edustajiin. Osallisilla on my&s
oikeus valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta.

Kaavan vireilletulosta ja aineistojen
nahtavilldoloista tiedotetaan kunnan il-
moitustaululla, internetsivuilla ja lehti-
ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja
tdydentamaan tarpeen mukaan suun-
nittelun kuluessa.

bl.a.

o . o . .
omradets invanare, fastighetsagare, nu-
varande och kommande féretag

omradets byalag, deldgarlag och fére-
ningar

omradets vattenandelslag

de kommuninvanare vilkas férhallanden
kan paverkas av planlaggningen

Sydostra Finlands NTM-central
Kymmenedalens forbund

Kymmenedalens museum (byggt kultur-
arv)

Museiverket (skydd av arkeologiskt kul-
turarv)

Kymmenedalens raddningsverk
Kymen Vesi Oy
Kymmenedalens El Ab

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaak-
son piiri ry
Meri-Kymen Luonto ry.

Deltagande

Planen planeras i samarbete med Pyttis
kommun, myndigheter, beslutsfattare och
invanare samt andra intressenter.

I detaljplaneringens beredningsskede
ordnas ett informationsmdéte fér allman-
heten med mdjlighet att kommentera
planlaggningsprojektet. Planutkastet och
-forslaget laggs fram offentligt, varvid in-
tressenterna har mdjlighet att framféra
dsikter och utldtanden om planen. Plan-
materialet halls framlagt pa kommun-
kansliets tekniska avdelning samt pa
kommunens webbplats hanke-
palvelu.pyhtaa.fi

Asikter om detaljplanen kan n&r som
helst under planeringens gang framféras
genom att ta kontakt med representanter
for kommunen eller konsulten. Intressen-
terna har ocksa réatt att besvéra sig éver
beslut om att godkanna planen.

Information om att planen &r anhangig
och om att planens material finns fram-
lagt ges pa kommunens anslagstavla, pa
kommunens webbplats och genom tid-
ningsannonsering. Programmet for delta-
gande och bedémning kommer vid behov
att preciseras och kompletteras under
planeringens gang.
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8 ALUSTAVA AIKATAULU

Asemakaavan aloitusvaihe (vireilletulo-
kuulutus, OAS) ajoittuu syksylle 2019.
Alustavan aikataulutavoitteen mukaan
asemakaavan valmisteluvaihe (viran-
omaisneuvottelu, kaavaluonnos nahta-
villa, palaute) on syksylla 2019 ja kaa-
vaehdotusvaihe (kaavaehdotus nahta-
villa, palaute, viranomaisneuvottelu)
vuodenvaihteessa 2019-2020.

Tavoitteena on, etta kaavan hyvdksy-
miskasittely on kevaalla 2020. Kaavan
hyvaksymisesta kuulutetaan muiden
kunnallisten kuulutusten tapaan.

9 YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan laatii konsulttityéna
Ramboll Finland Oy. Suunnittelutyéhdn
liittyvia lisatietoja saa kunnanvirastosta
tai Ramboll Finland Oy:sta.

Pyhtaan kunta
Siltakylantie 175

49220 SILTAKYLA
maankayttdinsindori

Pirjo Kopra
etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi
040 832 1321

Ramboll Finland Oy
Itsehallintokuja 3

02601 ESPOO
projektipaallikkd

Juha Riihiranta
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
050 312 4770
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PRELIMINAR TIDSPLAN

Detaljplanens inledningsskede (kungoé-
relse om anhdngiggdrande, PDB) blir hds-
ten 2019. Enligt den preliminara efter-
stravade tidsplanen ar detaljplanens be-
redningsskede (myndighetssamrad, plan-
utkast offentligt framlagt, respons) hdos-
ten 2019 och planférslagsskedet (planfér-
slaget framlagt, respons, myndighets-
samrad) vid arsskiftet 2019-2020.

Malet &r att planen ska behandlas for
godkannande pa varen 2020. Kungdrelse
om att planen godkants ges pa samma
satt som andra kommunala kungérelser.

KONTAKTUPPGIFTER

Detaljplanen utarbetas som konsultarbete
av Ramboll Finland Oy. Mera information
om planeringsarbetet fas fran kom-
munkansliet eller av Ramboll Finland Oy.

Pyttis kommun

Brobyvagen 175

49220 BROBY
markanvandningsingenjor
Pirjo Kopra
fornamn.efternamn@pyhtaa.fi
040 832 1321

Ramboll Finland Oy
Sjalvstyrelsegr. 3

02601 ESBO

projektchef

Juha Riihiranta
fornamn.efternamn@ramboll.fi
050 312 4770
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