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ElinVOima pééllikan jOhda ntO jopa alle viisi vuotta sitten hyvaksyttyja kaavoja

Kaavoitus on elinvoimatyodkalu

Kaavoitus ei ole pelkdastadan maankdyton maarittelya
vaan kokonaisvaltaista suunnittelua, jolla toteutetaan
kunnan asumis- ja elinkeinopolitiikkaa. Kaavoituksen
avulla luodaan edellytyksia rakentaa ja laajentaa mutta
toisaalta myds voidaan asettaa rakentamisen rajoituksia
esimerkiksi luonnonsuojelusyista. Kaavoitus on
prosessina tarkoin maaritelty maankaytto- ja
rakennuslaissa, mutta kunnalle on kuitenkin annettu
kaavoitusmonopoli, jonka avulla se voi itse ja oma-
aloitteisesti toteuttaa omaa strategiaansa.

Kaavoitus on osa demokraattista
paatoksentekojarjestelmaa. Kaavoituksella vahvistetaan
kunnan tahto maankayttoon kyseessa olevalla alueella,
ja tdma tahto on pohjana tulevaisuuden maankaytolle,
kunnes kaavaa muutetaan. Pyhtaalla vanhimmat
voimassa olevat kaavat ovat 1950-luvulta ja toisaalta

nahdadan tallakin hetkella tarpeelliseksi muuttaa. Tama
kertoo osaltaan kaavoittamisen vaikeudesta; siitd, etta
kaavoittajan pitaa yrittaa nahda pitkalle tulevaisuuteen,
joku voisi jopa sanoa - ennustaa. Joskus kuulee myo6s
sanottavan, ettd kaavoitus on liian hidasta ja
byrokraattista nykypaivan yritysmaailman tarpeisiin -
toisaalta hyvin tehty kaava kestaa aikaa, jopa kymmenia
vuosia.

Taman kaavoituskatsauksen tehtava on antaa lukijalle
yleiskuva kunnan kaavoituksen tilanteesta kevaalla
2020. Monipuoliset sdhkoiset kanavat mahdollistavat
nykypaivana kaavoitustilanteen ajantasaisen nakyman
kaikille asianosaisille, sidosryhmille seka kuntalaisille.
Tavoitteenamme on tarjota monipuoliset
mahdollisuudet tutustua ja vaikuttaa tahan sukupolvien
mittaiseen prosessiin!
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Pyhtaan kunnan voimassa
olevat kaavat
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Kunnan voimassa ja vireilla oleviin kaavoihin voi tutustua
netissa osoitteessa pyhtaa.fi/kaavoitus

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut seuraavat
vaihemaakuntakaavat

- 28.05.2008 Taajamat ja niiden ymparistot
-14.12.2010 Maaseutu ja luonto

- 10.04.2014 Energiamaakuntakaava - pois lukien ne
alueet, jotka Korkein hallinto-oikeus paatoksellaan
kumosi (KHO:2016:14)

-26.11.2014 Kauppa ja merialue

Yleiskaava

Pyhtaalla voimassaolevat yleiskaavat 9.3.2020
Heinlahden osayleiskaava (voimaantulo 16.9.2014)
Kymijoen lansihaarojen ranta-alueiden osayleiskaava
(ymp.min. vahvistanut 1998)

Pyhtdan rannikon ja saariston osayleiskaava
(Ymparistoministerio vahvistanut)

Hevossaaren osayleiskaava (ymp.keskus vahvistanut)
Ahvenkosken osayleiskaava,(ymp.min.)

\ e
— —

i ¥

P Vidgy
L

]

Kirkonkylan osayleiskaava (kunnanvaltuusto 2008)

Keskustaajaman osayleiskaava (voimaantulo 16.9.2014)

Ahvenkosken osayleiskaava Volttila (voimaantulo

27.10.2015)

Kartanonportin osayleiskaava (voimaantulo 31.5.2016)

Kaunissaaren osayleiskaava (voimaantulo 12.2.2019)
_Verssonkankaan osayleiskaava (voimaantulo 12.2.2019)
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Asemakaava

Asemakaavalla suunnitellaan maankayton eri
_toimintojen (asuminen, teollisuus, tyopaikka-alueet,
palvelut, kadut, puistot, leikki- ja urheilupaikat jne)
sijoittuminen yksityiskohtaisesti. Asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kunnassa on laadittu asemakaavoja
Keskustaajamaan, Kirkonkylaan, Heinlahteen,
r,JAhvenkosken Ranasvikeniin, Verson ranta-alueelle ja
' Volttilaan sek3 Kaunissaaren eteldosaan. Ajantasainen
“asemakaava loytyy osoitteesta karttapalvelu.kotka.fi.

/

Ranta-asemakaava

Vanhan rakennuslain mukaisen rantakaavan korvaa

nykyisin ranta-asemakaava. Maanomistaja voi huolehtia

ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
“omistamalleen maalle. Ennen kaavoitukseen ryhtymista
“on oltava yhteydessa kuntaan.
~.Pyhtddn kuntaan on laadittu rantayleiskaava v. 1977 ja

. useita rantakaavoja.
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Kaavoitusprosessi ja
vaikutusmahdollisuudet

Maankadyton suunnittelu perustuu Maankayttoé- ja ra-
kennuslakiin (MRL), ja suunnittelun pohjana toimii
yleispiirteisesta yksityiskohtaisemmaksi eteneva neli-
portainen kaavahierarkia. Valtakunnallisista alueiden-
kdyttotavoitteista (VAT) paattaa valtioneuvosto,
maakuntakaavan Kymenlaakson Liitto ja hyvaksyy maa-
kuntavaltuusto, kun taas yleiskaava- ja asemakaavat
laaditaan ja hyvaksytdadn kunnassa. Valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin voi tutustua osoitteessa
www.ymparisto.fi ja voimassa oleviin maakuntakaavoi-
hin osoitteessa www.kymenlaakso.fi.

Kaavaprosessi kaynnistetdaan kaavoitustarpeen ilmaan-
tuessa. Varsinaisen kaynnistamispadtdksen Pyhtdaan
kunnassa tekee kunnanjohtaja. Kaavoitukseen kuuluu
vuorovaikutus kaavan vaikutuspiirissd olevien tahojen
kanssa. Kaava-aineistoa pidetaan nahtavilla kaavan eri
vaiheissa ja seka viranomaisille ettd muille osallisille an-
netaan mahdollisuus antaa palautetta. Maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL) sdatelee kaavojen nahtaville asetta-
mista, nahtavilldoloaika riippuu kaavan vaikutuksista ja
on joko 14 tai 30 paivaa.

Aloitusvaihe
-kunnanjohtaja kdaynnistaa
kaavoitusprosessin

-OAS

Valmisteluvaihe
-kaavoitustoimikunta
asettaa nahtaville
-kaavaluonnos

Ehdotusvaihe
-kunnanhallitus asettaa nahtaville
-kaavaehdotus

Hyvaksymisvaihe
-kunnanvaltuusto hyvaksyy
kaavan

Valtakunnalliset
alueidenkaytto-
tavoitteet (VAT)

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Ylemmd it kaavatasot ohjaavat alempia ja maankdytén
ohjaus tarkentuu yksityiskohtaisemmalle kaavatasolle
siirryttdessd.

Laadittavan kaavan sisdltoon voi vaikuttaa parhaiten
kaavoituksen alkuvaiheessa, silla hallinto-oikeus ottaa
kantaa ainoastaan kaavan ja kaavoitusprosessin lainmu-
kaisuuteen.

-Kaavan vireilletulo (kuulutukset,
kirjeet)

-Neuvottelut

-Mielipiteet OAS:sta

-Selvitykset

-Kaavaluonnos nahtavilla
-Lausunnot ja palautteet
-Mahdolliset neuvottelut

-Kaavaehdotus nahtavilla
-Lausunnot ja muistutukset
-Viranomaisneuvottelu
(MRL 66 8§)

-Mahdolliset valitukset
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen
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Kaynnissa olevat
kaavoitushankkeet

Vuosi 2020 on vuosi, jolloin useampi suuri hanke on
edennyt loppusuoralle. Kymenlaakson Liiton
Maakuntakaava 2040 -hanke on etenemdssa
hyvaksymisvaiheeseen ja Pyhtdan kunnassa
hyvaksymiskasittelyyn ovat kuluvan vuoden aikana
etenemadssa Verssonkankaan matkailualueen
asemakaava, Kirkonkylan osayleiskaava seka
Kaunissaaren kyldalueen asemakaava.

Maankaytto ja kaavoitus ovat Pyhtdaan kunnan

Aloitus

Kymenlaakson
Maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntahallitus paatti 22.2.2016
kdaynnistaa kokonaismaakuntakaavan laatimisen.
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 -hankeen
tavoitteena on toimiva ja kestava Kymenlaakso. Uusi
maakuntakaava korvaa erilliset maakuntakaavat ja
Kymenlaakson Liitto pyrkii luomaan siita entista
strategisemman ja selkedmman kokonaisuuden.
Maakuntakaavan avulla pyritddan ohjaamaan
yhdyskuntarakenteen kehittymista niin taloudellisesti
kuin ekologisesti kestdvaan suuntaan. Kaavoitustyohon
sisallytetddan myos digitaalisen kaava-aineiston
kehittdminen.

organisaatiossa suoraan kunnanhallituksen alaisuudessa,
tukipalveluissa, ja niista vastaa elinvoimapaallikko Jari
Kansikas. Kunta ohjaa kaavoitusprosessia, mutta
varsinaiseen kaavoitustyohon kdytetdan ulkopuolisia
asiantuntijoita. Tassa kaavoituskatsauksessa kdynnissa
olevien kaavoitustoiden kuvauksissa on mainittu kunkin
kaavan kohdalla kaavoituskonsultti.

Kaavahankkeiden etenemisesta tiedotetaan kuulutusten
lisdksi kunnan nettisivuilla ja kaavamateriaali pidetdan
nahtavillda kunnanvirastolla seka osoitteessa
karttapalvelu.kotka.fi, jonne myds aiemmin kdytossa ollut
hankepalvelu.pyhtaa.fi ohjaa.

Pyhtaan osalta vuonna 2010 kuntaliitoksessa liitetty ns.
Vastilan mutkan alueet kuuluvat talla hetkella Ita-
Uudenmaan maakuntakaavaan. Nyt kdynnissa olevassa
Kymenlaakson makuntakaava 2040 -ty6ssa otetaan alue
osaksi Kymenlaakson kokonaismaakuntakaavaa.

Maakuntakaava on oikeusvaikutteinen kaava ja toimii
ohjeena alueella sijaitsevia yleis- ja asemakaavoja
laatiessa ja muuttaessa. Kaavassa osoitetaan
merkitykseltdan valtakunnalliset, maakunnalliset tai
seudulliset maankayttoratkaisut.

Kaavaehdotus on pidetty julkisesti nahtavilla helmi-
maaliskuussa, ja vuoden 2020 aikataulutavoitteina on
saattaa kaava hyvaksymiskasittelyyn kesan aikana.



Kirkonkylan osayleiskaava

painopistealueita ovat Stockforsin tehtaan alue,
Siriuksen ymparisto seka Kirkkotien ja moottoritien
valinen lentotoimintojen ja tydpaikkarakentamisen
alue.

Pyhtaalla kaynnissa olevista kaavahankkeista
laajamittaisin on Kirkonkylan osayleiskaavanpaivitys.
Kaavoitusprosessissa tarkastellaan voimassa olevan
kaavan aluevarausten toteutumista ja arvioidaan
niiden ajankohtaisuutta seka pyritdan vastaamaan
Kirkonkylan ja sen lahiympariston kehitystarpeisiin.
Tavoitteena on lisdta Kirkonkyldn elinvoimaisuutta ja
houkuttelevuutta. Alueen virkistysarvo pyritaan
ottamaan huomioon ja sen edellytyksia pyritdaan
parantamaan, erityisesti alueen halki virtaavan
Kymijoen ymparistossa. Asutuksen, palveluiden,
tyopaikkojen ja teollisuuden osalta kehityksen

Kirkonkyldssa on kdynnistetty myds asemakaavan
ajantasaisuuden arviointi.

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla loppukesasta 2019.
Kaavaprosessi etenee seuraavaksi
hyvaksymisvaiheeseen.

Kaavoittajana toimii FCG Suunnittelu ja tekniikka.
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Kaunissaaren kylan
asemakaava

Kaunissaaren kyldalueen osittain vanhentuneen
rakennuskaavan (asemakaava) paivitystyo
kdynnistettiin loppuvuodesta 2017.
Asemakaavoitustyolld pyritdan selkeyttamaan tilanne
Kaunissaaren kyldalueella, silla nykyisin voimassa
olevassa vuonna 1991 hyvaksytty rakennuskaava ja
toteutunut ja tavoiteltu maankaytto ovat osin
ristiriidassa keskenaan. Voimassa oleva

rakennuskaava on tarkoitus myos kumota osittain,
silla asemakaavassa ei ole tarpeen osoittaa laajoja
metsdalueita, ja loma-asuntojen rakentamista
voidaan ohjata suoraan osayleiskaavalla.

Kaavan keskeisia tavoitteita ovat

- kylaalueen elinvoimaisuuden lisddminen

- kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen
sdilyttaminen

- matkailun kehittdminen

- vanhan kaavan ongelmakohtien ratkaiseminen
- loma-asutuksen lisddminen vanhan kyldalueen
pohjoispuolelle ja vesihuollon kehittdminen

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla loppukesadsta 2019.

Saadun palautteen perusteella kaavaa on tarkistettu

ja pdivitetty kaavaehdotus laitetaan uudelleen
. nahtaville.




Verssonkankaan
matkailualueen
asemakaavapaivitys

Verssonkankaan alueelle on tavoitteena kehittaa
merkittava luontomatkailukohde. Alueelle on jo
laadittu rannan hotellialueelle asemakaava ja nyt
kaavoitettavalle alueelle osayleiskaava.

Nyt kdynnissa olevan, vuonna 2019 kdynnistetyn
asemakaavoitustyon tavoitteena on laatia
asemakaava ja asemakaavan muutos, jotka yhdessa
ranta-alueen asemakaavan kanssa luovat

alueidenkéytolliset edellytykset korkealaatuisten
matkailu- ja majoitustoimintojen seka
vierasvenesataman toteuttamiselle Pyhtdan
Verssonkankaan alueelle. Asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa osoitetaan tarpeelliset
alueet eri toimintoja varten seka ohjataan
rakentamista sekd muuta maankayttod. Asemakaavan
tavoitteena on, ettd matkailun kehittamistarpeet
saadaan sovitettua alueen luonto, rakennusperinto-
ja kulttuuriarvoihin niita kunnioittaen.

Verssonkankaan asemakaavan kaavaehdotus on
asetettu nahtaville helmikuussa 2020. Seuraavaksi
kaavaprosessi etenee hyvaksymisvaiheeseen.

Kaavoittajana toimii Ramboll Finland Oy.




Siltakylan E18-liittyman
asemakaavapaivitys

Siltakylan E18-liittyman asemakaavoitus
kdynnistettiin kesalla 2018. Alueelle on vuonna 2014
laadittu kaupan ja palveluiden asemakaava.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle.

Kaava palautettiin kunnanvaltuustosta uudelleen
valmisteltavaksi, hanke etenee hyvaksymisvaiheeseen

kesalld 2020.

Kaavoittajana toimii Tengbom Oy.
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Ahvenkosken osayleiskaava

Ahvenkosken osayleiskaavan muutos kartanon
alueella on kaynnistetty vuonna 2014. Kaavamuutos
on maanomistajalahtoinen. Kaavoittajaa ei ole viela
valittu.



Paattyneet
kaavahankkeet

Vuonna 2019 hyvaksyttiin Keskustaajaman ja
Kangasmaen teollisuusalueen asemakaavamuutokset
sekd Keihdssalmen asemakaava. Keihdssalmen
asemakaavasta on valitettu eika se ole vield saanut
lainvoimaa. Vuonna 2018 hyviksytystad Langon saaren
osayleiskaavasta on anottu valituslupaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole viela
lainvoimainen.
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Tulevat kaavoitustarpeet

Tulevissa kaavoitustarpeissa keskitytdan erityisesti
keskustaajaman ja Kirkonkylan asemakaavojen
ajantasaisuuden tarkastelemiseen ja
taydennyskaavoitukseen.
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Yhteystiedot

Kaavoitus ja maankaytto Tontit

Jari Kansikas Taija Paju
Elinvoimapaallikko Toimistosihteeri
050 345 6495 040 710 4698
jari.kansikas@pyhtaa.fi taija.paju@pyhtaa.fi




