Poikkeamislupa / Heinlahti

Valjaos 09.06.2021 § 33
375/10.03.00.02/2021

Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa MRL 72 §:n méaérayksistd sekd kunnan
rakennusjérjestyksen 21 §:n méaardyksista.

Valvontajaostolta haetaan poikkeamislupaa 1,5-kerroksisen
asuinrakennuksen kerrosalaltaan 210 m?, autotallin kerrosalaltaan 50 m? ja
saunarakennuksen kerrosalaltaan 25 m? rakentamiseen kiinteistolle 624-
401-2-91. Asemapiirustus on tarvittaessa nahtévilla kokouksessa.

Sijaintikartta on liitteen.

Kiinteistd sijaitsee Heinlahden nro 401 kyléssa ja sithen kohdistuu
Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv. 2.8.2000) mairdykset.
Kiinteistolle kohdistuu kaavamerkintd AT/s, joka tarkoittaa kyldkeskuksen
aluetta, jolle saa rakentaa erillispientaloja ja niihin liittyvid
talousrakennuksia ja joka on maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas ja jonka ympéristd ndin ollen tulee séilyttdd. Yleiskaava sallii
rakennusluvan myontdmisen yleiskaavan mukaisella RA-alueella
lomarakennuksen rakentamiseen ilman vahvistettua rantakaavaa. A-alueelle
asuinrakennuksen rakentamiseen tarvitaan suunnittelutarveratkaisu. MRL
72 §:n mukaan suunnittelutarveratkaisua ei voida myontéi
rantavyohykkeen kiinteistolle, joten asia tulee ratkaista MRL 171 §:n
mukaisella poikkeamispaatoksella.

Kunnan rakennusjérjestyksen 21 §:n mukaan rantavyohykkeelld, jolla ei ole
voimassa sanotun MRL 72 §:n 1 momentissa tarkoitettua oikeusvaikutteista
yleiskaavaa tai asemakaavaa, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintddn 5 000 m?. Kyseessi oleva kiinteistd on kooltaan 3 030 m?.
Naapurustossa on kuitenkin myds muita asuinkiinteistdjd kooltaan alle

5 000 m?. Osa kiinteistosté sijoittuu 100 metrin rantavyohykkeen
ulkopuolelle. Rantavyohykkeen ulkopuolella rakennusjérjestyksen 15 §:n
mukainen yleiskaavan osoittaman A-rakennuspaikan vihimmaiskoko on

2 000 m?. Kiinteiston osa, jolle rakentaminen on suunniteltu, sijaitsee
kuitenkin rantavyohykkeella.

Kiinteiston rakennusoikeus madrdytyy kunnan rakennusjirjestyksen
mukaan. Rakennusjérjestyksen 21 §:n mukaan rantaan rajoittuvan
rakennuspaikan kerrosalan enimmaiisméérd on 360 m?, josta
asuntorakentamisen kerrosala on enintddn 300 m?. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdén yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja sen
kayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia. Kiinteisto ei rajoitu rantaan,
mutta rantavydhykkeeseen kuulumisen vuoksi siihen katsotaan kohdistuvan
rakennusjérjestyksen 21 §:n mukainen rakennusoikeus.



Paitosehdotus

Paatos

Alueelle ei ole suunnitteilla asemakaavoitusta.
Poikkeamispditoksen ei katsota:

1) aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jirjestdmiselle;

2) vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttavan rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtavan vaikutuksiltaan merkittdvain rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittdvi haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistolle on tieyhteys. Kiinteistd aiotaan rakennustdiden yhteydessi
liittdd vesi- ja viemdriverkostoon. Kiinteist sijaitsee kohtuullisen matkan

padssé palveluista.

Hakija perustelee poikkeamislupahakemusta silla, ettd alueella on muitakin
asuinrakennuksia ja etti kiinteistolld on aiemmin sijainnut asuinrakennus.

Hakija on suorittanut MRL 133 §:n mukaiset naapurinkuulemiset
lahimmiltd naapurikiinteistojen omistajilta. Naapureilla ei ole
huomautettavaa asiaan liittyen.

Yritysvaikutusten arviointi: Ei merkittdvad vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: MRL §72, §116, §133, §171, §173, §174

Valvontajaosto paittdd myontdd haetun poikkeamisluvan.

Rakennuspaikan suunnittelussa on otettava huomioon yleiskaavan s-
merkintd sekéd kunnan rakennusjérjestyksen §20, §21 ja §22.

Poikkeamispiétds on voimassa 2 (kaksi) vuotta, jonka aikana toimenpiteille
on haettava rakennuslupa.

Hyvéksyttiin.



