Pihasuunnitelman hyviksyttiminen

Valjaos 07.10.2020 § 36

Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Siltakyldn asemakaavan muutoksen / rantatontit K261
(vahv. 3.4.2017) miarayksista.

Lupahakemusta koskeva alue sijaitsee Siltakyldn nro 417 kylassé,
asemakaavan VL-alueella, joka kaavamiirdysten mukaan on
lahivirkistysaluetta.

Hakija haluaa rakentaa kiinteiston Rno 624-417-15-148 piha-aluetta
hakemuksen liitteend olevan suunnitelman mukaisesti. Suunnitelmassa VL-
alueelle on esitetty puustoa, nurmikenttdd, luonnonkivipengerta,
hiekkakenttdd seké varastorakennusvaraus. Rakennettava piha-alue
kokonaisuudessaan sijaitsee osittain kaavamerkinnin mukaisella AO-
alueella ja osittain VL-alueella.

Yleissuunnitelma on liitteen4.

Kiinteistdltd on jo aiemmin rakennushankeeseen ryhdyttdessa raivattu VL-
alueen puusto ja tdten toimittu kaavamiirdysten vastaisesti. Kiinteiston
omistaja sai puuston kaatamiseen liittyen kunnalta kysyttdessa puutteellista
ohjeistusta. Kunnan taholta méériteltiin, ettei VL-alueelle saa rakentaa
rakennuksia, muttei kuitenkaan painotettu puiden sdilyttimisen merkitysta.
Kunta on myds myynyt VL-alueen osana kiinteistoa. Lisdksi todettakoon,
ettd alueen laajempi kaytto yleisend virkistysalueena ei ole toteutunut, vaan
rannan viheralueet ovat yleisesti yksityisten piha-alueiden jatkeina ja niille
on vuosikymmenten saatossa sallittu laitureiden ynnd muiden rakennelmien
rakentamista..

Valvontajaosto on késitellyt puuston raivausasiaa 819/10.03.00/2018
kokouksessaan 1.10.2018 § 51. Tuolloin asiasta péétettiin, ettd hakijan on
toimitettava vuoden kuluessa valvontajaostolle hyvéksyttavaksi
suunnitelma maaperin ja puuston ennallistamisesta.
Ennallistamissuunnitelmaa ei ole toimitettu. Kiinteiston omistaja katsoo,
ettei pitkddn luonnontilassa olleen maaperén ja puuston ennallistaminen ole
mahdollista eiki tarkoituksen mukaista, joten kiinteiston omistaja paatyi
hakemaan poikkeamislupaa suunnitelman mukaiselle piha-alueen
rakentamiselle.

Kaakkois-Suomen Elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus on antanut
lausunnon poikkeamislupahakemukselle 30.9.2020. Lausunnossa todetaan,
ettd rannan muuttaminen ldhivirkistysalueella suunnitelman mukaisesti
saattaa heikentdd lepakoiden siirtymisté tarkeiden ruokailualueiden vililla
ja heikentédd niiden lisddntymis- ja levdhdysalueita. Lisdksi lausunnon
mukaan ldhivirkistysalueeseen kuuluva ranta tulee sdilyttid padosin
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Valmistelija

puustoisena, eiké sinne tule sallia sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai
toimintoja, jotka estdvit alueen kaavan mukaisen yleisen virkistyskayton.

KASELY :n lausunto on liitteena.

Pihasuunnitelman voidaan katsoa vastaavan valvontajaoston 1.10.2018 § 51
edellyttimai ennallistamissuunnitelmaa ja olevan yhdenmukainen
KASELY:n antaman lausunnon ohjeistuksen kanssa istutettavan puuston
osalta, mutta ei ruoho- ja hiekkakentén osalta eikd varastorakennuksen
osalta.

Kunta on suorittanut hakijan pyynnostd MRL 133 §:n mukaiset
naapurinkuulemiset kaikilta naapurikiinteistdjen omistajilta. Mikéli
naapurikiinteistdjen omistajilla ilmenee huomautettavaa, mahdolliset
huomautukset ovat néhtévilld kokouksessa.

Valvontajaosto paattia, ettd poikkeamislupa piha-alueen rakentamiselle
hyviksytdén osittain pihasuunnitelman mukaisesti. Kuitenkin edellytetéén,
ettd ruohokentdn alueelle lisdtddn istutettavaa puustoa ja ettd VL-alueelle ei
rakenneta varastoa. Suunnitelmassa esitetty kivipenger voidaan katsoa
tarpeelliseksi tulvariski huomioon ottaen ja sen ei katsota heikentdvin
luonnon olosuhteita tai kaavan mukaista kayttoda.

Edelld mainitut edellytykset huomioon ottaen poikkeaman ei
kokonaisuudessaan katsota aiheuttavan MRL 171 §:n mom 1-4 mukaista
haittaa kaavoitukselle tai vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista tai johtavan merkittivdin rakentamiseen.

Valvontajaosto paattia, ettd piha-alueesta on laadittava paivitetty
suunnitelma, jossa hiekkakenttd ja varastorakennus on poistettu ja jossa
rannan puustoa on lisdtty siten, ettd puuston maara tayttdd metsilain
edellytykset ennallistamiselle. Kivipenger hyvaksytdan, mutta se tulee
maisemoida. Péivitetty pihasuunnitelma on toimitettava valvontajaoston
hyvéksyttiaviksi pikimmiten, kuitenkin viimeistddan 30.4.2021.

Hyviéksyttiin muutetun paitosehdotuksen mukaisesti.

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haettiin 07.10.2020 § 36
lupaa poiketa Siltakyldn asemakaavan muutoksen / rantatontit K261 (vahv.
3.4.2017) madrayksistd lahivirkistysalueen osalta. Valvontajaosto péatti,
ettd hakijan on laadittava piha-alueesta pdivitetty suunnitelma ja
toimitettava se valvontajaoston hyviksyttaviksi.

Péivitetty yleissuunnitelma on liitteend. Péivitettyyn yleissuunnitelmaan on
lisétty puustoa, mutta hiekkakenttd on jitetty ennalleen. Hakijan
nikemyksen mukaan hiekka-alueen runsas puusto ja kasvillisuus tulee ajan
mydtd havittdmadn hiekka-aluetta, joten hakija ei ndhnyt tarpeelliseksi



Paatosehdotus

Péitos

hiekka-alueen poistamista suunnitelmasta. Varastorakennus on poistettu
suunnitelmasta.

Alueen rantojen VL-alueiden kaytto ei ole toteutunut kaavan tarkoittaman
mukaisesti, vaan vuosikymmenten saatossa ne ovat yleisesti yksityisten
piha-alueiden jatkeina. Ranta-alueiden kéyton selkeyttdmiseksi kunta on
paattanyt kidynnistdd Keskustaajaman osayleiskaavamuutoksen
Siltakylédnlahden osalta. Kaavamuutoksen my6td myos kyseessd olevan
kiinteiston rannan kdyton ohjausta tullaan tarkastelemaan.

Valvontajaosto paittda hyvaksya paivitetyn yleissuunnitelman.

Valvontajaosto paitti pysyd kannassaan, etti hiekkakenttd on poistettava ja
rannan puustoa on lisdttavi siten, ettd puuston madri tayttdd metsilain
edellytykset ennallistamiselle. Pdivitetty pihasuunnitelma on toimitettava
valvontajaoston hyviksyttdviksi pikimmiten, kuitenkin viimeistdin
15.9.2021.



