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Valjaos 08.09.2021 § 42

Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Pyhtdén kunnan rakennusjirjestyksen (voimaantulo
1.5.2019) miérayksistd koskien ranta-alueella rakentamista. Lisdksi haetaan
lupaa poiketa MRL 72 §:n miirdyksestd, jonka mukaa meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavy6hykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti madratty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan
myOntdmisen perusteena.

Alueella on voimassa Rannikon ja saariston osayleiskaava (vahv. 2.8.2000),
joka sallii rakennusluvan myontdmisen sen osoittamalla RA-alueella siind
madratyn lomarakennuksen rakentamiseen ilman vahvistettua rantakaavaa.
Kyseinen osayleiskaava ei kuitenkaan salli rakennusluvan myontdmista sen
A-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen rakentamiselle, joten rakentamista
varten tarvitaan suunnittelutarveratkaisu, rantarakentamisen ollessa
kyseessé poikkeamislupa MRL 72 §:n ja MRL 171 §:n mukaisesti.

Hakemus kohdistuu Malmin kyldssé sijaitsevaan kiinteistoon RN:o 624-
412-1-33. Sijaintikartta on liitteena.

Kiinteiston pinta-ala on 11 360 m?. Kiinteistolla sijaitsee entuudestaan
vuonna 1973 rakennettu asuinrakennus kerrosalaltaan 118 m? seké kaksi
vuonna 2013 rakennettua talousrakennusta kerrosalaltaan 27 m? ja 46 m>.

Kiinteistolle haetaan lupaa rakentaa olemassa olevan asuinrakennuksen
lisdksi toinen asuinrakennus kerrosalaltaan 166 m? seka lisdksi
talousrakennus kerrosalaltaan 41 m?.

Kunnan rakennusjirjestyksen 21 §:n mukaan maankadytto- ja rakennuslain
72 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld, jolla ei ole voimassa sanotun §:n 1 momentissa
tarkoitettua oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa,
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdén 5 000 m?. Rantaan
rajoittuvan rakennuspaikan kerrosalan enimmaiismééra on 360 m?, josta
asuntorakentamisen kerrosala on enintddn 300 m?. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdén yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja sen
kayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia.

Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd kiinteiston halkaisee yleiselle
venevalkamalle johtava rasitetie. Uusi asuinrakennus on suunniteltu
rakennettavaksi toiselle puolelle tietd kuin olemassa oleva asuinrakennus.
Niin ollen muodostuisi erillinen pihapiiri. Uusi asuinrakennus on lisdksi
suunniteltu sijaitsemaan mahdollisimman kauas rannasta, ja etiisyys
rantaviivasta tulisi olemaan noin 100 m.



Paitosehdotus

Paatos

Hakija on suorittanut MRL 133 §:n mukaiset naapurinkuulemiset.
Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen
liittyen.

Hakemusta varten on pyydetty lausunto kunnan kaavoituksesta vastaavalta
elinvoimapaillikoltid. Lausunnon mukaan haettua rakentamista ei ndhda
kaavaa toteuttavana.

Poikkeamisen edellytysten arviointi:

Rakennusjarjestys sallii ranta-alueeseen kuuluvalle rakennuspaikalle
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Olemassalevan asuinrakennuksen
laajentaminen kaksiasuntoiseksi asuinrakennukseksi olisi siis mahdollista.
Hakemuksen perusteella lupaa haetaan kuitenkin kokonaan erilliselle
asuinrakennukselle, jonka rakentamisen myotd saman rakennuspaikan
sisélle syntyisi kokonaan uusi rakennuspaikka. Liséksi ranta-alueelle
maidritetty rakennusoikeus ylittyisi.

Hakemuksen perusteella rasitetie aiheuttaa merkittdvén haasteen kiinteiston
maankdytolle, ja kiinteiston maankdyttod ei ole mahdollista toteuttaa
tehokkaasti kaavan edellyttdmalld tavalla. Tierasite olisi kuitenkin
mahdollista yrittdd siirtdd sopivampaan sijaintiin esimerkiksi kiinteistjen
rajalle, joten sen ei voida katsoa olevan sellainen peruste, jolla uusi
rakennuspaikka voitaisiin kaavan vastaisesti muodostaa.

Hakijan omistuksessa on myds viereinen kiinteistd, jolle sijoitettuna uuden
asuinrakennuksen mahdollisuutta voitaisiin tarkastella.

MRL 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéé, mikéli se aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle. Poikkeamisluvan myota
syntyisi kokonaan uusi rakennuspaikka, minké voidaan katsoa olevan
haitallista kaavan toteuttamiselle. Mikili rantaan rajoittuvalle
rakennuspaikalle sallittaisiin kahden asuinrakennuksen rakentaminen, tulisi
tasapuolisen kohtelun nimissé sama mahdollisuus sallia my6s muille saman
kaava-alueen kiinteistonomistajille. Samalla kaava-alueella rantaan
rajoittuvia asuinrakennusten rakennuspaikkoja on lukuisia, joten
vaikutusten voidaan katsoa olevan merkittavit.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavad vaikutusta.
Sovelletut lainkohdat: MRL §72, §133, §137, §171, §173, §174
Valvontajaosto pééttdd olla myontdmattd haettua poikkeamislupaa.
Tuulikki Aksels esitti, ettd valvontajaosto palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi ja ettd rakennustarkastaja selvittdé hakijan kannan

hallinnanjakosopimukseen.

Valvontajaosto hyviksyi Tuulikki Akselsin ehdotuksen yksimielisesti ja
ndin ollen se tuli valvontajaoston péaitokseksi.



Valjaos 06.10.2021 § 52
487/10.03.00.02/2021

Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtédan tekniikkalautakunnan valvontajaostolta on haettu MRL 171 §:n
mukaista poikkeamislupaa koskien kiinteistolle RN:o 624-412-1-33
suunniteltua asuinrakennusta. Asian aiemman kéisittelyn yhteydessa
valvontajaosto paitti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi, jotta
rakennustarkastaja voi selvittdd hakijan kannan hallinnonjakosopimukseen.

Rakennustarkastaja on selvittdnyt puhelimitse hakijan kannan
hallinnonjakosopimukseen. Hakijan kanta hallinnanjakosopimukseen on
mydnteinen.

Hallinnanjakosopimuksella tarkoitetaan méérdosin omistetun kiinteiston
omistajien keskindistd sopimusta kiinteiston kéytosta ja hallinnasta.
Sopimus voidaan tehdé kirjallisena, mutta sitd ei edellyteté tehtdvéksi
kirjallisena. Yhteisomistajat voivat sopia hallinnan jaosta itselleen
tarkoituksenmukaisimmalla tavalla. Hallinnanjakosopimukseen ei kohdistu
erityisid muoto- tai sisdltovaatimuksia. Hallinnonjakosopimus voidaan
haluttaessa kirjata kiinteistoon kohdistuvana erityisend oikeutena lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin Maanmittauslaitoksella. Sitd ei kuitenkaan edellyteté
kirjattavaksi kunnalla, Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksella tai
Maanmittauslaitoksella, eikd sen laadintaan siis tarvita mukaan mitdin
viranomaistahoa. Néin ollen sopimuksen osapuolet voivat myohemmin
halutessaan myds muuttaa tai purkaa sopimuksen ehtoja.

Hallinnanjakosopimuksella voidaan siis kiinteiston omistajien kesken sopia
kiinteiston kédytosté ja hallinnasta, kun kiinteistdlla on useampia omistajia.

Hallinnonjakosopimus ei kuitenkaan vaikuta kiinteistoon kohdistuvan
kaavan madrittelemien rakennuspaikkojen lukuméadrddn eikd kunnan
voimassaolevan rakennusjarjestyksen méérittimain rakennusoikeuteen.
Hallinnonjakosopimuksen ei mydskddn voida katsoa sitovan
kiinteistonomistajia siten, ettei kokonaan uutta rakennupaikkaa katsottaisi
muodostuvan.

Nain ollen vaikuttaa kiistattomalta, ettei hallinnonjakosopimuksella
saavuteta toivottua hyotyé asian késittelylle. Asian valmisteluun liittyen on
myos pyydetty nikokantaa Kaakkois-Suomen ELY -keskuksen
ylitarkastajalta, jonka ndkemyksen mukaan kyseisessi tilanteessa
hallinjakosopimusta hyddyntdmalla tai muillakaan keinoin ei ole
mahdollista muodostaa uutta rakennuspaikkaa tai lisiti rakennusoikeutta
poikkeamislupahakemuksen mukaisesti.

Uuden asuinrakennuksen tai loma-asuinrakennuksen rakentamisen
salliminen kyseiselle kiinteistolle katsottaisiin olevan uuden
rakennuspaikan muodostamista tai huomattaaa rakennusoikeuden maarin
lisdémista.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittdvaa vaikutusta.



Paitosehdotus

Péitos

Sovelletut lainkohdat: MRL §72, §133, §137, §171, §173, §174
Valvontajaosto pédttad olla myontdmétta haettua poikkeamislupaa.
Valvontajaosto pédtti yksimielisesti, ettd poikkeamislupa hyviksytain
kiinteiston rakennusoikeuden puitteissa siten, ettei kiinteistdlle muodostu

toista rakennuspaikkaa.

Rakennustarkastaja jétti asiasta eridvin mielipiteen.



