KEIHASALMEN ASEMAKAAVA

Vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin

Yleista: Keihassalmen Asemakaavaehdotukseen on tehty tarkistuksia lausuntojen ja kommentien pohjalta.
Asemakaavamerkinnalla varmistetaan, etta liito-oravat pystyvat siirtymaan pesimadalueelta toiselle.
Asemakaavamaarayksissa on tdsmennetty puuston ja kasvillisuuden sadilyttamista koskevia maarayksia erityisesti koskien luo
alueiden ja liito-oravien kulkureitteja. Asemakaavamaarayksiin on lisdtty maininta siitd, ettd ennen olemassa olevien
rakennusten hadvittamista tulee varmistaa, etteivat ne ole liito-oravien tai lepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.
Lisdksi asemakaavamaarayksiin lisatadn maardys, ettd ennen alueen rakentamista tulee alueelle laatia hulevesisuunnitelma.
Kaavamaarayksia tdydennetdaan myos maaraykselld, ettd vesistdjen pohjaa muuttavien hankkeiden alueella tulee tehda
riittavat arkeologiset vedenalaisinventoinnit hyvissa ajoin ennen hankkeiden toteuttamista.

Koska Keihdssalmi ei ole pohjavesialuetta poistetaan asemakaavamaarayksistd maininta, ettd puhdistetut jatevedet tulee
johdattaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Samoin asemakaavaselostukseen on lisdatty maininta, ettd alueen toteutuksen
yhteydessa tulee huomioida mahdollisuudet liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja kunnan talouden kannalta kestavalla tavalla. Selostukseen lisatadan myos
maininta, ettd mikali alueelle toteutetaan yleinen uimapaikka (paikkoja), tulee varmistaa, etta se tayttaa lainsaddannon
edellyttdmat vaatimukset mm. vedenlaadun, turvallisuuden kannalta.



Lausunnot

Lausunnon numero ja antaja

Lausunto

Vastine

1. Kotkan ympadristépalvelut

Luo-alueiden turvaaminen tulisi olla vahvempaa
kaavassa. Luo-arvojen turvaamiseksi nailla luo-
alueilla ei ole osoitettu rajoittavia toimenpiteita
kaavassa. Yhdelle VL-alueella sijaitsevalle luo-
alueelle on merkitty ajoyhteys.

Alueelle on syntymadssa vesihuoltolain mukainen
suurehkon asukasjoukon tarve ja mahdollisesti
myo0s terveydelliset syyt sille, etta
talousvedensaanti on tarve jarjestaa
vesihuoltolaitoksen palveluna ja kiinteistot -
velvoitetaan liittymaan vesihuoltolaitoksen
yleiseen vesijohtoon

. Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella eika
sen valittdmassa laheisyydessa. Maininta
johtamisesta pohjavesialueen ulkopuolelle on néin
ollen turha

Suunnittelualueella tulee olla riittavasti
pysakointialueita veneilijoiden, urheilualueiden ja
|ahipalvelujen kayttdjien tarpeisiin.

Yhdelle Luo-alueelle on merkitty ajoyhteys

Asemakaavaehdotuksessa korjataan kaavamaarayksia siten, etta
luo-arvot ovat turvattu.

Asemakaavamaarayksiin liitetddan maardys, etta alue tulee liittaa
vesihuoltolaitoksen yhteiseen vesijohtoon. Kaavatyon
ensisijainen tavoite on rakentaa alueelle keskitetty
jatevesijarjestelma ja johtaa alueen jatevedet keskitettyyn
jatevesijarjestelmaan.

Asemakaavamaarayksissa oleva maininta pohjavesialueista
poistetaan.

Asemakaavan pysdkdintialueiden merkint6ja tasmennetaan ja
pysakadintialueita lisataan.

Ajoyhteys ei ole Luo-alueella, vaan sen vieressa.

2. Kymenlaakson museo

Museo katsoo, ettd kaavakartan sr- merkinnalle
tulee olla selitys seka merkintaa koskeva
kaavakartalla esitetty maarays.

Kaavamaarayksiin lisditdadn museon ehdottama maarays.




- Sotainvalidien kaytossa oleva paarakennus jaa
kaavaluonnoksessa uuden rakennuskannan
puristuksiin. Museo katsoo, etta
pienimittakaavaisempi uudisrakentaminen tontille
olisi suotavaa.

- Seuraava maarays tulee lisata kaavaan. "Vesistdjen
pohjaa muuttavien hankkeiden alueilla tulee tehda
riittavat arkeologiset vedenalaisinventoinnit
hyvissa ajoin ennen hankkeiden toteuttamista"

Uudisrakennukset ovat rakennustapamaaraysten mukaan
kooltaan ja mittakaavaltaan hyvin samankokoisia tai pienempia
kuin Sotainvalidien kdytdssa oleva rakennus.

Kaavamaarayksiin lisditdadn museon ehdottama maarays.

3. Kymenlaakson sahkoverkko

ei huomautettavaa mikali seuraavat ehdot huomioidaan.

- Huomioidaan nykyiset sahkodjohdot alueella.

- Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

- Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

Kymenlaakson sahkoverkko OY: n ehdot otetaan huomioon
aluetta toteutettaessa

4. KASELY

- Kaavamadarays "Ennen alueen rakentamista tulee
varmistaa laatuvaatimukset tayttava talousveden
saanti rakennuspaikalle.” tulee korvata
selkeammalla maarayksella, esimerkiksi ”A
Vesialueiden osalta rakenteiden toteuttaminen ja
mahdolliset ruoppaukset vaativat luonnonarvojen
selvittamista myos vesialueilta. (selvityksessd
onnistuuko kevyt selvitys)

- Liito-oravien kulkuvaylien maarittelya koskevaa
kohtaa kaavamaarayksissa tulee tarkistaa. Liito-
oravalle riittavien kulkuyhteyksien turvaaminen
vaatii puuston kasittelyn ohjaamista ja valvontaa
erityisesti ennen rakentamista ja rakentamisen

Asemakaavamerkintd muutetaan KASELYN ehdottamaan
muotoon

Kaavamaaraysta tarkistetaan KASELYN esittamalla tavalla




jalkeen, mutta myds myohemmin alueen jo
rakennuttua.

Korttelialueilla AT-1 nro 1 ja 14 osalta on syyta
pohtia esimerkiksi kaavamaaraysta, jonka nojalla
alueiden luontainen kasvillisuus on sailytettava.
ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi, tulisiko
alueelliselle puhdistamolle osoittaa kaavassa
sijoitus ET-merkinnalla.

Kaavamaarays "Puhdistetut jatevedet tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.” tulee poistaa
harhaanjohtavana, alue ei ole pohjavesialuetta.
Kaavaselostukseen ehdotetaan lisattavan
tarkentavaa tietoa talousvesisuunnitelmista ja
Kymen Vesi Oy:n roolista. Kaavamaardys “Ennen
alueen rakentamista tulee varmistaa
laatuvaatimukset tayttava talousveden saanti

rakennuspaikalle.” tulee poistaa harhaanjohtavana.

Maarays ehdotetaan korvattavan selkeammalla
maardyksella, esimerkiksi ”Alueen rakennukset
liitetaan talousvesiverkostoon”.

ELY-keskus esittdd maantien 14534 tiealueen
sisallyttamista kaava-alueeseen
kokonaisuudessaan. tie tulee merkita kaduksi.

Kaavamaarayksiin liitetdan KASELYN mukainen maarays, joka
koskeen korttelialueilla olevia Luo- alueita.

Kaavamaarayksiin Lisatdan AT-3 korttelialueelle maarays, jonka
mukaan tilapainen pienpuhdistamo voidaan sijoittaa
korttelialueelle. Selostukseen lisatdan asiaa koskeva kohta.

Kaavamaarays poistetaan.

Kaavaselostusta taydennetdan KASELY.n esittamalla tavalla.
Kaavamaarays muutetaan KASELYN esittamalla tavalla.

Tehdyn esisopimuksen mukaan kunta huolehtii katualueen
asfaltoinnista. Keihdssalmen tie on edelleen yhdystie
kalasatamaan eika loma-asutuksen rakentaminen sen varrelle
siten vaikuta tien statukseen. Keihdssalmentien osalta alueen
lilkennenopeuksien rajoittamista tulee harkita. Kunta pyrkii
edistdamaan Purolan taajaman liikenneturvallisuusratkaisuja.
Pyhtaan kunta pyrkii ratkaisuun, jossa maantien 14534
kunnossapidosta sovitaan ELY-keskuksen kanssa molempia
osapuolia tyydyttavalla tavalla.

5. Kymenlaakson Liitto

Suunnittelualueelle sijoittuu my6s maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU). Merkintaan liittyy
suunnittelumaarays: ” Alueen suunnittelussa tulee
turvata maa- ja metsatalouden seka muiden

Kaavaselostusta tarkennetaan Maakuntakaavaa koskevalta
osalta.




maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.
Olemassa olevia ulkoilumahdollisuuksia ja -
toimintoja tulee edistaa ja alueiden kayton
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ulkoilun
ohjaamistarpeen vuoksi polkujen tai ulkoilureittien
ja niihin liittyvien levahdys- ja tukialueiden
toteuttaminen. Alueen ulkoilutoiminnot tulee
suunnitella ja sijoittaa siten, ettei merkittavasti
haitata alueen maa- ja metsatalouskayttoa.”

- kaavaselostuksessa ei myodskaan ole huomioitu
koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia.
Naista ko. suunnittelualueelle kohdistuu mm.
tulvariskeihin ja muinaismuistoihin liittyvia
maarayksia.

- Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset tulee
paivittda kaavaselostukseen ja kaavaselostuksesta
tulee ilmeta, miten ne on huomioitu kaavan
laadinnassa ja milla tavoin kaava edistaa
maakuntakaavan tavoitteiden

Kaavaselostusta tarkennetaan Maakuntakaavaa koskevalta
osalta.

Kaavaselostusta tarkennetaan Maakuntakaavaa koskevalta
osalta.

6. hyvinvointilautakunta

ei huomautettavaa

Alueella sisdinen liikkenne on suunniteltu pdaasiassa pihakatujen
pohjalta, jolloin alueen liikennenopeudet ovat vahaiset.
Keihdssalmentien osalta alueen liikennenopeuksien rajoittamista
tulee harkita. Pyhtdan kunta selvittda mahdollisuuksia parantaa
Purolan kylan liikenneturvallisuusratkaisuja.

7. Tekniikkalautakunta

Asemakaavassa tulee huomioida mahdollisuudet liikenteen
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston luonnonvarojen ja kunnan

Asemakaavaselostukseen on lisatty maininta, etta alueen
toteutuksen yhteydessa tulee huomioida mahdollisuudet
liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon




talouden kannalta kestavalla tavalla. Kaavoituksessa tulee
huomioida hulevesiasiat ja niiden purkureitit.

tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja kunnan talouden kannalta kestavalla tavalla.
Lisdksi asemakaavamaarayksiin on lisatty maarays, ettd ennen
alueen rakentamista tulee alueelle laatia hulevesisuunnitelma.

8. Kymenlaakson pelastuslaitos

Aiemmin lausutut asiat on otettu kaavaluonnokse4ssa
huomioon. Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.

9. Kymen Vesi Oy

Alue voidaan liittda Kymen Vesi Oy:n verkostoon.

Alueen liittdminen Kymen Vesi Oy:n verkostoon on suunnittelun
tavoite.

10. Svartbackin kalastuskunnan
hoitokunta

- Kaava ei saa estaa tai hankaloittaa ldhisaarissa
mokkeilevien liikkkumista

- Kaava ei saa estaa tai hankaloittaa
virkistyskalastukseen tai veneilyyn liittyvda veneiden
vesille saamista Keihdssalmen alueella

- Kaavassa tulee selkeasti osoittaa riittavasti
pysakadintitilaa niin lahisaarien mokkilaisille kuin muille
alueen kayttajille.

Kaava ei estda mokkildisten liikkumista. Kaavassa on osoitettu mm.
pienvenesatama

Kaavassa on sdilytetty olemassa oleva veneiden vesille
laskupaikka.

Kaavassa on jo osoitettu pysakdintitiloja pienvenesataman
vesillelaskupaikan ja sataman kayttdjille. Asemakaavan
pysakadintialueiden merkint6ja tasmennetdan ja pysakointialueita
lisataan.

11. Pyhtaan kelkkailijat ry

kelkkailijoidenvakiintuneen kaytannén mukaan
siirtymisessa Purolan lahdelta meren jaalle on
turvallisuussyista ollut pakko kayttaa maauraa
Keihdssalmen kaava-alueen kautta.

Maaura sijaitsee kaava-alueen itdpuolella, eika sita olla
poistamassa.

12. Meri- Kymen luonto ry

Meri- Kymen luonto ei voi hyvaksya taman valtavan
muutos. Ei ole sijaa metsalle eikd metsanelamille. Myos
vesilinnut karsivat kun rauha ei ole es. pesimisaikana tai
muuten. Kun nyt sittenkin on kyse Keihdassalmen kyldalueen

Vahvistetussa osayleiskaavassa kaava-alue on paasaantooisesti
PT aluetta. On kohtuutonta edellyttds, ettd kunta luovuttaisi
tallaista kaava-aluetta viheralueeksi etenkin kun kaava-alueen
itdpuolella on laaja maa- ja metsatalousalueeksi osoitettu alue.




asemakaavan muutoksesta, ndemme etta saaristolaiskyla
vahingotta luonto liika.




Mielipiteet

Mielipide nro

mielipide

Vastine

Mielipide 1

- Liitteena kuva kaavaselostuksesta johon on
ympyroita punaisella alue, jota tulisi muuttaa
seuraavalla tavalla: - Kyseisella alueella olevat
rantatontit tulisi muuttaa LV alueeksi, johon
sijoitetaan ns. palveluja varten venepaikkoja
lyhyempiin laitureihin. Tall6in tulevan satama
yrittdjan tai "isdannan" on helpompi ja
kdytannossa realistisempi ldhtea
toteuttamaan alueen rakentamista. Mydskin
alueen 2 rantasaunaa saadaan hyotykayttéon
ja niita voidaan hyodyntaa
satamatoiminnoissa.

- Alueella olevat sotainvalidien kaytossa oleva
talo ja Pyhtdaan melojien kdytossa oleva talo
tulee merkita sailytettaviksi ja niiden paalle
tulevat tontit poistaa voidaan hyédyntaa
satamatoiminnoissa.

- - Kokonaisuudessaan alueelta puuttuu
veneilijoille parkkipaikat. Kuvan perusteella
satama olisi mitoitettu useamman sadan

Kaavan paatarkoitus ei ole rakentaa
ymparist6a, jossa pdaasia on rannalla olevat
parkkipaikat veneilijoille. Voi kysya miksi
veneilijat haluaisivat tulla satamaan, jossa
milj6o, johon he saapuvat, muodostuu lahinna
pysakointialueista. Rantakorttelin
kaavamerkinta muutetaan AT-2
korttelialueeksi, joka sallii my0s julkisen kayton.

Sotainvalidien kaytossa oleva talo on merkitty
sr kohteeksi. Merimelojien kaytdssa oleva
rakennuksen kohdalla on rakennusala ja
tavoitteena on, etta rakennus voitaisiin
sailyttaa. Sailyttamista edistaa se, etta
rakennukset sijaitsevat tonttialueella.




pienveneen satamaksi, mutta parkkialuetta
on noin muutamalle kymmenelle autolle.
Ongelma on helppo ratkaista sijoittamalla
Keihdssalmentielta veneenlaskurampille
menevan tien varteen molemmille puolille
parkkipaikkoja.

Tallaisena kaava ei mahdollista alueen
TARPEISIIN nahden helposti toteutettavaa
pienvenesatamaa tai tue alueen nykyisia
kayttajia eika vastaa alueen tarpeisiin. Tuon
muotoisena kaava hidastaa alueen kehitysta,
kun uusien toimijoiden alueelle tulo rajoittuu
eika realiteetteja oteta huomioon.
Mielipiteeseen liittyy myos kuva

Asemakaavan pysakdintialueiden merkint6ja
tdsmennetdan ja pysakointialueita lisataan.
Kaavan paatarkoitus ei ole rakentaa
ymparist6a, jossa pdaasia on rannalla olevat
parkkipaikat veneilijoille. Voi kysya miksi
veneilijat haluaisivat tulla satamaan, jossa
milj6o, johon he saapuvat, muodostuu lahinna
pysakdintialueista

Alueelle sijoitettu pienvenesatama palvelee
ensisijaisesti vierasvenesatamana osana
kehitteilld olevan itdisen Suomenlahden
vierasvenesataverkostoa. Samalla satama
palvelee toki myds kaava-alueen asukkaita ja
laheisten kylien asukkaita. Ei ole kohtuutonta,
ettd viimeksi mainitut sataman kayttajat
pysakoivat muutaman sadan metrin padhan
rannasta ja ranta-alue jaa paasaantoisesti
ihmisten kayttoon eika autojen.

Mielipide 2

Pyhtaan Keihdssalmen alueen
yhdyskuntarakenne muuttuisi taysin
asemakaavaluonnoksen toteutumisen myota,
ja tasta myos ELY-keskus on aiemmin antanut
oman lausuntonsa. Kaavaalueella on jo
pienteollisuutta ja omakotiasumista, mutta
tamantyyppinen saaristolaiskyla hajauttaisi
lilan paljon nykyistd yhdyskuntarakennetta.
Rakennusneliomaarat kaavaluonnoksessa
ovat poyristyttavia. Luonnoksessa tormataan
useisiin maankaytto- ja rakennuslain pykaliin,
joissa todetaan muun muassa, etta ranta-

Moderni saaristokyla ajatuksen
perusajatus on, ettad rakentaminen on
suhteellisen tiivistd, kuten perinteisissa
saaristokylissa, samalla kuitenkin
pienipiirteista ja riittdvan yhtendista.
Lahtokohtana suunnittelussa on, etta
osaa tonteista taytetdaan varovaisesti
ruoppausmassoilla. Rannoilla olevat
venevajat toteutetaan perinteiseen
tapaan sellaisilla rakenteilla, etta ne
kestadvat ajoittaisen jaamisen tulvien
alle.




alueille kaavaa laadittaessa on erityista
huomiota kiinnitettava maisemallisiin
kysymyksiin. Rakentamisen ja muun
maankayton tulee sopeutua rantamaisemaan
ja muuhunkin ymparistoon (MRL 73§). Kaavaa
laadittaessa on myos katsottava muun
muassa, etta luonnonsuojelu, maisema-arvot,
vesiensuojelu ja vesistdn, maaston seka
luonnon ominaispiirteet otetaan huomioon.
Jos kaavan rakennusoikeus toteutuisi
taysimaaraisenad, kaavamaarays ei myoskaan
turvaisi luontoselvityksen mukaisia eri
eldinlajeille arvokkaita elinymparistoja
riittavissa maarin.

Alueen sijainnista johtuen asemakaavan
toteuttaminen edellyttda kunnalta isoja
investointeja alueen ulkopuoliseen tie- ja
vesihuoltoverkkoon. Liséksi asemakaava-
alueen vesi- ja jatevesihuolto on suunniteltu
puutteellisesti. Esikauppasopimuksessa on
sovittu kunnan kanssa vesijohdon
vetamisesta, mutta viemardinnista on vain
varaus. Rakennusmaara on niin massiivinen,
ettd jatevesiviemarointi pitaisi olla
ehdottomasti jo suunnitteluvaiheessa
mukana. Ramboll Oy:n vaikutusten arvioinnin
loppuraportissa on myds maininta, ettei
jatevedenpuhdistamon sijoitus ole nykyisessa
kaavaluonnoksessa mahdollista.
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
mukaan Pyhtdan rannikon ja saariston
maankdyton suunnittelussa ja rakentamisessa
on erityistda huomiota kiinnitettava
tulvariskeihin silloin, kun maanpinnan
korkeus on tason +3,50 metrid (N2000-

Asemakaavatyon lahtdkohtana on etta alue
liitetdan vesijohto- ja viemariverkostoon.
Kaavamaarayksiin Lisataan AT-3 korttelialueelle
maaradys, jonka mukaan tilapdinen
pienpuhdistamo voidaan sijoittaa
korttelialueelle. Selostukseen lisatadn asiaa
koskeva kohta.

Selostukseen ja rakennustapamadarayksiin
lisataan ohjeet, joilla tasmennetdan ja
tarkennetaan teknisia keinoja, joita tulee
noudattaa kun sovelletaan kaavamaaraysta,




jarjestelmassa) alapuolella. Uusi
rakentaminen tulisi sijoittaa tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai varmistaa
tulvariskien hallinta teknisin keinoin. Ramboll
Oy:n vaikutusten arvioinnin loppuraportissa
on maininta, ettei kaikissa asemakaavan
rakennuksissa pystyta huomioimaan riittavia
metrimaaria rannasta eika siis tulvariskia
voida huomioida (raportissa mainittu 10
rakennuspaikkaa).

joka koskee rakentamista niilla
rakennuspaikoilla, joilla maanpinnan korkeus on
alle +3,5 metrid merenpinnan
keskikorkeudesta.

Mielipide 3

Kaavaluonnoksessa ei ole

riittavasti huomioitu luotoselvityksessa
esiintuotuja luontokohteita

riittavasti huomioitu tulvarajoitusten
vaikutusta rakentamiseen

riittavasti huomiotu kaavoituksen tuomaa
pysakoinnin vaatimaa tilaa

Kaavaluonnosta tehdessa on laadittu uusi
luontoselvitys, jota on tdaydennetty liito-orava
selvityksella ja lepakkoselvityksella.
Luontoselvityksen mukaiset kohteet on kaikki
suojeltu asianmukaisin maarayksin ja ohjein

( my6s aiemmin mukana olleet liito-orava
kohteet, vaikka liito-oravista ei ollut havaintoja
viimeisessa selvityksessa).

Selostukseen ja rakennustapamaarayksiin
lisdtaan ohjeet, joilla tismennetdan ja
tarkennetaan teknisia keinoja, joita tulee
noudattaa kun sovelletaan kaavamaaraysta,
joka koskee rakentamista niilla
rakennuspaikoilla, joilla maanpinnan korkeus on
alle +3,5 metrid merenpinnan
keskikorkeudesta.

Asemakaavan pysakaointialueiden merkintoja
tdsmennetaan ja pysakointialueita lisataan.
Kaavan paatarkoitus ei ole rakentaa
ymparist6a, jossa pdaasia on rannalla olevat
parkkipaikat veneilijoille. Voi kysya miksi
veneilijat haluaisivat tulla satamaan, jossa




milj6o, johon he saapuvat, muodostuu lahinna
pysakdintialueista

Mielipide 4

Rakennettua ymparistoa ja
luonnonympaéristoa tulee vaalia eikd niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen
[ahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen sopivia alueita.
Alueen viihtyvyyteen vaikuttavat seikat on
esitetty kaavaselostuksessa ainoastaan
kaavan yleisind maarayksinag, joita ei
kuitenkaan ole esitetty kaavakartalla eika

asemakaavaan kuuluvissa kaavamerkinnoissa.

Kun maaraykset eivat ole selvasti merkitty
kaavamerkinnéin, ei niiden voida olettaa
sailyvan.

Rakentaminen poikkeaa alueen haja-
asutusalueen rakentamisesta. Toteutuessaan
kaavasuunnitelma muuttaa alueen luonnetta
merkittavasti luonnonymparistosta tiiviin
rakentamisen ymparistoksi ja vaikuttaa siten

alueen virkistys-, maisema- ja luontoarvoihin.

Koska myynnissa oleva alue on Pyhtdan
kunnan asukkaiden omaisuutta, tulisi
kaavoituksessa naille alueille tarkedna

Alue on vahvistetussa osayleiskaavassa PT
aluetta. Moderni saaristokyla ajatuksen
perusajatus on, ettad rakentaminen on
suhteellisen tiivistd, kuten perinteisissa
saaristokylissa, samalla kuitenkin pienipiirteista
ja riittdvan yhtenaista. Saaristokylamainen
rakenne esiintyy pitkin Suomen rannikkoa
vanhoissa kylissa, ja sopeutuu erinomaisesti
saaristoluontoon ja maisemaan.




tavoitteena pitda rannan yleista kayttoa ja
saavutettavuutta kaikille virkistymiseen,
ulkoiluun, luonnosta nauttimiseen ja
rantaelaman viettoon. Puistojen ja
[ahivirkistysalueiden riittavyytta ei ole otettu
huomioon.

Alueelle kaavassa osoitetut Iahivirkistysalueet
eivat palvele nykyisenmuotoisena
tarkoitustaan. Ne on jatetty suhteettoman
pieniksi verrattuna rakennettavaan alueen
osaan. Lisaksi lahivirkistysalueiden valilla ei
ole kulkuyhteytta. Lahivirkistysalueet olisivat
viihtyisdmpia ja palvelisivat paremmin
kayttajiaan (koiran ulkoiluttajat, lenkkeilijat,
retkeilijat), mikali ne olisivat ns. vihersormin
yhteydessa toisiinsa.

Alueelle on suunniteltu kaavaselostuksen
mukaan virkistyskayttoa seka palveluita.
Alueelle ei ole kuitenkaan osoitettu
pysakdintialueita alueella vieraileville
ihmisille.

Suunnitelman toteutuessa alueen
infrastruktuurin kestavyytta ei ole otettu
huomioon. Ndin perifeerisen alueen
vaestonkasvu tulisi tapahtua hallitusti, jotta
palvelutuotanto (paivakodit, koulut, kaupat,
terveyspalvelut) pysyvat perédssa.

Luontoselvityksessa ei ole otettu huomioon
ruoppausten ja rakentamisen vaikutusta

Alueen lahivirkistysalueet muodostuvat paitsi
varsinaisista puistoalueista myos puistomaisina
toteutettavista pihakatualueista, joille
sijoitetaan runsaasti alueen asukkaiden yhteisia
toimintoja. Kaavan viheralueet ovat nadiden
avulla yhteydessa toisiinsa. Lisaksi kaavan
tonteilla on tiukat puuston sailyttamista
koskevat maaraykset.

Asemakaavan pysakaointialueiden merkintoja
tdsmennetaan ja pysakointialueita lisataan.
Kaavan paatarkoitus ei ole rakentaa
ymparist6a, jossa pdaasia on rannalla olevat
parkkipaikat veneilijoille. Voi kysya miksi
veneilijat haluaisivat tulla satamaan, jossa
milj6o, johon he saapuvat, muodostuu lahinna
pysakdintialueista.

Kaavan vaikutuksia mm kouluihin, paivakoteihin
ym. on tutkittu erillisessa vaikutusselvityksessa.
On syyta myos todeta, etta vaikka kaavatyon
tavoitteena on alueen nopea toteutuminen,
niin tulee kuitenkin kestamaan useita vuosia,
ennen kuin alue on valmiiksi rakennettu.

Kaavamaarayksiin lisdtdan museoviraston
esittama maarays.




alueen vesistoon ja lajitysalueille, eika
pohjavesivaikutuksia.

Kunnollista suunnitelmaa hulevesien
hallinnasta ei ole vielakdan tehty.
Rakentamaton ranta seka rantametsa ja -
kasvillisuus toimivat myos suojavyohykkeena
ihmistoimintojen ja vesialueen valilla.
Vesialueelle kohdistuvia muita vaikutuksia ei
ole otettu kaavaehdotuksessa ja selvityksissa
huomioon. Rantarakentamisen ja
laiturialueen toteuttamisen vaikutusten
arvioimiseksi olisivatkin tarkemmat
selvitykset tarpeen. Myos lisdantyvan
veneilyn hairidvaikutus voi vaikuttaa
vesialueen lajistoon seka linnustoon.
Vesialueelle rakentaminen voi myds vaatia
ruoppaustoimia, pohjan muokkausta ja
vesirakentamista, jotka muuttavat vesialueen
elinymparistoja.

Kaakkoisen merenrantaniityn edustalla on
myds lintujen pesimaluoto, jolle kaavan
toteutuessa kohdistuu hairiovaikutusta, joita
voivat olla rakentamisaikainen melu ja
visuaalinen hairio, seka rakentamisen jalkeen
ranta-alueiden kaytosta ja veneilysta johtuva
lisddntynyt ajoittainen hairio.

Nykyisessa kaavaehdotuksessa esimerkiksi
liito-oraville ja lepakoille tarkeat puustoiset
kulkureitit on sisallytetty rakentamisen
mahdollistaville kaava-alueille, eika siten
voida olettaa puuston sailyvan riittavasti. Jo
aiemmin mainitut “vihersormet” palvelisivat
alueen uhan alaisten eldin- ja kasvilajien
lisaksi alueen virkistyskayttoa. Viheralueiden

Kaavassa on maays, etta alueelle tulee laatia
hulevesisuunnitelma ennen rakentamisen
aloittamista

Kaavan tavoitteena on kaunis ja tasapainoinen
rantamil6o, jonka esikuvana ovat laajasti
arvostetut perinteiset saaristokylat (esim
Pyhtdaan Kaunissaari).

Kaavamaarayksiin lisdtddan museoviraston
esittdma vesialueiden mahdollista
ruoppaamista koskeva maarays.

Lintujen Pesimaluoto on kaava-alueen
ulkopuolella. Sitd vastapaata on kaavassa
osoitettu luo-alue. Vesiliikenne ei talla kohtaa
voi olla merkittavaa, koska ranta on sen verran
matalaa.

Liito-oravien elinymparistét on asemakaavassa
suojeltu luo- merkinnélla ja ne on osoitettu VL-
alueeksi. Asemakaavamerkinnalla varmistetaan,
etta liito-oravat pystyvat siirtymaan
pesimdaalueelta toiselle. Liito- oravien
elinalueiden ja kulkuyhteyksien sdilyminen
puustoisina varmistetaan kaavamaarayksilla.
Asemakaavaselostukseen on lisatty maininta




vdlisten yhteyksien sdilyminen tulisi varmistaa
kaavamerkinnoin siten, ettad kaavaan
merkitdan nama alueet selkeasti
luonnonmukaisena sailytettaviksi alueen
osiksi ja rakentamista valjennetaan

- Mielipiteessa on myos alueen myyntiad ja
esisopimusta koskevia vaitteita

siita, etta ennen olemassa olevien rakennusten
havittamista tulee varmistaa, etteivat ne ole
liito-oravien tai lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja.

Ko. kohdat eivat ole asemakaava koskebvia
asioita, kuten mm. hovioikeus on todennut.

Mielipide 1 Lasse Martin
Mielipide 2 Meri ja Ville-Matti Hurskainen, Teija ja Jyrki Gummerus, Peter Michelsson

Mielipide 3 Alpo Merilaakson kuolinpesan osakkaat, Tuomo Merilaakso, Tuulikki Aksels

Mielipide 4 Juha Koskinen




