PYTTIS KOMMUN

DETALJPLAN FOR SPJUTSUNDET

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN 63 §

PLANERINGSOMRADE




Bild 1. Prelimindr omradesgrénsning och lage

Detaljplanen berér omradet vid Spjutsundet i Pyttis som ligger vid Purola lokalvag
som leder till 6n Mogenport. Strackan fran riksvag 7 ar c. 7 km.
Planeringsomradet bestar av lagenheterna 624-416-5-3 Pitkdnokka och 624-
416-5-78 Lauttaranta som bada ags av Pyttis kommun.

Planomradets jordareal ar c. 8 hektar. Laget och den preliminara
omradesgransningen uppvisas pa kartan ovanfor.
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VAD AR UNDER ARBETE

Som syfte ar att detaljplanen f6 omradet vid Spjutsundet i Pyttis mojliggor
utvecklingen for fiske, turism, fritidsboende, boende och kommersiella servicen
samt for smabatshamnen. Ar 2013 utarbetades en utvecklingsplan / vision for
utvecklingen, dar man framfor atgardsforslag for nya verksamheter pa omradet
i Spjutsundet.

Det befintliga byggnadsbestandet och vagnatet tas i beaktan i planeringen.
Alternativ for delomraden utarbetas om nédvandigt.

Fore detaljplanearbetet pabdrjas utarbetas de medvetna utrednigar som
markanvandnings- och bygglagen kraver.

Ar 2014 utarbetades ett detaljplaneutkast fér omradet varefter planeringen avbrots
da ingen hade intresse att utforde planerna.

Ar 2018 visade Eero Lehti sitt intresse att utféra planerna pa omradet, men som
villkor var att andra pa planerna fér omradet sa, att man kunde forverkliga en sk.
modern skargardsby som princip. Pyttis kommun och Eero Lehti har i slutet av ar
2018 gjort ett férhandsavtal att sdlja omradet at Eero Lehti. Detaljplanen
godkanndes | Pyttis fullmaktige 18.1.2019. Ostra Finlands férvaltningsdomstol
havade fullmaktiges beslut 13.5.2020.

Pyttis kommun beslét den 3.6.2020 att starta detaljplaneringen pa nytt. En skildt
utredning gors for paverkningarna av detaljplanen och en ny naturutredning gors
dver omradet,

Projektet "den moderna skargardsbyn” pabdrjades 6ver 10 ar sedan i Borga av
Johan Pfeifer i samarbete med Miljoministeriet och Nylands miljécentral. Som
grundtanke ar att byggandet koncentrerar sig pa en tat liten byaktig helhet.
Byggandets karaktar och byggnadssattet styrs noggrant med planebestammelser
och byggnadsdirektiv. Som syfte ar att bilda ett likadant utrymme och en angenam
varierande byaktig helhet som i gamla traditionella skargardsbyar. Den byggda
helheten bildar en angenam miljé nar byggnaderna inpassar varandra och i den
omgivande naturen. Som syfte ar att s& manga byggnader som majligt har en
visuell tillgang till stranden och vattnet, oberoende fast alla inte ar vid vattnet. |
bylandskapet bildas ett gangledsnat vid stranden sa att invanaren fran alla
omraden har en naturlig kontakt till stranden och smabatshamnen. Till gangleden
hor strandomraden och batskjul som ar i allas gemensamma bruk.

Projektet "den moderna skargardsbyn” grundar sig pa en lang byggtradition i
skargarden som det finns enastdende exempel pa i Finlands skargard samt i dstra
delen av Finskaviken (Kaunissaari, Ulkotammio, mm.) sasom ut pa skargardshavet
(Rosala mm.) Samma typ av den enastaende byggnadtraditionen finns ocksa
langs Sveriges vastra kust (Fiskebackskil, Grundsund) och langs Norges kust.

Som syfte for detaljplanearbetet ar att en modern skargardsby kan férverkligas pa
planomradet. Dessutom &r meningen att forverkliga en smabatshamn som
hemhamn &t invanaren pa omradet och i naromradet samt en gastsmabatshamn.
Till detaljplanen hor ocksa en fiskehamn och till den anslutna
fiskforadlingsanlaggning som bada ags av Pyttis kommun.

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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NULAGE

Pa planomradet vid Spjutsundets strand finns en fiskféradlingsanlaggning och
en brygga. Fiskaren och fiskféradlingsanlaggningen anvander bade
fiskforadlingshallen och lagerhallen invid stranden. Fran Purola vagen gar en
asfalterad vag till fiskforadlingsanlaggnigen. I narheten av
fiskforadlingsanlaggningen finns gamla bostadsbyggnader som ar uthyrda at
fiskare och paddlare samt krigsveteraner.

I norra delen av planeringsomradet

finns ett gammalt hus med
gardsbyggnader samt ett skjul som
tillhorde farjevakten. Mitten av
planeringsomrade ar ett lagt
sluttande skogsomrade.

Planeringsomradet ags av Pyttis
kommun. Omradets jordareal ar
enligt den preliminara gransningen
c. 8 hektar.

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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DETALJPLANERINGS- OCH PLANERINGSSITUATIONEN

Med riksomfattande mal fér omrades anvandning (VAT) satter man upp
allmanna mal pa riksomfattande niva for anvandningen. De mest centrala malet
ar en hallbar utveckling och en bra livsmiljo. Malen ska tas i beaktan och
forverkligandet ska upparbetas i statens myndigheters funktion, i planeringen
for landskapet och i den kommunala planlaggningen. Riksomfattande bruksmal
for omraden férmedlas i planeringen av anvandning for kommunala omraden,
speciellt via en styrd paverkning i landskapsplanen. Manga av malen sasom
kvaliten pa livsmiljon ar sadana som ocksa ska tas i beaktan direkt i den
kommunala planlaggningen och speciellt i generalplanerna. Statsradet beslot
om justering for riksomfattande anvandningsmal den 14.12.2018 och de
granskade malen fick lagakraft 1.4.2019.

De speciellt inverkande VAT:s forverkligande bedéms i planens
detaljplanebeskrivning. Som utgangspunkter i planeringen av omradet verkar
de riksomfattande bruksmalen fér omraden enligt MarkBygglagen 24§ som
planeringsarbetet styrs av enligt foljande punkter:

- funktionerande samhallen och en bestaende rorlighet
- en halsosam och trygg livsmiljo

- en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturarv

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en allmannyttig plan éver anvandning av omraden och den
har en viktig uppgift i utvecklingen for landskapet och i dens planering.
Landskapsplanen ar som direktiv da man utarbetar och andrar generalplanen
och detaljplanen samt da man vidtar andra atgarder for att ordna anvandningen
for oraden.

Omradet har en godkand landskapsplan, Kymmenedalens landskapsplan
2040 som ar godkant i landskapsforvaltningen 15.06.2020 och antogs av
landsregeringen den 24.08.2020.

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan 2040

Spjutsundet gransar sig till malomradet for utvecklingen av turism och
rekreation (gron strackad grans). Markningen anvisar omraden som riktas for
Overlandskapliga utvecklingsbehov for turismen. | den detaljerade planeringen
for omradet bor man skéta om utvecklingsbehoven for turismen s& att den
passar in i natur-, byggnadsarv- och kulturvarden samt utnyttja dom.

| landskapsplanen vid Spjutsundet finns det en beteckning fér batled och
hamnomrade.

Generalplan

Omradet har en rittsverkande delgeneralplan for kust och skéargard i Pyttis
som ar faststélld i Sydostra-Finlands miljocentral 2.8.2000.
Planeringsomradet har i delgeneralplanen en beteckning omrade fér
foretagsverksamhet (PT), omrade for smabatshamn (LV). Planeringsomradet
gransar sig i norr till omrade fér privat smabatshamn (LV-1) och i sydost till
tva byggplatser for fritidsbostédder.

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Bild 3. Utdrag ur delgeneralplanen foér kusten och skérgarden i Pyttis

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Detaljplan
Ingen detaljplan eller strandplan finns pa planeringsomradet.
Ovriga planer och reserveringar

Byggnadsordningen for Pyttis kommun ar faststalld i kommunfullmaktige
9.2.2004.

Pa omradet finns inget byggnadsférbud och ingen tomtindelning och -register.

VILKA KONSEKVENSER HAR PLANPROJEKTET

Paverkningarna av genomférande av detaljplanen utreds fér planeomrade
jamfort med nulage.

En skild paverkningsberakning for planeomradet ar utarbetad av Ramboll Oy
och finns som bilaga (6) i stadsplanebeskrivningen.

UTREDNINGAR SOM UTARBETAS FOR PLANEN

For planeringsomradet finns en utarbetad naturutredning fran 2011 och ett
utvecklingsprojekt fér naturturismen. Ar 2014 har en granskning utarbetats for
naturutredningen. | bérjan av planlaggningsarbetet pa omradet sammanstalls
grunduppgifterna bl.a. pa markago- och infranatet.

Enligt uppgifter som ar till forfogan pa omradet behdvs inte utredningar pa
fororenad mark och buller.

Tillrackligheterna for alla utredningar granskas i borjan av arbetet i samband
med myndighetssamradet.

INTRESSENTER
Som intressenter i planeringen ar atminstone foéljande myndigheter och

anknytningsgrupper:

Myndigheterna: Sydodstra-Finlands narings-, trafik- och miljocentral / miljo och
natur samt trafik, Kymmenedalens forbund, Kymmenedalens museum,
Museiverket, Kymmenedalens raddningsverk

Beslutande organisation i Pyttis kommun: Kommunfullmaktige.

Forberadande  organisation i  Pyttis kommun:  Kommunstyrelse,
planlaggningskommitté.

Utlatanden som ges av Pyttis kommun: Tekniska namnden, miljdnamnden,
overvakningskommittén

Markagaren / besittningsrattens innehavare: Privata markagare, Pyttis
kommun, delagarslagen, Malms fiskelag

Invanaren och fdreningarna pa omradet: Invanaren som bor vid
planeringsomradet, Mogenport o6s byaférening r.f., Kymmenedals
Naturskyddskrets r.f., Meri-Kymen luonto ry, Pyhtdan Meriveneilijat ry.

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Ovriga: Kymmenedals ElI Ab, Kymmene Telefon Ab, dvriga el- och telebolag.

ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

Alla betydande hdéranden och beslutsskeden meddelas pa kommunens
anslagstavia och i kommunens officiella tidningar. Markagaren pa
planeringsomradet och fastigheterna som gransar sig till omradet informeras
enligt MarkBygg 30§ och 27§. Planhandlingarna ar till paseende pa kommunens
tekniska avdelning samt p4 kommunens internatsidor.

Planens anhangiggérandet meddelas med att kungdra Programmet for
deltagande och beddmnings (OAS) framlagning med en tidningskungorelse
samt med brev personligt at icke ortsbor. OAS ar framlagt enligt MarkBygg 62§
och 63§ under planprocessen. Detaljplaneforslaget ar enligt MarkBygg 30§
framlagdt for kommentarer och utlatanden av myndigheterna och
forvaltningsraden som ar intressenter.

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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PLANERINGENS FRAMATSKRIDANDE OCH PRELIMINARA TIDTABELL

Skede for paborjandet av arbetet samt sammansittning och
analysering av grunduppgifter; sommaren 2020. Sammansattnigen av
material foér omradet och utarbetandet av behdvliga utredningar.
Utarbetandet av Programmet for deltagande och beddmning (OAS)
(MarkBygg 63§)

Markanvandningsforslag som baserar sig pa den Moderna skargadsby-
tanken i planlaggningskommittén 15.06.2020

Detaljplaneutkast. Skeden  for  bodrjandet och utkastet i
myndighetssamradet (MarkBygg 66§, MarkBygg 26§). Namdens behandling
och beslut for att uppstalla planeutkastet till paseende 15.06.2020

Framlagning av detaljplaneutkastet och beredningsmaterialet. Hérande
av intressenterna enligt MarkBygg 30 §. Kungoérelse for tidpunkt for
anhangiggorandet av planen och OAS framlaggande samt for horandet av
utkastet MarkBygg 30§. Intressenternas asikter, utlatanden av
myndigheterna och kommunens forvaltningsrad.

Granskning av detaljplaneutkastet enligt gensvaren som kommit.
Bemotanden till  asikter och utlatanden av  planeutarbetanden.
Planlaggningskommitténs behandling.

Detaljplaneférslaget. Kommunstyrelsens behandling. Detaljplaneforslaget
officiellt till paseende i 30 dagar (MarkBygg 27§). Anmarkningar. Ifall
nodvandigt utlatanden av myndigheterna (MarkBygg 28§).

Mojlig granskning av detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget till
paseende pa nytt vid behov eller hérande skilt pa det som andringarna beror.
(MarkBygg 32§). Myndighetssamradet (MarkBygg 268§) vid behov.

Godkannandet av detaljplanen. Kommunstyrelsens och
kommunfullmaktiges behandling (MarkBygg 52§). Tillkannagivande av
kommunfullmaktiges beslut.

Eventuell besvarsprocess. Besvaren till Ostra Finlands
férvaltningsdomstol och Hogsta domstolen.

Programmet for deltagande och beddmning kompletteras vid behov under
planeringen.

KONTAKTUPPGIFTER

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Arkitektateljé Johan Pfeifer Ab Pyttis kommun

Johan Pfeifer Kommuningengor Pirjo Kopra
Arkit., tekn. lic,, pol.mag. SAFA Tekniska avdelningen
Borggatan 16 D Brobyvagen175

06100 Borga 49220 Broby

tel. 045 1233404 tel. 040 8321321
johan.pfeifer@hotmail.com pirjo.kopra@pyhtaa.fi

GENSVAR PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNIING
(MarkBygg 64 §)

Programmet for deltagande och beddémning granskas och kompletteras enligt
behov under planeringen.

Ifall programmet fér deltagande och beddmning ar otillrackligt har intressenterna
mojlighet att féresla ett samrad med Sydoéstra-Finlands narings-, trafik- och
miljocentral adress:

Syddstra-Finlands narings-, trafik- och miljdocentralen /
miljo och natur

Kauppamiehenkatu 4 / PB 1041

45101 Kouvola

Pyhtaan kunta; Keihdssalmen asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA



