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Keihassalmen asemakaava
1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Pyhtaan kunta on paattényt kdynnistdd asemakaavan laadinnan Keihdssalmen alueelle.
Asemakaavan laatiminen on kadynnistynyt kesdlla 2014. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Kaavaty6téd on ohjannut Pyhtddn kunnan tekninen toimi ja viranomaistahot. Ennen
Asemakaavatyon kaynnistamista laaditaan tiedossa olevat, maankaytté- ja rakennuslain vaatimat
selvitykset.

Vuonna 2014 laadittiin alueen asemakaavaluonnos, jonka jalkeen suunnittelu keskeytyi, koska
alueelle ei |6ytynyt toteuttajaa.

Vuonna 2018 Eero Lehti ilmoitti olevansa kiinnostunut alueen toteuttamisesta, mutta edellytyksena
oli, ettd alueen suunnitelmia pitdisi muuttaa, niin ettd alueelle voitaisiin toteuttaa moderni
saaristokyla periaatteen pohjalta. Pyhtaan kunta ja Eero Lehti ovat loppuvuonna 2018 tehneet
esisopimuksen alueen myymisesta Eero Lehdelle.

Kaavoitustyd kaynnistyi uudelleen arkkit. Johan Pfeiferin laatimien moderni saaristokyld hankkeen
mukaisten luonnosten pohjalta.

Alueen asemakaavan on laatinut Arkkitehti Ateljee Johan Pfeifer Oy/ arkkit, tekn.lis., Johan Pfeifer.

1.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu kaksitoista kyldalueen korttelialuetta (AT-1), kolme kylaalueen
korttelialuetta (AT-2) yksi kylaalueen korttelialuetta (AT-3) ja yksi kylaalueen korttelialuetta (AT-
4), , satama-alue (LS), pienvenesatama (LV) seka lahivirkistys-,urheilupuisto-, pihakatu- ja
katualueita. Korttelit sijoittuvat olemassa olevan katuverkon ldheisyyteen. Pihakadut sisdltavat
yhteisalueita ja uimaranta-alueita.

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala 10,7 hehtaaria, josta
e korttelialueita 4,7 ha, kerrosala 13540 k-m?
e satama-aluetta 0,75 ha
e Vvenesatama 2,4
e |dhivirkistysalueita ja puistoja 0,75 ha
e urheilupuistoalueita 0,5 ha
e katualueita 0,8 ha

e pihakatualueita 0,8 ha

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa valittdbmasti asemakaavan saatua lainvoiman.
2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Keihdssalmi sijaitsee Munapirtin saareen menevan Purolan paikallistien tuntumassa. Matkaa val-
tatie 7:1ta on noin 7 km.

Suunnittelualueella on Keihdassalmen rannassa kalankasittelylaitos laitureineen. Kalastajilla ja ka-
lankasittelylaitoksella on kaytdssaan kalankasittelylaitoksen halli seka varastohalli rannan tuntu-
massa. Purolan tielta menee kestopaallystetie kalankasittelylaitokselle. Laitoksen tuntumassa on
vanhoja asuinrakennuksia, jotka ovat vuokrattuina kalastajille ja melojille seka sotaveteraaneille.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa on ollut vanha lossinvartijan talo piharakennuksineen seka
lossinvartijan koppi. Suunnittelualueen keskiosa on loivapiirteistd metsdaluetta. Kaava-aluetta on
KASELY:n lausunnon pohjalta laajennettu niin, etta keihdssalmentie muutetaan katualueeksi
maantielta 14535 saakka.

2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2011 luontoselvitys. Lisdksi alueelle on tehty kevaalla 2014
luontoselvityksen tarkistus, jolloin alueella havaittiin liito-oravia.

Kevaalla 2020 Pyhtadn kunta tilasi alueesta uuden luontoselvityksen, joka valmistui 2.11.2020. .
Luontoselvitykset ovat liitteessa 2. Luontoselvityksen liito-orava osiota paivitettiin kevaalla 2021.
Talléin ei liito-oravista tehty havaintoja. Elokuussa 2021 tehtiin myds luontoselvitykseen liittyva
lepakkoselvitys, jonka perusteella asemakaavamaarayksiin on tehty lisayksia.

Kesdlla 2021 on myos tehty vedenalaista luontoa koskeva kartoitus.

Suunnittelualueen pohjoisosa Keihassalmentien lansipuolella on mantyvaltaista n. 40-vuotiasta
kasvatusmetsdd. Vanhan kesaasunnon pihapiiri on kasvillisuudeltaan rehevaa ja lehtomaista. Alu-
eella kasvaa paljon nuorta haapaa, rannassa mydés tervaleppaa kapeana vyéhykkeena.
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Lansirannassa on pienialaisesti tervaleppaluhtaa, joka vaihettuu tervaleppavaltaiseen lehtoon (ar-
vokas elinymparistd). Suurissa tervalepissa kasvaa lepankddpida. Pensaskerroksessa kasvaa vahan
taikinamarjaa, punaherukkaa ja vadelmaa. Kenttdkerroksen muodostavat mm. puna-ailakit, hii-
renportaat, kdenkaalit, mesiangervot, rénsyleinikit, ranta-alpit ja ojakellukat. Kuvion reunoilla
kasvaa Kymenlaaksossa melko harvinaista jandnsalaattia.

Alueen eteldkarjessa on pienialaisesti merenrantaniittya, jossa kasvaa mm. runsaasti purtojuurta
ja mesiangervoa. Uusimman luontoselvityksen mukaan myds alueen luoteiskulmassa on arvokas
ja suojeltavaa merenrantaniittyd. Lisaksi eteldosan suojeltava merenrantaniitty ulottuu jonkin
verran pidemmalle itdan, kuin aikaisemmassa selvityksessa.

Kalasataman ja sen itdapuolelle suunnittelualueen ulkopuolelle rakennettujen lomarakennuksien
valissa on entista kasvillisuuden peittdmaa hiekkarantaa, jolla hiekka on edelleen paikoin naky-
vissd. Rannassa ja sen edustalla kasvaa paikoin jarviruokokasvustoja ja tervaleppia.

Lomarakennuksien pohjoispuolinen alue Keihdassalmentien itapuolella on vanhaa mantya ja koivua
seka kuusta alikasvoksena kasvavaa metsaa, joka on ravinteisuudeltaan mustikkatyypin kangas-
ta. Alueella on myds joitakin keloja.

Alkuperdisen Luontoselvityksen perusteella alueelta ei 16ytynyt EU:n luontodirektiivin liitteen IV (@)
lajien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ja niiden esiintymisen todennadkoisyys alueella on pieni.
Alueelta ei ole tiedossa eika sielta luontoselvityksessa 16ytynyt uhanalaislajiston esiintymia. Alue ei
mydskaan ole linnustollisesti merkittava. Vuonna 2014 tehdyssa luontoselvityksen tarkistuksessa
alueella havaittiin liito-oravien pesdpaikkoja. Lisaksi alueella maariteltiin muutama arvokas
lehtoalue. Vuoden 2020 luontoselvityksessa todettiin uusia arvokkaita luontoalueita (ranta-
niityt).Kevaalla 2021 tehdyssa liito-orava selvityksessa ei todettu havaintoja liito-oravista.
Lepakoista on elokuussa 2021 tehty havaintoja ja niiden perusteella kaavamaarayksiin on tehty
lisdyksia.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta suunnittelualueella on luonnonsuojelulain tarkoittamia kohteita
(litto-oravien pesapaikat- vaikkakin niitd ei viimeisessa selvityksessa |6ytynyt, lehdot,
merenrantaniityt). Alueella on lisdaksi yksi metsadlain suojelema kohde, joka pyritdaan jattdmaan
rakentamisen ja hakkuiden ulkopuolelle. Vedenalaisessa kartoituksessa selvisi, etta
pienvenesataman joissain osissa on kasvillisuutta, joka voi olla suojeltujen eldinlajien
kasvualuetta.Taman  selvittaminen edellyttda kesaaikaisia sukelluksia. Sen pohjalta
kaavamaarayksiin on tehty lisdys, jonka mukaan Vesistéjen pohjaa muuttavien hankkeiden alueella
tulee tehda riittavat vedenalaista luontoa koskevat selvitykset. Mikadli selvitykset osoittavat, etta
joillain osa-alueilla on uhanalaisia lajeja, tulee ne jattda vesistdjen pohjaa muuttavien
toimenpiteiden ulkopuolelle.
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2.1.3 Rakennettu ympadristd

Alueen rakennettu ympadristd on keskittynyt alueen eteldaosaan, jossa sijaitsevat ammattikalasta-
jien kaytdssa olevat rakennukset seka kaksi yhdistysten kokoontumis- ja vapaa-ajan kaytossa
olevaa rakennusryhmaa.
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Suunnittelualueen ulko- ja kaakkoispuolella sijaitsee kaksi lomarakennuspaikkaa, joista toinen on
rakennettu (vuonna 2009 valmistunut vaaleanharmaa 2-kerroksinen 137 m? suuruinen hirsitalo
seka erillinen tumma harmaa saunarakennus, mustat huopakatot) ja toiseen on mydénnetty vuon-
na 2014 rakennuslupa 167 m? suuruiselle lomarakennukselle seka 70 m? ja 50 m? suuruisille ta-
lousrakennuksille). Molemmille tonteille on mydnnetty poikkeuslupa, jonka mukaan tontit ovat

vakinaisen asumisen tontteja.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin kolme erillistd rakennusryhmittymaa seuraavasti:

Ammattikalastajien kdytdssa olevat rakennukset

Alueen eteldosassa sijaitsevat
puurakenteiset  vuonna 2001
valmistunut varastohalli (363 m?)
seka vuonna 2008 valmistunut
kalankasittelylaitos (264 m?). Va-
rastohallin pdddyssa sijaitsee li-
saksi erillinen pieni puurakentei-
nen varastokatos.

Kalastajien rakennuksi laiturlta pdin
kuvattunai.




9 Keihassalmen asemakaava

Kalastajien rakennuksia.

Rakennukset ovat hyvakuntoisia. Piha-alue on asfaltoitu ja sielld sijaitsee muutama pylvasvalai-
sin.

Aivan rannassa sijaitsee betonisten nurkkatolppien varaan rakennettu ruskealla pystylaudalla
vuorattu pieni saunarakennus. Vesikatto on vihreda aaltopeltia. Rakennus on suhteellisen hyva-
kuntoinen.

Kokoontumis- ja vapaa-ajankdytdssé olevat rakennukset

Ammattikalastajien kaytéssa olevien rakennusten valittémassa laheisyydessa niiden pohjoispuo-
lella maen nyppylalla sijaitsee kahden pdarakennuksen ja niiden talousrakennusten muodostama
pihapiiri.

Pyhtéén sotainvalidien kdytésséd olevat rakennukset

Padrakennus on ilmeisesti rakennettu vuonna 1900. Sokkeli on luonnonkivea ja julkisivut punais-
ta pystylomalautaa. Ikkunat ja ovet vaikuttavat alkuperaisilta; vuorilaudat ovat koristeelliset. Ra-
kennus on sahkdistetty (ilmajohdot).

Padrakennuksen vesikatto on hyvakuntoinen; vesikourut on uusittu. Korjaamista vaatisi raken-
nuksen punatiilinen hieman rapautunut piippu, joka tulisi kunnostamisen jalkeen pellittaa ja va-
rustaa sadehatulla. Lisaksi kuistin nykyinen vanerilattia tulisi uusia paremmin rakennuksen tyyliin
sopivalla lautalattialla.
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Pddrakennuksen kuisti.

Piha-alue on avokalliota. Rakennuksen edustalla meren puolella on vanhoja omenapuita seka
luonnonkivista rakennettu aita/tukimuuri.

P o CRLLEEE S Ty .
M W e P

Pddrakennus.

Pihapiirissa sijaitsee luonnonkivisten nurkkatolppien varaan rakennettu varastoaitta, jonka katto
on mustaa huopaa ja julkisivut punaista pystylomalautaa. Ovet ovat mustat ja vuorilistat valkoi-
set. Rakennuksen pohjoispdadyssa on mydhemmin rakennettu matala pieni siipiosa. Rakennuk-
sen katto on huonossa kunnossa (huovassa reikid) ja vaatisi valitonta kunnostamista.

10
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Varastoaitta.

Aivan rannassa sijaitsee "betonoidun” luonnonkivisokkelin padlle rakennettu punaisella loma-
laudalla vuorattu pieni saunarakennus. Katto on voimakkaasti sammaloitunut ja seinien maalipin-
ta kulahtanut. Rantasaunaa on kuitenkin viime vuosina kunnostettu.

Saunarakennus.

Pyhtddn melojien kdytosséa olevat rakennukset

Puolitoistakerroksinen kellarillinen rakennus on rakennettu 1940-/50-

lukujen taitteessa. Vesikatto on ruskeaa saumapeltid, julkisivuverhous on beiged vaakalautaa,
ikkunat ovat valkoiset (alkuperaiset "sisaan-ulos”-aukeavat, 3- jakoiset) ja ikkunallinen ulko-ovi
pystypaneloitua ruskeaa lautaa. Sisddankayntikuistin ylaosassa on ns. helmipanelia. Rakennuksen
sokkeli on ruskeaksi maalattua betonia. Rakennus on sdhkoistetty (ilmajohto). Paarakennuksen
kuistia on kunnostettu (lattia, penkit ja kaide uusittu), samoin vesikattovarusteita on uusittu
(sydksytorvet ja vesikourut, lumiesteet, talotikkaat ja kattosilta). Julkisivuverhouksen maalipinta
hilseilee voimakkaasti ja myo6s ikkunat ovat alaosistaan huonokuntoiset. Rakennusta on kuitenkin
viime vuosina kunnostettu.
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Padrakennuksen eteldpuolella sijaitsee luonnonkivisten nurkkatolppien varaan rakennettu varas-
to/puuliiteri, jonka katto on mustaa huopaa ja julkisivut punaista pystylomalautaa. Ovet ovat

Varasto.

Lossinvartijan rakennukset

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat lossinvartijan vanha asuinrakennus saunarakennuksi-
neen seka niista hieman erillaan oleva lossinvartijan koppi.

12
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Lossinvartijan asuinrakennus.

Puurakenteinen asuinrakennus on perustettu betonisten pilareiden varaan. Vesikate on profiilipel-
tia ja julkisivut vihredd vaakasuuntaista lautaa. Ikkunat ovat valkoiset ja ovi (kapea pystypaneli)
seka vuorilaudat muuta ulkoverhousta tummempaa vihreda. Erityispiirteend rakennuksessa on
kulmaikkuna seka sisdaankayntiportaiden metallinen kaide. Rakennuksen kunto on tyydyttava.
Piippu on pellitetty, mutta rakennuksessa ei ole vesikouruja eika sydksytorvia. Portaat ovat pur-
kukuntoiset.

Lossinvartijan saunarakennus.

Saunarakennus noudattaa paarakennuksen materiaaleja ja varitysta. Myo6s sen kunto on kohtuul-
linen.

Lossinvartijan koppi (25 m?) on valmistunut 1960. Vesikate on harmaata minerit-levya ja julkisi-
vut vihreda lomalautaa. Ikkunat ja vuorilaudat ovat valkoiset. Rakennuksen sokkeli on hyvin ma-
tala. Rakennus samoin kuin sen vieressa sijaitseva varastorakennus ovat luonteeltaan vaatimat-
tomia kayttérakennuksia eika niilla ole sailyttamisarvoa.

Vuoden 2014 jalkeen rakennukset ovat olleet vailla hoitoa ja rapistuneet. Rakennukset ovat olleet
Pyhtdan kunnan purkulistoilla ja Kymen pelastuslaitos kaytti niita paloharjoituskohteena, joten niita
ei endan ole olemassa.
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Lossinvartijan koppi.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta suunnittelualueen rakennuskannalla ei ole valtakunnallisesti
merkittavia suojeluarvoja. Pyhtaan sotainvalidien kaytdssa olevalla paarakennuksella on kuitenkin
nahtavissa paikallista arvoa.

2.1.4 Liikenne

Alueen paaliikenneyhteytena Purolantieltd kdannyttaessa toimii kestopaallysteinen Keihdssalmen-
tie. Muut suunnittelualueen tiet ovat nimeamattémia ja paallystamattomia.

Alueen lilkenneyhteydet.

Suunnittelualueen lansipuolella Keihassalmessa kulkee laivavadyla. Alueen lounaisosassa sijaitsee
kaksi ammattikalastajien kdytdssa olevaa betonirakenteista laituria (ylapinnat asfaltoitu), joista
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toisessa on nostolaite ja toisessa imutyhjennyslaite. Kalastajalaitureiden valissa sijaitsee pieni
puurakenteinen ilmoitustaulu.

Kalastajien laiturit.

Lisaksi alueella sijaitsee matkustaja-aluksille tarkoitettu betonirakenteinen laituri (terasrakenteinen
nivelosa) seka pienveneilijoille tarkoitettu betonirakenteinen laituri (ylapinta kestopuuta)
veneenlaskupaikkoineen ja hiekkapaallysteisine pysakoéintialueineen. Rantaviiva laiturien kohdalla

on kivikkoinen ja lisaksi sielld on puustoa.

2.1.4 Kunnallistekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole keskitettyd vesijohtoa eika viemariverkkoa. Kunnallistekniikka on hoi-
dettu rakennus-/kiinteistokohtaisesti

Alueelle tulee keski-/pienjannitelinja (ilmajohto) pohjoissuunnasta Keihassalmentien itareunaa
pitkin. Toinen sahkoélinja kulkee alueen poikki ité-lansisuunnassa lossinvartijan rakennusten ete-
l[apuolella. Alueella ei ole suurjannitesahkdlinjoja.

Jatteiden alueellinen kerdyspiste sijaitsee Keihdssalmen satamassa.

2.1.5 Kiintedt muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole muinaisjaanndsrekisterin mukaan tiedossa esihistoriallisen eika histori-
allisen ajan kiinteitd muinaisjadannoksia. Alueella ei mydskaan rekisterin mukaan ole toisen maa-
ilmansodan linnoitteita.
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2.1.6 Ymparistdn hairié- ja riskitekijat

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole ymparistdn hairié- ja riskitekijoita eika ole
tarvetta pilaantuneiden maiden selvityksiin eikd meluselvityksiin.

2.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on Pyhtaan kunnan omistuksessa.

2.1.8 Vaestd ja tyopaikat

Suunnittelualueella on muutama ty6paikka kalanjalostusyrityksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkdyttétavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytdélle yleisluonteisia ta-
voitteita valtakunnallisella tasolla. Keskeisimpid ndistd tavoitteista ovat kestdva kehitys ja hyva
elinymparistd. Tavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteutumista tulee edistda valtion viran-
omaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat kuntien alueiden kaytén suunnitteluun erityisesti maakunta-
kaavan ohjausvaikutuksen valitykselld. Monet tavoitteista, kuten elinymparistén laatua koskevat
tavoitteet, ovat sellaisia, etta niiden huomioiminen tulee tapahtua my6s suoraan kuntakaavoituk-
sessa ja erityisesti yleiskaavoissa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkdyttétavoittei-
den tarkistamisesta 14.12.2018 ja tarkistetut tavoitteet ovat astuneet voimaan 1.4.2019.

Taman asemakaavan laatimiseen erityisesti vaikuttavien VAT:ien toteutumista arvioidaan selos-
tuksen vaikutusosassa. Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n mukaisessa
tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet, joista tata asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- terveellinen ja turvallinen elinymparist6

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

e Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytdsta ja silld on tarkea
tehtdva maakunnan kehittamisessa ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaes-
sa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kayton jarjestamiseksi.

Kymenlaakson voimassa oleva maakuntakaava on Kymenlaakson maakuntakaava 2040, joka
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja maarattiin voimaan maakuntahallituksessa
24.8.2020.

Keihassalmi rajautuu matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen (vihrea viiva-
rajaus). mv MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Merkinnalld osoitetaan
alueet joihin kohdistuu vahintaan maakunnallisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Suunnittelumaardys:Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperintd- ja
kulttuuriarvoihin niitéd hydédyntaen.
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Keihassalmen kohdalla on maakuntakaavassa laivavdyla seka satama-alueen merkinta.

Munapirtti ®
X Mogenport
\

a
Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta

LS, Is SATAMA-ALUE Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat satamien
liilkennealueet seka yhteysalusliikenteen satamat. Liikennealueisiin sisaltyy niiden
paadkayttétarkoitusta tukevaa varastointi-, tuotanto-, palvelu- ja hallintotoimintaa. Alueella on
voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.
Suunnittelumaardys:Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaista merkittavat
ymparistohairidt teknisin ratkaisuin ja riittdvin suoja-aluein. Mikali alueella varastoidaan, kasitelldan
tai valmistetaan polttonesteita tai muita vaarallisia aineita on alueen ja sen lahiymparistén
suunnittelussa huomioitava aineista aiheutuvat ymparistoriskit. Ennen uusiin vesialueisiin kohdistu-
via toimenpiteita tulee selvittda alueiden vedenalaisten muinaisjaannésten inventoinnin tarve
Maakuntakaavan yleismaarayksissa todetaan myds seuraavaa: Rannikon ja saariston maankayton
suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittavien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityista
huomiota kiinnitettava tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria
(N2000-jarjestelmassa) alapuolella.
Suunnittelualueelle sijoittuu my6s maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU). Merkintaan liittyy suunnittelumaardys: ” Alueen suunnittelussa tulee
turvata maa- ja metsatalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Olemassa
olevia ulkoilumahdollisuuksia ja - toimintoja tulee edistaa ja alueiden kaytdn suunnittelussa tulee
ottaa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polkujen tai ulkoilureittien ja niihin liittyvien
levahdys- ja tukialueiden toteuttaminen. Alueen ulkoilutoiminnot tulee suunnitella ja sijoittaa siten,
ettei merkittavasti haitata alueen maa- ja metsatalouskayttéa.”




Keihassalmen asemakaava
e Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhtaan rannikon ja saariston oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on
vahvistettu Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksessa 2.8.2000. Suunnittelualue on merkitty yri-
tystoiminnan alueeksi (PT) ja yleiseksi venevalkama-alueeksi (LV). Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa yksityiseen venevalkama-alueeseen (LV-1) ja kaakossa kahteen loma-
asunnon rakennuspaikkaan.

£

W \axh 2RA v b

Ote Pyhtéén rannikon ja saariston osayleiskaavasta

Kaava-alueeseen kuuluu myds Pyhtdaan rannikon ja saariston osayleiskaavan ulkopuolella oleva
katualue, joka on nykyisellddn maantie. Olemassa olevan maantien muuttamisella katualueeksi ei
ole yleiskaavallista merkitysta, silla talla toimenpiteelld vaikutetaan |dhinna tien hallinnolliseen
luokitukseen ja kunnossapidon vastuihin.
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e Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

e Muut suunnitelmat ja varaukset

e Kaavatyota varten laadittavat erillisselvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2011 luontoselvitys ja kevaalla 2014 luontoselvityksen
tarkistus. Vuonna 2020 on alueelle laadittu uusi luontoselvitys ja kevaalla 2021 siihen on tehty
liito-oravia koskeva paivitys.

Asemakaavan vaikutuksista on tehty erillinen vaikutusselvitys vuonna 2020 ja 2021.
e Rakennusjarjestys

Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 9.2.2004.
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eika tonttijakoa ja — rekisteria.

e Pohjakartta

Asemakaavan pohjana on kdytetty Pyhtaan kunnan laatimaa numeerista asemakaavan pohjakart-
taa.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1  Suunnittelun tausta ja tarve

Viime aikojen kehitys on Suomessa (ja muuallakin maailmassa) johtanut tilanteeseen, jossa
asumiseen ja loma-asumiseen liittyy olennaisesti etatydn tekemisen mahdollisuus. Yritystoimintaa
tapahtuu yha enemman kodin tai loma-asunnon yhteydessa. Vaikka tama kehitys on viime aikoina
liittynyt poikkeukselliseen tilanteeseen (pandemia) on ilmeistd, ettd tulevaisuudessa yha suurempi
osa tyostd ja yritystoiminnasta pysyvasti tehddan kodista tai loma-asunnosta kdsin. Taman
asemakaavan tavoittena on luoda yhtdan Keihdssalmeen asuin-, loma-asunto- ja yritystoiminta-
alue perinteistéd saaristokylda heijastavassa kokonaisuudessa. Tavoittena on, ettd alueesta
muodostuu luonteva, perinteistd kylamaisemaa heijastava tydntekoa ja yritystoimintaa, asumista
ja loma-asumista yhdistava kylamainen yhteisé.

Tavoitteena on Keihdassalmen alueen kalastus-, matkailu-, yritystoiminnan- ja tyd- ja toimitila-
loma-asumis- ja kaupallisten palveluiden seka venesataman kehittaminen. Suunnittelussa otetaan
huomioon olemassa oleva rakennuskanta ja tieverkko seka alueen luonto- ja maisema-arvot.
Lahtékohtana on luoda alueelle moderni saaristokyla hankkeeseen pohjautuva korkeatasoinen
toiminnoiltaan monipuolinen kyldkokonaisuus ja siihen liittyva pienvenesatama joka toimii myds
merkittdvana vierasvenesatamana.

Moderni saaristokyldhanke aloitettiin yli 10 vuotta sitten Porvoossa Johan Pfeiferin toimesta
yhteistydssa ymparistoministerion ja Uudenmaan ymparistékeskuksen kanssa. Perusajatuksena
on, ettd rakentaminen keskitetdan tiiviiseen pienipiirteiseen kylamaiseen kokonaisuuteen.
Rakentamisen luonnetta ja rakennustapaa ohjataan tarkasti kaavamaarayksilla ja
rakennustapamaarayksilld. Tavoitteena on samantapainen tilamuodostus ja miellyttava, vaihteleva
kylamainen ilme kuin vanhoissa perinteisissa saaristokylissa. Rakennettu kokonaisuus muodostuu
miellyttavaksi, kun rakennukset on sovitettu toisiinsa ja ympardivaan luontoon. Tavoitteena on,
ettd mahdollisimman monella rakennuksella on visuaalinen yhteys rantaan ja veteen, vaikkei kaikki
olekaan veden &aarelld. Kylamaisemassa muodostetaan rannan tuntumaan kavelyvaylaverkko niin,
etta kaikilla alueen asukkailla on luonteva yhteys rantaan ja venesatamaan. Kavelyvaylaan liittyy
yhteiskaytdssa olevia ranta-alueita ja venevajoja.

Tavoitteena on muodostaa alueesta korkeatasoinen, rakennustyyliltdan yhtenainen, tiivis ja samalla
moni-ilmeinen  kokonaisuus. Moderni saaristokylda hanke perustuu pitkdan saariston
rakentamisperinteeseen, josta on eriomaisia esimerkkeja Suomen saaristossa sekd Suomenlahden
ita osassa (Kaunissaari, Ulkotammio, ym), ettd Saaristomerelld (Rosala ym.). Samanlaisesta
rakennusperinteestd on erinomaisia esimerkkeja myods Ruotsin lansirannikolla (Fiskebackskil,
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Grundsund) ettd Norjan rannikolla.

Asemakaavatyon tavoitteena on etta kaava-alueelle voidaan toteuttaa moderni saaristokyld. Lisaksi
alueelle on tarkoitus toteuttaa pienvenesatama, joka samalla toimii seka alueen asukkaiden ja
[dhialueen asukkaiden kotisatamana, etta vierasvenesatamana. Asemakaavassa on mukana myo6s
Pyhtdan kunnan omistama kalasatama ja siihen liittyva kalanjalostuslaitos.

Tavoitteena on muodostaa alueesta korkeatasoinen, rakennustyyliltaan yhtendinen, toteuttamis-
kelpoinen ja loma-asumisen ja asumisen seka matkailu- ja yritystoiminnan alue. Alueen
lilkennejarjestelyjen tulee olla toimivia ja pysakodintialueita tulee osoittaa riittavasti. Loma-
asuntojen pysakointipaikat osoitetaan tonteille ja palvelutoimintojen pysakoéinti osoitetaan
keskitetyille pysakointialueille.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Pyhtaan kunta on paattéanyt kdynnistda asemakaavan laadinnan Keihdssalmen alueelle.
Suunnittelun kdynnistamisestd on ilmoitettu kaavoitus- katsauksessa. Suunnittelu pysdhtyi vuonna
2014, koska alueelle ei 16ytynyt toteuttajaa.

Vuonna 2018 Eero Lehti ilmoitti olevansa kiinnostunut alueen toteuttamisesta, mutta edellytyksena
oli, etta alueen suunnitelmia pitdisi muuttaa, niin ettd alueelle voitaisiin toteuttaa moderni
saaristokyla periaatteen pohjalta. Pyhtdan kunta ja Eero Lehti ovat loppuvuonna 2018 tehneet
esisopimuksen alueen myymisesta Eero Lehdelle.

Asemakaava hyvaksyttiin Pyhtaan kunnanvaltuustossa 18.11.2019. Itd- Suomen hallinto-oikeus
kumosi kunnanvaltuuston paatoksen 13.5.2020.

Pyhtddn kunta paatti 3.6.2020 kaynnistda alueen asemakaavoituksen uudestaan.

Moderni saaristokyld ajatukseen perustuvan asemakaavan laatijana toimii arkkit. tekn. lis. Johan
Pfeifer. Ramboll Oy on tehnyt asemakaavan vaikutusten selvitysraportin.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat tarkeimmat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan Pyhtaan kunnan ilmoitus-
taululla ja internetsivuilla sekda kunnan ilmoituslehdessa. Lahialueen yrityksida ja maanomistajia
informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla tarkeimmista suunnitteluvaiheista. Kaava-aineistot pide-
tdan nahtavilla Pyhtadn kunnan teknisessa toimistossa seka internet-sivulla.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Asemakaavan yleiskuvaus

Asemakaavatyon tavoitteena on rakentaa alueelle moderni saaristokyla hankkeen periaatteiden
mukainen tiivis ilmeeltdan vaihteleva ja pienipiirteinen korkeatasoinen kylakokonaisuus.
Lahtokohtana on luoda Pyhtaan Keihdssalmeen asuin-, loma-asunto- ja yritystoiminta-alue
perinteista saaristokylaa heijastavassa kokonaisuudessa. Tavoittena on, etta alueesta muodostuu
luonteva, perinteistda kyldmaisemaa heijastava tydntekoa ja yritystoimintaa, asumista ja loma-
asumista yhdistava kylamainen yhteiso.

Alueelle sijoitettu pienvenesatama on suhteellisen suurikokoinen. Lahtékohtana on, etta satama
toimisi vierasvenesatamana, joka luontevasti tadydentaisi Itdisen Suomenlahden
vierasvenesatamaverkostoa. Alueelle on tarkoitus sijoittaa laituripaikkoja seka alueen asukkaiden
ja vierailijoiden seka lahiymparistén asukkaiden tarpeisiin. Tavoitteena on luoda eldva ja toimiva
pienvenesatamakokonaisuus, jonne saa my0s sijoittaa polttoaineiden jakeluaseman.

Asemakaavassa on osoitettu kyldalueen korttelialue AT-4 Keihassalmentien itdpuolelle. Alueelle saa
rakentaa loma-asuntoja ja asuinpientaloja sekd rivitaloja. Keihdassalmen lansipuolella on kaksi
Kyldaalueen korttelialuetta AT-2. Alueelle saa rakentaa liikerakennuksia ja yritystoiminnan
rakennuksia seka loma-asuntoja ja asuinpientaloja. Yksi korttelialue on kylaalueen korttelialue AT-
3. Alueelle saa rakentaa liikerakennuksia ja yritystoiminnan rakennuksia seka toimisto- ja
ymparistda hadiritsemattdmia teollisuusrakennuksia ja majoitus- ja ravintolatoimintaa palvelevia
rakennuksia. Lisdksi alueelle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa tai asuinpientaloa. Lahtékohtana on,
ettd nykyinen kalankasittelya palveleva erittdin luonnonkaunis alue voisi kehittya niin, etta sinne
sijoittuisi matkailua palvelevaa toimintaa ja ravintolatoimintaa. Mahdolliset asunnot/loma-asunnot
palvelevat I|dhinna alueen vyrittdjia. AT-3 korttelialueelle saa myds sijoittaa tilapdisen
pienpuhdistamon.

Lisaksi keihdssalmen tien lansipuolella on kahdeksantoista kyldalueen korttelia-aluetta (AT-1). Niille
saa rakentaa loma-asuntoja ja asuinpientaloja. AT-1, AT-2 ja AT-4 korttelialueilla saa sallitun
kerrosalan lisaksi rakentaa ymparistoa hairitsemattémia tyd- ja toimitiloja enintadn 30 % sallitusta
kerrosalasta. Tamadn tarkoituksena on edistda eta-tydn tekemisen mahdollisuuksia.
Keihdssalmentien itdpuolella on lahipalvelurakennusten korttelialue (PL). Satama-alueen
etelapuolella on toinen PL-alue. Lisaksi kaava-alueella on satama-alue (LS), pienvenesatama (LV)
sekd lahivirkistys-, urheilupuisto- (vaihtoehto B), pihakatu- ja katualueita. Korttelit sijoittuvat
olemassa olevan katuverkon ldheisyyteen. Pihakadut sisadltdvat yhteisalueita ja uimaranta-alueita

Keihassalmen itapuoleinen AT-4 kortteli on tarkoitettu loma-asumiseen, vakituiseen asumiseen ja
mahdollisuuksien mukaan myods palveluasumiseen, samalla kuitenkin niin, etta nadihin liittyy etatyon
tekemisen mahdollisuus. AT-1 korttelit on tarkoitettu loma-asumiseen ja vakituiseen asumiseen
seka yritystoimintaan ja etatyéhon. Korttelialueella rakennukset on sijoitettu niin, ettd jokaiselta
tontilta avautuu nékymia rantaan ja vesialueille. Ranta-aluille on sijoitettu venevajoja ja osittain
myds varastorakennuksia perinteisen saaristokylédn tapaan. Nama rakennukset sijoittuvat tulva-
rajan alapuolelle aivan kuten vanhoissa saaristokylissa ympari Suomen rannikkoa. Tasta syysta
kaavassa on erityismerkinta, jonka mukaan rakennukset tulee toteuttaa sellaisin rakentein, ettd ne
kestavat ajoittaisen tulvaveden aiheuttaman kosteuden.

PL-kortteleista toinen on VUP-alueen vieressa. Kortteliin voi sijoittaa esim urheilutoimintaan
liittyvan kahvilan. Satama-alueen yhteydessa oleva PL-kortteli soveltuu erinomaisesti esim.
satama- ja pienvenesatamatoimintaan liittyvan kahvila- tai ravintolarakennuksen paikaksi. Koska
paikka on melko alavaa, voi rakennuksen toteuttaa esim. niin, ettd keittidtilat o at tulvarajan
ylapuolella ja muut rakennusosat on toteutettu materiaaleista, jotka kestavat ajoittaisen
tulvimisen.

Kalasataman kohdalle sijoitettu venesataman (LS) tarkoitus on edelleen kehittaa Keihdssalmen
satamatoimintoja seka kalasataman etta matkailun tarpeita ajatellen.

VL- ja VUP-alueet toimivat ldhivirkistysalueena.

Kaavaratkaisu on aiemmasta edelleen kehitelty niin ettd monia ratkaisuja on merkittavasti
muutettu ennen kaikkea luontoa koskevien alueiden osalta. Ratkaisussa liito-oravien pesimaalueet
ja lehtoalueet on merkitty puistoalueiksi, joilla lisdksi on luo- merkintd. Alueen eteldosassa ja
luoteiskulmassa olevat merenrantaniityt on merkitty tonteilla oleviksi Iuo- alueiksi.
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4.2 Ymparistdon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen sijoittuu olemassa olevien tei-
den varsille seka Keihassalmen kalasataman ja rakennetun miljoén ymparistédn. Alueen luonto-
selvityksen tarkeimmat kohteet, liito-orava-alueet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle ja merkitaan
luo-alueiksi. Asemakaavamaaraysiin on lisatty erityismaarayksia, joilla varmistetaan, ettd alueen
puusto sailyy rakennusten ja ajovaylien ulkopuolella. Nain varmistetaan lepakoiden ja mahdollisten
liito-oravien liikkuminen pesimaalueiden valisilla alueilla. Lepakoitten osalta on lisaksi maarays,
joka koskee ajovaylien valaisua kesdaikana. Merenrantaniityt ja arvokkaat lehdot on merkitty luo-
alueiksi. Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole todettu muita erityisia maankayttda rajoittavia
luontoarvoja eika erityissuojelua vaativia arvokkaita luontokohteita. Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitda kaavan tavoitteiden mukaisena seka maankaytt6-
ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaisina. Alueen rakentamisen
suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon maaston muodot ja korkeuserot sekd olemassa oleva
puusto. Alueen pintamuotoja on tarkoitus varovaisesti muokata pienvenesataman ruoppausmassoilla
erityisesti loma-asuin- ja asuinrakennusten valittdmassa tuntumassa niin, etta rakennusten (lattiakorko

vah. + 3,3 m) ja niiden viereisten piha-alueiden suhde sailyy luontevana.

Keihdssalmen kaava-alueella viheralueverkosto muodostuu paitsi varsinaisista viheralueista (VL ja VUP)
myos pihakaduista jotka toimivat yhteisind oleskelutiloina ja joiden puusto sadilytetdan varsinaisia
kapeita ajovaylid lukuunottamatta. Rantaa myotailee osittain pihakaduksi, osittain jalankulkuvaylaksi
merkitty kdvelytieverkosto, joka on ajoittain suoraan rannalla, osittain yhden tonttiriviston takana.
Rantaviivasta (yht. n.770 m) n.30 % on yksityistontteja, n. 16 % on osittain julkista (esim ravintoloiden
piha-alueet) ja 55 % julkista virkiskdytdssa olevaa aluetta. On lisdksi otettava huomioon etta Pyhtdan
kunta omistaa laajan maa ja metsatalouskaytdssa olevan alueen kaava-alueen itapuolella.
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Keihassalmen viheralueverkosto

4.3 Aluevaraukset_

Kyldalueen korttelialue (AT-1)

AT-1 kortteleiden pinta-ala on 3,25 ha ja rakennusoikeus 8040 k-m?2. Rakennukset saavat olla
enintaanlja 2/3kerroksisia.

Kyldalueen korttelialue (AT-2)
AT-2 kortteleiden pinta-ala on 0,35 ha ja rakennusoikeus 1200 k-m2
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Kyldalueen korttelialue (AT-3)

Korttelin AT-3 pinta-ala on 0,59 hehtaaria. rakennusoikeus 1500 k-m?2. Rakennukset saavat olla 1
2/3 kerroksisia. Korttelin Iapi kulkee ajorasite Keihdssalmentielta satama-alueelle.

Kyldalueen korttelialue (AT-4)

Keihdssalmentien itdpuolelld oleva AT-4 korttelialueen pinta-ala on 0,4 ha ja rakennusoikeus
2200 k-m?2.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL)

Korttelialueiden pinta-ala on 0,15 ha ja rakennusoikeus 600 k-m2

Lahivirkistysalue (VL)
Alueelle on osoitettu kolme lahivirkistysaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 0,15 hehtaaria.
Puistoalueet (VP/LUO)

Alueelle on osoitettu nelja puistoaluetta, joilla on myds Luo- merkinta. Niiden pinta-ala on yhteensa
0,6 ha. Alueen luoteiskulmassa olevan KTY-Korttelin pohjoispuolisella Iahivirkistysalueella sijaitsee
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue (liito-oravat). Alueen keskelld, sen
Iansilaidalla ja pohjoisreunalla sijaitsee kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa
aluetta (liito-oravat). Lisdksi alueelle on osoitettu sen eteldosaan KTY- korttelin eteldpuolelle
VP/LUO alue (lehtoalue) .

Satama-alue (LS)

Satama-alueen pinta-ala on 0,73 hehtaaria. Alueelle on ajoyhteys Keihassalmentielta.

Alueelle on osoitettu paikka kelluvalle huoltoasemalle (veneiden tankkausasema).

Venesatama/venevalkama (LV)

Venesataman pinta-ala on 2,4 hehtaaria.
Katualueet

Asemakaava-alueeseen kuuluvat olemassa olevat Keihdssalmentie seka Kotisatamantie. Katualu-
eiden pinta-ala on yhteensa 0,8 hehtaaria.

Pihakatualueet

Pihakatualueiden pinta-ala on yhteensa 0,8 ha. Asemakaava-alueen sisdiset kadut toteutetaan
viihtyisina pihakatualueina. Rannassa nama alueet on rakennettava yhteiskayttdalueiksi ja niille
voidaan sijoittaa myds uimarantatoimintoja ja yhteiskaytté6n tarkoitettuja saunoja. Alueilla olevat
venevajat on tarkoitettu yhteiskayttéén ja esimerkiksi melontaseurojen tiloiksi.

4.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue on saavutettavissa hyvien tieyhteyksien johdosta pelastuslaitoksen toimintaval-
miusajan sisadlla. Sammutusvesihuoltoa varten tulee rakentaa keskeisille paikoille palovesiasemia.
Palovesiasemien vedensaanti tulee turvata aluetta toteutettaessa. Katu- ja liittymaalueiden
toteutussuunnittelussa on huomioitava pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Kaavan lahtékohtana on, ettd alueen kiinteistét liitetaan Pyhtaan talousverkostoon. Suunnitelmissa
on, etta alue voitaisiin myds liittda viemariverkostoon. Koska alueen toteutus saattaa lahtea
liikkeelle ennen kuin viemariverkosto on riittdvan lahella, on mahdollista, etta alueelle toteutetaan
valiaikaisratkaisuna pienpuhdistamo, joka sijaitsisi AT-3 korttelialueella.

Alueen toteutuminen ei valttamatta edellytd véesténsuojatilojen rakentamista. Alle 600 k-m?:n
kiinteistdille ei vaadita omia vaesténsuojia. Suunnittelualueella ei ole vaestdnsuojeluun liittyvia
riskitekijoita.

Alueen toteutuksen yhteydessd tulee huomioida mahdollisuudet liikenteen sekd energia-, vesi- ja
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jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja kunnan talouden
kannalta kestavalla tavalla.

Osa kaava-alueesta on suhteellisen alavaa. Koska kaavaan liityvan vierasvene- ja pienvenesataman
toteutus vaatii jonkin verran ruoppausta, on lahtdkohtana ollut, ettd ruoppausmassat kdytetdan kaava-
alueella maanpinnan muokkaukseen. Léhtokohtana on, etta taytot ovat kohtuullisia ja sellaisia, etta
olemassa oleva puusto ei vaarannu. Kaavaselostuksessa on liitekartta, jossa on osoitettu 2,4 m:n
tayttotaso. Lahtokohtana on ettd lomarakennusten ja asuinpientalojen alimpien tulvaa
kestamattomien rakenteiden taso on 3,3m. Koska rakennukset on luontevaa toteuttaa rossipohjaisina
niin ryéomintatilan alin korko on silloin 2,5m ja pihan on luontevaa olla pikkaisen tatd alempana.
Rakennustapamaarayksiin on lisdtty havainnekuva periaateratkaisusta.

Mikdli alueelle toteutetaan yleinen uimapaikka (paikkoja), tulee varmistaa, ettd se tayttaa
lainsdadannon edellyttdmat vaatimukset mm. vedenlaadun, turvallisuuden kannalta.

Ennen alueen rakentamista tulee alueelle laatia hulevesisuunnitelma.

Alueen rakennukset liitetaan talousvesiverkostoon.

Alueen jatevedet tulee puhdistaa alueellisessa yhteisessa jateveden puhdistamossa tai liittaa
alueelliseen yhteiseen jatevesiviemariverkkoon.

Kaava-alueeseen kuuluu myds Pyhtdaan rannikon ja saariston osayleiskaavan ulkopuolella oleva
katualue, joka on nykyiselldan maantie. Olemassa olevan maantien muuttamisella katualueeksi
ei ole yleiskaavallista merkitysta, silla talla toimenpiteella vaikutetaan Idhinna tien hallinnolliseen
luokitukseen ja kunnossapidon vastuihin.
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4.5 Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset

o

o

Kylaalueen korttelialue.AT-1

Kylaalueen korttelialue AT-2

Kylaalueen korttelialue AT-3

Kylaalueen korttelialue AT-4
Lahivirkistysalue
Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Satama-alue.

Pienvenesatama

Urheilu-ja virkistyspalvelujen alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Piha-alueen likimaarainen vahimmaiskorko asuinrakennuksen tai loma-asunnon
lahituntumassa

Rakennusala.

Auton sadilytyspaikan rakennusala. Rakennusalalle saa tontin sallitun kerrosalan lisdksi
rakentaa rakennustapamadraysten mukaisen autokatoksen tai -tallin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Rakennusalalle saa korttelin sallitun
kerrosalan lisdksi rakentaa lammittdmattéman talousrakennuksen ja/tai saunan.
Venevajan rakennusala. Rakennusalalle saa tontin sallitunkerrosalan liséksi rakentaa
venevajan. Pihakatualueilla sijaitseviin yhteiskaytéssa oleviin venevajoihin saa sijoittaa
my06s saunan.

Katualue

Katuaukio/tori

Pihakatu

Jalankululle varattu katu/tie.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostdiden seka niissa kdytettyjen
materiaalien tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy.
korjaus ja muutostdista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkea alue. Alueiden luontainen kasvillisuus
on sailytettava

ERITYISMAARAYKSIA

Alueen puustoa tulee sailyttaa aluetta rakennettaessa. Puiden kaataminen on sallittua vain
rakennusten ja ajovaylien kohdalla.

Kaavaa toteutettaessa tulee varmistaa, ettd kaavakartassa VL-alueille esitettyjen kolmen
pohjoisemman luo- alueen valille jatetaan puustoiset kulkuvaylat. Kulkuvaylat on myds
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osoitettu selostuksen liitteena olevassa 25.3.2014 paivatyssa kartassa. Ennen puustoisten
kulkuvaylien kohdalla olevien tonttien ja pihakatujen (korttelit 4 ja 5 sekéa kortteli 6 tonttil

ja niiden valiset pihakadut) rakentamista tulee niiden alueella olevat puut kartoittaa ja
varmistaa, etta liito-oravien kulkemisen kannalta merkittavat puut suojataan rakentamisen
yhteydessa niin, etteivat ne vaurioidu.

o Ennen olemassa olevien rakennusten havittamista tulee varmistaa, etteivat ne ole liito-
oravien tai lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.

o Kortteleiden 1,2 ja 3 pohjoispuoleisella ajovaylallad ja kortteleiden 10,11 ja 13 valisella
pihakaduilla niiden reunat tulisi jattda mahdollisimman puustoisiksi ja ne tulisi pitaa
valaisemattomina 1.6.-31.8. valisena aikana.

o AT-1 korttelialueilla sijaitsevilla luo-alueilla tulee alueiden luontainen kasvillisuus sailyttaa.
Luo- alueilla on tayttd kielletty.

o Ennen alueen rakentamista tulee alueelle laatia hulevesisuunnitelma.

o Alueen rakennukset liitetdan talousvesiverkostoon.

o Alueen jatevedet tulee puhdistaa alueellisessa yhteisessa jateveden puhdistamossa tai
liittda alueelliseen yhteiseen jatevesiviemariverkkoon.

o Vesistéjen pohjaa muuttavien hankkeiden alueella tulee tehda riittédvat arkeologiset
vedenalaisinventoinnit hyvissa ajoin ennen hankkeiden toteuttamista.

o Vesistéjen pohjaa muuttavien hankkeiden alueella tulee tehda riittdvat vedenalaista
luontoa koskevat selvitykset. Mikali selvitykset osoittavat, etta joillain osa-alueilla on
uhanalaisia lajeja, tulee ne jattda vesistdjen pohjaa muuttavien toimenpiteiden
ulkopuolelle.

o Rakentamisessa on huomioitava mahdollinen radonhaitta.

o Asemakaava-alueella rakennettaessa on noudatettava alueelle laadittua
rakennustapamaaraysta.

o Yleisia maisemakuvaan liittyvia maarayksia: - kaikkien rakennusten julkisivumateriaalin
tulee olla paaosin puuta. - varityksen tulee olla hillitty ja soveltua perinteiseen
saaristokyldmaisemaan, varityksen tulee noudattaa rakennusmadraysten
varisuunnitelmaa. - kattomuotojen ja alueella kdytettyjen materiaalien ja varien tulee
soveltua ajateltuun kylamaiseen miljodseen.

o YLEISET MAARAYKSET:
o Kaavan toteutuksessa tulee noudattaa kaavaan liittyvia rakennustapamaarayksia.

o Mikali rakennuksen etaisyys naapuritontin rakennusalaan on vdhemman kuin kahdeksan
metria tulee rakennuksen seina- ja kattorakenteet silta osin toteuttaa palo-osastoivana
rakenteena Suomen rakentamismaarayskokoelman mukaisesti.

o Katualueet ja autojen sailytyspaikkojen paallystéamisessa tulee kayttaa vetta lapaisevia
pintamateriaaleja (esim. sora). Nurmikenttia ei saa ulottaa 20 metria ldhemmaksi rantaa
ja rantavyohykkeen pintamateriaaliksi tulee jattda luontainen hiekkamaa

o venevajat ja sellaiset varastorakennukset, jotka ovat osittain tain kokonaan tulvarajan
(+3,3 m) alapuolella, tulee toteuttaa sellaisin rakentein, etta ne kestdavat ajoittaisen
tulvaveden aiheuttaman kosteuden. Asunnon sekd loma-asunnon seka
[ahipalvelurakennusten alimman tulvavedesta vaurioituvan rakenneosan
rakentamiskorkeus tulee olla vahintaan + 3.3 metria (N2000 jarjestelma).

4.6 Nimisto

Asemakaavassa on annettu kadun nimeksi Keihassalmentielle Keihassalmentie. Uutena kadun
nimena on vanhalle lossitielle annettu Kotisatamantie.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaava-alueen osalta alueen nykytilanteeseen
verrattuna.

Asemakaavasta on laadittu Ramboll Oy:n toimesta erillinen vaikutusarvio, joka on tdman
selostuksen liitteena (llite 6).

2 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavaa on tarkoitus toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.
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