Suunnittelutarveratkaisu Redstone Aero Oy/ Pelastustoimen tukikohta
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Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin kunnan tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 137
§:n nojalla suunnittelutarveratkaisua ladkérihelikopteritoiminnan ja
pelastustoimen tukikohdan rakentamiselle. Tukikohtaan on suunniteltu
kuuluvan kalustosuojat, huolto-, koulutus- ja toimintatilat, yhteensi
kerrosalaltaan noin 3 000 m?.

Rakennuspaikka sijaitsee Itdkirkonkyldssé kiinteistolld RN:o 624-404-53-
126. Sijaintikartta on liitteend. Asemapiirustus on néhtdvilld kokouksessa.

Pyhtédan Kirkonkyldn osayleiskaavan (voimaantulo 27.1.2022)
kaavamiirdysten mukaan kyseessé olevalle kiinteistolle kohdistuu
kaavamerkintd LL-1, joka tarkoittaa lentoliikenteen ja siihen liittyvien
toimintojen aluetta. LL-1-alueelle ei voida myontdd rakennuslupaa suoraan
yleiskaavan perusteella. Ndin ollen rakennuslupa-asiaa tulee tarkastella
suunnittelutarveratkaisun avulla.

Hankkeen voidaan hakemuksen perusteella katsoa olevan
lentoliikenteeseen liittyvéé toimintoa, joten hanke tukee yleiskaavan
toteutumista. Kiinteistolle on myds valmisteilla asemaakaavan laadinta.
Myos asemakaavoituksen myd6téd alueen on tarkoitus sdilyé
lentolitkennealueena siihen liittyvine toimintoineen. Niin ollen hanke ei
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle.

Kiinteistoon kohdistuva rakennusoikeus mairdytyy kunnan
rakennusjérjestyksen 16 §:n mukaisesti, eli rakennusten ja rakennelmien
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Kiinteiston pinta-ala on 885 774 m?. Niin ollen kiinteistoll4 on
rakennusoikeutta riittdvésti.

Kiinteistolle on aiemmin myonnetty 9.6.2021 § 28 suunnittelutarveratkaisu
ja9.6.2021 § 29 rakennuslupa neljélle kalustosuojalle kokonais-
kerrosalaltaan 1 296 m?. Kummastakin péaatoksestd on valitettu, ja késittely
on Itd-Suomen hallinto-oikeudessa on kesken. Kiinteistolle on lisdksi
myonnetty 13.12.2017 § 37 rakennuslupa kahdelle kalustosuojalle
kokonaiskerrosalaltaan 1 680 m?.

Kiinteistolle on perustettu lentopaikka, jolle Traficom on mydntanyt
lentopaikan rakentamisluvan 2.10.2017 ja lentopaikan pitoluvan 8.2.2019.
Kumpikin edelld mainittu lupa on lainvoimainen. Lisédksi kiinteistolld on
Kotkan kaupungin ympérist6lautakunnan 21.9.2017 myontdma
ympristolupa, joka myds on lainvoimainen. Lentopaikan rakentamislupa,
lentopaikan pitolupa ja ymparistolupa ovat nihtavilld kokouksessa.



Suunnittelutarveratkaisua varten on pyydetty lausunto Kaakkois-Suomen
elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskukselta. Lausunnossaan ELY -keskus
kehottaa kiinnittiméadn huomiota muun muassa yhdyskuntateknisiin
liittymiin, pohjaveden suojeluun, hulevesien késittelyyn ja tieliittymén
toimivuuteen. Lausunto on liitteend. Lisdksi ELY-keskus viittaa
lausunnossaan osayleiskaavassa edellytetyn alueen yleissuunnitelman
tdydentdmiseen. Tdydennetty yleissuunnitelma on nihtévilla kokouksessa.

Suunnittelutarveratkaisua varten on pyydetty lausunto myos
ympéristonsuojeluviranomaiselta. Kotkan ympéristokeskuksen lausunnossa
huomautetaan, ettd ymparistolupaméairiysten liséksi on noudatettava
Trafilta tulevia madrdyksid. Lausunnossa painotetaan pohjavesialueen ja
pohjaveden muodostumisalueen suojelemista. Kun lentopaikan vaikutukset
ymparistdon, pohjaveteen, maaperddn ja suojelualueisiin ovat
ympéristdluvan mukaiset, ei asiasta lausunnon mukaan ole
ympdristOpalveluilla huomautettavaa. Lausunto on liitteend.

Lisdksi suunnittelutarveratkaisua varten on pyydetty lausunto kunnan
maankdytdstd ja kaavoituksesta vastaavalta elinvoimapaéllikoltd. Lausunto
puoltaa suunnittelutarveratkaisun myontdmistd. Lausunto on liitteen.

Naapurikiinteistéjen omistajia on kuultu MRL 133 §:n mukaisesti.
Naapurikiinteistojen omistajilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen
liittyen.

Kiinteiston vesihuolto on suunniteltu jérjestettdvaksi liittymélld Kymen
Veden vesi- ja viemiriverkostoon. Ennen liittymien rakentamista kaikki
hule- ja jitevedet johdetaan viliaikaisesti lokasdilioon. Viliaikainen jite- ja
hulevesijérjestelma on hyvéksytetty Kotkan ympéristokeskuksella.
Verkostoon liittymisen myd6td hulevedet tullaan kiinteistonomistajan
selvityksen mukaan johtamaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pyhtédan Kirkonkyldn osayleiskaavamuutoksen laadinnan yhteydessé
laadittiin erillinen selvitys lentopaikan vaikutuksista Natura-alueisiin ja
muihin luontoarvoihin sekéd pohjaveteen. Selvityksesséd on arvioitu
lentopaikan vaikutukset suunnittelualueen ja sitd ympardivien alueiden
luontoarvoihin seka erityisesti Natura-alueiden suojeluperusteena olevaan
linnustoon. Lisdksi selvityksessd on tarkasteltu lentopaikan mahdollisia
pohjavesivaikutuksia Korkiaharjun pohjavesialueisiin. Selvityksen mukaan
luontoarvoihin kohdistuvat vaikutukset jdédvéat hyvin paikallisiksi ja
vihaisiksi ja lintujen tormaysriskit lentokoneisiin arvioidaan
kokonaisuudessaan hyvin pieniksi. Lentopaikalla ei my0skaan riittdvan
etdisyyden vuoksi arvioida olevan lainkaan suoria tai vélillisid vaikutuksia
Kymijoen Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontodirektiivin
luontotyyppeihin tai lajeihin. Lisdksi selvityksen mukaan toteutettaessa
polttoaineiden varastointi ja mahdollisen tankkauspaikan rakenteet
nykyaikaisten vaatimusten mukaisesti ja sijoittamalla lentopaikka
vedenottamon suoja-alueen ulkopuolelle lentopaikan rakentaminen ja sen
toiminta ei vaaranna lahimpéna olevien pohjavesialueiden veden laatua ja
madrdd. Kyseinen selvitys on ndhtévilld kokouksessa.

MRL 137 §:n mukaan suunnittelutarveratkaisun myontdminen edellyttia,
ettd rakentaminen:



Paitosehdotus

Péitos

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jirjestdmiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja litkennevaylien
toteuttamiselle seké liitkenneturvallisuuden ja palvelujen saavuttavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta eristyisten luonnon-
tai kulttuuriympériston arvojen sdilymisté eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Suunnitellun rakentamisen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai
ympdéristolle eikd johtavan merkittavadn rakentamiseen. Kiinteisto tayttaa
kunnan rakennusjérjestyksen rakennuspaikalle asettamat vaatimukset.
Hankkeen katsotaan tayttivan MRL 136 §:n ja 137 §:n edellytykset, mikéli
annetut reunaehdot huomioidaan.

Yritysvaikutusten arviointimenettely suoritettu. Merkittdvé yritysvaikutus.
Sovelletut lainkohdat: MRL §16, §116 §133, §136, §137

Valvontajaosto paittdd myontdd hakemuksen mukaisen
suunnittelutarveratkaisun edellyttden, ettd kiinteisto tullaan liittimaan
yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Lisdksi valvontajaosto edellyttié hakijaa
huomioimaan ympdaristéluvan mééraykset ja pohjaveden suojelun. Hakijan
tulee myos kiinnittdd huomiota kiinteiston tieliittymén riittdvyyteen.

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta. Ennen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd on haettava rakennuslupa.

Tuulikki Aksels esitti, ettd suunnittelutarveratkaisua ei myonnetd. Tuulikki
Aksels esitti, ettd suunnittelutarveratkaisua ei myonneté perusteena, ettd
alueelle jo myonnettyjen rakennuslupien ja suunnittelutarveratkaisujen seka
nyt haettavan hankkeen toteutuessa kokonaisuus on MRL 137 vastainen ja
hankkeen rakennuksen kdyttotarkoitus on voimassa olevan ympéristdluvan
vastainen sekd hakemuksen liitteend oleva asemapiirros on
Ymparistoministerion asetuksen koskien rakentamista koskevia
suunnitelmia ja selvityksid vastainen. Alueen maankayttd on ensin
ratkaistava asemakaavoituksella.

Tuulikki Akselsin esitystd ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelijan paatosehdotus tuli valvontajaoston paatokseksi.

Tuulikki Aksels jétti eridvdn mielipiteen. Eridvd mielipide liitetdén
poytékirjaan.



