Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan rakennuslupapiitokseen 2022-18 § 19/2.3.2022,
kiyttotarkoituksen muutos-Linsikirkonkyli

Valjaos 06.04.2022 § 14

156/10.03.00.01/2022

Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Rakennustarkastaja on myontinyt 2.3.2022 § 19 rakennusluvan 624-2022-
18 koskien rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta. Rakennusluvasta on
jatetty 16.3.2022 péivitty oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimus on jétetty
oikaisuvaatimusajan puitteissa. Rakennuslupapéétds ja oikaisuvaatimus
ovat liitteend.

Lupapiitds koskee Liansikirkonkyldssa kiinteistolld 624-409-2-1 sijaitsevaa
loma-asuntoa. Loma-asunnon kéyttotarkoitus on haluttu muuttaa
asuinrakennukseksi. Pyhtdén kirkonseudun rakennuskaavan muutos (vahv.
29.6.1989) -asemakaavan mukaan kiinteist0 sijaitsee maa- ja
metsitalousalueella. 23.2.2021 voimaan tulleen osayleiskaavan mukaan
alue on tarkoitettu asuinrakentamiseen. Valvontajaosto on myontanyt
rakennuksen kéyttotarkoituksen muutokselle on poikkeamisluvan 8.9.2021
§ 45. Poikkeamislupapditoksesti ei valitettu, joten se on lainvoimainen.
Poikkeamislupapédtos on oheismateriaalina.

Kayttotarkoituksen muutosta varten tulee hakea rakennuslupa.
Rakennuksen kéyttotarkoituksen muutos toteutettava siten, ettd rakennus
tayttdd sithen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen
kiyttotarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 1 §:ssé tarkoitetut olennaiset
tekniset vaatimukset. Muutostydssé tulee myos ottaa huomioon
rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus
aiottuun kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttijien turvallisuus
el saa vaarantua eivitkd heidén terveydelliset olonsa heikentya.

Edelld mainitut seikat on huomioitu ja tarkasteltu rakennuslupapaiatoksen
yhteydessd. Rakennusluvan mydntémiselle ei ole havaittu esteita.

Ennen rakennusluvan myontidmisté on kiinteiston omistaja kuullut
naapurikiinteistojen omistajia MRL 133 §:n mukaisesti. Toisen
naapurikiinteiston omistaja on puoltanut hanketta, mutta toinen on esittényt
kielteisen kantansa. Kielteisen kannan esittineen naapurin huomautuksessa
katsotaan, ettei rakennuslupaa tule myontéé. Tatd perustellaan muun
muassa tontin pienelld koolla, kiinteiston jatevesiin liittyvilld kysymyksilla
sekd kiinteist6l14 sijaitsevilla muilla rakennelmilla. Huomautuskirjelmé on
oheismateriaalina.

Myos oikaisuvaatimuksessa vedotaan kiinteiston jatevesiasioihin ja
kiinteiston muihin rakennelmiin seké vaaditaan lupapaitostda kumottavaksi.

Rakenusvalvonnan aiemmin suorittaman katselmuksen perusteella
kiinteistolle oli rakenteilla terassi, joka vaikutti sijaitsevan ldahella



naapurikiinteiston rajaa. Pienehkon terassin rakentaminen ei kuitenkaan
edellytd lupamenettelya.

Jatevesiasioihin liittyen oikaisuvaatimuksessa nostetaan esiin muun muassa
se, ettd jarjestelmille myonnetyssa luvassa on otettu huomioon loma-
asumisen jatevesien madrd, mutta ettd kayttdtarkoituksen muuttumisen
myota jatevesien maara tulisi lisdéntyméan huomattavasti. Liséksi on
vaadittu, ettd kunnan tulee selkedsti osoittaa se taho, joka valvoo kiinteiston
harmaiden vesien valumia.

Kiinteistolle on myonnetty 1.9.2021 § 88 toimenpidelupa koskien
jatevesijdrjestelmén muutosta. Ennen toimenpidelupapdétostd Kotkan
ympéristokeskus on myontinyt kiinteistolle 3.6.2021 § 5 luvan poiketa
Kotkan ja Pyhtddn ympéristonsuojeluméérayksistd. Poikkeaminen koski
talousjitevesien késittelylaitteiston seka puhdistettujen jitevesien
purkupaikan sijoittamista viéhimmaissuojaetdisyyttd ldhemmaksi kiinteiston
rajaa. Sekd ympéristokeskuksen poikkeamislupa etti rakennustarkastajan
toimenpidelupa myodnnettiin takautuvasti, silld jatevesijédrjestelma oli
asennettu ennen luvan hakemista, ja luvat haettiin rakennusvalvonnan
kehotuksesta. Edelld mainituista lupapdatoksisti ei ole valitettu, joten
kumpikin on saanut lainvoiman. Edelld mainitut lupapaitokset ovat
oheismateriaalina.

Kotkan kaupungin ja Pyhtdén kunnan ympéristonsuojeluméirdysten 6 §:n
mukaan talousjitevesien késittelylaitteiston sekd puhdistettujen jitevesien
purkupaikan vdhimmaissuojaetdisyys tontin rajaan on 5 metrid. Kyseessi
olevan kiinteiston jatevesijarjestelma on sijoitettu vihimmaéissuojaetiisyytta
lahemmaksi kiinteiston rajaa, eika télle ole naapurikiinteiston omistajan
suostumusta. Kotkan ympéristokeskus on asettanut poikkeamisluvan
mydntdmiselle ehdot, jotka on kirjattu poikkeamislupapéédtokseen. Ehtona
on madrdtty muun muassa, etti kiinteiston omistaja vastaa
jatevesijdrjestelmin asianmukaisesta toiminnasta kaikissa olosuhteissa.
Néin ollen kunta on selkedsti osoittanut tahon, jonka vastuulla kiinteiston
harmaiden vesien valvonta on.

Liséksi kiinteiston kayttotarkoituksen muutokseen liittyvan
poikkeamispédtoksen yhteydessi on pyydetty lausunto Kotkan
ympdéristokesukselta. 30.8.2021 kirjattu lausunto on oheismateriaalina.
Lausuntopyynnélld on pyritty selvittiméén, soveltuuko kiinteiston
jatevesijarjestelmd myos asuinkdyttoon. Lausunnossa todetaan, etti
kaytossd oleva puhdistamo on tarkoitettu vakituisesta asumisesta syntyvien
harmaiden jatevesien kéisittelyyn, eikd kiinteiston muuttaminen vakituiseen
asumiseen ndin ollen aiheuta tarpeita jatevesijarjestelméin muutokselle.

Kiinteistonomistaja on laatinut oikaisuvaatimukselle 25.3.2022 péivityn
vastineen. Vastine on oheismateriaalina. Vastineessa mainitaan muun
muassa, ettd Pyhtdan kunta valvoo kiinteiston jatevesien valumia.
Vastinetta koskien kiinteiston omistajalle on tehty selviksi, ettd vastuu
kiinteiston jatevesien valvonnasta on kiinteiston omistajalla itsellédén.

Y114 esitettyihin seikkoihin perustuen voidaan katsoa, etti rakennusluvan
624-2022-18 myontamiselle ei ole ollut esteita.



Paitosehdotus

Péitos

Yritysvaikutusten arviointi: Ei vaikutusta.
Sovelletut lainkohdat: MRL §117, §117a-1171 §125, §133

Valvontajaosto pddttii pitdd voimassa rakennusluvan 624-2022-18/
2.3.2022 § 19.

Hyviksyttiin.

Lisdksi merkittiin pdytékirjaan, ettd Tuulikki Aksels poistui kokouksesta
esteellisend 28.1 § 1 kohdassa tarkoitettua osallisuus-ja asianosaisjddvin
perusteella.



