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LIIKETOIMINNAN KAUPPASOPIMUS

Pyhtddn kunta (y-tunnus 0162798-0) ("Myyji"), Motellikuja 4, 49220 Siltakyl4, ja Loviisan
Lampo Oy (y-tunnus 3143161-2) ("Ostaja"), Urakoitsijantie 2, 07900 Loviisa (yhdessa
"Osapuolet") ovat tilld pdivimadrilld tehneet seuraavan sopimuksen:

1
SOPIMUKSEN KOHDE

1.1

Liiketoiminnan siirto
Myyjé siirtdd ja luovuttaa télld sopimuksella ja Ostaja ottaa vastaan
Myyjén Pyhtdén kunnan alueella harjoittaman ja kohdassa 1.2
tarkemmin mééritellyn kaukoldmpoliiketoiminnan ("Liiketoiminta")
tissd sopimuksessa sovittuine Siirtyvine Varoineen (miiritelty alla),
ja Siirtyvine Vastuineen (maédritelty alla) sellaisena kuin Myyja sitd
Voimaantulopdivand (médritelty alla) harjoittaa.

1.2
Ostajalle siirtyvét varat, velvoitteet ja vastuut

Liiketoiminnan kauppaan kuuluvat ja Ostajalle siirtyvét ("Siirtyvit
Varat")

(1) Liiketoimintaan Voimaantulopdivéna liittyvat
omaisuuserét ja oikeudet, késittden

(a) Myyjén omistaman ja Liiketoiminnan
harjoittamiseen kdyttimén
kayttdomaisuuden, joka on olennaisilta
osin lueteltu liitteessé 1.2(i)(a) ja merkitty
liitteessd 1.2(i)(a) olevaan karttaan;

(b) vaihto-omaisuuden, kuten Liiketoimintaan
liittyvét polttoainevarastot, varaosat,
mittalaitteet sekd vastaavat omaisuuserat;

() Liiketoiminnan maanvuokrasopimus
Myyjén kanssa, Liiketoiminnan
toimitussopimukset sekd Liiketoiminnan
asiakassopimukset ja niihin liittyvét
tilaukset ja tarjoukset ("Siirtyvét
Sopimukset"), joista olennaisimmat on
lueteltu liitteessd 1.2(i)(c);
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(d) asiakasrekisterin, kaikki asiakastiedot ja
nithin liittyvét oikeudet; ja

(e) Liiketoiminnan jatkamisen kannalta
tarpeelliset muut Myyjén hallussa olevat
asiakirjat, tiedostot ja tiedot sekd muun
vastaavan materiaalin ja niihin liittyvét
siirtokelpoiset oikeudet, joita Ostaja
tarvitsee tai joista voi olla hyotyé
Liiketoimintaa harjoitettaessa. Néitd ovat
(sanotun kuitenkaan rajoittamatta)
litketoiminta- ja muut suunnitelmat ja
tilastot, toiminnan laatuun,
viranomaismaardyksiin ja vaatimuksiin,
ympéristdon, myyntiin, markkinointiin,
tarjouksiin, tilauksiin liittyvét asiakirjat,
tiedostot, kirjeenvaihto tai muut tiedot ja
nithin liittyvét oikeudet.

(11) Liiketoimintaan liittyvét velvoitteet ja vastuut, joiden
peruste syntyy Voimaantulopidivén jédlkeen ja jotka
kohdistuvat Voimaantulopdivén jélkeiseen aikaan
("Siirtyvét Vastuut").

1.3
Myyjille jaavét varat
Siirtyviin Varoihin eivét kuulu eivitkd Ostajalle siirry

(1) Myyjén rahat, pankkisaamiset ja muu vastaava
omaisuus;
(i1) Liiketoiminnan myyntisaamiset tai muut saamiset,

joiden peruste on syntynyt ja jotka kohdistuvat
Voimaantulopiivédn tai aikaan ennen
Voimaantulopdivéd, vaikka ne eivit olisi tuolloin
erddntyneet; eivitka

(ii1) mitkddn Liiketoimintaan kuulumattomat varat.

Liiketoiminnan palveluksessa ei ole tyontekijoitéd eikd timan
sopimuksen perusteella siirry tyontekijoitd Ostajalle. Mikéli
tyontekijoitd edelld olevasta huolimatta siirtyy Ostajalle, Myyja
vastaa tdysimédrdisesti kohdan 5.1 vastuunrajoituksista riippumatta
kaikista tistd aitheutuvista kustannuksista ja kuluista.
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1.4

Myyjille jaavit velvoitteet ja vastuut

1.5
Siirtyvét sopimukset

1.6
Tulojen jaksotus

Siirtyviin Vastuisiin eivit kuulu eivétkd Ostajalle siirry seuraavat
velvoitteet ja vastuut, vaan Myyjé jai niistd yksin vastuulliseksi:

(1) Liiketoiminnan ostovelat, saadut ennakot, myynteihin
liittyvit ostohyvitykset sekd muut velat, joiden peruste
on syntynyt ja jotka kohdistuvat Voimaantulopdivdin
tai aikaan ennen Voimaantulopdivad, vaikka ne eivit
olisi tuolloin erdédntyneet;

(i1) Liiketoimintaan liittyvét velvoitteet, kulut, reklamaatiot
ja vastuut, mukaan lukien verovelat ja -vastuut, joiden
peruste on syntynyt ja jotka kohdistuvat
Voimaantulopdiviin tai aikaan ennen
Voimaantulopdivid, vaikka ne eivét olisi tuolloin
eraintyneet;

(111) mitkddn Liiketoimintaan kuulumattomat velvoitteet ja
vastuut.

Osapuolet ovat yhtd mieltd siitd, ettd Siirtyviin Vastuisiin
kuulumattomat vastuut eivit siirry Ostajalle, vaan Ostajalla on oikeus
osoittaa kolmas osapuoli, joka esittdd vaatimuksen Siirtyviin
Vastuisiin liittyen, kdfintyméén yksinomaan Myyjan puoleen.

Liitteessd 1.2(i)(c) mainittujen Siirtyvien Sopimusten osalta Myyja
sitoutuu mydtdvaikuttamaan parhaan kykynsd mukaan siirtimiseen
Ostajalle. Myyjé ja Ostaja sopivat yhdessid Siirtyvien Sopimusten
siirtoon liittyvistd kdytdnnon asioista siten, ettd Ostaja saa
Voimaantulopéivana tdydet oikeudet Siirtyviin Sopimuksiin.

Liiketoimintaan kuuluvat tulot, jotka kohdistuvat
Voimaantulopdivéén tai aikaan ennen Voimaantulopdivad, kuuluvat
Myyjélle. Edelld mainitut tulot, jotka kohdistuvat Voimaantulopdivin
jélkeiseen aikaan taikka jotka perustuvat vield Voimaantulopdivina
keskenerdisiin tarjouksiin, kuuluvat Ostajalle.
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2

KAUPPAHINTA JA MAKSUEHDOT

2.1
Kauppahinta

2.2
Maksuehdot

2.3
Korko

2.4
Arvonlisidvero

3
VOIMAANTULO

3.1
Voimaantulo

Liiketoiminnan kauppahinta on 750 000 euroa ("Kauppahinta").

Kauppahinta kohdennetaan Liiketoiminnan eri omaisuuseriin
liitteen 2.1 mukaisesti.

Ostaja maksaa Myyjélle Kauppahinnan Voimaantulopdivana.

Osapuoli maksaa kaikki toiselle Osapuolelle tulevat suoritukset timén
kulloinkin osoittamalle pankkitilille, ellei toisin ole sovittu.

Viivistyskorkoa on maksettava erdpdivéstd lukien. Viivdstyskorko on
korkolain (633/1982, muutoksineen) mukainen.

Ostaja sitoutuu kdyttdméédn Liiketoimintaa arvonlisdverolain
(1501/1993, muutoksineen) mukaiseen vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen arvonlisdverolain 209 j §:n 1 momentin mukaisesti.
Liiketoiminnan luovutus katsotaan Liiketoiminnan jatkajalle
tehtdviéksi litketoiminnan siirroksi, jota ei pidetd arvonlisdverolaissa
tarkoitettuna myyntiné arvonlisdverolain 19 ¢ §:n mukaisesti.

Jos veroviranomaiset maédradvat arvonlisdveroa maksettavaksi
Liiketoiminnan luovutuksesta, Ostaja sitoutuu antamaan Myyjélle
oma-aloitteisten verojen verotusmenettelystd annetun lain (768/2016,
muutoksineen) 50 §:ssé tarkoitetun sitoumuksen, jossa Ostaja luopuu
oikeudestaan veron palautukseen. Mikili veroviranomaiset eivét
hyviéksyisi edelld mainittua sitoumusmenettelyd, sitoutuu Ostaja
maksamaan Myyjille kyseisen arvonlisdveron Myyjan Ostajalle
osoittaman laskun mukaisesti.

Liiketoiminnan, Siirtyvien Varojen ja Siirtyvien Vastuiden luovutus
Myyjéltd Ostajalle toteutuu ("Voimaantulo") 31.12.2022
("Voimaantulopdivi"), tai timdn kohdan mukaan méérdytyvana
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my6hempina paivini ("Voimaantulopdiva") edellyttien, ettd
seuraavat voimaantuloehdot ovat tiyttyneet:

(1)

(i)

(iii)
(iv)

(v)

Kotkan Seudun Talokeskus Oy on kirjallisesti
hyvéksynyt toimittajasopimuksen siirron sellaisenaan
Ostajalle;

Myyjén tekninen lautakunta ja kunnanhallitus ovat
lainvoimaisesti hyvidksyneet timén sopimuksen;

Ostajan hallitus on hyviksynyt tdimén sopimuksen;

Kohdan 4 mukaisia Myyjédn vakuutuksia ei ole rikottu,
eikd Myyjé ole muutenkaan rikkonut titd sopimusta; ja

Liiketoiminnassa tai toimintaedellytyksissé ei ole
tapahtunut sellaista muutosta, kuten minkéén Siirtyvin
Sopimuksen irtisanomis- tai purkuilmoitusta, joka
Ostajan kohtuullisen harkinnan mukaan voi heikentda
véahdistd enemmaén Liiketoiminnan tulosta tai
taloudellista tilannetta.

Jos ndmé voimaantuloehdot eivit ole tiyttyneet 31.12.2022,
Voimaantulopidiva on niiden tiayttymistd 1dhinné seuraava kolmas
pankkipéivi. Jos ne eivit ole tiyttyneet viimeistddn 31.3.2023,
Ostajalla on oikeus purkaa tdmi sopimus. Vain Ostaja voi vedota
voimaantuloehtoihin tai luopua niista.

3.2
Toimenpiteet Voimaantulon yhteydessa
Voimaantulossa:
(1) Ostaja maksaa Myyjélle kohdassa 2.1 tarkoitetun
Kauppahinnan
(i1) Ostaja ja Myyja allekirjoittavat liitteend 3.2(ii) olevan
maanvuokrasopimuksen; seki
(ii1) Ostaja ja Myyja allekirjoittavat liitteend 3.2(iii) olevan

lampdsopimusten muutossopimuksen.

Edella tassd kohdassa 3.2 mainitut toimenpiteet toteutetaan
samanaikaisesti yhtend kokonaisuutena eikd mitédn vaihetta ole
toteutettu ennen kuin kaikki toimenpiteet on pantu taytdntoon tdméan
sopimuksen ja kyseisten liitteiden mukaisesti.
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Voimaantulo toteutetaan Voimaantulopdivand kello 10.00 alkaen
Dittmar & Indrenius Asianajotoimisto Oy:n toimitiloissa osoitteessa
Pohjoisesplanadi 25 A,00100 Helsinki, ellei muuta sovita. Osapuolet
vahvistavat Voimaantulon kirjallisesti allekirjoittamalla erillisen
taytdntoonpanopoytikirjan.

33

Omistusoikeus
Liiketoiminnan, Siirtyvien Varojen ja Siirtyvien Vastuiden
omistusoikeus ja vaaranvastuu siirtyy Ostajalle Voimaantulopdivina
kello 23.59 Kauppahinnan maksua vastaan.

4

MYYJAN VAKUUTUKSET

4.1

Myyjéin vakuutukset
Myyjé antaa Ostajalle jiljempénd kohdissa 4.2 — 4.14 esitetyt
vakuutukset ("Vakuutukset") ja takaa niiden paikkansapitdvyyden
seka tatd sopimusta allekirjoitettaessa ettd Voimaantulopdivana.
Ostaja on tutustunut Liiketoimintaan ja tehnyt Liiketoimintaan due
diligence -tarkastuksen, jossa Ostajalle on toimitettu liitteessé 5.1(iii)
lueteltu due diligence -aineisto. Myyjé ei ole vastuussa sellaisista
vahingoista, jotka ilmenevit selvisti due diligence -aineistosta,
vaikka sitd ei alla Vakuutusten yhteydessa erikseen todettaisikaan.
Myyjin vakuutuksia on arvioitava kokonaisuutena, eiké yhden
vakuutuksen katsota rajoittavan muita vakuutuksia.

4.2

Toimivalta ja kelpoisuus

4.3

Myyjélld on oikeus luovuttaa Liiketoiminta, Siirtyvit Varat ja
Siirtyvit Vastuut timén sopimuksen mukaisesti Ostajalle. Tama
sopimus on pitevi ja velvoittaa Myyjai ja kaikki sitd koskevat
paitokset on tehty voimassa olevan lainsdddédnnon ja Myyjaa sitovien
muiden madrdysten mukaisesti ja ovat lainvoimaisia.

Omistusoikeus ja Liiketoimintaan kuuluva omaisuus

Myyjd omistaa ja silld on hallintaoikeus Liiketoimintaan ja kaikkiin
Siirtyviin Varoihin, eikd Liiketoimintaan tai Siirtyviin Varoihin
kohdistu pantti-, vakuus- tai muita kolmansien oikeuksia.

Liiketoimintaan sisdltyva kdyttbomaisuus on riittdva Liiketoiminnan
harjoittamiseksi nykyisessd laajuudessa ja tavalla.
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4.4

Liiketoimintaan sisdltyva kdyttdomaisuus ja muu kohdassa 1.2(1)
mainittu omaisuus on tavanomaisessa kdyttokunnossa, huollettu
asianmukaisesti ja kiytettdvissd Liiketoiminnassa ilman vélittomié tai
Myyjén tiedossa olevia korjaus- tai parannusinvestointeja.

Liiketoiminnalla on riittdva vaihto-omaisuus, joka on kuranttia ja
arvostettu kirjanpidossa enintddn markkinahintaan.

Liiketoiminnan péétosasiakirjat

4.5

Myyjén teknisen lautakunnan ja kunnanhallituksen kokoukset on
pidetty lain mukaisesti siltd osin kuin ne sisdltavét Liiketoimintaan
liittyvid padtoksia ja tietoja. Kyseisten kokousten poytikirjat sekd
kaikki olennainen Liiketoimintaan liittyva kirjanpitoaineisto on
asianmukaisesti ja lain vaatimalla tavalla laadittu seka séilytetty.

Tilinpdétokset ja normaali litketoiminta

4.6
Verot

Liiketoiminnan tase ja tuloslaskelma 31.12.2021 péattyneelti
tilikaudelta on laadittu hyvii kirjanpitotapaa sekd voimassaolevia
lakeja ja sddnnoksid noudattaen ja se antaa oikean ja riittdvin kuvan
Liiketoiminnan taloudellisesta asemasta, tuloksesta ja vastuista
laatimisajankohdaltaan.

Myyjé ei ole Liiketoiminnan osalta ryhtynyt 31.12.2021 jélkeen
mihinkd4n normaalista liiketoiminnasta poikkeavaan toimeen.
Liiketoimintaa on jatkettu Voimaantulopdivéddn saakka normaalin ja
vakiintuneen kidytdnnon mukaisesti ja ettd Liiketoiminnan laskenta- ja
arvostusperiaatteita ei ole muutettu 31.12.2021 jilkeen.

31.12.2021 jilkeen ei ole sattunut tapahtumia, jotka voisivat vaikuttaa
heikentévésti Liiketoiminnan budjetoituun volyymiin tai
kannattavuuteen.

Myyjéllé ei ole Liiketoimintaan liittyen maksamattomia veroja tai
muita julkisia maksuja Suomeen tai muuallekaan enempaai tai
muutoin kuin Myyjén tilinpaédtoksestd ilmenee.

Myyjé on Liiketoimintaan liittyen antanut viranomaisille kaikki
asianmukaiset tai tarvittavat vero- ja vastaavat ilmoitukset, ja ne ovat
oikeat, virheettomait ja tdydelliset.

Liiketoiminnan arvonlisdverolain (1501/1993 muutoksineen, "AVL”)
119 §:ssd tarkoitettuihin kiinteistdinvestointeihin ja hankintoihin
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4.7
Sopimukset

4.8
Verkoston sijoittaminen

siséltyvien arvonlisdverojen viahennykset on tehty soveltuvan
lainsdddédnndn ja veroviranomaisten ohjeiden mukaisesti.
Tarkistusvelvollisuus koskien Kiinteistdjen kiinteistdinvestoinneista
tehtyjd arvonlisdverovdhennyksid on asianmukaisesti ja
oikeansiséltdisend taytetty ja Myyjin kaupantekopéivina Ostajalle
toimittaman AVL 209 k ja 209 [ §:1ssé tarkoitetun ALV-selvityksen
siséltd on oikein ja se sisdltdd kaikki sithen AVL:n mukaan
sisdllytettavat tiedot.

Myyjéa vastaan ei ole vireilld Liiketoimintaa koskevia
verotarkastuksia.

Myyja ei ole rikkonut Liiketoimintaan liittyvid sopimuksia, eikd
Myyjélld ole tiedossa, etti tillaisten sopimusten sopimuskumppanit
olisivat rikkoneet kyseisid sopimuksia.

Yksikddn Liiketoiminnan asiakas ei ole viimeisen vuoden aikana
ennenaikaisesti paittinyt tai Myyjan tiedon perusteella ole
padttdmaissa asiakassuhdettaan tai rikkonut Myyjén kanssa tekemidin
sopimuksia.

Liitteen 1.2(i)(c) mukaiset Siirtyvit Sopimukset eivit edellyti
sopimuskumppanilta siirron hyvaksyntéa.

Liitteen 1.2(i)(c) mukaisiin Siirtyviin Sopimuksiin sovelletaan
yksinomaan due diligence —aineistossa olevia Myyjén kaukoldmmon
liittymis- ja myyntiehtoja.

Liiketoiminnalla ei ole velvollisuutta maksaa takaisin Liiketoiminnan
asiakkailta perittyja liittymis- tai muita vastaavia maksuja.

Yksikédan Liiketoiminnan asiakas ei ole ollut kykenemiton
maksamaan erddntyneitd laskujaan, eikd Myyjén tiedossa ole mitdédn
vireilld olevaa tai uhkaavaa maksukyvyttomyys- tai vastaava
menettelya.

Liiketoimintaan ei kuulu normaalista poikkeavia sopimusvastuita, tai
velvollisuutta suorittaa palveluita vastikkeetta tai muulla kuin
markkinaehtoisella hinnalla.

Ostajalla on oikeus pitdd nyt ja tulevaisuudessa
Liiketoimintakaupassa siirtyvit verkostot ja muut laitteet Myyjén ja
kolmansien osapuolten kiinteist6illd, eikd niiden sijoittamisesta tai
kaytosté ole velvollisuutta maksaa vuokraa tai muuta korvausta.



LIOKETOIMINNAN KAUPPASOPIMUS 9(16)
Pyhtéén kunta ja
Loviisan Ldmpo6 Oy

Uusille verkosto-osuuksille haetaan sijoituslupa kulloinkin
voimassaolevien normien mukaisesti eikd niiden sijoittamisesta tai
kiytosté ole velvollisuutta maksaa vuokraa tai korvausta
sijoituslupahakemusta koskevan maksun lisidksi. Verkoston
sijoittamiseen ei ole kohdistunut mitéén erimielisyyksié tai
kolmansien osapuolten vaatimuksia, eikd Myyjin tiedossa ole
seikkoja, jotka voisivat johtaa téllaisiin vaatimuksiin tai
erimielisyyksiin.

4.9
Viranomaisméérdysten ja lakien noudattaminen

Liiketoiminnan harjoittamiseen on olemassa kaikki tarvittavat
voimassa olevat viranomaisluvat ja Liiketoiminnassa on noudatettu ja
noudatetaan soveltuvia lakeja, asetuksia, muita maardyksid sekd
viranomais- ja ympadristolupia ja hyviksyntgja.

Kaikki Liitketoimintaan liittyvat méaéraaikaistarkistukset on suoritettu
ajallaan, eikd niissd ole havaittu eika tulla havaitsemaan puutteita ja
virheitd, joiden peruste on syntynyt ennen Voimaantulopdivia.

4.10

Oikeudenkdynnit
Liiketoimintaan ei kohdistu riitoja tai vahingonkorvaus- tai muuta
vaatimuksia taikka viranomaismenettelyitd tai -tutkintoja,
vahingonkorvausvaateita tai julkisoikeudellisia sanktiouhkia, eika
Myyjélld ole tiedossa erityisid seikkoja, jotka johtaisivat téllaisiin
riitoihin, menettelyihin, tutkintoihin, vaateisiin tai uhkiin.

4.11

Vakuutukset
Myyjé on pitdnyt voimassa Voimaantulopdivain saakka
Liiketoimintaan kuuluvat alalle tyypilliset vakuutukset.
Liiketoimintaan liittyen ei ole vireilld mitdén vakuutuskorvausasiaa.

4.12

Ymparisto
Myyjéin toiminnasta tai Liiketoiminnan kéytossé olleesta
omaisuudesta ei ole aiheutunut ympiristovahinkoa Liiketoiminnan
toimialueella, eikd Liiketoimintaan kohdistu mitdan korvaus-,
puhdistus- tai ennallistamisvastuita.

4.13

Henkil6tiedot

Myyjélléd on oikeus késitelld, kiyttda ja luovuttaa saamiaan tai
sdilyttdimiddn henkilGtietoja. Henkil6tietojen kerdys, kisittely ja
sdilytys noudattaa tietosuojasdannoksid, ja Myyjd on noudattanut
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sithen sovellettavaa tietosuojalainsdddéntdd. Voimaantulosta léhtien
Ostaja toimii rekisterinpitdjéna.

4.14

Annettu tieto
Myyjéan tiedon mukaan Ostajalle annettu tieto on oikeaa, eikd Myyjan
tiedossa ole sellaista Liiketoimintaa tai Myyjda koskevaa olennaista
seikkaa, olosuhdetta tai asiaa, jota Ostajalle ei olisi ilmoitettu ennen
tdmén sopimuksen allekirjoittamista ja jonka Myyjé olisi perustellusti
voinut olettaa vaikuttavan Ostajan paitokseen ja arviointiin
Liiketoiminnasta ja timén sopimuksen tarkoittamasta jérjestelysta.

Ostajalle annettu tieto tarkoittaa Liiketoiminnan kauppaa koskevien
neuvottelujen yhteydessd Ostajalle tai Ostajan neuvonantajille
annettua kirjallista aineistoa ja tietoa.

5
MYYJAN VASTUU

5.1

Yleinen korvausvastuu
Jos Myyja rikkoo Vakuutuksia tai muuten tdtd sopimusta, Myyjén on
maksettava Ostajalle korvaus rikkomuksen aiheuttamista vahingoista.
Korvausta kohdellaan Kauppahinnan alennuksena.

Vakuutuksiin perustuvaan Myyjédn vastuuseen sovelletaan kuitenkin
seuraavia rajoituksia:

(1) Lukuun ottamatta sopimuksen kohtia 4.2 ja 4.3, joiden
osalta Myyji korvaa Ostajalle vahingon
tdysimiardisesti, Myyjin yhteenlasketun
korvausvastuun enimméismaéra pois lukien tdmén
sopimuksen kohdan 5 mukaiset sanktiot on 30 %
Kauppahinnasta;

(i1) Ostajalla on oikeus korvaukseen Vakuutusten
rikkomisesta vain, jos vakuutuksen rikkomisesta
aiheutuneen Myyjan vastuulla olevan vahingon mééra
kunkin tapauksen osalta erikseen on vahintddn
viisituhatta (5 000) euroa ja kaikkien tapauksien osalta
yhteensd véhintdén viisitoistatuhatta (15 000) euroa,
jolloin korvattavaksi tulee koko vahinko kohdan 5.1(i)
mukainen vastuunrajoitus huomioiden;

(1i1) Ostaja ei ole oikeutettu esittdméén vaatimuksia
Vakuutusten rikkomisesta aiheutuneista vahingoista
siltd osin kuin seikka, johon vaatimus perustuu, ilmenee
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selvésti ja kirjallisesti liitteessd 5.1(iii) luetellusta due
diligence -aineistosta;

(iv) Myyjé ei vastaa vahingosta, jonka Ostaja olisi valttanyt
pyrkimilla rajoittamaan vahinkoaan kaytettdvissain
olevin kohtuullisin keinoin yleisten
vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden
mukaisesti;

(v) Myyjé on vastuussa Vakuutusten rikkomisesta
aiheutuneesta vahingosta vain siltd osin, kuin Ostaja on
esittdnyt kirjallisen yksildidyn aiheutunutta vahinkoa
koskevan perustellun korvausvaatimuksen ilman
aitheetonta viivytystd korvausvastuun perusteen tultua
Ostajan tietoon ja kuitenkin viimeistidén kahdeksantoista
(18) kuukauden kuluessa Voimaantulopéivasta.
Epéselvyyksien vilttimiseksi Osapuolet toteavat, ettd
mikéli ehdollinen korvausvaatimus esitetddn edelld tassi
kohdassa mainitussa méérdajassa, Ostajalla on oikeus
esittdd lopullinen korvausvaatimus kyseisen méérdajan
jélkeenkin edellyttden, ettd lopullinen korvausvaatimus
esitetdéin ilman aiheetonta viivytystd lopullisen
korvausvaatimuksen perusteen tultua Ostajan tietoon; ja

(vi) Myyjélla ei ole korvausvastuuta vahingosta:

(a) siltd osin kuin vahingon vihennyskelpoisuus
verotuksessa tosiasiallisesti pienentdi
maksettavia veroja;

(b) joka olisi korvattavissa vakuutuksesta
sellaisena kuin vakuutukset ovat olleet
voimassa Voimaantulopdivina,

(c) ehdollisesta vahingosta, joka ei ole vield
erddntynyt; ja

(d) joka aiheutuu Voimaantulopéivén jilkeen
voimaan tulleesta lainsdddannosta,
vaatimuksesta tai hallinnollisesta méaérayksesti
tai toimenpiteesta.

Vastuunrajoituksia ei sovelleta, jos vastuu perustuu Myyjin
tahallisuuteen tai torkedén huolimattomuuteen.
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6
OSTAJAN SITOUMUKSET

6.1
Ostajan vakuutukset
Ostaja vakuuttaa Myyjélle, ettd Voimaantulopdivana

(1) Ostajalla on kelpoisuus, toimivalta ja oikeus tehda ja
toteuttaa timé sopimus sen ehtojen mukaisesti; ja

(i1) Ostajalla on riittdva rahoitus Kauppahinnan
maksamiseen ja muiden velvoitteidensa tdyttdmiseen.

6.2

Kolmannet osapuolet
Ostajan on ilmoitettava Myyjélle ilman aiheetonta viivytysta
kolmansien osapuolien reklamaatioista, vaatimuksista ja uhkaavista
riidoista sikéli, kuin Myyjé voi joutua niiden perusteella vastuuseen
Ostajaa tai kolmatta kohtaan. Myyjélld on oikeus omalla
kustannuksellaan tai Siirtyvien Vastuiden osalta Ostajan
kustannuksella osallistua niiden kasittelyyn Ostajan kdyttdessa
puhevaltaa niihin liittyen. Ostajalla ei ole oikeutta ilman Myyjén
etukdteen antamaan kirjallista suostumusta tehdd kolmansien
osapuolien kanssa sopimusta tai muuta jirjestelyéd, josta seuraa
Myyjélle objektiivisesti arvioiden normaalia suurempi korvausvastuu
tai muita kustannuksia. Ostajan on myds kohtuudella kaytettavissa
olevin keinoin puolustettava Myyjan oikeutta asiassa.

7
MYYJAN SITOUMUKSET

7.1

Kilpailukielto
Myyjé sitoutuu kolmekymmenenkuuden (36) kuukauden aikana
tdmin Voimaantulopdivésti olemaan ryhtymaittd suoraan tai
vilillisesti harjoittamaan, edistimédan tai tukemaan toimintaa, joka
kilpailee tdiman sopimuksen kohteena olevan Liiketoiminnan kanssa
Pyhtédan kunnan alueella tai vaikuttaa Liiketoiminnan ja sen
sopimuskumppanien vilisten sopimus- tai liikesuhteiden
paittymiseen.

Jos Myyja rikkoo téti velvoitetta eiki ole korjannut rikkomustaan 30
paivan kuluessa rikkomuksen tapahtumisesta, hinen on maksettava
Ostajalle sopimussakkona kaksisataatuhatta (200 000,00) euroa
kustakin rikkomisesta. Sopimussakko ei vapauta Myyjii ndisté
velvoitteista eikd rajoita Ostajan oikeutta korvaukseen sopimussakon
ylittdvistd vahingosta.
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7.2

Sijoittamisoikeus
Myyji sitoutuu siihen, ettd Ostajalla ja Liiketoiminnalla on ajallisesti
rajoittamaton oikeus pitdd Liiketoiminnan kulloinenkin
kaukoldmpdverkosto Myyjan omistamalla alueella ilman vuokraa tai
muuta erillistd korvausta, edellyttden ettd Ostaja on hakenut
asianmukaisesti tarvittavat sijoitusluvat uusille verkosto-osuuksille.

8
YLEISIA MAARAYKSIA

8.1
Kaupan jilkitoimet
(1) Myyjé antaa Ostajalle kaiken tarvittavan tuen ja tiedon, kun

tdm4 ottaa Liiketoiminnan haltuun. Myyjin on aktiivisesti
tuettava Ostajaa, jotta Ostaja voi jatkaa Liiketoiminnan
harjoittamista litketoiminnan jatkuvuuden periaatteen
mukaisesti. Myyjan on ohjattava Ostajalle kaikki
Liiketoimintaan liittyvét yhteydenotot; ja

(1)  Myyjé sitoutuu tarjoamaan Liiketoiminnalle
asiakaslaskutuspalvelua saman sisiltoisend palveluna kuin
Myyjé on sitd tehnyt vélittdomasti ennen Voimaantuloa
31.3.2023 saakka. Myyja laskuttaa asiakaslaskutuspalvelun
tarjoamiseen kdytetyn ajan tuntiperusteisesti. Tuntihinta on
[@] per tunti (ALV 0%). Ostaja voi irtisanoa
asiakaslaskutuspalvelun paittyméén milloin tahansa ennen
ylla tdssd kohdassa sovittua madriaikaa yhden (1) kuukauden
irtisanomisajalla.

8.2
Soveltuva laki
Tdhén sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

8.3

Erimielisyydet
Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti
vilimiesmenettelyssd Keskuskauppakamarin vilimiesmenettely-
sdantdjen mukaisesti. Vdlimiesoikeus on yksijdseninen.
Vilimiesmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi. Vilimiesmenettelyn
kieli on suomi. Vilimiesmenettely ja siind annetut ratkaisut ja tuomiot
ovat luottamuksellisia.

8.4

Salassapito

Osapuolet pitivit salassa timén sopimuksen sisdllon ja julkistavat
siind tarkoitetun kaupan vain yhteisesti sovittavalla tavalla. Tatd ei
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sovelleta tietoon, joka on julkistettava lain, tuomioistuinpdétoksen tai
viranomaisvelvoitteen, -madrdyksen tai —paitoksen mukaan.

Osapuolet eivit saa kayttid eivatkad julkistaa tiedossaan
Voimaantulopéivind olevaa toistensa luottamuksellista tietoa, ellei
laki tai sopimus sitéd salli. Myyjén osalta tdma sitoumus koskee my0s
Liiketoiminnan luottamuksellista tietoa, ja Ostajan osalta sellaista
Myyjéa koskevaa tietoa, joka ei kuulu Liiketoimintaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyja on velvollinen antamaan
tietoja tdstd Sopimuksesta julkisuuteen julkisuuslain perusteella.

Tésséd kohdassa sovittu salassapitovelvoite on voimassa viisi (5)
vuotta sopimuksen paivimaaristd, mutta sen paittyminen ei vaikuta
Osapuolten lakiin perustuviin salassapitovelvoitteisiin.

8.5

Kustannukset
Kumpikin Osapuoli vastaa itse kaikista kustannuksistaan ja
kuluistaan, elleivdat Osapuolet nimenomaisesti sovi toisin tassi
sopimuksessa tai muuten kirjallisesti.

8.6

[Imoitukset

Tadmaéan sopimuksen mukaiset ilmoitukset ja muut tiedoksiannot on
toimitettava perille henkilokohtaisesti tai ldhetettédva sdhkopostilla,
kirjatulla kirjeelld tai muuten todisteellisesti seuraaviin osoitteisiin:
(1) Myyjélle:

Pyhtdédn kunta

Motellikuja 4

49220 Siltakyla

sdahkoposti: janne.kaulio@pyhtaa.fi

tiedoksi:

kirjaamo@pyhtaa.fi
(i1) Ostajalle:

Loviisan Lampd Oy

Urakoitsijantie 2
07900 Loviisa

sdahkoOposti: mikko.paajanen@loviisanlampo.fi

tiedoksi:
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Dittmar & Indrenius Asianajotoimisto Oy
Asianajaja Mikko Eerola
sahkoposti: mikko.eerola@dittmar.fi

Tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen, kun se on toimitettu perille
henkil6kohtaisesti tai séhkoposti on ldhetetty tai tiedoksianto on
muutoin tehty todisteellisesti.

8.7

Siirtokielto
Osapuoli ei saa siirtdd titd sopimusta ilman toisen Osapuolen
kirjallista suostumusta.

8.8

Oikeuksista luopuminen
Osapuoli, joka joskus jittdd vetoamatta johonkin sopimusehtoon tai
vaatimasta sen noudattamista, ei meneta oikeuttaan vedota siithen
my6hemmin ja vaatia sen noudattamista, elleivit Osapuolet
nimenomaisesti muuta sovi joko tdssd sopimuksessa tai muuten

kirjallisesti.

8.9

Sopimuskokonaisuus
Tadma sopimus liitteineen muodostaa Osapuolten koko sopimuksen ja
korvaa kaikki tdtd sopimusta koskevat aikaisemmat Osapuolten
viliset asiakirjat ja vélipuheet.

8.10

Sopimuksen osittainen pateméattomyys tai mitattomyys

Jonkin sopimusehdon mitdttomyys, patemattomyys tai
kohtuullistaminen ei vaikuta muiden sopimusehtojen voimassaoloon
tai sitovuuteen. Sopimuksen tulkinnassa ja soveltamisessa on talloin
pyrittdva niin ldhelle sen alkuperiisté tarkoitusta ja siséltdd, kuin lain
mukaan on mahdollista.

8.11

Muutokset
Tétd sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti molempien
Osapuolten allekirjoituksin.

Tadma sopimus on tehty kahtena samanlaisena kappaleena, joista kumpikin Osapuoli on saanut
yhden.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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[Paikka ja pvm]
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