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Stranddetaljplanen géller fastigheten Strandborg 624-402-1-73 p&4 Mogenpdrt ¢ i Pyttis kommun.
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1. IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planens namn: Stranddetaljplan for fastigheten Strandborg i Hinkabdle by
Plan nummer: -

Kommun: Pyttis (624)

Fastighet: Strandborg 624-402-1-73

Fastighetsdgare som later utarbeta planen: Privat markdgare

Planen utarbetas av: Arkab Oy / kontaktperson Anna Parkatti FISE YKS569

2. PLANERINGSOMRADET

Detaljplane- och planeringsomréadet omfattar en privatdgd tomt, Strandborg 624-402-1-73, p4 Mogenport 6
i Pyttis kommun. Fastighetens strandlinje dppnar sig i riktning mot Abborrfjdrden. Ldngs vagar ar avstandet
fran Pyttis kyrkoby ungefar 15 km, fdgelvdgen 8 km. Planomré&dets markareal utgor ca 2 hektar. Strandlinjen
mater ca 200 m. Omrédets lage och tomtgrénserna visas pé kartorna nedan.
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3. NULAGET | PLANERINGSOMRADET

Till planeringsomrédet fardas man l&angs en befintlig smal grusvég som viker av frdn Tuskasvagen mot Hinka-
bdle. Det finns inga byggnader i omrédet. Vegetationen &r i huvudsak karg och stenig tallskog. P4 fastighet-
en finns det m&nga klippblock och stenrdsen. Planeringsomradet gs privat av den markédgare som bestallt
planldggningsarbetet. Planomradets markareal utgdr ca 2 hektar.

Bild 2. Satellitbild &ver tomten i dagslaget. (LMV 2022-06-11)

4. MALEN FOR PLANERINGEN

Syftet med stranddetaljplanen ar att mojliggora tre byggplatser for fritidshus pa samma gardsomréade och
att uppné en friare fordelning av byggratterna mellan byggplatserna. Avvikande frdn vad som anvisats i
strandgeneralplanen flyttas den nordligaste byggplatsen i stranddetaljplanen ca 70 meter och den sydli-
gaste byggplatsen ca 20 meter langre mot fastighetens mitt.

Vid planeringen strdvar man efter att skona naturen och den kénsliga vegetationen p& tomten samt plac-
era byggnaderna sé& att de smaélter in i terrdngformerna sett frdn havet. | och med att de tre byggplatserna
forlaggs till ett och samma gardsomréde bevaras néstan hela det dvriga planeringsomréadet ordrt och fritt
frdn byggande. Ytslitaget pa naturen pa tomten begrédnsas till stor del till det gdrdsomrédde som uppkommer
mellan byggnaderna. Det kommer att finnas bara en strandbastu och en brygga, varvid strandlinjen till stor
del bevaras ordrd. | stranddetaljplanen anvisas en plats for ett bathus. Placeringen av byggnaderna gor att
man kan anvénda den befintliga tomtvagen och inte behdver réja upp for ndgon ny vag.

En delgeneralplan (2.8.2000) och Pyttis kommuns byggnadsordning (1.5.2019) &r i kraft i omradet. Den nya
stranddetaljplanen iakttar bestdmmelserna i byggnadsordningen och ingen andring sdks i den totala byg-
grattens omfattning. Innan detaljplanearbetet inleds har de utredningar som férutsatts i markanvandnings-
och bygglagen utarbetats. Utredningarna preciseras efter behov.
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5. PLANLAGGNINGS- OCH PLANERINGSSITUATION

De riksomfattande mélen for omraddesanvandningen

| de riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO) stélls allm&nna mal for anvéndningen av om-
rédena pé riksniva. Mélen férmedlas till enskilda stranddetaljplaneprojekt via de innehéllskrav som stélls pa
planer i markanvandnings- och bygglagen.| den stranddetaljplan som nu ska utarbetas fasts vikt sarskilt vid
de mél for omréddesanvdndningen som géller den ekologiska hallbarheten samt varnandet om landskapet
och naturvardena.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en dversiktlig plan dver anvdndningen av omréddena i landskapet och den har en viktig
roll i utvecklingen och planeringen av landskapet. | omrédet géller “Landskapsplan for Kymmenedalen 2040~
(15.6.2020).

I landskapsplanen har inga reserveringar eller begréansningar anvisats for det omréde som ska detaljplane-
ras, men planeringsbestédmmelser som géaller hela landskapet har utférdats. Sarskild uppmarksamhet ska fés-
tas vid 6versvamningsriskerna nar markytans hojd dr nedanfér nivan +3,5 meter (hojdsystemet N2000). For
den mer detaljerade planeringen féreskriver planen som en central princip att spara en sammanhangande
obebyggd strandlinje.

P& landskapsplanekartan ligger planeringsomrédet dock inom grénserna for ett “omréde for utveckling av
turism och rekreation” (tjock gron linje). Beteckningen anvisar omraden som ar férenade med utvecklings-
behov av turism och rekreation &tminstone pé landskap.

Vid planeringen ska dessutom tas hénsyn till de kdnda fornldmningarna och deras aktuella uppgifter kontrol-
leras hos museimyndigheten.

~J "~ Pirtnuora RN

\ ~ APEINOr e, Lot o n i
hvenkoskeh/aﬁﬁ__’ - g : ) Lan

=
-
%

bborrforsviken _ - ks LR

Munapirtti *
‘\ NMogenport s

SUUNNITTELUALUE

Bild 3. Utdrag ur den géllande landskapsplanen ”Landskapsplan for Kymmenedalen 2040”. Planeringsomrédet har markerats med rott.

PYTTIS KOMMUN - STRANDDETALJPLAN FOR FASTIGHETEN STRANDBORG | HINKABOLE BY - PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 15.11.2022 5



Generalplan

"Delgeneralplan for kusten och skdrgarden” faststalldes av Sydostra Finlands miljocentral 2.8.2000 och &r i
kraft i omrédet.

| delgeneralplanen har planeringsomrédet till storsta delen beteckningen som ett omréde for fritidsbostader
(RA). 1 8stra kanten finns skogsomraden i viss utstréckning: jord- och skogsbruksdominerat omrade med
miljévarden och/eller behov av att styra friluftslivet (MU) samt jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). |
delgeneralplanen fortsatter omrédet for fritidsbostéder 1dngs stranden i riktning mot sydvast.

| delgeneralplanen har tre byggplatser (#-tecknen pé kartan) och ca 136 000 m? byggnadsyta (gul farg) an-

visats. Enligt planbeskrivningen &r byggratten 200 vy-m2 for varje byggplats éver 5 000 m2. For varje bygg-
plats 6ver 3 000 m2 men under 5 000 m2 ar byggratten 160 vy-m2. Den totala byggratten pé fastigheten &r

séledes 560 vy-m2 enligt den nuvarande delgeneralplanen.
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Bild 4. Utdrag ur delgeneralplanen for kusten och skdrgérden i Pyttis. Planeringsomradet har markerats med en réd sammanhédngande linje.

Detaljplan

Det finns ingen detaljplan eller stranddetaljplan for planeringsomrédet.

Ovriga planer och reserveringar

Pyttis kommuns byggnadsordning &r i kraft i omradet. (1.5.2019)
Inga byggférbud, ingen tomtindelning och inget tomtregister &r i kraft i omradet.
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6. UTREDNINGAR SOM UTARBETAS INFOR PLANEN

Utgangsdata dver omrédet samlades in i borjan av planarbetet. Det finns inget behov av utredningar av
férorenad mark eller bullerutredningar. Att alla utredningar ar tillrdckliga har kontrollerats i planutkastskedet.

| planeringsomrédet utarbetades en naturinventering under sommaren/hdsten 2022. Inventeringen sam-
manstalldes av Faunatica Oy.

Kymmenedalens museum gjorde en terrdngsyn i planeringsomrédet 17.10.2022 for att faststélla de kulturhis-
toriska vardena och den arkeologiska potentialen.

P& Mogenpdrt 6 finns inget kommunalt vatten och avlopp. System for s.k. sommarvatten kan inte heller
ordnas d& den ndrmaste vattenanslutningen finns i Svartback pé ett avstand av ca 8 km frén planldggning-
somradet. | byggnadsskedet kommer man att I4ta gdra en utredning och en separat plan éver tillgdngen till
bruksvatten och behandlingen av avloppsvatten.

For att beddma konsekvenserna av detaljplanen utarbetas en konsekvensutredning och -bedémning framst
i forhallande till nuldget samt till helheten i den gallande generalplanen. Vidare beddms hur det planerade
byggandet och den 6vriga markanvandningen passar in i strandlandskapet och den dvriga omgivningen,
samt huruvida landskapsvéardena tas i beaktande.

Konsekvenserna av planldsningen beddms enligt foljande:

FAKTORER SOM BEDOMS INNEHALL

Miljdkonsekvenser - Naturmiljén
- Sérdrag i vattendragen, terréngen och naturen
- Oversvamningsrisker och beredskap infér 6versvamningar
- Kulturhistoriska vérden och fornminnen

Sociala konsekvenser - Markégare och invanare i influensomradet
- Rekreationsbehov/behov av att styra friluftslivet: batfarare,
friluftsliv, allemansratten
- Jamlikt bemd&tande av markégare

Samhaéllsstruktur - Trafikforbindelser
- Vattenforsdrjning
- Anslutning till det nuvarande strandbyggandet
- Planens dimensioneringseffekt

Ekonomiska konsekvenser - Fastighetens vérde

7. INTRESSENTER

Vid planeringen &r dtminstone foljande myndigheter och grupper intressenter:

Myndigheter: N&rings-, trafik- och miljécentralen i Syddstra Finland/ miljé och naturresurser
samt trafik, Kymmenedalens rdddningsverk.
Beslutande organ i Pyttis kommun:
Kommunfullmaktige.
Beredande organ i Pyttis kommun:
Kommunstyrelsen, planldggningskommittén.
Utldtanden begéars av féljande organ i Pyttis kommun:
Teknikndmnden, miljénamnden, tillsynssektionen
Markdgare/innehavare av besittningsratt:
Privat markagare.
Invénare och féreningar i omradet:
Invénare som bor granne med planeringsomradet, Mogenpért 8s byaférening r.f.,
Kymenlaakson Luonnonsuojelupiiri ry (Kymmenedalens naturskyddsdistrikt).
Ovriga: Kymmenedalens El Ab, Elisa Abp, andra el- och telebolag.
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8. PLANERINGENS GANG OCH TIDTABEL

1. Anhéngiggérande- och beredningsskedet

1.1. Arbetet inleds, utgdngsdata samlas in och analyseras; 07/2022. Material som géller omradet samlas in
och behévliga utredningar sammanstalls. Programmet for deltagande och bedémning (PDB) utarbetas (MBL
63 §).

1.2. Detaljplaneutkast och PDB ldggs fram for planldggningskommittén 08/2022.

1.3. Utkast till detaljplan. Myndigheternas samrad i begynnelse- och utkastskedet (MBL 66 §, MBF 26 §).
Namndens behandling och beslut om offentligt framldggande av PDB och planutkastet.

1.4. Utkastet till detaljplan och beredningsmaterialet 1dggs fram offentligt 08—09/2022. Intressenter hors
enligt MBF 30 §.Kungorelse om att planen gjorts anhangig och PDB lagts fram offentligt, samt om hdrandet
i anslutning till utkastet i enlighet med MBF 30 §. Asikter fran intressenter, utlatanden fran myndigheter och
kommunens forvaltningsorgan.

2. Planférslagsskedet

2.1. Planutkastet justeras utifrdn inkommen respons. Den som utarbetar planen ger bemdgtanden till inlam-
nade &sikter och utladtanden. Behandling i planlaggningskommittén.

2.2. Materialet till detaljplaneforslaget behandlas av planldéggningsndmnden och kommunstyrelsen 11/2022.
Behandling i kommunstyrelsen. Férslaget till detaljplan 18ggs fram offentligt i 30 dagar (MBF 27 §)
11-12/2022. Anmarkningar. Vid behov utldtanden av myndigheter (MBF 28 §).

2.3. Eventuell justering av forslaget till detaljplan. Vid behov ldggs planforslaget fram pé nytt och hors dem
som berdrs av &ndringarna (MBF 32 §).
Myndigheternas samrad (MBF 26 §) efter behov.

3. Godkadnnandeskedet

3.1. Godkénnande av detaljplanen 12/2022. Behandling i kommunstyrelsen och kommunfullmaktige (MBL 52
§). Information om kommunfullmaktiges beslut.

3.2. Eventuell besvarsprocess. Besvér till Ostra Finlands forvaltningsdomstol och Hogsta
férvaltningsdomstolen.

Programmet for deltagande och beddmning kompletteras vid behov under planeringens gang.

9. DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

Information om alla betydande skeden under hérandet och beslutsfattandet publiceras p& kommunens
anslagstavla och i kommunens officiella annonstidningar. Markégarna i planeringsomrédet och de angrén-
sande fastigheterna informeras i samband med hdrandet enligt MBF 30 § och 27 §. Planmaterialet i bered-
ningsskedet kan lasas pa kommunkansliet och pé adressen hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Anhéngiggdrandet av planen har kungjorts i lokaltidningarna. Framldggandet av programmet foér deltagande
och bedémning (PDB) kungérs i lokaltidningen. PDB &r offentligt framlagt under hela planprocessen i en-
lighet med MBL 62 § och 63 §.

Detaljplanen i dess olika skeden hélls offentligt framlagd for kommentering i enlighet med MBF 30 §, och
utldtanden begérs av berérda myndigheter och kommunala férvaltningsorgan.
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10. KONTAKTUPPGIFTER OCH RESPONS

Planen utarbetas av Arkitekt Planldggningen i Pyttis kommun
Anna Parkatti Lauri Rissanen Laura Lahti

Arkab Oy Arkkitehtikuutio Oy livskraftschef

Agatan 10 Runebergsgatan 34 A 3 Motellgranden 4

06100 Borgé 06100 Borgé 49220 Broby

puh 040 757 5959 puh 045 147 9199 puh 050 345 6495
anna@arkab.com rissanen®akuutio.fi laura.lahti@pyhtaa.fi

RESPONS PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Programmet for deltagande och beddmning kommer att justeras och kompletteras efter behov allteftersom
planeringen fortskrider. Arkab Oy ansvarar fér planeringen av stranddetaljplanen.

Asikter i beredningsskedet samt anméarkningar om planférslaget ska under framlaggningstiden i respek-

tive planskede riktas skriftligen till Pyttis kommun, adress Motellgrdnden 4, 49220 Broby eller per e-post till
adressen kirjamo@pyhtaa.fi.
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