PYHTAA
RANNIKON JA SAARISTON OSAYLEISKAAVAN MUUTOS 14.02. 2023

KAAVASELOSTUS

Osayleiskaavan muutos koskee Mantyla:n tilaa, R:no 624-413-1-338 Pyhtaan
Tuuskissa.

Pyhtaa, Mantylan ranta, ndkyma puretun saunan paikalta merelle pain 2022

Ulla hovi
arkkitehti SAFA
ARKKITEHTITOIMISTO ULLA HOVI OY ATL

LITTEET
1 Osayleiskaavamuutoksen kartta 14.02.2023

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.02.2023



1 TIVISTELMA

Osayleiskaavan muutoksen perustelut

Kaava-alue sijaitsee Pyhtaan kunnan Tuuskissa, Flakanesin lahden rannalla, alue, Mantyla, 624-
413-1-338. Etdisyys linnuntieta Pyhtaéan, Siltakylan keskustaan on noin 12 km.

Osayleiskaavan muuttaminen siten, etté kiinteistén osa Mantyla, 624-413-1-338, kaavamerkinta
M muutetaan kaavakartassa esitetylla alueella 1 A merkinnéksi, on tarpeellinen maanomistajien
tasa-arvoisen kohtelun toteutumiseksi.

Rannikon ja saariston osayleiskaavan laadinnan yhteydessa Mantylan kiinteist6lla ollut loma-
asunnon rakennuspaikka on jaanyt M alueelle.

lImakuvassa, vuodelta 1994 nékyy kiinteistolle Mantyla 624-413-1-338 rakennettu loma-asunnon
rakennukset 1950-60 -luvulla, paikalle on jo muodostunut rakennuspaikka.

»

Historialliset imakuvat

Kuva 1. limakuva vuodelta 1994, rakennuspaikka muodostuneena kiinteistolla 624-413-1-338.

Esitetyll& osayleiskaavanmuutoksella korjataan 1999 laaditussa Rannikon ja saariston
osayleiskaavan laatimisessa tapahtunut virhe, missa kiinteistolle 624-413-1-338 jo muodostunut
rakennuspaikka on jaanyt merkitseméatté osayleiskaavaan.

Osayleiskaavan muutoksen periaate

Voimassa olevan kaavan mitoitus perustuu tila- ja maanomistajakohtaiseen mitoitukseen.
Kaavaselostuksen mukaan perusteet on tarkoitettu ohjeiksi, joiden avulla pyritd&n edistimaan
johdonmukaista, luonnonolot huomioonottavaa suunnittelua seka maanomistajien tasavertaista
kohtelua. "Ohjeista voidaan poiketa, jos

- ne johtavat ilmeiseen kohtuuttomuuteen tai
- maankayton tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikkeamista.”

Osayleiskaavan muutoksen perusteena on voimassa olevan osayleiskaavan laatimisessa
tapahtunut virhe kiinteiston Mantyla 624-413-1-228 kohdalla, kun rakennuspaikkaa ei ole
muodostettu.



Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laadinnan aloittaminen; Pyhtaan kunnanjohtaja on paattanyt kaynnistaa Rannikon ja
saariston osayleiskaavan muutoksen osalla tilaa Mantyla 12.01.2022.

Viranomaisten kanssa keskustelu 2022.

Vireilletulo

Kaavaluonnos on ollut néhtavilla 03.01.2023 —23.01.2023
Kaavaehdotus nahtavilla

Kunnanvaltuuston hyvaksynta

Osayleiskaavan toteuttaminen
Kiinteistt sailyy entisellaan, kaavamuutoksen jalkeen rakennustoimet alueella ovat mahdollisia.
Rakennustoimissa huomioidaan tulviin varautuminen tulvamaaraysten mukaan seuraavasti:

- 1 kerroksinen asuinrakennus on rakennettava 30 m paahan rannasta ja 2 kerroksinen
40 m ja sauna 15 m.

- asunnon ja loma-asunnon alimman tulvavedesta vaurioituvan rakenneosan
rakentamiskorkeus meren rannalla tulee olla vahintaan +3,2 metria (N2000 jarjestelmé)

Rakennuskohteessa on liséaksi huomioitava, ettd kohde kuuluu pohjavesialueeseen,
pohjavesiluokkaan 2 ja toteutuksessa tulee noudattaa tahan liittyvia maarayksi. Liséksi kohde
kuuluu harjujen suojeluohjelmaan, ja tamén maaraykset ja ohjeet on huomioitava toteutuksessa.

2 PERUSTIEDOT JA SUUNNITTELUTILANNE

2.1 Nykyinen maankaytto

Osayleiskaavan muutos koskee Mantylan tilaa, R:no 624-413-1-338, Etaisyys linnuntietd Pyhtaan,
Siltakylan keskustaan on noin 12 km.

Tila Mantyla 624-413-1-338 ulottuu meren rannalta Tuuskintien luoteispuolelle, jatkuen
Tuuskinniemen keskiosan kaavoittamattomalle alueelle. Kiinteisté6n kuuluva ranta-alue, mihin
kaavamuutos on merkitty, liittyy loma- ja ymparivuotiseen asutukseen alueella.

Tilan ymparistdssa ei ole s-merkinnalla suojeltuja pihapiireja tai muita alueita.
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Kuva 2. Karttaote alueelta. Kaava-alueen sijainti on merkitty mustalla ympyralla, (kuva MML)

2.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa alue on merkitty
MU —merkinnalla ks. kaavamaarays ja kuva 2. Maakuntakaava on hyvaksytty 15.06.2020.

Suunnittelualue kuuluu Jattukastet -pohjavesialueeseen, pohjavesiluokka 2.



Maakuntakaavan suunnittelumaarayksia koskien suunniteltavaa aluetta:

Maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen
tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maankdytdn suunnittelussa, rakentamisessa ja
merkittdvien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettévd tulvariskeihin,
silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jdrjestelmdissd) alapuclella. Myés

muiden vesistdjen ranta-alueiden maankdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen
ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistdjen lidheisyydessd olla
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sdéstdminen.

Alueella tulee kiinnittdd erityistd huomiota pohjaveden suojeluun.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta
heikkene, eikd pohjaveden mddrd pysyvdsti vdhene.

Pohjavedelle riskid aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti pohjavesialueiden
ulkopuolelle.
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Kuva 2, ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040, osayleiskaavan muutosalue on
merkitty sinisellda ympyralla.



MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Merkinnalla osoitetaan maa- jo metsatalousvaltaisia alueita, jotka paakayttotarkoituksen lisaksi ovat ulkoilun kannalta maakunnollisesti ja

seudullisesti merkittavia.
Suunnittelumadarays:
Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden seka muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Olemassa olevia
ulkoilumahdollisuuksia ja - toimintoja tulee edistaa ja alueiden kayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen

vuoksi polkujen tal ulkoilureittien ja nithin littyvien levahdys- |a tukialueiden toteuttaminen. Alueen ulkollutoiminnot tulee suunnitella
Ja sijoittaa siten, ettei merkittavasti haitata alueen maa- ja metsatalouskayttoa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Saariston ja rannikon osayleiskaava, joka on vahvistettu 02.08.2000.
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Kuva 3, ote Rannikon ja saariston osayleiskaavasta, kaavamuutosalue on merkitty sinisella
ympyralla.
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Muutosaluetta koskevat Rannikon ja saariston osayleiskaavan kaavamerkinnat:
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&, Rakennusiain 135 f:n nojalla masrataag, etta alueella avat kialletty)s metsanhoitoa koskevia metsanhoitosuosituksia.
sellaiset toimengitaet, jotka vaarasntavat alueen suojelvarvot.
7. RAKENNUSLUVAN SAA MYONTAA TAMAN YLEISKAAVAN MUKAISELLA RA-
Numero viittas ympéristoselvitykseen, ALUEELLA SHINA MAARATYN LOMARAKENNUKSEN RAKENTAMISEEN ILMAN
VAHVISTETTUA RANTAKAAVAA
5 ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN Mittakaava 1:15 000
Alueen meskintd koskee tal kuttuurihi Hisesti arvokkaita
alueita rakennuksineen.
KARTTAAKD OY
Ympanston tilaan vaikuttavia & svor o
on Kiinnitettava huomiota siihen, ettei alueen maisemallista, s 2 . N
Kulttuur iallista tai johtuvia arvaja vaaranneta tai Pertti Hartikainen Tiina Junnilainen
heikennetd, ok ek
RA 1A MAARAYKSET S LS S
Je Tenk valiinon § riittaval suofopuust Osayleiskaava ollut nahtavand. (Rakl 29§) 7.12.1998-5.1.1990.
ah alsyy rantaviivasts on Osayleisk hyvaksytty b 22.3.1999.
-s5auna 15 m
- muuk rakennukset kuin venevaja 30 m Osayleiskaava vahvistettu ymparistokeskuksessa 2.8.2000
Rakennusviranaomainen vol mydntds etaisyytta koskevasta maarayksestd
fos se johdasta on perusteltua ja rakennus
ja
Rakeanusten Ja r tulee il materiaaleilt
mittasuhteiltaan jo y puolesta N
VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET
Pesuvesia & saa pdastaa atta ja
talousvesien maaperakasittelyd varten on Jirjestettdvs 2-3 -osainen
ostuskaivo ja ytysojat tal 20 metrin etdisyydelie
Lavii . pesuves e
wvoidaan kdytds imeytyskaivoa tal -k vol
maasto-olosuhteiden perusteella my dsyy
Jatevesien maaperdsn pohja luaifla on kielletty,
maasuodatinta voidaan yleensa kayttaa. Jalkeen j
tulee johtas pinta- ja pohj kannalta tur kk
h yhtey hakifen on
hankintaa fa jatevesien kasittelya Koskeva suunnitelma rittavine maaperd- ja
korkeusasematietolneen.
RA-aluzita koskevat seurpavat madcdykset:
Vesikaymaldn rakentaminen on kielletty alueells jonne i ole kiintedd
tieyhteytta,
P 18 tai b Kuivakaymals on
20 metrin etalsyydelle pinnan muk r
YLEISET MAARAYKSET
Sb=, M=, MT=, MU-, LV-, V- ja \ luelita on y usteiden
kail r sijoltetty saman maanamistaan AT+, A<, AM-, R- ja
RA-aluetlle,
SUOSITUKSET
RA-alueilla suositeltava kaymala on muu ratksisu kuin vesikaymala.
Metsanholdossa noudatetaan Metsikeskus Tapion antamia luonnonlaheista
e T e (P BT S C IR ARG TERN 71 ARG HEA & PR 0WN_ 55 b P3itymn =l VNG TTES71_PysiC IAMNC TR0 sumiarmen MRCIRMVACINAG 0N_ 05

Rakennusjarjestys

Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys, tullut voimaan 01.05.2009.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 § tai 53 8 mukaista rakennuskieltoa tai
128 § toimenpiderajoitusta.

Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetaan Maanmittaushallituksen maastokarttaa seké numeerista
kiinteistorekisterikarttaa.

Pohjakartta kuva 4, kaavamuutoksen alue on merkitty punaisella pohjakarttaan. Alue on kartoitettu
1985 ja 2005.
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2.3 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistavat Mika ja Francisca Gummerus, ks. kiinteistorekisterin karttaote tila
Mantyla, 624-413-1-338 ja lunastettu vesijattdmaa, tulostettu kiinteistjarjestelmasta 02.11.2021.

2.4 Véaesto ja tyopaikat

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole tyOpaikkoja tai muuta elinkeinotoimintaa kuin yleiskaavassa
esitetty asuntovaunujen alue V. Lahinaapurustossa on kolme ymparivuotista asuinpaikkaa, lahin
naista on lansipuolella olevalla naapurikiinteistolla 642-413-1-60.

2.5 Rakennettu ympaéaristo

Rakennuskanta



Kaava-alueella sijaitsee vanha loma-asunto, koko 55 m2 ks. kuva 5. Rakennus on huonossa
kunnossa. Lisaksi alueella on vanhasta, jo puretusta loma-asunnosta jaljella perustuksia.

Kuva 5, alueella oleva huonokuntoinen loma-asunto.

Liikenne

Liikenne tilalle tapahtuu Tuuskintieltéa. Tie on yleinen tie. Kiinteistdjen pihaan ajo tapahtuu
Tuuskintielta liittyvaa yksityistietd, kullekin kiinteistolle on tehty rasitteet. Yksityistien osuus on lyhyt
ja liikkenndinti on vahaista.

Alueen laheisyyteen ei ole rakennettu virkistysreitteja.

Palvelut

Lahimmat palvelut ovat Pyhtaan kunnan, Huutjarven keskustassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

10



Tuuskiin ei ole vesihuoltojarjestelmaa. Pyhtaan kunnan suunnitelmissa on jarjestelméan
rakentaminen laheiseen Munsaareen, mista jarjestelmén jatkaminen on myéhemmin mahdollista
Tuuskiin asti.

2.6 Luonnonymparistd
Alueella ei ole erityisen tarkeaa elinymparistdd, eika silla ole suojelualueita.

Alueella on Rannikon ja saariston osayleiskaavassa merkitty v-3 Muu pohjavesialue. Vuodesta
2018 alue kuuluu nykyisin muulle vedenhankitakaytt6on tarkoitetulle pohjavesialueelle JattuKastet-
Tuuski (2-luokka).

Kaavamuutoksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu kokonaisuudessaan 2-luokan pohjavesialueelle
seka osin ranta-alueelle.

Linnustosta ei ole mitdan erityishavaintoja.

Tulvavaaraa kiinteiston rannalla ei ole kerran sadassa vuodessa tapahtuvaa tulvariskia lukuun
ottamatta, riskialueen suositeltu rakennusten sijaintikorkeus on +2.4 m (N2000). Suositeltu
rakennusten alin rakennuskorkeus on +3.2 m (N2000).

3 OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET JA OSALLISUUS

Yleistavoitteet

Kaavan laatimisen tavoitteena on alueen kayttd ja rakentaminen Rannikon ja saariston
osayleiskaavan puitteissa huomioiden maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Maakuntakaavan tavoitteet

Yleistavoite:

Kymenlaakson kokonaismaakuntakaavan keskeisena tavoitteena on luoda edellytykset hyville elin- ja
toimintaymparistolle ja sitd kautta vahvistaa Kymenlaakson kilpailukykya. Maakuntakaavalla kehitetaan
sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympariston kannalta vastuullista yhdyskuntarakennetta seka tuetaan
luonnonvarojen kestavaa kayttda ja yhdyskuntarakenteen ekotehokkuutta.

Kaavoitettavaan kohteeseen liittyvia tavoitteita

- alue kuuluu Jattukastet -Tuuskin pohjavesialueeseen, tama tulee huomioida alueen
kayttéa suunniteltaessa

- alueella on huomioitava tulvariski, erityisesti maanpinnan korkeuden ollessa vahintaan
+3.5m, N2000.

- yhtendisen rantaviivan séilyttaminen vesirajan laheisyydessa.
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

- kaava-alueen lahiympariston kiinteistonomistajat, asukkaat ja jarjestot
- Kymenlaakson Ely-keskus

- Kotkan ymparistokeskus

- Pyhtdéan kunta

- Kymenlaakson Maakuntaliitto

- teknisten verkkojen haltijat

- Kymenlaakson pelastuslaitos

Osalllisilla on mahdollista ilmaista kantansa kaavamuutoksen ja sen valmisteluaineistoon
asiakirojen ollessa néhtavilla.

Vireilletulo

Kaavamuutos on tullut vireille Pyhtaan kunnaan paatoksella 12.01.2022.

Viranomaisyhteisty 6

Aloitusvaiheen neuvottelu pidettiin Pyhtdén kunnassa 12.01.2022. Kaavan laatimisenaikana on
oltu yhteydessa Pyhtaan kunnan viranomaisiin.

4 OSAYLEISKAAVAN SISALTO JA PERUSTELUT

Osayleiskaavan muutosalue on Rannikon ja saariston osayleiskaavassa osa M -merkittya
kiinteistba Mantyla 624-413-1-338.

Kaavamaaraykset

ERILLISPIENTALOJEN ALUE, (A)

Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia seka palveluja ja
ympdristda hairitsemattomia tydtiloja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Luku A merkinn&n edessa osoittaa alueelle tarkoitettujen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
Uudet rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteella.

Jos A -alueen erottaa rannasta toisen omistama kiinteistd, rakennusoikeus kohdistuu tausta-
alueeseen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, (M)

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
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Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta sekéa
maa- ja metsatalouden rakennuksia.

MUU POHJAVESIALUE, (luokka 2)
Alue on ymparistokeskuksen luokituksen mukaan 2 -luokan muu pohjavesialue.

Alueen kayttéa suunniteltaessa tulee huolehtia siitd, ettd valtetddn pohjaveden laatuun ja maaraan
vaikuttavat toimenpiteet. Osa-alueella rakentamista tai muita toimenpiteita saattavat rajoittaa
ymparistansuojelulain pykalat 168 ja 178.

Toiminta, josta aiheutuu pohjaveden pilaantumisen vaaraa, on ymparistonsuojelulain mukaisen
pohjaveden pilaamiskiellon vastaista. Kiellon vastaiselta toiminnalta ei edellytetd, ettad toiminnasta
aiheutuisi konkreettista pilaantumista, vaan jo pilaantumisen vaaraa aiheuttava toiminta on
kiellettya (Ymparistonsuojelulaki 168 ja 178 ).

RAKENNUSPAIKKAA JA RAKENTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET
Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava riittdva suojapuusto.
Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
-sauna 15 m
-muut rakennukset 30 m
Rakennusten rakenteiden alin korkeustaso saa olla +3.2 m korkeusjarjestelmassa N2000.

Uusi rakentaminen tulee rajata kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan (HW 1/100) maarittdman
tulva vaara-alueen, N2000, +2.4m ulkopuolelle.

Rakennusviranomainen voi myontaa etdisyytta koskevasta maarayksesta poikkeuksen, jos se
maasto-olosuhteiden johdosta on perusteltua ja rakennus sopeutuu maisemaan.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja
varityksen puolesta luonnonmaisemaan.

Suurten lasipintojen suunnittelussa on huomioitava lintujen térmaysriski. Lasipinnat suunnitellaan
lintuystavallisemmiksi kayttamalla mm. teippausta, printtausta tai lintuystavalliseksi kehitettya lasia.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa hakijan on esitettava talousveden hankintaa ja jatevesien
kasittelya koskeva suunnitelma riittdvine maapera- ja korkeusasematietoineen.
Jatevesijarjestelmien toteuttamisessa tulee hankkeen sijainti pohjavesialueilla ja ranta-alueilla.

Jatevesien kasittely tulee suunnitella ja toteuttaa ottaen huomioon Kotkan kaupungin ja Pyhtaan
kunnan ymparistonsuojelumaaraykset (2021), mm

- Pohjavesialueilla ja pohjavesien muodostumisalueilla vesikdymalan ja astianpesu- ja
pyykinpesukoneiden jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty. Vesikaymalan seké
astianpesu- ja pyykinpesukoneiden jatevedet on johdettava vesihuoltolaitoksen
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viemariverkostoon tai sen puuttuessa talousvedet on kasiteltdva menetelmalld, joka tayttaa
Valtioneuvoston asetuksen talousveden kéasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla (157/2017) mukaisten ohjeiden puhdistustasoon. Kasittelyn jalkeen jatevedet on
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikéli tAma ei ole mahdollista,
on jatevedet johdettava tayttymishalyttimell& varustettuun umpiséailioon (78).

- Harmaat jatevedet lukuun ottamatta astianpesu- ja pyykinpesukoneiden vesia voidaan
pohjavesialueilla k&sitellda ympéaristonsuojelulain perustason vaatimuksia noudattaen.
Kasitellyt harmaat jatevedet voidaan imeyttda maahan (78).

- Rantavyothykkeilla johdettavat jatevedet on kasiteltava menetelmalld, jonka puhdistusteho
tayttaa valtioneuvoston asetuksen talousvesien kasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla (157/2017) mukaisen ohjeellisen puhdistustason (88).

YLEISET MAARAYKSET

SL-, M-, MT-, LV-, V-ja VV -alueilta on yleiskaavan mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus
sijoitettu saman maanomistajan AT-, A-, AM-, R- ja RA -alueille.

SUOSITUKSET

Metsdnhoidossa noudatetaan Metsakeskus Tapion antamia luonnonléheisia metsanhoitoa
koskevia metsanhoitosuosituksia.

RAKENNUSLUVAN SAA MYONTAA TAMAN OSAYLEISKAAVAN MUKAISELLA A-ALUEELLA
SIINA MAARATYN ASUINRAKENNUKSEN RAKENTAMISEEN TAMAN OSAYLEISKAAVAN
PERUSTEELLA.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

51 Yleista

Kaavamuutoksen vaikutukset ovat yleisesti ottaen vahaisia, silla kaavalla mahdollistetaan yhden
erillispientalon rakentamisen talousrakennuksineen. Kaava ei synnyta uusia rasitteita.

5.2 Maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden kanssa.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan yhden uuden erillispientalon rakennuspaikka tasa-arvoisella
tavalla muiden vastaavilla kaavamaarayksilla merkittyjen tilojen kanssa. Kaavamuutoksella ei ole
muuten vaikutusta olemassa olevaan rakennuskantaan.
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54 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon, silla alue on ollut ihmisen vaikutuksen alaisena jo
kauan. Luonnon monimuotoisuus ei heikkene. Alueelta ei ole havaintoja uhanalaisista kasvi- tai
elainlajeista.

5.5 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin
Suunnitteluale sijaitsee Il - luokitellulla pohjavesialueella ks. osayleiskaavan maaraykset pv-3.

Voimassa olevan lainsdadanndn mukaan vesikdymalan rakentaminen ja liittdminen alueen
jatevesijarjestelméaan on sallittua poiketen RA -kaavamé&arayksesta.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta pinta- ja pohjavesiin.

5.6 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutos ei vaikuta rantojen luonnonmaisemaan, koska alue on yleispiiretiltdan jo ollut
rakennettua ymparistoa.

5.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset nakyvat asutuksen lisd&ntymisena alueella.

5.8 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistystoimintaan.

6 TOTEUTUS

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia tilajakoon. Kaavamerkinndn muutos tekee rakentamisen tilalla
tasa-arvoiseksi muiden vastaavien alueiden kanssa.

7 SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavaluonnoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

Rantojen ja saariston osayleiskaavan muutos osalla tilaa Mantyla, 624-413-1-338, on kaynnistynyt
maanomistajan aloitteesta 2022 alussa. Maankaytto- ja rakennuslain 628:n mukainen ilmoitus
vireille tulosta julkaistaan Pyhtdan kunnan toimesta..

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa kaavaluonnos pidetdén nahtavilla...... internetissa,
kunnan www -sivuilla ja kunnan kaavoituksessa, os. Motellikuja 4,49220 Siltakyla (kayntiaika on
sovittava erikseen puhelimitse).
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Kaavaehdotus

Pyhtaan kunnan kaavoitustoimikunta asettaa kaavaehdotuksen néhtéville. Kaavaehdotus on

nahtavilla 30 vuorokautta. Nahtavilla oloajasta ilmoitetaan.... -lehdessa ja kunnan www -sivuilla.

Kunnanvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee vuoden 2023 aikana.

Kaava-asiakirjojen laatiminen:

Kotkassa 14.02.2023
Kaavan ja kaavakartan laatija: Ulla Hovi, arkkitehti SAFA,

ARKKITEHTITOIMISTO ULLA HOVI OY, ATL
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