Suunnittelutarveratkaisuhakemus Redstone Aero Oy (kalustosuoja 1663 m2) LP-624-2023-
00078

Valjaos 07.06.2023 § 34
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Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtéddn kunnan tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 137
§:n nojalla suunnittelutarveratkaisua kalustosuojarakennuksen
kerrosalaltaan 1 663 m? rakentamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Itédkirkonkyldssa kiinteistolld RN:o 624-404-53-
137.

Alueen kayttod ohjaa Kirkonkyldn osayleiskaava (vahv. 12.1.2022).
Lainvoimaisen osayleiskaavan mukaan alueeseen kohdistuu kaavamerkinti
LL-1, eli alue on varattu lentoiminnoille, ja kaavamiirdysten mukaan
alueelle voidaan rakentaa lentoliikennetti palvelevia rakennuksia.
Osayleiskaavan perusteella ei kyseessd olevalle kiinteistolle saa myontida
suoraan MRL 44 §:n mukaisesti rakennuslupaa, joten asian kasittely
edellyttdd MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarvetarkaisua.

Myd6s Kymenlaakson maakuntakaavassa kiinteis66n kohdistuu
lentoliikenteen aluevarausmerkinta.

Kiinteistolle on perustettu lentopaikka, jolle Traficom on mydntinyt
lentopaikan rakentamisluvan ja lentopaikan pitoluvan. Kumpikin edelld
mainittu lupa on lainvoimainen. Liséksi kiinteistolld on Kotkan kaupungin
ympdristdlautakunnan myontdma ympristélupa, joka myos on
lainvoimainen. Lentopaikan rakentamislupa, lentopaikan pitolupa ja
ympdéristolupa ovat ndhtivilld kokouksessa.

Liséksi kiinteiston asemakaavoitus on vireilld. My0s asemakaavassa
kiinteisto tulee sdilyméén lentoliikennealueena, ja haettu
suunnittelutarveratkaisu tukee kaavan toteutumista. Mikéli
asemakaavaprosessi etenee suunnitellusti, asemakaavan hyviksyminen
tullaan késittelemddn kunnanvaltuuston kokouksessa kesidkuussa 2023.
Asemakaava sekd asemakaavan selostus on lisitty hakemuksen liitteeksi ja
ovat oheismateriaalina. Lisdksi kokouksessa on tarvittaessa ndhtédvilld sekd
asemakaavoituksen ettd yleiskaavoituksen yhteydessa laadittu aineisto, eli
muun muassa alueen luontoselvitys, maisema-ja kulttuuriymparisoselvitys,
arkeologinen selvitys, ddnitasomallinnus, pohjavesiselvitys sekd
Vaikutukset Natura-alueisiin ja muihin luontoarvoihin sekd pohjaveteen -
selvitys. Hankkeen kokonaisvaikutuksia ympéristoon on tarkasteltu laajasti
kaavoitusprosessien yhteydessd, ja lisdksi vaikutukset on huomioitu
ympéristdluvassa, lentopaikan rakentamisluvassa ja lentopaikan
pitoluvassa.

Asemakaavoituksen ollessa vield vireilld Redstone Aero Oy on hakenut
kyseessé olevan kalustouojan rakentamista varten suunnittelutarveratkaisua.



Suunnittelutarveratkaisua ei ole tarkoitettu korvaamaan asemakaavaa, vaan
mahdollistamaan hankkeen eteneminen ennen asemakaavan
lainvoimaisuutta.

Tamin suunnittelutarveratkaisun kanssa samaan aikaan kyseessé olevalle
kiinteistolle haetaan suunnittelutarveratkaisua neljélle kerrosalaltaan 243 m?
kokoiselle kaustosuojalle, suunnittelutarveratkaisua kerrosalaltaan 3 190 m?
kalusto-/varastohallille seké lisdksi samassa yhteydessa kaikkiin kolmeen
suunnittelutarveratkaisuun liittyvid rakennuslupia.

Lisdksi kiinteistolle on haettu tilapiisilld rakennusluvilla pressuhallien ja
kioskin rakentamista.

Osayleiskaavassa on edellytetty LL-1-alueella, ettd ennen rakennusluvan
myontdmisti on alueelle laadittava tarkempi yleissuunnitelma. Laadittu
yleissuunnitelma on oheismateriaalina. Yleissuunnitelmassa on esitty sekd
edelldmainittujen suunnittelutarveratkaisuiden mukaiset rakennukset ettd
muu alueelle suunniteltu rakentaminen.

Kunta on kuullut naapurikiinteistdjen omistajia MRL 173 §:ssd edellytetyn
mukaisesti. Naapurit eivét ole jittineet huomautuksia
suunnittelutarveratkaisuun liittyen.

Péatoksenteon tueksi on saatu lausunnot Kaakkois-Suomen ELY -
keskukselta ja kunnan kaavoituksesta vastaavalta elinvoimapaallikolta.
Lausuntoa on pyydetty myds ympéristonsuojeluviranomaiselta, joka
lausuntonaan ilmoitti, ettd asian kisittelyssd voidaan hyodyntéé aiempia,
vastaavia lausuntoja.

19.4.2023 paivitysséd lausunnossaan ELY-keskus toteaa, ettd nykyisellddn
liittyma ei ole liittymélupaehtojen mukainen liittymén muotoilun osalta.
Hakemukseen on lausunnon jélkeen liitetty tieliittymésuunnitelma ja
litkkenneselvitys. Aineiston perusteella voidaan katsoa, ettd tieliittymé on
toteutettavissa siten, ettd se tayttdd liittymélupaehdot.

Lausunnossa myos viitataan lentopaikalle myonnettyyn ymparistolupaan,
jonka mukaan hallirakennuksissa syntyvit jitevedet on johdettava
asianmukaisesti jatkokasittelyyn Kymen veden kanssa sovitulla tavalla
viemériverkostoon. Kyseessé olevassa hallirakennuksessa ei suunnitelmien
mukaan ole sosiaalitiloja. Vesi- ja viemériverkostoon liittyminen on
kuitenkin hakijlta saadun tiedon mukaan tarpeen, silla hallissa suoritetaan
huoltotoimenpiteita.

Lausunnossa muistutetaan lisdksi huomioimaan ymparistéluvan maardykset
hulevesien kasittelyyn liittyen. Ympéristoluvassa maarataan, ettd
lentopaikan tieltd, kiitotieltd, asematasolta, pysdkointialueelta ja
hallirakennuksilta kertyvit hulevedet eivit saa imeytyd Korkiaharjun I-
luokan pohjavesialueelle tai pohjavesialueen kaukosuoja-alueelle, ja etti
hulevedet on johdettava imeytymééin Korkiaharjun pohjavesialueen ja
pohjavesialueen kaukosuoja-alueen ulkopuolelle. KVV-asemapiirustus on
liitetty hakemuksen liitteeksi lausunnon kirjoittamisen jélkeen.



Paitosehdotus

Hakemukseen on liitetty Kymen Vesi Oy:n liitoslausunnot, joiden mukaan
liittyminen vesi- ja viemériverkostoon on toteutettavissa.

ELY-keskuksen lausunnossa tuodaan myds esiin, ettd kunnan tulee asiaa
ratkaistaessa selvittdd, voidaanko kyseessé olevalle laajennukselle, sen
sisdltdmadt tilat huomioiden, myontda endd suunnittelutarveratkaisua vai
onko alueen asemakaavoitus saatava ensin valmiiksi. Kuitenkin alueen
laajuus huomioon ottaen voidaan katsoa, ettei nyt késittelyssa oleva
kokonaisuus suunnittelutarvertkaisuiden ja rakennuslupien osalta ole
liiallista tai johtavan vaikutuksiltaan merkittdviin rakentamiseen, silld alue
on seki osayleiskaavassa ettd tulevassa asemakaavassa letoliikennealuetta,
ja haetut suunnittelutarveratkaisut osaltaan tukevat kaikkien kaavatasojen
toteutumista.

Pyhtddn ympéristonsuojeluviranomaisena toimiva Kotkan
ympdristopalvelut muistuttaa vastaavissa lausunnoissaan maaperén ja
pohjaveden pilaamiskiellosta ja ymparistoluvan edellytyksista.

Pyhtédan elinvoimapaillikon 13.4.2023 lausunnossa hanketta puolletaan,
silld hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa asemaakavoitukselle tai kaavan
toteutumiselle.

Hakemuksen liitteend on hankkeen péépiirustukset, jotka ovat tarvittaessa
ndhtdvilla kokouksessa.

Asian késittelyssé esitettyjen seikkojen ja selvitysten perusteella voidaan
todeta, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kiyton muulle jarjestdmiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien
toteuttamiselle sekd litkenneturvallisuuden ja palvelujen saavuttavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta eristyisten luonnon-
tai kulttuuriympériston arvojen sdilymisté eika virkistystarpeiden
turvaamista

Lisédksi voidaan todeta, ettei rakentaminen myoskéén johda vaikutuksiltaan
merkittdvain rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Yritysvaikutusten arviointimenettely suoritettu. Merkittdvé yritysvaikutus.

Sovelletut lainkohdat: MRL §16, §54, §116 §133, §136, §137, § 173, § 174

Valvontajaosto paittidd edelld esitetyin perusteluin, ettd haettu
suunnittelutarveratkaisu myonnetéédn seuraavin ehdoin:

Tieliittyma tulee saattaa liittymélupaehtojen edellyttimain kuntoon
8.9.2022 paivityn tieliittymésuunnitelman mukaisesti.

Rakennukset on liitettdvd kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon Kymen
Vesi Oy:n kanssa sovitulla tavalla. Hallitiloissa syntyvit jatevedet on



Péitos

johdettava Oljynerottimien kautta.

Alueelta kertyvit hulevedet on johdettava imeytyméaan Korkiaharjun I-
luokan pohjavesialueen ja pohjavesialueen kaukosuoja-alueen ulkopuolelle.
Lentokoneiden sdilytys- ja tankkauspaikoilta kertyvit hulevedet on
johdettava 6ljynerottimen kautta.

Asian kisittelyn aikana Tuulikki Aksels esitti, ettd suunnittelutarveratkaisua
ei pidd myontdd, koska MRL:n 137§ mukaan suunnittelutarveratkaisu ei saa
johtaa huomattavaan rakentamiseen. Puheenjohtaja totesi, ettd ehdotusta ei
oltu kannatettu ja se raukesi. Pohjachdotus oli tullut valvontajaoston
paitokseksi. Tuulikki Aksels jétti asiassa eridvin mielipiteen.



