Tilapdinen rakennuslupahakemus Redstone Aero Oy (varastohalli 1200 m2) LP-624-2023-00080

Valjaos 07.06.2023 § 37
326/10.03.00.01/2023

Valmistelija Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin kunnan tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 176
§:n nojalla tilapéistd rakennuslupaa kerrosalaltaan 1 200 neliometrin
varastohallin rakentamiselle.

Pyhtéédn kunnan hallintosdénnon liitteen 1 §14 mukaan rakennustarkastaja
ratkaisee asiat, jotka koskevat rakennusluvan myontédmistd, kun uutta tai
muutettavaa kerrosalaa on enintdéin 1 200 m?. Hakemuksen yhteydessa on
kuitenkin haettu myds MRL 144 §:n mukaista aloittamisoikeutta, jota ei
hallintosédénndssé ole rakennustarkastajan ratkaistavaksi delegoitu, joten
asiasta paattdd kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimiva
valvontajaosto.

Kyseessd on hakemuksen mukaan "Best-Hall" -tyyppinen terdsrunkoinen
kangashalli. Halli pystytetdédn asfaltin péélle betoniperustuksille.

Rakennuspaikka sijaitsee Itédkirkonkyldssa kiinteistolld RN:o 624-404-53-
137. Alueen kéyttod ohjaa Kirkonkyldn osayleiskaava, jonka mukaan
alueeseen kohdistuu kaavamerkintd LL-1, eli alue on varattu
lentoiminnoille ja lentoliikennettéd palveleville rakennuksille.
Osayleiskaavaa ei saa MRL 44 §:n mukaisesti kéyttdd rakennusluvan
perusteella, mutta koska hakemuksessa on kyse MRL 176 §:n mukaisesta
tilapdisesti rakennuksesta, lupa voidaa myontédé ilman ettd maankayttod on
ratkaistu.

Lupahakemuksessa on lisdksi pyydetty MRL 144 §:n mukaista
aloittamisoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta. Perustellusta syystd ja
edellyttden, ettei tiytdntdonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi,
lupaviranomainen voi antaa oikeuden rakennustydn suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin rakennuslupaa koskeva pditos on saanut
lainvoiman. Hakijan tulee asettaa hyviksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai
luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Perusteluksi hakija on esittdnyt hankkeen akuutin tarpeen, minki voidaan
katsoa olevan riitdva perustelu.

Rakennuslupasuunnitelmat on néhtévilla kokouksessa.

Alueelle on samanaikaisesti kdsittelyssd my0Os suunnittelutarveratkaisu- ja
rakennuslupahakemukset neljélle kerrosalaltaan 324 m? kokoiselle
kalustosuojalle, kerrosalaltaan 3 140 m? kalustosuojalle, kerrosalaltaan 1
663 m? kalustosuojalle ja toiselle tilapdisele kalustosuojalle kerrosalaltaan
2 000 m?. Liséksi kiinteistolle on aiemmin myOnnetty tilapdiset
rakennusluvat pressuhallille kerrosalaltaan 1200 m? ja pienelle



kioskirakennukselle. Viimeksi mainitut tilapéset rakennusluvat eivit vield
ole saaneet lainvoimaa.

MRL 176 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n 2
momentissa sdddetyin edellytyksin ja rajoituksin myontda rakennusluvan,
kun kysymys on tilapdisen rakennuksen rakentamisesta enintddn viiden
vuoden ajaksi. Liséksi lupamenettelyssi on soveltuvin osin noudatettava,
mitd 173 §:sséd sdddetddn. MRL 171 §:n 2 momentissa edellytetién, ettd
luvan myontdminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kiyton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittidvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alueella on kdynnissd asemakaavoitus, joka on edennyt hyvin pitkélle.
Kokouksessa on nihtévilld vahvistamista vaille valmis asemakaava, jonka
perusteella voidaan todeta, ettd kyseessd oleva miirdajaksi myonnetty
tilapdinen rakennus ei tule aiheuttamaan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle. Seka vireilld
olevan asemakaavoituksen ettd jo lainvoimaisen osayleiskaavan
valmistelun yhtydessa on laadittu muun muassa luontoselvitys, maisema-ja
kulttuuriympérisoselvitys, arkeologinen selvitys, ddnitasomallinnus,
pohjavesiselvitys sekd Vaikutukset Natura-alueisiin ja muihin
luontoarvoihin sekd pohjaveteen -selvitys. Hankkeen kokonaisvaikutuksia
ymparistoon on tarkasteltu laajasti kaavoitusprosessien yhteydessd, ja
liséksi vaikutukset on huomioitu ympaéristdluvassa, lentopaikan
rakentamisluvassa ja lentopaikan pitoluvassa. Néin ollen voidaan todeta,
ettei asema- ja osayleiskaavaa tukeva tilapdinen varastorakennus vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, vaikeuta rakennetun
ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd aiheuta
merkittidvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Yksittdisen
tilapdisen varastohallin ei myoskddn voida katsoa johtavan vaikutuksiltaan
merkittdvin rakentamiseen, kun lupa on myonnetty vain viiden vuoden
ajaksi.

MRL 176 §:n mukaan tilapdisend pidetddn rakennusta, joka sen rakenne,
arvo ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun
pysytettaviksi paikallaan enintddn mainitun ajan. Hakemuksessa esitetty
pressuhalli voidaan epdilyksettd tulkita rakenteensa, arvonsa ja
kayttotarkoituksensa perusteella tilapdiseksi rakennukseksi, jonka on
tarkoitus pysya paikallaan enintdédn viiden vuoden ajan. Lupamenettelyn
yhteydessa on lisdksi huomioitu MRL 176 §:n edellyttdmaélla tavalla
rakennuksen tarkoitus seki lujuuden, terveellisyyden, liikenteen,
paloturvallisuuden ja ympéristoon sopeutuvuuden vaatimukset, ja todettu,
ettd edelld mainitut vaatimukset tiyttyvét. Liikenteeseen,
paloturvallisuuteen ja ymparistoon soveltuvuuteen liittyen on pyydetty
viranomaislausunnot padtoksenteon tueksi, ja lujuuteen ja terveellisyyteen
liittyvét seikat on todettu huomioiduiksi riittdvalld laajuudella
padsuunnitelmien ja pddsuunnittelijan patevyyden perusteella.



Paatosehdotus

Paatos

MRL §133 mukainen rajanaapureiden kuuleminen on suoritettu kunnan
toimesta. Rajanaapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen
lukkunottamatta Kaakkois-Suomen ELY-keskusta, jonka tiealueeseen
kiinteisto rajoittuu ja joka néin ollen on kiinteiston rajanaapuri. ELY-
keskuksen jéattdméssd huomautuksessa todetaan, ettd hakemukseen liitetyn
tieliittymédnsuunnitelman mukainen ratkaisu on nykyohjeistuksen mukainen
ja kyseiseen toimintaympéristoon soveltuva.

Pelastusviranomainen on sdhkopostitse kommentoinut lupahakemukseen
liittyen rakennuksen savunpoistoa, kdsisammutintarvetta, uloskéytavien
vihimmaismittoja sekd mahdollisiin kemikaalivuotoihin varautumista.
Pelastusviranomaisen kanssa kéyty sdhkopostikirjeenvaihto on tarvittaessa
ndhtédvilla kokouksessa. Pelastusviranomaisen kommentit on otettava
huomioon tilapdisen rakennusluvan ehtojen maarittdimisen yhteydessa.

Ympiristonsuojeluviranomainen on antamassaan lausunnossa todennut, etté
aiempia, samaa aluetta koskevia ympéristonsuojeluviranomaisen lausuntoja
voidaan soveltaa myds tdmin hankkeen yhteydessd. Aiemmin annetuissa
lausunnoissa on muistutettu muun muassa ympéristéluvan noudattamisesta
sekd pohjaveden suojelusta. Lausuntojen muistutukset on huomioitava
tilapdisen rakennusluvan ehtojen médrittdmisen yhteydessd. Lausunnoista
viimeisin (annettu 10.1.2023) on tavittaessa ndhtévilla kokouksessa.

Rakennuslupasuunnitelmat on nahtévilld kokouksessa.
Yritysvaikutusten arviointi: Merkittdva yritysvaikutus.
Sovelletut lainkohdat: MRL §133, §144, §171, §173 §176

Valvontajaosto paattdd myontéa tilapdisen rakennusluvan viideksi vuodeksi
hakemuksen mukaiselle kalustosuojalle. Lisdksi valvontajaosto paattaa
myOntdd aloittamisoikeuden viiden tuhannen euron (5 000,00 €) vakuutta
vastaan. Rakennusluvan ehtojen mééradminen annetaan
rakennustarkastajan tehtavaksi.

Asian kisittelyn aikana Tuulikki Aksels esitti, ettd rakennuslupaa ei tule
myontdd. Alueen oikeusvaikutteinen osayleiskaava kieltid myontdmaésta
alueelle suoria rakennuslupia. Puheenjohtaja totesi, etti esitysti ei ollut
kannatettu ja se raukesi. Pohjachdotus oli tullut valvontajaoston
padtokseksi. Tuulikki Aksels jitti asiassa eridvin mielipiteen.



