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ARKITEKTBYRA ULLA HOVI AB

PYTTIS

ANDRING AV DELGENERALPLANEN FOR KUSTEN OCH SKARGARDEN
TUSKAS

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1 Andring som soks for delgeneralplanen fér kusten och skargarden

Mika Gummerus anhaller om andring av delgeneralplanen fér Pyttis kust och skargard sa att fastigheten
Mantyla 624-413-1-338, som &ags av sokanden, och som nu reserverats till jord- och skogsbruksomrade
(MU) &ndras till bostadsomrade (A). Till fastigheten hor tva parceller, det namnda omradet ligger pa
parcellen vid havssidan.

2 Planeringsomrade och planlaggningssituationen
Omradet beror en del av fastigheten Mantyla, 624-413-1-338 som ligger i Tuskas i Pyttis kommun.

Fran nordostra sidan gransar omradet sig till fastigheten 624-413-1-339 som i generalplanen angetts till 1RA
och R-1, fran sddra sidan till upplandingsmark som gransar sig till havet, fran sydvéastra sidan till fastighet
624-405-1-60 som angetts till 1A. Fran nordvastra sidan gar en vag genom fastigheten, Tuskasvagen, varvid
fastighetens andra parcel ligger.

Plane&andringsomradet ligger pa norra sidan av Pyttis Parlaxfjard, i narheten av Flakanas viks strand.
Plane&andringsomradet stracker sig inte till stranden. Avstandet till Pyttis Brobys centrum ar
c.12 km fagelvag. Arealen pé fastigheten ar 33 940 m2, fastigheten har 2 parceller.

| Pyttis delgeneralplan for kusten och skargarden, som godkandes 02.08.2000, ar fastigheten markt som:

(M) Jord- och skogsbruksdominerat omrade
Omradet ar avsett for idkande av jord- och skogsbruk.

Omradet far inte bebyggas med undantag av i planen anvisad byggnadsratt samt byggnader for jord- och
skogsbruk.

Pa planeomradet finns delar av grunden pa en fritidsbostad kvar och en bastubyggnad i daligt skick.

Enligt uppgifterna fran fastighetsregistret har fastigheten 624-413-1-338 som servitut en 6 meter bred vagratt
till fastigheten 624-413-1-339, angett pa planeutkastet.

3 Utgangspunkter och malen for planeringen



3.1 Utgangpunkter

Delgeneralplanen for Pyttis kust och skargard ar godkand 02.08.2000, utarbetad av Pertti Hartikainen och
Tiina Junnilainen.

Pa planeomradet i delgeneralplanen finns reserveringar for enskilda bostadshus (beteckning A), for
rekreationsomrade (beteckning V), omrade for husvagnar (beteckning R-1), omrade for fritidsbostader
(beteckning RA) och for jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). P& strandzonen har
grundvattenomradet angetts till pv-3 Annat grundvattenomrade. Dessutom finns riskomradet for
dversvamning i Sitowise utredning, omradet stracker sig endast till upplandingsmarken.

Metsala 624-413-1-338 har angetts nastan i sin helhet till M-omrade. Planebeteckningarna for
grannlagenheterna, RA-1 omrade for lagenhet 624-413-1-339 stracker sig 6ver pa Metsala sidan, sdsom
ocksa fastighetens 624-413-1-60 A-omrade. Planbeteckningarna for grannlagenheterna har bevarats enligt
den gallande planen.

Planeandringsomrédet stracker sig inte till stranden. Upplandingsmarken har anslutits till Metsala fastighet,
strandomradet bildar ett markbart stérre omrade med upplandingsmark &n den i gallande planen markta.

Andringen som soks i delgeneralplanen orsakar inte olagenhet med grannarna eller andra markagare och
inte heller for vidare utgangspunkter och 6kade forverkliganden av generalplanen.

Med den anvisade delgeneralplaneéndringen rattar man till felet som uppstod vid utarbetandet av
delgeneralplanen for kusten och skérgarden 1999 da fastigheten 624-413-1-338 redan var bildad och inte
antecknad i delgeneralplanen.

Markagarnas likstalldhet

Som utgangspunkt i planlaggningen bor vara likstalldhet mellan markagaren och en enskild markagare far
inte stallas utan skal i en béttre eller sdmre position &n de andra.

Andringen i delgeneralplanen p& beteckning M tillater byggandet pa fastighet 624-413-1-338 i jamlikhet med
grannlagenheterna.

Storleken pa fastigheten, 33 940 m2, fyller byggkravet.

Nuléage

Pa planeomradet av fastigheten finns en gammal fritidsbostad i daligt skick, storlek 55 m2.Till fritidsbostaden
har dessutom hort en strandbastu som ar riven, kvar finns annu grunder. Planbeteckningen M har hindrat
renovering och/eller byggandet pa omradet.

Fastigheten har traditionellt varit en byggplats.

3.2 Mélen
Som syfte for andringen av delgeneralplanen ar att tillata aretrunt boende pa planeomradet.

Andringen av M-beteckning till A-beteckning far markagarna en likstalld stallning betraffande byggloven. Och
sa tillrattas felet som uppstod i dimensioneringen av delgeneralplanen for kusten och skargarden betraffande
lagenheten Mantyla 624-413-1-338.

4 Intressenter och hérande av intressenter



Intressenter ar &garen av omradet samt de pa vars boende arbete eller pa andra forhallanden som den
utarbetade planen eventuellt markbart inverkar pa. Dessutom intressenter ar myndigheterna och samhéllen
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intressenterna har maojlighet att delta i planeprocessen,
bedoma verkningarna och ge sin asikt om planen (MRL 28).

Intressenter &r bl.a.:
- omradets markagare
- grannmarkéagare och invanare
- myndigheterna
- Pyttis kommun

- NMT-centralen i Sydéstra Finland

5 Samarbete med myndigheterna
- forsta skedets forhandlingar holls i Pyttis kommun xxxxx

- Programmet for deltagande och beddmning skickas till deltagande myndigheter till
kannedom eller méjliga kommentarer i november 2022

- ett utlatande av planeforslaget begars av myndigheterna

- efter att planeforslaget varit till pAseende ordnas vid behov ett myndighetssamrad (MRL 668
MRA 26 8).

6 Utredningar som utarbetas

Omradet ar fran forut byggt till fritidsbostadsomrade. Omradet for planeéndringen hor till Munsaaris,
Hinkaboles Tuskas-omradets strandomrade, utredningarna for omradet &r gjorda i samband med
utarbetandet av delgeneralplanen for kusten och skargarden.

En naturutredning for planeutkastet utarbetas for omradet som bilaga.

7 Behandlingsskeden i planeringen, planens verkningar samt deltagandet och interaxion

Pyttis kommun och markégaren har gjort ett planeringsavtal dar man beslutit om att starta &ndringen av
delgeneralplanen for avtalsomradet och villkoren som hér till detta 12.01.2022

Planeforslaget satts till pAseende 2022 och de behévliga utlatanden begéars. Intressenterna hors.

Kommunmedlemmarna och intressenterna har réatt att géra paminnelse pa planeutkastet (MRL 65 §, MRA
19 8). Paminnelsen ska sandas till kommunen fore tiden for paseende gar ut.

Kommunfullméktige godkénner planeforslaget 2022. Man kan besvéra sig till Ostra Finlands
forvaltningsdomstol (MRL 188 8)

8 Kontaktuppgifter

Fastigheten &gs av Mika och Francesca Gummerus.



Tillaggsuppgifter om planeringen ger foljande personer:

Livskraftschef Laura Lahti

Pyttis kommun

Motellgrand 4, 49220 Broby

tel. 05 4601 5600, 050 345 6495

laura.lahti@pyhtaa.fi

Planen utarbetad av

Arkitekt Ulla Hovi

Arkitektbyra Ulla Hovi Ab
Ruukinkatu 11 A, 48100 Kotka
tel. 0440 258037

ulla.hovi@arkkitehtitoimistoullahovi.fi
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