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Valmistelija

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv. 2.8.2000)
madrdyksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-413-1-342. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Munapirtin kyldssé. Kiinteiston kdyttod ohjaavan osayleiskaavan
mukaan kiinteisto sijaitsee loma-asuntoalueella (RA).

Sijaintikartta on liitteend. Asemapiirustus on kokouksessa néhtivilla
tarvittaessa.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistoll4 sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi. Hanketta perustellaan muun muassa
silld, ettd saman osayleiskaavan samanlaisilla RA-alueilla vastaavanlaisia
poikkeamislupia on mydnnetty. Myos naapurikiinteiston RA-
rakennuspaikalla sijaitsee asuinrakennus.

Kunta on suorittanut hakijan pyynndsti naapurien kuulemiset MRL 133 §:n
ja MRA 65 §:n mukaisesti. Toisen naapurikiinteiston omistaja on jéttinyt
hankkeen johdosta huomautuksen, joka on oheismateriaalina. Naapuri
vastustaa kéyttotarkoituksen muutosta, silld katsoo sen heikentdvan oman
loma-asuntonsa kayttod. Naapurin oma loma-asunto on tosiasiallisesti
kayttotarkoitukseltaan asuinrakennus, mutta naapurin kertoman mukaan sitd
on jo pitkddn kdytetty ainoastaan loma-asuntona. Huomautuksessaan
naapuri pyytdd, ettd luvan ehdoksi asetettaisiin suojakasvillisuuden
istuttaminen. Rakennustarkastaja on naapurin pyynndsté kdynyt paikan
padlla keskustelemassa asiasta ja arvioimassa nékyvyyttd. Hakijan loma-
asunnon ja parkkialueen edessd on harvakseltaan suojapuustoa, joka on
melko hoikkaa, harvaoksaista ja korkeaa méantyd. Ndin ollen ndkyvyys
pienen lahden yli naapurin pihapiiriin on paikka paikoin esteeton. Paikalla
kdynnin yhteydessé naapuri esitti huolestuneisuutensa etenkin
kayttotarkoituksen muutoksen aiheuttamaan jatkuvaan kayttoon ja
pysyvéidn asumiseen liittyviin olosuhteisiin. Naapurin kertoman mukaan
suora ndkdyhteys yhdistettyné asuinkayttoon tulisivat heikentdmain
naapurin omaa lomakéytt6d huomattavasti.

Osayleiskaavan mukaan rakennuksen ja rantaviivan véliin on jéatettava
riittdva suojapuusto.

Toisella naapurikiinteiston omistajalla ei ole ollut huomautettavaa
hankkeeseen liittyen.

Poikkeamisen edellytysten arviointi:



Paatosehdotus

Paatos

Kiinteistolle on jarjestettiavissd kelvollinen tieyhteys, méiédraykset tayttava
vesi- ja jitevesijirjestelmad seka keskitetty jétehuolto eikd kunnalle katsota
atheutuvan hankkeen johdosta ylimééraistd taakkaa. Pysyva asuminen
saattaa kuitenkin heikentdvia naapurikiinteiston mokkildisten asemaa.

Poikkeamisen ei voida katsoa aitheuttavan merkittdvai haittaa
kaavoitukselle tai vaikeuttavan luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston
suojelemisen tavoitteiden saavuttamista tai johtavan merkittdvian
rakentamiseen MRL 171 §:n mom 1-4 mukaisesti.

Rakennuspaikka tayttdda MRL 116 §:n vaatimukset ja on asumiseen
soveltuva. Rakennuspaikka tdyttdd myos Pyhtddn rakennusjarjestyksen
edellytykset.

Samalla kaava-alueella on muitakin loma-asumisen rakennuspaikkoja, joilla
sijaitsee asuinrakennus ja joille vastaavanlainen poikkeamislupa on
myonnetty. Kiinteistonomistajien yhdenvertaisen kohtelun nimissé on
kiinteistonomistajille suotava samankaltaisten olosuhteiden vallitessa samat
mahdollisuudet.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavaa vaikutusta.
Sovelletut lainkohdat: MRL 116 §, 133 §, 171 §, 173§, 174 §

Valvontajaosto paittia, ettd poikkeamislupa kayttotarkoituksen
muuttamiselle myOnnetiin edellyttien, ettd hakija istuttaa ranta-alueelle
rakennuksen ja parkkialueen eteen suojakasvillisuutta nikoesteeksi
naapurin pihapiirin suuntaan.

Poikkeamislupapéétds on voimassa 2 (kaksi) vuotta, jonka aikana
toimenpiteille on haettava rakennuslupa. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessd varmistetaan tarkemmin rakennuksen pysyvén asumisen
edellytykset mm. energiatalouden ja asumisterveyden osalta. Lisdksi
rakennuslupahakemukseen on liitettdva pihasuunnitelma
suojakasvillisuuteen liittyen.

Hyviksyttiin.



