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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Ks. kansilehti.

1.2 KAAVA-ALUEEN SHAINTI

Suunnittelualueen koko on noin 9 ha. Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pyhtaan keskus-
taajaman ja E18 moottoritien liittyman pohjoispuolella. Aluetta rajaavat eteldassd mootto-
ritie ja pohjoisessa, idassa seka lannessa laajat metsatalousalueet.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti. (Kartta: Maanmittauslaitos 2021)

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi: Siltakylan E18 liittyman asemakaavan laajennus

Paatarkoitus: Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa yleiskaavan mukai-
sen tyopaikkojen, kaupan ja palveluiden alueen (TPK) toteut-
taminen.

Kaava-alueen pinta-ala: n.9 ha

Kokonaisrakennusoikeus:  n. 23 100 k-m?

Kaavaselostus koskee: 26.6.2023 paivattya asemakaavakarttaa

Kannen kuva: lImakuva. Léhde MML avoin aineisto 10/2021
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2. TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavaprosessin vaiheiden tarkat paivamaarat seka hyvaksymispykalat on listattu
selostuksen kansilehdella.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta kevaalla 2022.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville kuulemista varten kevaalla 2022 ja nahtavilla olosta
tiedotettiin kunnallisten kuulutusten tapaan. Luonnoksesta pyydettiin viranomaislausun-
not. Osalliset saivat jattaa mielipiteensa kaavan nahtavilla ollessa.

Luonnoksen palautteen pohjalta laadittiin kesalla 2023 kaavaehdotus. Ehdotus on ndhta-
villa 30 pdivaa kuulemista varten ja nahtavilla olosta tiedotetaan kunnallisten kuulutusten
tapaan. Ehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Osalliset voivat jattdaa mielipi-
teensa kaavan nahtavilla ollessa.

Asemakaavan hyvdksyy Pyhtdaan kunnanvaltuusto.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

2.2  ASEMAKAAVA

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa yleiskaavan mukaisen tydpaikkojen, kaupan
ja palveluiden alueen (TPK) toteuttaminen. Alueella on ollut kysyntaa teollisuustonteille.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 ha. Tontteja alueelle muodostuu ohjeellisella tonttijaolla
13. Kokonaisrakennusoikeus on noin 22 500 k-m? ja aluetehokkuudeksi muodostuu 0,26.

Alueelle on osoitettu uusia teollisuus- ja varastorakennusten kortteleita (T). Rakennusoi-
keus vaihtelee tehokkuudella e=0,3 ja e=0,4, jolloin rakennusoikeutta muodostuu kortte-
leihin yhteensd noin 12 100 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on I-Il. Lisaksi alueelle on 0soi-
tettu teollisuus-, palvelu- ja liikkerakennusten korttelialueita (TK). Rakennusoikeus on osoi-
tettu tehokkuudella e=0,4 jolloin rakennusoikeutta muodostuu yhteensa noin 10 400 k-
m?2. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelien véliin on osoitettu suojaviheralueita (EV), jotka toimivat alueella hiilinieluina
seka auttavat hulevesien hallinnassa. Malminsuontie on osoitettu katuna ja toimii yhtey-
tena alueen eteldpuolella sijaitsevaan E18 moottoritien liittymaan.

Lounaisosa alueesta sijaitsee Kangasméaen pohjavesialueella (luokka Il, muu vedenhankin-
taan soveltuva pohjavesialue). Kymen Vesi Oy:n omistama Kangasmaen pohjavedenot-
tamo ei ole enda kaytdssa. Ottamolle on maaratty [td-Suomen vesioikeuden paatdksella
(1/YM 1/82) suoja-alueet. Merkinnélla pv-2 on esitetty pohjavesialueen raja, joka on paa-
piirteissdan myds Kangasmaen vedenottamon kaukosuojavydhykkeen raja.
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3. LAHTOKOHDAT

3. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta rakentamatonta, osittain hakattua metsata-
lousmaata. Malminsuontien eteldpuolella on sijainnut kiviainesalue/maa-aineksen Ijitys-
alue moottoritien rakennusaikana. Alueella ei sijaitse asutusta. Maasto on tasaista, selan-
teiden reunustamaa ja hieman soista. Alueella kasvaa nuorta metsaa. Aluetta ymparoivat
laajat metsatalousalueet seka eteldssa E18 moottoritie. Kunnan palvelut sijaitsevat noin
2 km paassa Siltakylassa ja Huutjarvelld. Suunnittelualueen laajuus on noin 9 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue on suhteellisen tasaista seldanteiden reunustamaa laaksoa. Alueen lansi-
puolella on eteld-pohjois-suuntainen Pellaksenharju. Pohjoispuolella sekd moottoritieliit-
tyman eteldpuolella on harjuun liittyvia moreeniselanteita. Laakson maasto viettaa hiljal-
leen itdadn, jossa on seldnteiden vilissa sijaitseva pienialainen laakso.

Maisemakuvaa hallitsee moottoritie ramppeineen. Liittymaalueen maisema on ramppien
takia avaraa. Suunnittelualueella puusto on matalaa, nuorta koivikkoa.

\ \

Kuva: Maaperéakartta (GTK). ‘

Maaperai ja topografia

Suunnittelualueen maapera on saraturvetta, moreenia ja liejusavea. Maapera on kerrok-
sellinen ja vaihteleva. Savi- ja turvealueiden valissd on moreeniesiintymia.

Aluetta ymparoiva selanne muodostuu seka Pellaksenharjusta etta kallioisista moreeni-
seldnteista. Laakso on noin 15 metria merenpinnan yldpuolella. Alueen etela- ja lansi-
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seka pohjoispuolella sijaitseva seldnne kohoaa noin 25 metrid meren pintaa ylemmas.
Korkein kohta, 27,5 mmpy sijaitsee Pellaksen harjulla.

Vesistot ja vesitalous

Alue on paikoin kosteaa ja soista. Pintavedet laskevat yksityistien reunaojia kaava-alueen
kaakkoon ja sielta edelleen koilliseen, kohti pohjoisessa sijaitsevaa Karjansuonviepda. Se
yhtyy lannessa Myllykylanpuroon ja kasvaa edelleen Siltakylanjoeksi, joka laskee mereen
Siltakylanlahdella. Asemakaava-alueen lounaisosa sijoittuu osittain Kangasméaen pohja-
vesialueelle (0562403, luokka Il, muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue).

Luonnonolot ja lajisto

Alue on rakentamatonta ja osittain hakattua metsatalousmaata. Alueella kasvava puusto
on nuorta ja lahinna koivikkoa.

Kaava-alueen itdpadssa sijaitsevalle nuoren metsikdn alueelle laadittiin kaavan ehdotus-
vaiheessa luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi, 2022) seka liito-oravaselvitys (Luon-
toselvitys Kotkansiipi, 2023). Alueella todettiin luontoselvityksessa olevan liito-oravalle
soveltuvaa metsaa, mutta liito-oravaselvityksessa sielta ei loydetty merkkeja liito-ora-
vasta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Vuoden 2020 lopussa Pyhtaalla oli tilastokeskuksen
mukaan 5 125 asukasta. Tilastokeskuksen tekeman vdestdennusteen mukaan vuonna
2040 asukkaita olisi 4 370.

Palvelut ja virkistys

Noin kilometrin pdassa suunnittelualueelta sijaitsevat Siltakylan nykyiset kaupalliset pal-
velut. Lahin paivakoti, peruskoulu, palvelukeskus seka terveys- ja hammasladkariasema
sijaitsevat Huutjarvelld noin 2 kilometrin padssa. Huutjarvelta sijaitsevat myds mm. seu-
rakuntatalo, kirjasto, urheilukentta, kuntoilurata ja uimaranta. Osa julkisista seka yksityi-
sista palveluista sijaitsee Siltakylassa ja osa Kotkassa. Kotkaan on suunnittelualueelta noin
15 km. Pyhtdan kirkonkyla sijaitsee 12 km lanteen suunnittelualueelta.

Tekninen huolto

Kaava-alueen ulkopuolella lannessa sijaitsee Kymen Vesi Oy:n omistama Kangasmaen
pohjavedenottamo, jolle Itd-Suomen vesioikeus on paatdkselldaan maarannyt ja vahvista-
nut suoja-alueet seka antanut luvan vedenottamiseen. Ottamo toimii varavedenotta-
mona.

Kaava-alueelle tulee talla hetkelld vesijohto PE 110 PN10, joka on mitoitettu alun perin
liittyman eteldpuolisen kaava-alueen kaytt66n. Nykyinen vesihuollon kapasiteetti ei mah-
dollista suurta vesihuollon kapasiteettia tarvitsevan teollisuuden sijoittumista alueelle
eikd sammutusvesisuunnitelmassa teollisuusalueille suositeltavaa sammutusveden maa-
raa.
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Tyopaikat ja elinkeinot

Valittémasti liittyman eteldpuolelle on kaavoitettu kaupan aluetta, joka ei ole vield toteu-
tunut. Tilastokeskuksen tilastotietojen mukaan vuonna 2019 Pyhtaan suurin toimiala tyol-
listdjana oli terveys- ja sosiaalipalvelut, n. 23,3 %. Pyhtaan tyossa kdyvista teollisuus tyol-
listi noin 11,2 % ja rakentaminen noin 11,2 %.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Siltakylan liittyma sijaitsee noin 2 kilometrin pdassa Siltakylan taajamasta ja keskustasta
pohjoiseen. Kaava-alue sijaitsee E18 moottoritien pohjoispuolella. E18 moottoritie kulkee
Helsingista Kotkaan ja eteenpain aina Vendjan rajalle Vaalimaalle saakka. Alue on metsai-
nen ja moottoritie ramppeineen hallitsee taajamakuvaa.

Liikenne

Siltakylan eritasoliittymaan on toteutettu liityntapysakointialueet joukkoliikenteelle seka
etela- ettd pohjoispuolelle moottoritietd. Bussiyhteydet kulkevat moottoritietd Helsingin
seka Kotkan ja Haminan suuntiin. E18 moottoritien liikkennemaara on vaylaviraston mu-
kaan (vuonna 2021) Siltakylan liittymasta itdan 9 388 ja lanteen 7 486 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Alueelta on kevyenliikenteen yhteys Siltakyldn ja Huutjarven suuntaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuistoja.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella melua aiheuttaa suunnittelualueen eteldpuolella kulkeva E18 moottoritie. Valta-
tien 7 (E18) parantaminen moottoritieksi -hankkeen yhteydessa on laadittu meluselvitys
(2010). Moottoritieliittyman lansipuolelle tiealueelle toteutettu betonikaide estda melun
levidmista alueelle.

Maanomistus

Kaavoitettava alue on Pyhtdadn kunnan omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudis-
tamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voi-
maan 1. huhtikuuta 2018. Maankaytt6- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon kaikessa alueiden kayton suunnittelussa.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden erityistavoitteet:

- Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntd-
mistd.
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Luodaan edellytykset vihdbhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutetta-
vuutta eri véestéryhmien kannalta. Edistetddn kdvelyd, pydrdilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistd.

- Varaudutaan sdén ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

—  Ehkdistdédn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé-

ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 15.6.2020 ja maakuntakaava 2040 on tullut lainvoimaiseksi. Voimaan tul-
tuaan Kymenlaakson maakuntakaava 2040 kumosi kaikki kaava-alueen aiempien maakun-
takaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset. Kymenlaakson maa-
kuntakaava 2040 luo edellytykset hyvalle elinymparistolle ja sitd kautta vahvistaa maa-
kunnan kilpailukykya. Maakuntakaavalla kehitetdan sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympa-
riston kannalta vastuullista yhdyskuntarakennetta seka tuetaan luonnonvarojen kestavaa
kayttoa ja yhdyskuntarakenteen ekotehokkuutta.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdavat asumiseen, palvelu- ja tyo-
paikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
taajamien sisdiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Taajamatoimintojen
aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntaraken-
teen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmot-
tuvaksi keskukseksi.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava ympdristodnsé niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ympdristé-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojensdilyminen turvataan.
Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata seké olemassa olevien ettd uusien
taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalu-
eisiin. Taajama-alueilla tulee myés varmistaa niiden sisdisten vapaa-alueiden riit-
tdvyys sekd virkistysreitistojen jatkuvuus.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkitté-
vien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Alueen kéytén suunnittelussa on
huolehdittava kestdvén liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liikkumismuodot
huomioiden.

- Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota huleve-
sien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.

Suunnittelualuetta rajaa lounaispuolelle osoitettu tarkea pohjavesialue (pv).
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Kuva: Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueen sijainti merkitty punai-
sella ympyrillé. (Léhde: Kymenlaakson liitto)

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa 18.6.2012 hyvaksytty ja 16.9.2014 voimaantullut Pyh-
taan keskustaajaman osayleiskaava. Osayleiskaavassa asemakaavoitettavalle alueelle on
osoitettu tyopaikkojen, kaupan ja palveluiden alueena (TPK). Alueelle ei saa sijoittaa va-
hittdiskaupan suuryksikkoa eika paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkoa. Alueen
lapi on osoitettu uusi tielinja seka kevyen liikenteen yhteys. Alue sijaitsee liikkennemelu-
alueella (me). Laskennallinen melualueraja, jonka sisdpuolella liikennemelu voi ylittda 55
dB(A). Melualuerajauksessa on huomioitu suunniteltu meluntorjunta. Aluetta rajaa lan-
nessa tarked pohjavesialue (pv-1). (Yleiskaavan laatimisen jdlkeen pohjavesialueen luokka
on muutettu luokkaan Il).
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Kuva: Ote Pyhtddn keskustaajaman osayleiskaavasta, asemakaavoitettava alue on rajattu
punaisella katkoviivalla.
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Asemakaavoitus

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Rakennusijédrjestys

Pyhtdaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 11.2.2019.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu 16.11.2018 ja on MRL 54 a § mukainen.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut aluetta koskevat padtokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Alueella laaditut selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu kohdassa 1.6.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Tydssa laaditaan asemakaava
E18 moottoritien liittymaan. Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa yleiskaavan mukai-

sen tyopaikkojen, kaupan ja palveluiden alueen (TPK) toteuttaminen. Alueella on tarvetta
teollisuustonteille.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Kaava kaynnistettiin kunnan-
johtajan paatoksella 8.12.2021

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty kaavoitustoimikun-
nassa 5.4.2022 ja kaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.5.2022.

43 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL
61 §). Tarkemmin osalliset on lueteltu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.5.2022.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusty0 on jarjestetty siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa. Osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadin-
taan seka alustava aikataulu on kuvattu kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa ajankohtainen kaava-aineisto on nahtavilla Pyh-
taan kunnanvirastossa ja kunnan internet-sivuilla koko valmistelun ajan.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelut jarjestetddn maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Viranomai-
silta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

44  ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on asemakaavoittaa alue vastaamaan yleiskaavan tavoitteita, vastata
elinkeinoelaman asettamiin vaatimuksiin ja luoda edellytyksia uusille tydpaikoille ja yri-
tystoiminnan kehittymiselle.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Tavoitteena on erityisesti tekeilld olevaan asemakaavan osalta mm.:

Edistdd koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntd-
mistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle.
Luodaan edellytykset vihdbhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittdvdt uudet tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Varaudutaan séén ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Maakuntakaavan tavoitteet

Maakuntakaavassa on esitetty seuraavat keskeiset tavoitteet:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntaraken-
teen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmot-
tuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava ympdristéénsd niin, etté taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ympdristé-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojensdilyminen turvataan.
Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata seké olemassa olevien ettd uusien
taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalu-
eisiin. Taajama-alueilla tulee myés varmistaa niiden sisdisten vapaa-alueiden riit-
tdvyys sekd virkistysreitistéjen jatkuvuus.
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- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittd-
vien kulttuurihistoriallisten arvojen sédilyminen. Alueen kéytén suunnittelussa on
huolehdittava kestévén liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liikkumismuodot
huomioiden.

- Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota huleve-
sien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.

Yleiskaavan tavoitteet

Moottoritien liittymd&alueen ja Siltakylan keskustan toimintojen yhteensovittaminen on tar-
keaa. Liittymaalue on keskustaajaman nakyva julkisivu ja sen tulisi antaa taajamasta myon-
teinen vaikutelma ohikulkeville. Alueen sijainti heti liittyman pohjoispuolella tukee tyopaik-
kojen, kaupan ja palveluiden sijoittumista alueelle. Yleiskaava kieltaa vahittaiskaupan suur-
yksikon sijoittumisen alueelle. Nykydan se pitda sisalladn myos tilaa vaativan erikoiskaupan
ja suuryksikon koon raja on nykylainsdaadannon mukaan 4000 k-m2. Yleiskaavassa alueen
rakentamisen maaraa ei ole rajoitettu, vaan rakentamisen maara ja laatu on tarkoitus rat-
kaista asemakaavalla.

45  ASEMAKAAVARATKAISUN KEHITTYMINEN

4.5.1 Luonnosvaihe

Asemakaavan luonnosvaiheessa esitetty ratkaisu oli pitkalti ehdotuksen kaltainen. Alu-
eelle oli osoitettu uusia teollisuus- ja varastorakennusten kortteleita (T), rakennusoikeu-
den vaihdellen tehokkuudella e=0,3 ja e=0,4, jolloin rakennusoikeutta muodostui kortte-
leihin yhteensa noin 12 700 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku oli I-11. Liséksi alueelle oli osoi-
tettu teollisuus-, palvelu- ja lilkerakennusten korttelialueita (TK). Rakennusoikeus oli osoi-
tettu tehokkuudella e=0,4 jolloin rakennusoikeutta muodostui yhteensa noin 10 400 k-
m?. Suurin sallittu kerrosluku oli II.

Korttelien valiin oli osoitettu suojaviheralueita (EV). Malminsuontie oli osoitettu katuna ja
toimii yhteytenad alueen eteldpuolella sijaitsevaan E18 moottoritien liittymaan. Lisdksi alu-
een lounaisosaan oli osoitettu pohjavesialueen raja (pv-2).

TENGBOM OY

=) | N
Kuva: Pienennds luonnosvaiheen kaavakartasta.
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueelle on osoitettu uusia teollisuus- ja varastorakennusten kortteleita (T). Rakennusoi-
keus vaihtelee tehokkuudella e=0,3 ja e=0,4, jolloin rakennusoikeutta muodostuu kortte-
leihin yhteens3 noin 12 100 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on I-11. Lisiksi alueelle on osoi-
tettu teollisuus-, palvelu- ja lilkerakennusten korttelialueita (TK). Rakennusoikeus on osoi-
tettu tehokkuudella e=0,4 jolloin rakennusoikeutta muodostuu yhteensa noin 10 400 k-
m?2. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelien valiin on osoitettu suojaviheralueita (EV). Osalle suojaviheralueista on osoitettu
ohjeelliset aluevaraukset hulevesien viivyttamista tai imeyttamista varten. Malminsuon-
tie on osoitettu katuna ja toimii yhteytena alueen etelapuolella sijaitsevaan E18 mootto-
ritien liittymaan.

Lounaisosa alueesta sijaitsee Kangasmaen pohjavesialueella (luokka Il, muu vedenhankin-
taan soveltuva pohjavesialue). Kymen Vesi Oy:n omistama Kangasmaen pohjavedenot-
tamo ei ole enaa kadytossa. Ottamolle on maaratty Itd-Suomen vesioikeuden paatoksella
(1/YM 1/82) suoja-alueet. Merkinnélla pv-2 on esitetty pohjavesialueen raja, joka on paa-
piirteissdan myos Kangasmdaen vedenottamon kaukosuojavydhykkeen raja.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 ha. Tontteja alueelle muodostuu ohjeellisella tonttijaolla
13. Kokonaisrakennusoikeus on noin 22 500 k-m? ja aluetehokkuudeksi muodostuu 0,26.

Kayttétarkoitus pinta-ala (m?) rakennusoikeus (km?)
T 31869 12 082
TK 25995 10 398
EV 12031
Katu 17 603
Yhteensa 87 498 22 480
Tyopaikat

Tyopaikkojen maara riippuu alueelle sijoittuvan yrityksen toimialasta. Teollisuustyopaik-
koja seka esitetyn tyyppisten palvelujen ja liiketoiminnan tyopaikkoja syntyy alueelle ar-
violta 90-150 (1 tp/150-250 k-m?).

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- teollisuusrakennukset 1 ap/100 k-m?
- palvelu- ja myymaélatilat 1 ap/50 k-m?

Kadut

Alueelle on osoitettu kaksi uutta katua, jotka liittyvat Malminsuontiehen. Malminsuontien
itdpuoleisen kadun eteldreunalla kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla, joka yh-
distyy alueen eteldpuolella Malminsuontien olemassa olevaan jalankulun ja pyorailyn
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vaylaan. Uusien katujen ajoradat on mitoitettu 8 metria leveiksi ja jalankulun ja pyorailyn
vaylat 4 metria leveiksi.

52 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Tavoitteena on laadukas ja yhtenevainen teollisuus- ja palvelualue. Kaavalla halutaan an-
taa riittavasti valjyytta alueen suunnitteluun ja toteutukseen, jotta erilaiset, innovatiiviset
ja omaleimaiset ratkaisut ovat mahdollisia. Samalla pyritdan takaamaan kaavan toteutu-
minen sekd muuntojoustavuus, jolloin tulevaisuuden erilaiset, ajan mukana muuttuvat
tarpeet voidaan ottaa huomioon ja toteuttaa ilman kaavamuutosta.

Keskeiset alueen toteutusperiaatteet on kirjattu kaavamaarayksiin. Maarayksilla pyritaan
saamaan ymparistosta myonteinen vaikutelma ohikulkeville. Korttelien valiin osoitetut vi-
heralueet hoidetaan puustoisina tai niitd hydodynnetdan hulevesien kasittelyssa ja ne tuo-
vat alueelle vihreaa ilmetta.

Hulevedet tulee kasitelld ensisijaisesti tontilla ja viivyttaa viheralueilla. Hulevedet tulee
kasitelld annettujen kaavamaardyksien mukaisesti ja noudattaa vesioikeuden paatosta
hulevesien johtamisesta vedenottamon suoja-alueen ulkopuolelle. Kaavan toteutuksessa
tulee huomioida myos kaavaa varten laadittu hulevesiselvitys/hulevesien hallintasuunni-
telma, jotta ei aiheutettaisi eroosio- ja vettymisvaikutuksia ldhialueen ojiin.

Kaavassa on annettu myds maaradyksia ulkovarastoinnista, huolto- ja lastauslaitureista
sekd mainospylonien toteuttamisesta.

53  ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Noin kolmasosa kaava-alueesta on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi. Korttelialueet sijaitsevat Malmintien ja Malminpolun paissa, kauempana liitty-
masta. Rakennusten sijoittelua ei ole kaavassa erityisemmin maaritetty, vaan niiden sijoit-
telu tonteille on vapaata yleismaaraysten ohjeet huomioiden.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia, seka naihin liittyvia myymalatiloja
10% tontille osoitetun kerrosalan verran.

TK  Teollisuus-, palvelu- ja liikerakennusten korttelialue

Valittomasti liittyman pohjoispuolelle risteysalueelle on osoitettu teollisuus-, palvelu- ja
liikerakennusten korttelialueita. Korttelialueiden osuus kaavasta on noin 30%. Rakennus-
ten sijoittelua ei ole kaavassa erityisemmin maaritetty, vaan niiden sijoittelu tonteille on
vapaata yleismaardysten ohjeet huomioiden.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia seka palveluita ja liikerakennuksia,
polttoaineen jakeluaseman seka enintdan 40 metria korkeita mainospyloneja. Alueelle ei
saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
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Muut alueet

EV___ Suojaviheralue

Pohjavesialueen kaukosuojavyohyke seka teollisuuskorttelien valeissa olevia alueita on
osoitettu suojaviheralueiksi. Suojaviheralueet toimivat alueella hiilinieluina seka huleve-
sien viivytys- ja/tai imeytyspaikkoina.

Viheralueet tulee hoitaa puustoisina. Alueelle voidaan toteuttaa hulevesien kasittelyyn
liittyvia rakenteita.

Katualueet

Malminsuontie, Malmintie ja Malmipolku on osoitettu katuna.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana on maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristovaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan kaavan toteutuksen vaikutuksia ny-
kytilanteeseen nahden. Kaavalla on eniten vaikutuksia sen valittdmassa laheisyydessa.
Vaikutukset kohdistuvat 1dhinna liikenteeseen, elinkeinoeldaman kehittymiseen ja tyolli-
syyden lisddntymiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja kaupunki-/taajamakuva

Nykytilanteessa rakentamaton ymparisté muuttuu rakennetuksi teollisuus- ja kaupan alu-
eeksi. Rakentamisen myota alue toimii keskustaajaman nakyvana julkisivuna moottoritien
suuntaan. Rakentamisella pyritdan laadukkaaseen ja yhtenevaiseen alueeseen, jolloin se
antaa taajamasta myoénteisen vaikutelman ohikulkeville.

Vaesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole asutusta.

Asemakaava lisda alueen tydpaikkoja ja tukee elinkeinoelaman kehitysta alueella. Alueen
sijainti heti liittyman pohjoispuolella tukee liittyman eteldapuolelle kaavoitettua uuden
kaupan alueen kehittymista seka tyopaikkojen, kaupan ja palveluiden sijoittumista alu-
eelle.

Liikenne

Valtaosa liikenteestd, erityisesti raskas liikenne, suuntautuu asemakaava-alueelta moot-
toritien suuntaan. Siltakylan liittymassa on kaukoliikenteen linja-autopysakki, joten alue
on hyvin saavutettavissa myos julkisella liikenteella.

Liittymassa pysahtyvat kaukoliikenteen pikavuorot, jolloin alueelta on hyvat yhteydet
mm. Kotkan seka Helsingin suuntiin. Pysakeiltd johtaa kevyen liikenteen yhteys liittyman
eteldapuolelle kaupan alueelle seka taajaman suuntaan. Jalankulun ja py6railyn yhteys jat-
kuu eteldssa Siltakylantielle asti, jota pitkin kulkee Eurovelo 10 reitti.
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On mahdollista, ettd seudullisesti merkittavat vahittdiskaupan suuryksikot alueen etela-
puolella yhdessa muiden alueen palvelujen kanssa seka uudet teollisuus- ja kaupanalueet
suunnittelualueella lisdavat liikennettd asemakaava-alueelle sekd sen ldheisyyteen laa-
jemmalta alueelta ldhikunnista. Tama liikenne keskittyy lahinnd olemassa olevalle moot-
toritielle, eika siten tulisi aiheuttaa liikenteellisid ongelmia. Yritysten keskittyma lisaa lii-
kennettd myos suhteellisesti vahemman, kun samalla matkalla voi asioida useassa liik-
keessa.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle ulottuu moottoritien liikkennemelua, polya ja hiukkaspaastoja. Tiealueella, moot-
toritieliittyman lansipuolella on betonikaide, joka estaa liikkennemelun leviamista alueelle.
Asemakaava-alueella ei kuitenkaan ole melulle herkkaa toimintaa. Kaavalla ei ole merkit-
tavaa ymparistohairioita lisddvaa vaikutusta. Alueelle osoitetut suojaviheralueet hoide-
taan puustoisina siten, ettad ne toimivat hiilinieluina ja sitovat hiiltd alueen rakentamisen
vastapainoksi.

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia tai kulttuurillisia vaikutuksia.

Kaavan toteuttaminen parantaa palvelujen saavutettavuutta. Viihtyisan ympariston luo-
miseksi on syyta kiinnittaa huomiota korttelialueiden laadukkaaseen toteuttamiseen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera

Alueen maaperan rakennettavuutta on arvioitu vain yleispiirteisesti. Alueelta on tehty
pohjatutkimuksia moottoritiehankkeen yhteydessa. Tehdyt tutkimukset eivat kata koko
kaavoitettavaa aluetta. Alueella tehdyt rakentamistoimet ja moottoritiehankkeen aikai-
nen mahdollinen ylijadmamaiden sijoittaminen alueelle ovat saattaneet muuttaa olosuh-
teita maaperassa tehtyjen tutkimusten jalkeen. Maapera alueella on vaihtelevaa ja ker-
roksellista. Savi- ja turvealueilla pehmeiden kerrosten paksuus on pohjatutkimusten mu-
kaan tyypillisesti 3-6 m ja turvekerrosten paksuus on 1-3 m. Tehtyjen siipikairausten mu-
kaan alueella esiintyva savi on erittdin pehmeaa. Paikoin alueella on havaittu tyypillista
suurempia pehmeiden kerrosten paksuuksia. Alueella tehdyt pohjatutkimukset ovat paat-
tyneet kiveen tai mahdollisesti tiiviseen moreeniin, eika kalliopinnan sijaintia ole varmis-
tettu esimerkiksi porakonekairauksin.

Maaperan vaihtelevuudesta ja osittain puuttuvista pohjatutkimuksista johtuen rakennet-
tavuuden tarkempi arviointi seka rakennusten, pihojen ja infrarakenteiden perustamista-
van suunnittelu vaativat lisatutkimuksia. Moreenialueilla maaperd on todennakdoisesti
normaalisti tai helposti rakennettavaa. Normaalisti rakennettavilla alueilla rakennukset
voidaan tyypillisesti perustaa maanvaraisilla anturoilla kantavan pohjamaan varaan ja
alimmat lattiat voidaan tehdd maanvaraisina. Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan tyypilli-
sesti perustaa maanvaraisesti. Turve- ja savialueilla maapera on todennakdisesti peh-
meikon tai syvan pehmeikdn vuoksi vaikeasti rakennettavaa. Vaikeasti rakennettavilla sy-
vien pehmeikkojen alueilla rakennukset tulee tyypillisesti perustaa paaluilla kantavan
pohjamaan varaan. Kaduille, pihoille ja putkijohdoille tulee tyypillisesti tehda pohjanvah-
vistus esimerkiksi pilaristabiloimalla eika alueille tulisi suunnitella suuria korotuksia nykyi-
sen maanpinnan tasoon.
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Maisemarakenne, maisemakuva

Alue tulee muuttumaan rakennetuksi ymparistoksi.

Alueen laadukas toteuttaminen ja miellyttava julkisivu on seudun houkuttelevuuden kan-
nalta tarkeaa. Alueelle osoitetut suojaviheralueet luovat osaltaan tasokasta ymparistoa ja
maisemasta tulee vehrea ja huolitellun ndkoinen.

Luonnonymparisto

Alueella kasvava nuorehko metsaalue tulee poistumaan rakentamisen myo6ta. Kaavan to-
teuttaminen muuttaa entisen pelto-/metsdalueen rakennetuksi teollisuus- ja kaupanalu-
eeksi. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita ja alueen kasvillisuus on tavanomaista.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue liitetdan vesi- ja viemariverkostoon. Vesihuollon kapasiteetin rajallisuus
on tunnistettu ja sen riittdvyyteen on varauduttu tiedostamalla mahdollinen uuden sam-
mutusvesiaseman tarve sekad se, ettei alueelle voi ainakaan nykytilanteessa sijoittua
suurta vesihuollon kapasiteettia vaativaa toimintaa.

Maasto ja pintavedet alueella laskevat ojia mydten koilliseen, kohti pohjoisessa sijaitsevaa
Karjansuonviepda poispadin pohjavesialueesta. Asemakaavassa on varauduttu kerran vii-
desséa vuodessa toistuvan sadetapahtuman (+ ilmastonmuutoksen oletettu vaikutus 20%)
aiheuttamien hulevesien viivyttdmiseen alueella seka tonttikohtaisin kasittelyvaatimuksin
etta alueellisin viivytyspaikkavarauksin. N&illd varmistetaan, ettei kaava-alueen rakenta-
minen kuormita ympariston uomia tai aiheuta niille esim. eroosiohaittaa. Hulevesisuun-
nittelulla voidaan jatkossa edelleen vahentda vaikutuksia pohjavesiin seka pintavesiin
seka taata imeytyskelpoisen puhtaan veden palauttaminen luonnon kiertokulkuun kasvil-
lisuuden kayttéon.

Maaraysten ja lakien mukaisella toiminnalla vaikutukset pohja- ja pintavesiin pysyvat va-
haisina.

limasto

Alueella sailytetyt viheralueet on tarkoitus hoitaa puustoisina, jolloin ne toimivat hiili-
nieluina. My0s tonteilla rakentamattomat alueet tulee hoitaa istutettuina ja istutuksia tu-
lee olla tontin katujulkisivuissa. Alueen maapera on osittain turvetta. Kosteat alueet on
sailytetty viheralueina ja johtamalla hulevesia viheralueille voidaan turvata soisten mai-
den toimiminen tehokkaana hiilivarastona.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

5.5

Asemakaava lisda toteutuessaan elinkeinoelaman kasvua, mika tuo toteutuessaan positii-
via taloudellisia vaikutuksia alueelle. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myynnista seka
verotuloista. Tyopaikkojen sijoittaminen olemassa olevan taajamarakenteen yhteyteen ja
toiminnan keskittaminen logistisesti hyvin saavutettavalle alueelle on yhdyskuntatalou-
dellisesti edullista. Kustannuksia syntyy kunnallistekniikan ja katujen toteutuksen osalta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Asemakaava ei merkittavasti lisdda ympariston hairiotekijoita.
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56  KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Taydellinen lista kaavamerkinndistd ja -maarayksista on esitetty asemakaavan liitteena.
Alla on listattu aluevarauksittain niihin kohdistuvia merkittavimpia maarayksia/yleismaa-
rayksia seka muita kaava-alueella esiintyvia merkittavimpia maarayksia.

5.6.1 Kaikkia korttelialueita koskevat yleismaaraykset

Moottoritien suuntaan avautuviin julkisivuihin on yhtendisen ilmeen muodostamiseksi
asennettava rakennuksen harjakorkeuden osittain ylittava pystysuuntainen puurimoitus-
rakenne. Mahdollisuuksien mukaan korttelin rakennukset kytketdan puurimoitus-raken-
teella toisiinsa muodostamaan suojaisaa tilaa rakennusten valiin esimerkiksi sisddnkayn-
teja varten.

Ulkovarastointialueet tulee suojata aidoin tai muin rakentein.

Huolto- ja lastauslaiturit tulee sijoittaa rakennukseen tai suojata siten, etteivat ne nay
paavaylille.

Korttelialueet tulee toteuttaa laadukkaasti ja korttelin rakentamattomat osat tulee pitaa
huolitellussa kunnossa.

Olemassa oleva kasvillisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa, ja alueella tulee olla
hoidettua kasvillisuutta siltad osin, kun aluetta ei kayteta rakentamiseen tai lilkenteeseen.
Istutuksia tulee ndkya myds tontin katujulkisivussa.

Korttelialueiden suunnittelussa tulee huomioida pelastustoiminnan edellytykset, kuten
pelastusteiden riittavyys ja pelastuslaitoksen nostolavayksikon vaatimat mitoitukset.

Hulevedet tulee kasitella ensisijaisesti tontilla tai viivyttaa viheralueilla.

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta muodostuvia puhtaita hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3/ vetta jokaista 100 m2/
lapdisematonta pintaa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kes-
taa vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisestd. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Viivytyksen lisdksi suositellaan, ettad pysakdintialueella muodostuvat
likaiset hulevedet kasitellddn biosuodatuksella tai ainakin johdetaan viherpainanteen
kautta tontin hulevesijarjestelmaan.

5.6.2 T-korttelialueita koskevat maaraykset
Korttelialueilla on voimassa tehokkuusluku e=0,3-0,4.
Korttelialueiden suurin sallittu kerrosluku on I-11.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:
- teollisuusrakennukset 1 ap/100 k-m?
- palvelu- ja myymalatilat 1 ap / 50 k-m?.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa enintdadan 10 % kayttaa tontin paakayttotarkoi-
tukseen liittyvia myymalatiloja varten.
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5.6.3 TK-korttelialueita koskevat maaraykset
Korttelialueilla on voimassa tehokkuusluku e=0,3-0,4.
Korttelialueiden suurin sallittu kerrosluku on I-11.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:
- teollisuusrakennukset 1 ap/100 k-m?
- palvelu- ja myymalatilat 1 ap / 50 k-m?.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia seka palveluita ja liikerakennuksia.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Alueelle saa sijoittaa mainospyloneja. Mainospylonien korkeus saa olla enintdadn 40 met-
ria.

5.6.4 EV-alueita koskevat maaraykset

Viheralueet tulee hoitaa puustoisina. Alueelle voidaan toteuttaa hulevesien kasittelyyn
liittyvia rakenteita.

5.6.5 Muut kaava-alueen merkittavat maaraykset

hule
Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen tai imeyttamiseen varattu alueen osa.

pv-2

Muu veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella rakentamista ja muita toimen-
piteita rajoittavat vesilain 3 luvun 2 §, ympadristonsuojelulain 16 § (maaperan pilaantumis-
kielto) seka 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).

57  NIMISTO

Kadut

Malminsuotie
Malmintie
Malmipolku

58  KAAVAN SUHDE VOIMASSA OLEVAAN YLEISKAAVAAN JA ASETETTUIHIN TA-
VOITTEISIIN

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan periaatetta sijoittaa tyopaikkojen, kaupan ja palveluiden
alue (TPK) vélittémasti Siltakylan liittyman pohjoispuolelle. Alueelle ei saa sijoittaa vahit-
tdiskaupan suuryksikkoa eikd paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkda. Yleiskaa-
vassa alueen rakentamisen maaraa ei ole rajoitettu, vaan rakentamisen maara ja laatu on
tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

Alueella on ollut kysyntaa teollisuustonteille.
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59  KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Asemakaava edistaa verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta seka tukee
kunnan elinvoimaa luoden edellytykset elinkeinoelaman ja yritystoiminnan kehittamiselle.
Alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja tiivistaa taajamarakennetta.
Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa valittémasti moottoritien liittyman pohjois-
puolella. Suunnittelussa on otettu huomioon vaikutukset ymparist66n ja ilmastoon kaava-
maarayksin ja sijoittamalla alueelle viheralueita sitomaan hiiltd alueen rakentamisen vasta-
painoksi.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Toteutus tapahtuu kysyn-
nan mukaan. Rakentaminen toteutunee pidemman ajan kuluessa, eika alue oletettavasti

tule toteutumaan kerralla.

Sahkoéverkostoon kohdistuvien muutostarpeiden osalta tilaaja vastaa muutosten aiheut-
tamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA
Toteutuksesta seurataan kaavamaaraysten, ajantasaisen lainsdadannon sekd kunnan ym-
paristonsuojelumaardysten noudattamista. Toimintaa valvotaan sen edellyttdmin ympa-

ristoluvin.

Toteutuksen seurannasta vastaa Pyhtdan kunta.

Helsingissa 26.6.2023
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