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Lausuntopyynto 13.9.2023

KIRKONKYLAN ASEMAKAAVOJEN OSITTAINEN KUMOAMINEN

Pyhtdan kunta pyytda lausuntoanne Kirkonkyldan asemakaavojen osittaisen
kumoamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta.

Kaava-aineisto pidetdan julkisesti ndhtdvana 21.9.-13.10.2023 osoitteessa
pyhtaa.fi/kaavoitus seka sovittaessa Pyhtdan kunnanvirastolla.

Lausunnot asemakaavasta on toimitettava kirjallisesti ennen nahtavilldoloajan
paattymista osoitteella Pyhtaan kunta, Motellikuja 4, 49220 Siltakyla tai
kirjaamo@pyhtaa.fi.

Lisatietoja antaa kaavoittaja Arja Sippola, FCG, puh. 044 748 0315,
arja.sippola@fcg.fi.tai elinvoimapaallikkd Laura Lahti, 050 345 6495,
laura.lahti@pyhtaa.fi.

Laura Lahti
Elinvoimapaallikkod
Pyhtdan kunta

:

PYHTAAN KUNTA | Motellikuja4 | 49220 Siltakyls | Puh. 0546015600 | info@pyhtaa.fi | www.pyhtaa.fi
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi: Kirkonkyldan asemakaavojen osittainen kumoaminen

Asemakaavan kumoaminen koskee Pyhtaan kirkonkylan asemakaava-alueen kortteleita 100,
110-114, 116-119, 201-209, 211-212, 214-221, 400-405, 406 (osa), 408 (osa), 409 (osa), 411-
416 seka osaa katu-, puisto-, urheilu-, liikenne- ja metsatalousalueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijoittuu Pyhtdan kirkonkylaan ja kasittdaa noin 160 hehtaaria.
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Kuva: Kumottava asemakaava-alue maastokartalla.
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1.3 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kumottavan asemakaavan suhde yleiskaavaan

1.4 Luettelo taustaselvityksistd ja [dhdemateriaaleista

Pyhtdan kirkonkyldan asemakaavojen ajantasaisuusselvitys. FCG, 2018.

Pyhtaan kirkonkyldan osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset.

1.5 Yhteystiedot

Yhteyshenkil6: Elinvoimapaallikko Laura Lahti
Pyhtdan kunta, tekniikkapalvelut
puh. 050 345 6495, laura.lahti@pyhtaa.fi

Kaavakonsultti: FCG Finnish Consulting Group Oy
Arja Sippola, arkkitehti SAFA, YKS-256
puh. 044 7480315, arja.sippola@fcg.fi
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitus:

Asemakaavojen kumoaminen on aloitettu kunnan aloitteesta. Hanke on kuulutettu vireille
kaavoituskatsauksessa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Kaavoitustoimikunta 26.6.2023
Nahtavilld xx.xx.-xx.xx.2023
Kaavaluonnos:
Kaavoitustoimikunta 26.6.2023
Nahtavilla xx.xx.-xx.xx.2023
Kaavaehdotus:
Kaavoitustoimikunta xx.xx.20xx
Kunnanhallitus xx.xx.20xx
Nahtavilla xx.xx.-xx.xx.20xx

Hyviaksyminen:

Kunnanvaltuusto xx.xx.20xx

2.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavojen uudistamistarve perustuu ensisijaisesti siihen, ohjaako asemakaava riitta-
vasti ja tarkoituksenmukaisesti yhdyskunnan kehittamista ja rakentamista.

Luonteva ajankohta kokonaisvaltaiselle asemakaavojen ajanmukaisuuden arvioinnille on esi-
merkiksi yleiskaavan laadinta. Pyhtaan kirkonkylan asemakaavojen ajantasaisuustarkastelu
kaynnistyi kirkonkyldn osayleiskaavatyon yhteydessa 2018.

Pyhtaan kirkonkyldn asemakaava pohjautuu pitkalti 1962 hyvdksyttyyn rakennuskaavaan,
joka on suurelta osin vield voimassa. Rakennuskaavat ovat nykyisin maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisia asemakaavoja. Rakennuskaavoja on paikoin tdydennetty ja paivitetty tarpeen
mukaan. Kirkonkylan ydinalueen laajat kaavat ovat 1980-luvulta.

Kumottavat asemakaavat kasittavat padasiassa toteutumattomia teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja asuinkerrostalojen korttelialueita seka kirkonkylan itdisen ohitustien
alueita. Nama kaavat ovat peraisin 1960- ja 1970-luvuilta.

Kumottavilla asemakaavan alueilla rakentamista jaa ohjaamaan vuonna 2022 voimaantullut
kirkonkyldan osayleiskaava.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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3 Lahtékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

3.1.2

3.13

Maisema

Pyhtdan kirkonkyla sijaitsee eteldarannikon huuhtoutuneella vyohykkeelld, jolla maisemassa
tyypillisesti vuorottelevat kallioseldanteet ja savilaaksot. Murroslaaksot alueella suuntautuvat
luoteesta kaakkoon. Korkeusvaihtelut ovat suhteellisen pienia ja maasto muodostuu pieni-
piirteisista kallioperan muotoja myotailevistda kumpareista. Alueen korkeimmat kohdat ko-
hoavat noin 30 metrin korkeuteen merenpinnasta. Stockforsin tehdasalueen alapuolinen jo-
kilaakso on alavaa ja sijoittuu noin 5-10 metrin korkeuteen merenpinnasta.

Pyhtdan kirkonkylan maisemakuvalle ovat tunnusomaisia pienipiirteiset viljelysalueet. Kir-
konkyldan ymparistd on ilmeeltddn hyvin metsdinen. Joen varsilla kasvaa kauttaaltaan hyvin
reheva ja tihed rantapuusto. Kirkonkylan alueen pienialaiset savikot on tehokkaasti hyédyn-
netty viljelyyn. Laajimmat viljelyalueet sijoittuvat joen lansipuolelle valtatien 7 eteldpuolella.
Kirkonkyldssa peltoaukeat ovat tyypillisesti pienpiirteisempia ja nakymat jaavat melko ly-
hyiksi. Peltoja reunustavat tilojen useat rakennukset. Osa pihapiireista on myds kuusiaitojen
rajaamia.

Luonnonymparistd

Pyhtaa sijoittuu eteldaboreliaalisen metsakasvillisuusvyohykeen Lounaismaan ja Pohjanmaan
rannikon alueelle ja Uudenmaan eliomaantieteelliselle alueelle (Suomen Ymparistokeskus
2017).

Pyhtaan kirkonkylan lahiymparistossa esiintyvat kasvillisuustyypit ovat melko karuja, johtuen
alueen kallioperdssa vallitsevan rapakiven happamuudesta. Padkasvillisuustyypit ovat kui-
vahkon ja tuoreen kankaan manty- ja kuusimetsia, joille on ominaista kivikkoisuus. Kymijoen
ranta-alueilla kasvillisuus on rehevampaa ja sielld esiintyy myos sekapuustoisia lehtomaisia
kankaita, tervaleppdlehtoja seka kulttuurivaikutteisia tuoreita ja suurruoholehtoja.

Pyhtdan kirkonkyldn osayleiskaavatyon yhteydessa laaditun luontoselvityksen mukaan alu-

eella esiintyva linnusto ja muu eldimisto ovat padasiassa alueellisesti tavanomaista.

Rakennettu ymparist6

Pyhtdan kirkonkylan rakennuskanta koostuu padasiassa pientaloista. Pientaloasuntoja on
noin 470 ja vapaa-ajan asuntoja noin 330. Alueella on myo6s runsaasti loma-asuntoja.

Alueella on muutamia viehattavia kylamiljoita, kuten Kankaan ja Mutankylan alueet, Pappi-
lantien varren rintamamiestaloalue seka kirkon ymparisto.

Mutankyldan asutus on pddosin perdisin sotia edeltaneelta ajalta. Osa rakennuksista on man-
sardikattoisia, osa matalahkoja pitkdanomaisia puutaloja. Lisdaksi on tupia, latoja ja aittoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Alueelta I6ytyy myds vanhoja kivista ladottuja aitoja. Mutankyldssa kiinni on rintamamies-
asutusta Pappilantien molemmin puolin.

Kankaan alue sijoittuu selvitysalueen pohjoisosaan. Alueella on joitakin rintamiestaloja
mutta padasiassa asutus on tata vanhempaa puutalokantaa.

Kirkon ja joen lansipuolelle sijoittuu vanhaa rakennuskantaa niin Pyhtaantien varteen kuin
osin seldnteellekin (Kansakoulunméelle). Kansakoulunmaen eteldreunalla vanhat rakennuk-
set muodostavat miellyttavan kokonaisuuden.

3.1.4 Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriympdiristo

Suunnittelualueella ei ole rakennusinventoinneissa inventoituja rakennuksia.

Pyhtaan kirkon ja pappilan ymparistot kuuluvat valtakunnallisesti merkittavadan rakennet-
tuun kulttuuriympaéristoon (RKY). Pyhtdan kirkko ja kellotapuli ovat kirkkolain nojalla suojel-
tuja rakennuksia.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Kymijoki lahiymparistéineen kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(Kymijokilaakson kulttuurimaisema).

Arkeologinen kulttuuriympdiristo

Suunnittelualueella sijaitsevat seuraavat arkeologiset kohteet:

Kohde Nimi Tyyppi Tunnus
kiinted muinais- Pyhtdan kirkko [6ytopaikat 24063
jaannos, alakohde
kiinted muinaisjaannoés | Pappila Suurpappila asuinpaikka, virkatalot 1000009759
kiinted muinaisjaannos | Itakirkonkyld Pettersdng asuinpaikka, talonpohjat 1000009763
kiinted muinaisjaannos | Kankaansuo tyo ja valmistuspaikat, 1000032403

hiilimiilu

muu kulttuuriperin- Vasterkyrkoby (Lansikir- asuinpaikat, kylanpaikat 1000032410
tokohde konkyld) pohjoinen osa

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Valtakunnallisesti merkittévét rakennetut ympdristét ja arkeologinen kulttuuriperinté. Karttaldhde Maanmit-
tauslaitos ja Museovirasto.
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3.1.5 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Kirkonkylan taajamarakenne sijoittuu padasiassa valtatien 7 pohjoispuolelle. Asuminen on
keskittynyt kirkon ympariston tiheadlle taajama-alueelle. Suomen ymparistokeskuksen luokit-
telussa tihed taajama-alue vastaa aluetehokkuudeltaan yleisesti jo rakennettua asemakaa-
voitettua taajama-aluetta ja harva taajama-alue pddosin asemakaavoittamatonta alhaisen
tehokkuuden taajama-aluetta. Harva taajama-alue voi olla myos keskenerdistd asemakaava-
aluetta, asemakaavan ldhialuetta, tihedmpaa tienvarsiasutusta tai tihedan taajamaan kytkey-
tyvas, luonteeltaan kylamaistd asutusta.

Vuonna 2021 Pyhtdan kirkonkylan postinumeroalueella asui 815 asukasta. Téma on noin 16
% kunnan asukasmaarasta. Pyhtaan kirkonkylan asukasmaard on laskenut viimeisen vuosi-
kymmenen aikana 90 asukkaalla. Tilastokeskuksen vuoteen 2040 ulottuvan vaestéennusteen
mukaan kunnan vaestokehitys on laskevaa.
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Suomen ympdristékeskuksen taajamarajaus ja sen luokittelu tiheddn (sininen alue) ja harvaan (vihred alue)
taajama-alueeseen, sekd taajaman lievealue (punainen alue).

3.1.6 Maanomistus

Alueella on lukuisia yksityisia maanomistajia. Osa alueesta on kunnan tai seurakunnan omis-

tuksessa.
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4 Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (hyvaksytty 14.12.2017, voimaantulo 1.4.2018)
koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas lilkennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valta-
kunnallisia alueidenkadyttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

e Edistetdaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdaestoryh-
mien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

e Varaudutaan sdan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

4.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan kokouksessaan
15.6.2020 ja maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 luo edellytykset hyvalle elinymparistolle ja sitd kautta
vahvistaa maakunnan kilpailukykyd. Maakuntakaavalla kehitetddan sosiaalisesti,
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taloudellisesti ja ympariston kannalta vastuullista yhdyskuntarakennetta seka tuetaan luon-
nonvarojen kestavaa kayttoa ja yhdyskuntarakenteen ekotehokkuutta.

v
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- e
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PYTTIS

Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Kymenlaakson maakuntakaavassa Pyhtaan kirkonkyldan seudulle on osoitettu seuraavat mer-
kinndt- ja maardykset:

MERKINTA MERKINNAN SELITE JA SUUNNITTELUMAARAYS

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttivit asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkintd sisdltéd
taajamien sisdiset lilkennevdyldt, kevyen liikenteen vdyldt, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset sekd virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyty-
mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-,
luonto- ja kulttuuriperintéarvojensdilyminen turvataan. Taajama- alueita laajennettaessa
tulee turvata seka olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen
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ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myos varmistaa niiden si-
saisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Alueen kdyton suunnittelussa on huolehdittava kestavan liikkkumisen toimintaedellytyksista
eri liilkkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien hallin-
taan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinndlld osoitetaan alueet, joihin kohdistuu véhintédédn maakunnallisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin
niitd hyodyntaen.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE

Merkinndlld osoitetaan kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen kannalta merkittdvdt
alueet. may/v = kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tdr-
ked alue (kaavakartalla merkinndssé reunaviiva), ma/e = kulttuuriympdristén tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tdrkediksi esitetty alue (kaavakartalla merkinndssé ei
reunaviivaa),

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen saily-
minen.

HISTORIALLINEN TIE
Merkinndlld osoitetaan Suuren Rantatien olemassa olevat osat.
Suunnittelumaarays:

Alueelle suunniteltavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa tien linjausta tai siihen liittyvan
museosillan kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueelle tehtavista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

PAASAHKOLINJA

(3

Merkinndllé osoitetaan 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat. Merkinndlld osoitetaan séhkonsiir-
toon tarkoitetut merikaapeliyhteydet saaristokyliin ja saariston keskeisiin matkailukohtei-
siin. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.
Suunnittelumaarays:
Ei kaavamaarayksia.
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PAARATA, OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvdn uu-
den pddradan ohjeellinen sijainti tai sen vaihtoehdot.

Suunnittelumaarays:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sailytettdava mahdollisuus ratayhteyden
suunnitteluun ja toteuttamiseen.

YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI
Merkinndlld osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittévét melontareitit.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava melontareittien toteuttamisedellytyk-
set maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitisténa. Huomioon on otettava reitin aloi-
tus- ja lopetuspaikan, taukopaikkojen seka valinevajojen yhteiskayttomahdollisuus.

YLIMAAKUNNALLINEN PYORAILYREITTI
Merkinndlld osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittdvdt pyérdilyreitit.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pyordilyreittien toteuttamisedellytyk-
set maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona. Yksityiskohtaisessa reittisuunnitte-
lussa on pyrittdva hyodyntamaan olemassa olevan tiestdn ja poluston kdyttomahdollisuuk-
sia.

SINI-VIHERYHTEYSTARVE

Merkintdd kéytetddn osoittamaan niité virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid ole-
massaolevia tai tavoitteellisia yhteyksid, joilla on valtakunnallinen, maakunnallinen tai seu-
dullinen merkitys.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava sini-viheryhteyksien sailyminen ja
edistettdava niiden toteutumista tavalla, joka huomioi alueen maisema-arvot, arvokkaiden
luontokohteiden sdilymisen ja lajiston liikkumismahdollisuudet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee luoda alueidenkaytéllisia edellytyksia merkittavien virkistyskdyton ver-
kostojen muodostamiselle. Sini-viheryhteyden mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitet-
tava huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana seka luontomatkailun ja
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tur-
vata maa- ja metsatalouden seka muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti merkittévié olemassa olevia tai suunniteltuja mat-
kailupalvelujen alueita. Maakuntakaavalla luodaan edellytykset matkailukohteiden saavu-
tettavuudelle perustuen olemassa olevan infrastruktuurin hyédydyntdmiseen ja kehittdmi-
seen.

Suunnittelumaarays:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee toimintojen sijoittumisen ohjauksella ja raken-
tamisen mitoituksen maarittelylld turvata alueen erityisten luontoarvojen, kulttuuriympa-
ristdn ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sadilyminen.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinndlld osoitetaan alueet joihin kohdistuu véhintddn maakunnallisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettda matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin
niitd hyodyntden

Merkintda on kaytetty seuraavassa kohteessa:
Pyht3dan matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Kymijoen Ahvenkosken haaran ymparistdstd Kaunissaareen ulottuva kehittamisvyohyke.
Vyohykkeen avainalueina toimivat mm. Ahvenkosken joki-, koski- ja metsdaymparistot, Pyh-
taan kirkonkyld ymparistdineen, Strukan haara ja Purolahden luontokohteet, Muna-pirtin
matkailu- ja virkistysalueet sekd Kaunissaari matkailupalveluineen. Vydhyke luo ylimaakun-
nallisen matkailu- ja virkistysyhteyden Uudenmaan Strémforsin ruukkialueeseen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisdksi seuraavat maaraykset:

e Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymi-
joen tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maankdyton suunnittelussa, rakentamisessa ja
merkittavien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava tulvaris-
keihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jarjestelmassd) alapuolella.
Myos muiden vesistojen ranta-alueiden maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tar-
peen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesistdjen laheisyydessa
olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstdminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayt-
toon.

e Tuulivoimaa suunniteltaessa tulee voimalat sijoittaa ensisijaisesti muualle kuin maakuntakaavassa
osoitetuille taajamatoimintojen alueille, virkistysalueille tai kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeille alueille. Tuulivoimaloita suunniteltaessa on erityisesti selvitettdva
asumisen, tyonteon ja virkistyksen alueisiin seka kulttuuriymparisté6n, maisemaan ja luontoarvoi-
hin kohdistuvat vaikutukset. Suunniteltaessa tuulivoimaloiden sijoittamista taajamatoimintojen
laheisyyteen, tulee selvittdd tuulivoimatuotannon vaikutukset alueen maankaytén kehittamis-
vaihtoehtoihin. Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti.

e Tuulivoimaa suunniteltaessa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset ottamalla huo-
mioon puolustusvoimien toiminnasta, kuten tutkajarjestelmien ja radioyhteyksien turvaamisesta
aiheutuvat rajoitteet.
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e Maankdytdon tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vaelluskalakantojen luontai-
selle lisdantymiselle jokialueilla. Alueiden kadyton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteis-
kunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan paran-
tamiseen.

e Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn alaraja on seuraavanlainen, ellei selvitysten
perusteella toisin osoiteta. Pdivittdistavarakauppa: koko Kymenlaakso 4 000 k-m2; Erikoiskauppa
ja laajan tavaravalikoiman kauppa: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Hamina, Inkeroinen, Myllykoski 5
000 k-m2, muu Kymenlaakso 4 000 k-m2; Tilaa vaativa kauppa: Kotka, Kouvola 5 000 k-m2, muu
Kymenlaakso 4000 k-m2.

e Alueiden kayttda suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettd toiminta ei yksistaan tai tarkastel-
tuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuu-
luvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hai-
ridita, jotka merkittavasti heikentdvat alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
sisdllytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -verkostoon.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset. Ajan-
tasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kayton suunnittelussa tulee edis-
taa kestavia lilkkkumistapoja huomioiden reitistdjen jatkuvuus.

4.3 Yleiskaava

Pyhtdan kirkonkyldssa on voimassa Pyhtdaan kunnanvaltuuston 27.4.2020 §14 hyvaksyma Kir-
konkyldan osayleiskaava. Osayleiskaava on saanut lainvoiman 27.12.2021 ja tullut voimaan
12.1.2022.

Osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaan Pyhtdan kirkonkylan houkuttelevuutta py-
ritadan kehittdmaan parantamalla mm. asumisen mahdollisuuksia kirkonkylan keskustassa ja
joen ldheisyydessa. Asumisen lisdksi osayleiskaavassa on esitetty alueita mm. palveluille, tyo-
paikoille ja teollisuudelle mm. Stockforsin tehtaan alueelle sekd kirkonkylan itdpuolelle.
Moottoritien eteldpuolelle on osoitettu alue lentopaikalle, ilmailuun liittyville matkailu-, ke-
hitys- ja tyopaikkatoimintoihin seka niihin liittyville palveluille.
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Ote Pyhtddn kirkonkylén osayleiskaavasta. Kumottavan asemakaava-alueen rajaus punaisella.
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Kumottavalla asemakaava-alueella on voimassa seuraavat yleiskaavamerkinnat ja -maarayk-

set:
ASUNTOALUE.
A
KYLAALUE.

AT Alue on tarkoitettu Kylamaisen rakentamisen alueeksi. Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja
ja niihin liittyvia talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistéa héiritsemattémia tyétiloja
rakennusjérjestyksen mukaisesti.

ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA ASUNTOALUE.
A
PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
P
VIRKISTYSALUE.
\
LOMA-ASUNTOALUE.
RA Rakennuspaikan véhimmaiskoko on 2000m?.
Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintédan 40 metria.
Kullekin rakennuspaikalle saa sijoittaa enintéan 100 k-m? suuruisen loma-asunnon, enintédan
30 k-m? suuruisen vierasmajan, enintaan 25 k-m? saunan ja muita talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 k-m=2.
M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu pé&asiassa maa- ja metséatalouden harjoittamiseen.
Haja-asutusluonteinen rakentaminen on sallittu.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA Alue on tarkoitettu pasasiassa maatalouden harjoittamiseen.

Alueiden sailyminen avoimina ja vilielykaytéssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa.
Ympéristonhoidossa ja tienparannushankkeissa tulee edistaa alueen kulttuuriymparistéarvojen
sdilymista.

Uuden asutuksen sijoittamista avoimelle peltoaukealle tulee valttaa ja se on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettava maatilojen talouskeskusten yhteyteen tai peltoaukeiden reunoille.

Suositus: Ymparistéd muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi
huomioida alueen maisemalliset arvot.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue on tarkoitettu paédasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Erityistd huomiota on kiinnitettdva rantamaisemien ja arvokkaan rantapuuston ja -lehtojen
sek& muiden luontoarvojen vaalimiseen.

Suositus: Alueella ei saa tehda avohakkuuta eika rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan
poistaa. Ympadristéa muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida
alueen geologiset, ekologiset ja maisemalliset arvot.

MY

VESIALUE.

SELVITYSALUE.

HELI-ratavarauksen vuoksi maankaytto edellyttaa lisaselvityksia ja jatkosuunnittelua.
Alueen maankaytto ratkaistaan myéhemmin erillissuunniteimalla.

SEL

SAUNAN RAKENNUSALUE.

sa ) )
Alueelle saa rakentaa enintaan 30 k-m? kokoisen saunarakennuksen.

Wsr(12)  ARVOKAS RAKENNUS.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden ja kayttétarkoitusten muutosten on oltava sellaisia,
ettd rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne séilyy.Maankaytto- ja
rakennuslain 41§:n 2 momentin perusteella maarataan, etta arvokasta rakennuskantaa ei saa purkaa.
Muutos- ja korjaustdiden yhteydessa tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Suluissa oleva numeroindeksi viittaa selostuksen kohdeluetteloon.
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SUOJELU-/MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaéannés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevat maankéayttésuunnitelmat on lahetettdvé Museovirastoon lausuntoa varten.
Suluissa oleva numeroindeksi viittaa selostuksen kohdeluetteloon.,

SEUTUTIE / PAAKATU.
Maantie 14537 on toiminnallisesti paakatu.

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.

RATAVARAUS.

Merkinnélla on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen varaus Helsingista itdan johtavalle (HELI) radalle.
katkoviiva osoittaa rakennusraja-alueen, jolle rakennettaessa on pyydettava
Liikenneviraston lausunto.

KEVYEN LIKENTEEN REITTI.
UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA.

RAKENNETTAVA JALANKULUN JA PYORAILYN OHJEELLINEN SILTAYHTEYS.

VOIMALINJA 110 kV JA 400 kV.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.

Merkinnélla osoitetaan RKY-kohde Pyhté&an kirkko ja pappila. Alueelle kohdistuvassa rakentamisessa
tulee huomioida kulttuuriympaéristén arvot.

KAUPUNKI- TAI KYLAKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Pyhtaan Kirkonkyla seka kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat Mutankylén, Stockforsin tehtaan seké& Stockforsin kartanon alueet.

Alueella olevaa perinteisté rakennuskantaa tulee vaalia.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittédva Kymijoen laakso.

Alueella olevaa perinteisté rakennuskantaa tulee vaalia.

Alueella rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siité,
etta uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaliltaan sopeutuu kylékuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sek& ymparistéon.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Merkinnélla on osoitettu kulttuuriympéristéllisesti tai kylakuvallisesti arvokkaat ymparistét, jonka ominaispiirteet
tulee sailyttda. Muutos- ja korjaustdiden yhteydessé tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella sijaitsee metsélain 10 § tai vesilain 11 § mukainen kohde. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
otettava huomioon luontoarvot seké niiden sailymisedellytykset. Metsétaloudessa tulee huomioida reuna-alueen arvo.

UIMARANTA.

RAKENNETTU RAKENNUSPAIKKA.
Rakennuspaikat on osoitettu Kymijoen lansihaarojen osayleiskaavan mitoituksen mukaisesti.

RESERVIALUE.
Alue on tarkoitettu otettavaksi kayttéén kun ensisijaiset alueet on toteutettu 1dhes kokonaan.

Lisdksi aluetta koskevat seuraavat osayleiskaavan yleiset maaraykset:

e Yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena erikseen pallolla osoitetuilla
rakennuspaikoilla RA- ja AT- alueilla. Rakennusoikeus ndille paikoille on siirretty M-1, MA-1 ja MY-
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1 alueilta Kymijoen lansihaarojen osayleiskaavan mitoituksen mukaisesti. Mikali rakennuspaikko-
jen maaraa ei ole osoitettu pallomerkinnalla, yleiskaava ei ota kantaa rakennuspaikkojen maaraan.

e Asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevan asuntokayttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee
olla kooltaan riittdva vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn seka tarvittavalle rakennusmaa-
ralle pihajarjestelyineen. Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vdhintddn 4000 m2. Milloin rakenta-
misella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, rakennus-
paikka voi olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?2.

e Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintdan kaksikerroksinen rakennus,
johon saadaan sijoittaa yksi asunto. Rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen liitty-
vid rakennuksia. Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 400 k-m2. Mikali rakennuspaikan koko on yli 4000 m?, rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

e Erityisestd syysta voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen tai kahden yksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen rakentaminen. Talloin rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintddn 550 k-m2. Mikéli talloin rakennuspaikan koko on yli 5500 m?, rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

e A-ja AT-alueille rakennettaessa tulee rakennuslupaa hakiessa pyytda lausunto kunnan kaavoitta-
jalta. RA- ja AT-alueista seka saunan ja lentotoimintaan liittyvien rakennusten rakennusalueiden
rajauksista voidaan vahaisessa maarin poiketa.

e Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja on Kymijoen ranta-alueella N2000 + 3,2 metria.

e Vedenalaiset muinaisjadannokset on selvitettdva mahdollisten vedenalaisten rakennushankkeiden
yhteydessa. Hankesuunnitteluvaiheessa on otettava yhteyttda Museovirastoon.

e Jateveden kasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa talousvesien kasittelysta annet-
tua valtioneuvoston asetusta, joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alu-
eita. Asemakaava-alueiden ulkopuolelle rakennettaessa on rakennusluvan hakemisen yhteydessa
esitettdva jatevesien kasittelya koskeva suunnitelma.

e Liikennevaylan tai muun meluldhteen I3heisyyteen sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai op-
pilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa ylittaa valtioneuvoston asetuksessa (VnA 993/1992) esi-
tettyja melutason ohjearvoja. Ampumaratojen melun osalta sovelletaan valtioneuvoston asetusta
VnA 53/1997.

e Laadittaessa asemakaavaa liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan, on laadittava kattava
meluselvitys ja tarvittaessa edellytettdva riittavaa etdisyyttd meluldhteesta melulle herkkiin koh-
teisiin.

e Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettdva sellaisten
meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, ettd edelld mainitut ohjearvot eivat ylity. Rakennet-
taessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vastaavasti otettava huomioon lupien
kasittelyn yhteydessa.

e Kaava-alueen rakentamisessa tulee noudattaa ICAO Annex 14-mukaisia maarayksia mm. rakenta-
misen korkeudesta.
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4.4 Asemakaava

Kumottavalla asemakaavan alueella on voimassa vuodelta 1962 perdisin oleva rakennus-
kaava, jota on muutettu kortteleiden 216, 218 ja 221 osalta vuonna 1974. Asemakaava on
suurelta osin jaanyt toteutumatta rakennuskaavassa esitetylla tavalla.

Kumottava asema-
kaava-alue

Pyhtddn kirkonkylén asemakaavojen voimaantuloajankohdat vuosikymmenittdin.
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Kankaan ja Vatmusan alueet, Stockforsin pohjoispuoli

I77//_ Kumottava asema-
L ]

| kaava-alue

Kirkonkyldan pohjoisosassa sijaitsevien Kankaan ja Vatmusan alueilla alueelle on osoitettu
paaasiassa erillispientalojen korttelialueita (AO).

Harjuntien ja Tyovaentalontien risteyksen tuntumaan seka toteutumattomien Hirvikosken-
tien ja Korvenpellontien risteyksen tuntumaan on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuinker-
rostalojen korttelialueita (ALK).

Seurantalo sekd entinen Kankaan koulu ymparistdineen on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y).

Stockforsin tehdasalueen pohjoispuolisille alueille on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (TTV) ja asuinkerrostalojen korttelialueita (AK).

Kankaan kylan itapuolella kulkee toteutumattoman liikennealueen (L) linjaus.
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Rakennuskaavassa alueelle on osoitettu myos puistoja (P) ja urheilualue (U).

Kankaan alueella on kylamaista asutusta, mutta suuri osa korttelialueista ja katulinjauksista
on toteutumatta.

Mutankyld, Stockforsin ympdiristo, Kirkonkyldn keskustaajaman pohjoisosat

[77777 ‘Kumottava asema-
Eﬁ?iiga kaava-alue

200 m X

B

Stockforsin tehdasalueen ymparisto sekd Mutankyldan ja Kymijoen valinen alue on osoitettu
vhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV). TTV-alueen itd ja ete-
lapuolella on laajat asuinkerrostalojen korttelialueet (AK). Nama alueet ovat jaaneet toteu-
tumatta.

Toteutumattoman ohikulkutien (liikennealue, L) itdpuolelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO). Koilliskulman tontteja lukuun ottamatta alue on rakentamatonta. Kort-
teleiden vélissd on muutamia puistoalueita (P)

Alueen keskelld on yksittaisid rakennettuja AO-tontteja.

Joen lansipuolella sijaitsevan pappilan alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y). Pappilan pohjois- ja eteldpuolella on puistoalueet (P).

Pappilan pohjoispuolella pappilantien ja toteutumattoman Ediksentien risteykseen on osoi-
tettu toteuttamaton asuin- ja liikerakennusten korttelialue (ALK). Ediksentien varressa on
kaksi pienta puistoaluetta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavan selostus 24 (29)

Kirkonkyléin lénsipuoliset alueet

v /f e X /\.‘
k2;5;/ | Kumottava asemakaava- alue \ &\ ‘ 5/ﬁ

2'\0/0 m X \\\ ’,1:;//:/:,

Kirkonkylan lansipuolella alueelle on osoitettu asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialu-
eita (AV). Alueella on vanhaa kylamaista asutusta. Katuja ei ole toteutettu kaavan mukaisesti.

Kymijoen ranta-alueet on osoitettu puistoksi (P) ja urheilualueeksi (U).

4.5 Rakennusjarjestys

Pyhtdan kunnan alueella on voimassa kunnanvaltuuston 11.2.2019 § 8 hyvaksyma rakennus-
jarjestys. Rakennusjarjestystd on noudatettava maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuk-
sessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien sdanndsten ja maa-
raysten lisdksi, jos oikeusvaikutteisessa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

4.6 Pohjakartta

Pyhtaan kirkonkylan pohjakartan paivitys on kdynnissa. Kaavakartan pohjakartta ei kata koko
kaavan kumoamisaluetta. Kaavakartan pohjoisosassa on kdytetty maanmittauslaitoksen ai-
neistoa.

4.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Pyhtdan kirkon pohjoispuolella on kdynnissa asemakaavan muutos (Kirkonkyldn jokiranta),
jossa alueelle suunnitellaan pientaloasutusta.
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan kumoamisen tarve ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 60 § mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajan-
mukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudista-
miseksi.

Pyhtdan kirkonkylan asemakaava pohjautuu pitkalti 1962 laadittuun rakennuskaavaan, joka
on suurelta osin vield voimassa. Rakennuskaavat ovat nykyisin maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisia asemakaavoja.

Vuoden 1962 rakennuskaavassa on varauduttu mm. Stockforsin alueen teollisuuden voimak-
kaaseen kasvuun ja laajenemiseen. Teollisuutta varten on kaavoitettu laajoja alueita joen
molemmin puolin. Tehdasalueen ita- ja eteldapuolelle on kaavoitettu laajoja kerrostalokortte-
lialueita ja hieman idemmaksi omakotitaloalueita. Kasvuun on varauduttu myoés kaavoitta-
malla Pyhtdan itdinen ohitustie, Hirvikoskentie, joka olisi yhdistanyt uudet asuinalueet poh-
jois-—eteldsuunnassa.

Kumottavat asemakaavat kasittavat padasiassa toteutumattomia teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja asuinkerrostalojen korttelialueita seka kirkonkylan itdisen ohitustien
alueita.

Asemakaavojen kumoamisen tarkoituksena on selkeyttda asemakaavatilannetta, jolloin ase-
makaavayhdistelma antaa todenmukaisemman kuvan Pyhtdan kirkonkylan kaavatilanteesta.

Kunnan tavoitteena on ajantasaistaa alueen asemakaava vastaamaan kirkonkylan osayleis-

kaavassa osoitettuja tavoitteita.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on kdynnistynyt kunnan aloitteesta.
5.3 Osallistuminen ja yhteisty6

5.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
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e alueen maanomistajat
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja -haltijat

e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi

e kunnan asiantuntijaviranomaiset
e kunnan hallintokunnat
e valtion viranomaiset
o maakuntamuseo
o ELY
e muut viranomaiset ja yhteisot

o maakuntaliitto

ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

5.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja -ehdotukseen niiden ollessa nah-
tavilla.

Asemakaavan kumoamisesta jarjestetaan tarvittaessa yleisotilaisuus.
5.3.3 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta. Lisaksi
jarjestetdaan neuvotteluita tarpeen mukaan.

6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Kumottavan asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 160 ha.

Taulukossa on esitetty kumottavan kaava-alueen aluevaraukset ja niiden pinta-alat. Kumot-
tavassa kaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeuksia.
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Aluevaraus Pinta-ala (ha) | Pinta-alan muu-
tos (+/- ha)

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 24,5464 -24,5464
Liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue (ALK) 0,9698 -0,9698
Erillispientalojen korttelialue/omakotirakennusten 31,2467 -31,2467
ja muiden enintdaan kahden perheen talojen kortte-
lialue (AO)
Asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV) 19,4480 -19,4480
Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kort- 27,606 -27,606
telialue (TTV)
Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 6,6727 -6,6727
Virkistysalueet (puistoalue P, urheilualue U) 10,1332 -10,1332
Vesialue (W) 7,7927 -7,7927
Lilkkennealue (L) 15,3254 -15,3254
Katualue 13,8809 -13,8809
Yhteensdi 157,6218 -157,6218

Ajantasakaavassa olevat vahvistusalueen ulkopuoliset merkinnat poistetaan. Naita ovat met-
satalousalueet (M ja MM), maa- ja metsatalousalueet (MVM), voimansiirtoalue (VS) seka yk-
sittdiset viivamerkinnat.

6.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan kumoaminen selkeyttaa kirkonkylan kaavarakennetta. Kumottavat alueet eivat ole
osayleiskaavan mukaisia. Voimaanjaava asemakaava kasittda padasiassa kaavanmukaisesti
toteutuneet alueet.

Kumottavalla kaavan alueella voimaan jaa kirkonkylan osayleiskaava, jonka laatimisen yhtey-
dessa on arvioitu osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia.

Vanhentuneiden kaavojen kumoaminen ei vaikuta ihmisten elinoloihin tai elinymparistéon.

Ristiriita vanhojen toteutumattomien kaavojen ja tuoreen osayleiskaavan kanssa voi aiheut-
taa maanomistajille epaselvyytta kiinteiston kayttomahdollisuuksista.

Kumottavien asuntoalueiden muutos nykytilaa vastaavan tilanteen mukaiseksi alueeksi,
esim. kyldalueeksi tai metsatalousalueeksi, selkeyttda tilannetta, mutta voi vaikuttaa myos
kiinteistdon arvoon kiinteiston kayttotarkoituksen muuttuessa.
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Kaavan kumoaminen ei vahenna alueen virkistysalueita tai puistoja, silla kumottavat puisto-
ja urheilualuevaraukset ovat jadneet toteutumatta. Kaavan kumoaminen ei myoskaan hei-
kenna luonnon- tai ymparistdarvoja.

Kaavan kumoamisella ei itsessdan ole vaikutuksia maa- tai kallioperaan, veteen, ilmastoon,
kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Kaavan kumoami-
nen ei myodskadan aiheuta vaikutuksia rakennettuun ymparistéon tai maisema- ja kylakuvaan.

Mahdollisia vaikutuksia tulee vasta alueille myéhemmin mahdollisesti laadittavien asema-
kaavojen myo6ta. Alueita mahdollisesti uudelleen kaavoitettaessa kullekin alueelle laaditaan
tarpeelliset selvitykset ja vaikutuksia arvioidaan uuden asemakaavatyon yhteydessa.

Asemakaavan kumoaminen helpottaa alueen kehittamista kunnanvaltuuston hyvdksyman
Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavan kumoaminen ei vaikuta nykyisiin maanomistussuhteisiin.

6.3 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Kumottava asemakaava ei vastaa voimassa olevan Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavan ta-
voitteita. Kumottavan asemakaavan suhde yleiskaavaan on esitetty liitteessa 2.

Suuri osa kumottavan asemakaavan alueesta on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi. Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittami-
seen, mutta haja-asutusluonteinen rakentaminen on myds sallittu.

Kumottavan kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan Kankaan alue, Stockforsin pohjoispuoli-
nen Kymijoen itaranta seka kirkonkylan lansipuolella sijaitseva alue on osoitettu osayleiskaa-
vassa kylaalueiksi.

Kyldalueet on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Alueelle voidaan rakentaa eril-
lispientaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistoa hairitsematto-
mia tyotiloja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Kumottavalla kaava-alueella on muutamia yksittaisia erillispientalotontteja, jotka sijoittuvat
osayleiskaavassa asuntoalueeksi osoitetulle alueelle. N&illa alueilla rakentamista jaa ohjaa-
maan osayleiskaava.

Osayleiskaavassa osoitettujen asemakaavalla toteutettavien asuntoalueiden seka niihin liit-
tyvien jo rakennettujen asuntoalueiden muodostavan kokonaisuuden kaavoitustarve ratkais-
taan myohemmin. Mahdollinen kaavoitus laaditaan siten, ettd alueet muodostavat tarkoi-
tuksenmukaisia kokonaisuuksia.
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7 Nimisto

Kumottavan alueen nimet poistuvat kaavaniming, mutta sailyvat osoitenimina.

8 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan kumoamiseen ei liity kdytannon toteutusta.

Maanomistajat voivat ryhtya kaavan kumoamisen seurauksena toteuttamaan yleiskaavan

mukaista rakentamista. Kunta seuraa yleiskaavan toteuttamista rakennuslupamenettelyn
yvhteydessa rakennusvalvonnan avulla.

Kaavan kumoamisen myo6ta alueita on mahdollista asemakaavoittaa uudelleen yleiskaavan

mukaisesti.
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Liite 1

FCG.
® PYTTIS 21.6.2023

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kirkonkylan asemakaavan osittainen kumoaminen

1 Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavatyon alussa laadittava suunnitelma, jossa esi-
tetdan asemakaavan muuttamisen lahtdkohtia ja tavoitteita, kuvataan kaavoituksen etene-
minen seka kerrotaan miten osalliset voivat vaikuttaa kaavan laatimiseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Pyhtadan kunnanvirastossa ja kunnan in-
ternetsivuilla koko kaavan laatimisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tdydentaa tarpeen mukaan suunnittelun edetessa.

2 Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavojen kumoamista koskeva alue sijaitsee Pyhtaan kirkonkyldssa.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Pyhtaan opaskartalla.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Osallistumis- ja 2 (1D
arviointisuunnitelma

3 Tavoitteet

Asemakaavan osittaiseen kumoamiseen on ryhdytty kunnan aloitteesta.

Osa Pyhtaan kirkonkylan asemakaavoista on peraisin 1960- ja 1970-luvuilta, jolloin kaavoi-
tuksella varauduttiin teollisen toiminnan laajentumiseen osoittamalla laajoja alueita erityi-
sesti teollisuudelle ja asumiselle. Suurelta osin nédma asemakaavat eivat ole toteutuneet.

Asemakaavan kumoamisen tarkoituksena on selkeyttdd asemakaavatilannetta, jolloin ase-
makaavayhdistelma antaa todenmukaisemman kuvan Pyhtdan kirkonkylan kaavatilanteesta.
Kumottavat asemakaavat eivat ole uuden osayleiskaavan mukaisia.

Pyhtdan kirkonseudun osayleiskaavan moottoritien pohjoispuolinen osa tuli voimaan kun-
nanhallituksen paatoksella 23.2.2021 §30.

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa Pyhtdaan kirkonkylan kehittyminen luomalla
mahdollisuuksia monipuoliseen ja laadukkaaseen asumiseen, luonnonldheisten virkistysalu-
eiden kehittymiseen seka kilpailukykyiseen elinkeinojen harjoittamiseen.

Kumoaminen koskee erityisesti 1960- ja 1970-luvuilla laadittuja kaavoja, jotka eivat ole to-
teutuneet suunnitelmien mukaan ja joiden kayttotarkoitus ei vastaa uutta osayleiskaavassa
osoitettua maankayttéa. Kumottavilla asemakaavan alueilla rakentamista jda ohjaamaan
uusi osayleiskaava.

4 Alueen kuvaus

Pyhtdan kirkonkylan taajamarakenne sijoittuu padosin moottoritien pohjoispuolelle Kymi-
joen Pyhtdan haaran varteen.

Jokisuisto hallitsee voimakkaana elementtind seudun maisemaa. Joen varsilla kasvaa kaut-
taaltaan hyvin reheva ja tihea rantapuusto, joka estaa joelle avautuvat nakymat erityisesti
kesakaudella tai lehdelliseen aikaan.

Kirkonkyldan pohjois- ja itdosat ovat padasiassa sulkeutunutta metsamaisemaa. Alueen pie-
nialaiset savikot on tehokkaasti hyddynnetty viljelyyn. Laajimmat viljelyalueet sijoittuvat joen
lansipuolelle. Kirkonkyldssa peltoaukeat ovat tyypillisesti pienpiirteisempia ja nakymat jaavat
melko lyhyiksi. Peltoja reunustavat tilojen useat rakennukset. Osa pihapiireistd on myos kuu-
siaitojen rajaamia.

Pyhtaan kirkonkylan ydinalue muodostaa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston. Alueen maamerkkind toimii Pyhtaan keskiaikainen kivikirkko Suuren Rantatien
ja Kymijoen yhtymakohdassa.

Alue sijoittuu valtakunnallisiin suojeluohjelmakohteisiin lukeutuvan Kymijoen laakson mai-
sema-alueeseen.
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5 Suunnittelutilanne

5.1 Maakuntakaava

Kymenlaakson voimassa oleva maakuntakaava on Kymenlaakson maakuntakaava 2040, joka
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja madrattiin voimaan maakuntahallituksessa
24.8.2020.

= le—; Y

Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likiméddrdinen sijainti on esitetty keltaisella
katkoviivalla.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

MERKINTA MAARAYS

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakenta-
misalueet. Merkinta sisaltda taajamien sisdiset liikennevaylat, kevyen liiken-
teen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskuk-
set seka virkistys- ja puistoalueet.
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MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan alueet joihin kohdistuu vahintddn maakunnallisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

HISTORIALLINEN TIE

Merkinnalla osoitetaan Suuren Rantatien olemassa olevat osat.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA
ALUE

Merkinnallad osoitetaan kulttuuriymparistdén ja maiseman vaalimisen kannalta
merkittavat alueet. Merkinnan perustelut ilmaistaan seuraavilla indekseilla:
ma/v = kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti tarkea alue (kaavakartalla merkinnassa reunaviiva), ma/e = kulttuuriym-
paristdn tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti térkedksi esitetty
alue (kaavakartalla merkinndssa ei reunaviivaa), ma/m = kulttuuriympériston
tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkea alue (kaavakartalla
merkinndssa ei reunaviivaa).

SINI-VIHERYHTEYSTARVE

Merkintaa kaytetdan osoittamaan niita virkistysalue- tai ekologiseen verkos-
toon liittyvia olemassaolevia tai tavoitteellisia yhteyksia, joilla on valtakunnal-
linen, maakunnallinen tai seudullinen merkitys.

YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI

Merkinnalla osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittdvat melontareitit.

PAARATA, OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN

Merkinnallad osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavdn uuden
padradan ohjeellinen sijainti tai sen vaihtoehdot.

PAASAHKOLINJA

Merkinnalla osoitetaan 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat. Merkinnalla osoite-
taan sahkdnsiirtoon tarkoitetut merikaapeliyhteydet saaristokyliin ja saariston
keskeisiin matkailukohteisiin. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen raken-
tamisrajoitus.

Alueella on lisdaksi voimassa Kymenlaakson koko maakunta-aluetta koskevat maardykset,
jotka ohjaavat suunnittelua tulva-alueiden ja rantarakentamisen osalta. Maankdytdn suun-
nittelussa tulvariski on otettava erityisesti huomioon Kymijoen tulvaherkilld alueilla.
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Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee myos selvittda edellytyksia uusiutu-
vaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayttoon. Maankayton tarkemassa suunnittelussa
tulee luoda edellytyksia vaelluskalakantojen luontaiselle lisddntymiselle Kymijoella.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesistojen laheisyy-
dessa olla yhtenadisen rakentamattoman rantaviivan sadastaminen. Alueiden yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien

Maankadyton tarkemmassa suunnittelussa tulee myds luoda edellytyksia vaelluskalakantojen
luontaiselle lisdantymiselle jokialueilla.

Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoit-
telussa on erityista huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaanndkset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kayton suunnittelussa tu-
lee edistaa kestavia liikkkumistapoja huomioiden reitistdjen jatkuvuus.

5.2 Yleiskaava

Kirkonkylan osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 27.4.2020. Pyhtdaan kunnanhalli-
tus paatti asettaa kaavan osittain voimaan 15.2.2021 §30 ja kaava tuli voimaan 23.2.2021.
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Ote Pyhtddn kirkonkyldn osayleiskaavasta. Kartta kaavamddrdyksineen on ladattavissa verkko-
osoitteesta: https://karttapalvelu.kotka.fi/pyhtaa pdf/yleiskaavat/Kirkonkylan osayleiskaava -
tarkistus 2022.pdf

5.3 Asemakaava

Pyhtdan kirkonkyldan asemakaavat ovat suurelta osin peraisin 1960- ja 1970-luvuilta.

Yli 13 vuotta vanhoja asemakaavoja koskee MRL 60 §:n 2 momentin mukainen erityinen ar-
viointimenettely. Tallaisten asemakaavojen kohdalla rakennuslupaa ei saa myontaa sellaisen
uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueen kayton tai ymparistokuvan kannalta

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/
https://karttapalvelu.kotka.fi/pyhtaa_pdf/yleiskaavat/Kirkonkylan_osayleiskaava_-tarkistus_2022.pdf
https://karttapalvelu.kotka.fi/pyhtaa_pdf/yleiskaavat/Kirkonkylan_osayleiskaava_-tarkistus_2022.pdf

FCG Finnish Consulting Group Oy Osallistumis- ja 7 (11)
arviointisuunnitelma

olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Arvi-
ointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi kuluneiden
viiden vuoden aikana.

Suurelta osin asemakaava ei vastaa osayleiskaavassa esitettyja maankadyton tavoitteita.

[ 1960-
[ ] 1970-
|| 1980-
|| 1990
|| 2000-
[ ] 2010-

@ o o 0 800 1000 @ o a0 400 60 200 1000

Pyhtddn kirkonkylén ajantasa-asemakaava ja asemakaavojen voimaantulot vuosikymmenittdin.

6 Arvioitavat vaikutukset

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuvat asiantunti-joiden, vi-
ranomaisten, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteistyossa ja vuorovaikutuksessa.
Lahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat, ilmakuvat seka prosessin ai-
kana esille nousseet asiat. Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavan kumoamisen mukaista
tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.
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7 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua
kaavasta mielipiteita ja antaa lausuntoja.

Kaavahankkeen osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, kuten:

asemakaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttdjat, haltijat, maanomistajat ja
asukkaat

alueella toimivat elinkeinonharjoittajat

yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai intressipiiriin asemakaavalla
saattaa olla vaikutuksia

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Alueen suunnittelussa osallisina ovat alueen asukkaiden lisaksi ainakin seuraavat viranomai-
set ja sidosryhmat:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo (rakennettu kulttuuriperinto)

Museovirasto (arkeologisen kulttuuriperinnon suojelu)

Kymenlaakson pelastuslaitos

Pyhtdaan kunnan paattava organisaatio: kunnanvaltuusto

Pyhtdaan kunnan valmisteleva organisaatio: kunnanhallitus, kaavoitustoimi-
kunta

Pyhtdaan kunnan lausunnon antajat: tekniikkalautakunta, ymparistélautakunta,
valvontajaosto

Maanmittauslaitos

8 Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavoituksen aikana

Kaava laaditaan vuorovaikutuksessa kaavan vaikutuspiirissa olevien tahojen kanssa. Kaava-
aineistoa pidetaan julkisesti nahtavilla kaavan eri vaiheissa, ja viranomaisille seka muille osal-
lisille annetaan mahdollisuus antaa palautetta.

Laadittavan kaavan sisaltoon voi parhaiten vaikuttaa kaavoituksen alkuvaiheessa, silla hal-
linto-oikeus ottaa kantaa ainoastaan kaavan ja kaavoitusprosessin lainmukaisuuteen

Kaavaprosessin vaiheet ja vaikutusmahdollisuudet on esitetty seuraavassa kaaviossa:
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ALOITUSVAIHE —
OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA
- kunnanjohtaja kaynnistaa
kaavoitusprosessin

VALMISTELUVAIHE -
KAAVALUONNOS
- kaavoitustoimikunta asettaa
nahtaville

EHDOTUSVAIHE -
KAAVAEHDOTUS
- kunnanhallitus asettaa
nahtaville

HYVAKSYMISVAIHE
- kunnanvaltuusto hyvaksyy
kaavan

Suunnittelun alkamisesta, kaavoitukseen liittyvista tapahtumista ja kaavan ndhtavilla oloista
tiedotetaan kunnanviraston ilmoitustaululla, Pyhtdaanlehdessa seka kunnan internet-sivuilla

(www.pyhtaa.fi).

8.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavilld Pyhtdan kunnanvirastossa ja kunnan in-
ternet-sivuilla koko valmistelun ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan

tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Osalliset voivat ottaa kantaa esilld olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyyteen

Kaavan vireilletulo (kuulutukset
Ja kirjeet)

Kaavaluonnos nahtavilla
-> lausunnot ja palautteet

Kaavaehdotus nahtavilla
-> lausunnot ja muistutukset

Mahdolliset valitukset hallinto-
oikeuteen

antamalla siita kommentteja yhteyshenkildille.
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8.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnos pidetdadan nahtavilla kunnanvirastolla ja kunnan nettisi-
vuilla. Kuulutuksessa ilmoitetaan ajankohta, jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja esittaa siita
mielipiteita. Viranomaisilta pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot. Mielipiteisiin ja lau-
suntoihin laaditaan vastineet.

8.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kunnanvirastolle ja kunnan nettisivuille.
Osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta sen nahtavilldolon aikana.
Viranomaisilta pyydetadan kaavaehdotuksesta lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laadi-
taan vastineet.

8.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen ja siitd kunnan tekemien paatosten perusteella teh-
daan vahaiset tarkistukset kaavaehdotukseen. Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu
sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville, se on asetettava uudelleen ehdotuksena
nahtaville. Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset kos-
kevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta valitta-
malla It3-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

9 Kaavoituksen alustava aikataulu

Aloitusvaihe kevat 2023
Kaavaluonnos nahtavilla kesa 2023
Kaavaehdotus nahtavilla loppuvuosi 2023
Hyvaksymiskasittely alkuvuosi 2024

Aikataulu tarkentuu kaavatyon edetessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Osallistumis- ja 11 (11D
arviointisuunnitelma

10 Yhteystiedot

Asemakaavan muutos laaditaan yhteistydssd Pyhtddan kunnan ja FCG Finnish Consulting
Group Oy:n kanssa.

Kaavoittaja Yhteyshenkilo:
Pyhtdan kunta elinvoimapaallikko Laura Lahti
Motellikuja 4 puh. 050 345 6495
49220 Siltakyla sahkdposti: etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi

kunnan vaihde (05) 460 156 00

Kaavakonsultti Yhteyshenkil6:
FCG Finnish Consulting Group Oy/ kaupunkisuunnittelupaallikko Arja Sippola
FCG Arkkitehdit puh. 044 748 0315
PL 950 sahkoposti: etunimi.sukunimi@fcg.fi

00601 Helsinki
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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanens namn: Partiellt upphavande av detaljplaner for kyrkbyn

Upphdvandet av detaljplanen beror kvarteren 100, 110-114, 116-119, 201-209, 211-212,
214-221, 400-405, 406 (del), 408 (del), 409 (del), 411-416 samt en del av gatu-, park-, idrotts-
, trafik- och skogsbruksomradena i detaljplaneomradet for Pyttis kyrkby.

1.2 Planomradets lage

Omradet ligger i Pyttis kyrkby och omfattar cirka 160 hektar.
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Bild: Detaljplaneomrdde som ska upphdvas pa terrdngkartan.
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1.3 Bilagor

Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Forhallande mellan den detaljplan som ska upphéavas och generalplanen
1.4 Forteckning 6ver bakgrundsutredningar och kallmaterial

Utredning av detaljplanernas aktualitet i Pyttis kyrkby. FCG, 2018.

Utredningar som gjorts for delgeneralplanen for Pyttis kyrkby.
1.5 Kontaktuppgifter

Kontaktperson: Livskraftschef Laura Lahti
Pyttis kommun, teknisk service

tfn 050 345 6495, laura.lahti@pyhtaa.fi

Plankonsult: FCG Finnish Consulting Group Oy
Arja Sippola, arkitekt SAFA, YKS-256
tfn 044 748 0315, arja.sippola@fcg.fi
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2 Sammanfattning
2.1 Planprocessens skeden

Inledning:

Upphdvandet av detaljplanerna har inletts pa kommunens initiativ. Projektet har kungjorts
anhangigt i planlaggningsoversikten 2021.

Program for deltagande och bedémning:

Planlaggningskommittén 26.6.2023
Framlagd xx.xx—xx.xx.2023
Planutkast:
Planlaggningskommittén 26.6.2023
Framlagd xx.xx—xx.xx.2023
Planférslag:
Planldaggningskommittén x.x.20xx
Kommunstyrelsen xx.xx.20xx
Framlagd xx.xx—xx.xx.20xx
Godkdnnande:

Kommunfullmaktige xx.x.20xx

2.2 Planens syfte

Behovet av att fornya detaljplanerna baserar sig framst pa om detaljplanen styr samhallsut-
vecklingen och -byggandet tillrackligt och pa ett andamalsenligt satt.

En naturlig tidpunkt for en 6vergripande bedémning av huruvida detaljplanerna ar uppdate-
rade infaller till exempel vid utarbetandet av en generalplan. Granskningen av huruvida de-
taljplanerna for Pyttis kyrkby ar uppdaterade inleddes i samband med delgeneralplanearbe-
tet for kyrkbyn 2018.

Detaljplanen for Pyttis kyrkby baserar sig langt pa en byggnadsplan som godkéants 1962 och
som fortfarande till stor del ar i kraft. Byggnadsplanerna ar numera detaljplaner enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen. Byggnadsplanerna har stallvis kompletterats och uppdaterats
efter behov. De omfattande planerna for kyrkbyns karnomrade ar fran 1980-talet.

De detaljplaner som ska upphéavas omfattar fraimst ogenomforda kvartersomraden for indu-
stri- och lagerbyggnader och kvartersomraden for bostadshoghus samt omraden vid den
Ostra omfartsvagen. Dessa planer ar fran 1960- och 1970-talen.

| de detaljplaneomraden som ska upphavas kommer byggandet att styras av delgeneralpla-
nen for kyrkbyn, som tradde i kraft 2022.
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3 Utgangspunkter
3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

3.1.1 Landskap

Pyttis kyrkby ligger i en skoljd zon dar landskapet varierar mellan bergsryggar och lerdalar.
Sprickdalarna i omradet riktar sig fran nordvast till sydost. Hojdskillnaderna ar forhallandevis
sma och terrangen bestar av detaljerade kullar som féljer berggrundens former. De hogsta
punkterna i omradet ligger cirka 30 meter ovanfér havsytan. Alvdalen nedanfér Stockfors
fabriksomrade ar laglant och ligger pa cirka 5-10 meters hojd ovanfor havsytan.

Landskapsbilden i Pyttis kyrkby karaktariseras av detaljerade odlingsomraden. Kyrkbyns om-
givning bestar till stor del av skog. Overallt lings dlven vixer vildigt frodiga och tita strand-
trad. De sma lermarkerna i kyrkbyns omrade utnyttjas effektivt for odling. De storsta odlings-
omradena finns pa den vastra sidan av dlven, soder om riksvag 7. Typiskt for akerslatterna i
kyrkbyn ar att de dr mer detaljerade och att vyerna forblir férhallandevis korta. Akrarna kan-
tas av fastigheterna och deras byggnader. En del av gardsplanerna avgransas dven av gran-
hackar.

3.1.2 Naturmiljo

Pyttis ligger i den sydboreala skogsvegetationszonen, i omradet fér Sydvastlandet och Oster-
bottniska kusten samt i Nylands biogeografiska region (Finlands miljécentral 2017).

| Pyttis kyrkbys naromgivning forekommer ganska karga naturtyper. Detta beror pa att berg-
grunden i omrdadet domineras av rapakivi som ar en sur bergart. De huvudsakliga vegetat-
ionstyperna ar tall- och granskog pa tamligen torra och friska moar som karaktariseras av
stenig mark. | Kymmene alvs strandomraden ar vegetationen frodigare och det férekommer
dven lundartade moar med blandade trad, klibbalslundar samt kulturpaverkade farska lundar
och hogortslundar.

Enligt en naturutredning som utarbetats i samband med delgeneralplanearbetet for Pyttis
kyrkby ar de faglar och 6vriga djur som férekommer i omradet huvudsakligen typiska for reg-
ionen.

3.1.3 Byggd milj6

Byggnadsbestandet i Pyttis kyrkby bestar huvudsakligen av smahus. Det finns cirka 470 sma-
husbostader och cirka 330 fritidsbostader. | omradet finns dven manga semesterbostader.

| omradet finns nagra charmiga bymiljéer, sasom Kangas och Mudasbyns omraden, omradet
med frontmannahus langs Prastgardsvagen samt omgivningen av kyrkan.

Mudasbyns bebyggelse ar framst fran tiden fore krigen. En del av byggnaderna har mansard-
tak, en del ar Iaga och langsmala trahus. Utover dessa finns det stugor, lador och bodar. |
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omradet finns ocksa gamla stengadrdesgardar. Mudasbyn gransar till frontmannahusbebyg-
gelse pa bada sidorna av Prastgardsvagen.

Kangasomradet ligger i den norra delen av utredningsomradet. | omradet finns en del front-
mannahus men huvudsakligen bestar bebyggelsen av dldre trahusbebyggelse.

Pa den vastra sidan av kyrkan och dlven finns gammalt byggnadsbestand bade langs Pyttis-
vagen och delvis pa en rygg (Folkskolbacken). De gamla byggnaderna i den s6dra kanten av
Folkskolbacken bildar en trevlig helhet.

3.1.4 Kulturmiljoé

Byggd kulturmiljé

| planeringsomradet finns inga byggnader som inventerats vid byggnadsinventeringar.

Omgivningen av Pyttis kyrka och prastgard ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY). Pyttis kyrka och kyrkstapel ar byggnader som ar skyddade genom kyrklagen.

Landskapsomrade av riksintresse

Kymmene dlv med naromgivning hor till ett nationellt vardefullt landskapsomrade (Kym-
mene alvdals kulturlandskap).

Arkeologisk kulturmiljo

| planeringsomradet finns foljande arkeologiska objekt:

Objekt Namn Typ Kod

fast fornlamning, un- Pyttis kyrka fyndplatser 24063
derobjekt

fast fornlamning Prastgarden Suurpappila | boplats, tjanstehus 1000009759
fast fornlamning Ostra kyrkbyn Pettersidng | boplats, husgrunder 1000009763
fast fornlamning Kankaansuo arbets- och tillverknings- | 1000032403

platser, kolmila
ovrigt kulturarvsobjekt | Vasterkyrkoby (Lansi- boplatser, byplatser 1000032410
kirkonkyld) norra del

FO-nummer 1940671-3
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Byggda kulturmiljéer av riksintresse och arkeologiskt kulturarv. Kartkdlla Lantmdteriverket och Museiverket.

FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Beskrivning av 10(29)

detaljplan

3.1.5 Sambhallsstruktur och boende

Tatortsstrukturen i kyrkbyn ligger huvudsakligen norr om riksvag 7. Boendet har koncentre-
rats till det tatbebyggda tatortsomradet i omgivningen av kyrkan. | Finlands miljocentrals
klassificering motsvarar exploateringsgraden for ett tatt bebyggt tatortsomrade i allmanhet
ett redan bebyggt detaljplanerat tatortsomrade och ett glest bebyggt tatortsomrade framst
ett tatortsomrade som inte ar detaljplanerat och som har en |ag exploateringsgrad. Ett gles-
bebyggt tatortsomrade kan ocksa vara ett halvfardigt detaljplaneomrade, ett ndromrade till
en detaljplan, tatare bebyggelse langs en vag eller byliknande bebyggelse som ansluter till en
tatare tatort.

Ar 2021 hade postnummeromradet for Pyttis kyrkby 815 invanare. Detta ar cirka 16 procent
av invanarantalet i kommunen. Invanarantalet i Pyttis kyrkby har minskat med 90 invanare
under det senaste artiondet. Enligt Statistikcentralens befolkningsprognos, som stracker sig
till 2040, ar kommunens befolkningsutveckling sjunkande.

' Myskarri | Myllykyla

Mysskarr
\ Kvarnby
Ahvenkoski _ i
Abborrfors Lansikyla
A A Vasterb
B PYHTAA y
EYTTIS
Roones
Ranas Struka
Straka
Purola
Pirtnuora S vartback
Zkm Portnor

Tdatortsavgrdnsning enligt Finlands miliécentral och dess klassificering i tatbebyggt (blatt omrdade) och glest
(grént omrdde) tétortsomrdade samt titortens randomrdde (rétt omrdde).

3.1.6 Markagoforhallanden
Omradet har atskilliga privata markagare. En del av omradet dgs av kommunen eller forsam-
lingen.
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4 Planeringssituationen

4.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (godkdnda 14.12.2017, i kraft 1.4.2018)
beror féljande helheter:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
en energiférsorjning med formaga att vara fornybar

Malen ska beaktas nar en detaljplan utarbetas. Riksomfattande mal fér omradesanvand-
ningen som berdr detaljplanen ar:

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda férbindelser framjas
i hela landet och majligheterna att utnyttja styrkorna i de olika omradena understéds. Forutsatt-
ningar skapas for att utveckla narings- och féretagsverksamhet samt for att astadkomma en sadan
tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen forutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. Genom stora stadsregioner forstarks en sammanhallen
samhallsstruktur.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojligheten att ga, cykla och anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av kommu-
nikations-, fard- och transporttjanster framjas.

Man forbereder sig pa extrema vaderforhallanden och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfor 6versvamningsriskomraden eller hanteringen
av Oversvamningsrisker sdkerstalls pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljons och naturarvets varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation samt for att nat-
verket av gronomraden bestar.

4.2 Landskapsplan

| omradet galler Kymmenedalens landskapsplan 2040.

Kymmenedalens landskapsfullmaktige har godkant landskapsplanen vid sitt mote 15.6.2020
och landskapsplanen har vunnit laga kraft.

Kymmenedalens landskapsplan 2040 skapar forutsattningar for en god levnadsmiljé och star-
ker pd sa satt landskapets konkurrenskraft. Genom landskapsplanen utvecklas en
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samhallsstruktur som ar socialt, ekonomiskt och miljomassigt ansvarsfull och den stoder en
hallbar anvandning av naturresurser och en ekoeffektiv samhallsstruktur.

v

“-
-
- e
B

PYTTIS

Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan 2040.

| Kymmenedalens landskapsplan har foljande beteckningar och bestammelser anvisats till
omradet vid Pyttis kyrkby:

BETECKNING FORKLARING AV BETECKNINGEN SAMT PLANERINGSBESTAMMELSE

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

A

Beteckningen anvisar byggomraden som krédver mer detaljerad planering och som reserveras
fér boende, service och arbetsplatser samt fér andra tétortsfunktioner. Beteckningen inklu-
derar tétortens inre trafikleder, cykel- och géngleder, friluftsleder, omrdden fér samhdillstek-
nisk férsérjning, lokala centrum samt rekreationsomrdden och parker.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet galler det att framja férenhetligandet av sam-
hallsstrukturen i osammanhangande eller glest bebyggda omraden samt utvecklingen av ta-
tortens karnomrade till ett distinkt centrum i fraga om funktionalitet och tatortsbild.

| den mer detaljerade planeringen géller det att anpassa byggandet och den 6vriga markan-
vandningen till omgivningen sa att tatortens sarpragel och trivsel starks och bevarandet av
miljé-, natur- och kulturarvsvarden tryggas. Nar tatortsomraden utvidgas géller det att
trygga forbindelserna fran bade befintliga och nya tatortsdelar till enhetliga
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rekreationsomraden utanfor tatortsstrukturen. | tatortsomraden galler det dven att siker-
stélla tillrackligheten av deras interna fria omraden och rekreationsledernas kontinuitet.

| den mer detaljerade planeringen galler det att trygga bevarandet av kulturhistoriska var-
den som &r av intresse pa landskapsniva. | planeringen av omradesanvandningen galler det
att sakerstilla verksamhetsbetingelserna fér hallbar mobilitet med beaktande av olika tra-
fikformer.

| planeringen av bebyggda omraden ska sarskilt avseende fastas vid dagvattenhanteringen
och forebyggandet av dagvattendversvamningar.

@ OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION

Beteckningen anvisar omrdden som dr férenade med utvecklingsbehov av turism och rekre-
ation dtminstone pd landskapsniva.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet géller det att sakerstalla att utvecklingsbeho-
ven inom turism och rekreation anpassas till omradets natur-, byggnadsarvs- och kulturvar-
den och utnyttjar dessa.

OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA KULTURMILION ELLER LANDSKAPSVARDEN

Beteckningen anvisar omrdden som dr viktiga med tanke pa kulturmilién eller landskapsvar-
den. Beteckningens motiveringar anges med féljande index: ma/v = pa riksniva vérdefullt
omradesom dr viktigt med tanke pd kulturmiljén eller landskapsvdrden (beteckningen har
kantlinje pé plankartan), ma/e = pad riksniva vérdefullt omrade som féreslagits vara viktigt
med tanke pa kulturmilion eller landskapsvarden (beteckningen har ingen kantlinje pa
plankartan har), ma/m = pd landskapsniva vardefullt omrade som dr viktigt med tanke pd
kulturmiljén eller landskapsvdrden (beteckningen har ingen kantlinje pa plankartan).

Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen av omradet ska avseende fastas vid varden av kulturmil-
jons sardrag och bevarandet av betydande landskaps- och kulturvarden sdkerstallas. | den
mer detaljerade planeringen ska kraven som harrér fran markanvandningen respektive land-
skaps- och kulturviarden sammanjamkas.

HISTORISK VAG
Beteckningen anvisar de dterstdende delarna av Stora Strandvdgen.
Planeringsbestammelse:

Atgirderna som planeras for omradet far inte dventyra utstakningen av vagen eller den dar-
till hérande museibrons kulturhistoriska varden. Om planerna for omradet ska man be om
utlatande av museimyndigheterna.

[\'_\— HUVUDLINJE FOR ELEKTRICITET

Beteckningen anvisar kraftlinjerna pd 400 kV och 110 kV. Beteckningen anvisar sjékabelfor-
bindelserna fér eléverféring till skdrgardsbyar och centrala turistmdl i skérgarden. PG omra-
det gdller bygginskrénkning enligt MBL 33 §.
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Planeringsbestammelse:

Inga planbestammelser.

ek

HUVUDBANA, NORMATIV/ALTERNATIV

Beteckningen anvisar den normativa placeringen eller alternativ av en ny huvudbana av in-
tresse pd riksnivd, landskapsnivd och regionniva.

Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen av omradena géller det att bevara maéjligheten att planera
och genomfora banforbindelsen.

PADDLINDSLED OVER LANDSKAPSGRANSERNA
Beteckningen anvisar betydande paddlingsleder éver landskapsgrdnserna.
Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen ska forutsattningarna att genomfora paddlingslederna
som ett pa landskapsniva och regionniva fungerande natverk av leder tryggas. Ledens start-
och slutpunkter, rastplatser och gemensam anvandning av redskapsskjul ska beaktas.

CYKELVAG OVER LANDSKAPSGRANSERNA
Beteckningen anvisar betydande cykelvégar éver landskapsgrinserna.
Planeringsbestammelse:

| den mer detaljerade planeringen ska forutsattningarna att genomfora cykelvagarna som
ett pa landskapsniva och regionniva fungerande natverk av leder tryggas. | den mer detalje-
rade planeringen av lederna ska man strava efter att utnyttja de anvandningsmajligheter
som det befintliga vagnatet och de befintliga stigarna erbjuder.

BEHOV AV BLA-GRON FORBINDELSE

Beteckningen anvdnds for att anvisa befintliga eller planerade férbindelser av betydelse pd
riksnivd, landskapsniva eller regionnivd som ingdr i ndtverket av rekreationsomrdden eller i
det ekologiska ndtverket.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen ska bevarandet av bla-grona forbindelser sdkerstallas och
man ska ocksa framja forverkligandet av bla-grona férbindelser pa ett sadant satt som be-
aktar omradets landskapsvarden, bevarandet av vardefulla naturobjekt och arternas rérel-
semojligheter. | den mer detaljerade planeringen ska man genom omradesanvandningen
skapa forutsattningar for bildandet av betydande natverk for rekreationsbruk. | samband
med dimensioneringen och genomférandet av den bld-gréona férbindelsen ska avseende fas-
tas vid forbindelsens betydelse som en del av ett ekologiskt natverk och vid sammanjam-
kandet av naturturism och rekreationsbehov. | den mer detaljerade planeringen av omradet
ska verksamhetbetingelserna for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsndringar tryg-
gas.
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(rm) OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR

o Beteckningen anvisar befintliga eller planerade omrdaden foér turistanldggningar som dr av
intresse pa landskapsnivd. Med landskapsplanen skapas férutséttningarna fér tillgénglig-
heten av objekten fér turism baserat pa utnyttjande och utveckling av den befintliga infra-
strukturen.
Planeringsbestdammelse:
I den mer detaljerade planeringen galler det att genom att styra placeringen av funktioner
och definiera dimensioneringen for byggandet trygga bevarandet av omradets sarskilda na-
turvarden, kulturmiljon och byggnadshistoriska sardrag.
OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION
Beteckningen anvisar omrdden som dr férenade med utvecklingsbehov av turism och rekre-

mv ation dtminstone pa landskapsniva.

Planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen av omradet géller det att sakerstalla att utvecklingsbeho-
ven inom turism och rekreation anpassas till omradets natur-, byggnadsarvs- och kulturvar-
den och utnyttjar dessa.

Beteckningen har anvants vid féljande objekt:
Pyttis malomrade for utveckling av turism och rekreation

Utvecklingszon som stracker sig fran omgivningen av Kymmene dlvs Abborrforsgren till Fa-
gerd. Som zonens nyckelomraden fungerar bland annat Abborrfors a-, fors- och skogsomra-
den, Pyttis kyrkby med omgivning, Strakagrenen och naturobjekten i Purolahti, Munapirtti
turism- och rekreationsomraden samt Fagerd med sin turistservice. Zonen skapar en turist-
och rekreationsforbindelse 6ver landskapsgransen till Stromfors bruksomrade i Nyland.

Hela omradet for landskapsplanen berérs dessutom av foljande bestammelser:

| planeringen av markanvandningen, byggandet och placeringen av betydande samhallsfunktioner
pa kusten och i skdargarden ska sarskilt avseende fastas vid 6versvamningsriskerna da markytans
héjdniva ligger under +3,5 meter (i hdjdsystemet N2000). Aven i planeringen av markanviand-
ningen och byggandet pa strandomradena av andra vattendrag ska vattendragens 6éversvamnings-
kadnslighet alltid beaktas.

| den mer detaljerade planeringen ska den centrala principen i ndarheten av vattendrag vara att
bibehalla en enhetlig, obebyggd strandlinje. | den mer detaljerade planeringen av omradena ska
forutsattningarna att anvanda system baserade pa férnybar energi utredas.

Vid planering av vindkraft ska kraftverken i forsta hand placeras nagon annanstans &n de i land-
skapsplanen anvisade omradena for tatortsfunktioner, rekreationsomraden eller omraden som ar
viktiga med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Vid planering av vindkraftverk ska man i
synnerhet utreda konsekvenserna for omraden for bostader, arbetsplatser och rekreation samt
konsekvenserna for kulturmiljon, landskapet och naturviarden. Om placering av vindkraftverk i
niarheten av omraden for tatortsfunktioner planeras ska konsekvenserna fran
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vindkraftsproduktionen for markanvandningens utvecklingsalternativ i omradet utredas. Vind-
kraftverk ska placeras koncentrerade till stérre enheter.

e Vid planering av vindkraft ska férsvarsmaktens verksamhetsbetingelser tryggas genom att beakta
de begransningar som forsvarsmaktens verksamhet ger upphov till, till exempel begransningar for
att trygga radarsystem och radioforbindelser.

e | den mer detaljerade planeringen av markanvandningen ska man skapa férutsattningar fér den
naturliga forokningen av vandringsfiskbestand i alvomraden. | den mer detaljerade planeringen av
omradena och placeringen av samhallsfunktionerna ska sarskilt avseende fastas vid forbattring av
vattendragens ekologiska tillstand.

e Den nedre gransen for en stor detaljhandelsenhet av regionalt intresse ar foljande, om inget annat
anvisas baserat pa utredningar. Dagligvaruhandel: hela Kymmenedalen 4 000 van-m2; Specialbu-
tiker och butiker med omfattande sortiment: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Fredrikshamn, Ingerois,
Myllykoski 5 000 van-m2, 6vriga Kymmenedalen 4 000 van-m2; Utrymmeskrédvande handel: Kotka,
Kouvola 5 000 van-m2, 6vriga Kymmenedalen 4 000 van-m2.

e Vid planering avomradesanvandningen galler det att sdkerstélla att verksamheten som sadan eller
granskat tillsammans med andra projekt och planer inte medfér sddana skadliga konsekvenser
eller olagenheter i ett omrade som hor till eller som av statsradet har féreslagit ska inforlivas i
natverket Natura 2000 som betydligt forsamrar de naturvarden i omradet pa grund av vilka om-
radet har inforlivats i eller avses inforlivas i natverket Natura 2000.

e | den mer detaljerade planeringen ska avseende fastas vid kdanda fornlamningar. De senaste upp-
gifterna ska kontrolleras hos museimyndigheten. | planeringen av omradesanvandningen géller
det att framja hallbara trafiksatt med beaktande av ledernas kontinuitet.

4.3 Generalplan

| Pyttis kyrkby galler delgeneralplanen for Pyttis kommuns kyrkby som godkants av Pyttis
kommunfullméaktige 27.4.2020 § 14. Delgeneralplanen har vunnit laga kraft 27.12.2021 och
har tratt i kraft 12.1.2022.

Enligt de mal som presenterats i delgeneralplanen ar stravan att utveckla attraktionskraften
i Pyttis kyrkby genom att forbattra bland annat boendemdjligheterna i kyrkbyns centrum och
i narheten av dlven. | delgeneraplanen presenteras forutom boende dven omraden foér bland
annat service, arbetsplatser och industri till bland annat Stockfors fabriksomrade och omra-
det 6ster om kyrkbyn. Till den sédra sidan av motorvagen anvisas ett omrade for en flygplats,
for turist-, utvecklings- och arbetsplatsfunktioner i anslutning till luftfart samt service som
ansluter till dessa.
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EE A,

200 m

Utdrag ur delgeneralplanen fér Pyttis kyrkby. Avgrédnsning av det detaljplaneomrdde som ska upphdvas med

rott.
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| det detaljplaneomrade som ska upphavas géller féljande generalplanebeteckningar och -
bestammelser:

A BOSTADSOMRADE.

BYOMRADE.

Omradet &r &mnat for byaktig byggnation. P4 omradet far byggas fristdende smahus och till dem anslutande
ekonomibyggnader samt service och ickemiljéstérande arbetslokaler enligt byggnadsordningen.

AT

BOSTADSOMRADE SOM FORVERKLIGAS MED EN DETALJPLAN.

OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING.

REKREATIONSOMRADE.

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Byggplatsens minsta tillatna areal & 2000 m?.

Strandlinjen vid byggplatsen skall vara minst 40 meter lang.

Pa varje byggplats far uppféras en fritidsbostad pa hégst 100 m2vy, en gaststuga
pa hogst 30 m2vy, en bastu pa hagst 25 m2vy och évriga ekonomibyggnader.
Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 150 m2vy.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.
Omradet ar huvudsakligen avsett fér idkande av jord- och skogsbruk. Glesbygdsbetonat byggande ar tillatet.

MA LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av jordbruk.

Det ar viktigt med tanke landskapsbilden att omradena bevaras 6ppna och i odlingsbruk.

Bevarandet av omradets kulturmiljévarden skall framjas vid miljévard och vagférbattrings-

projekt. Placering av ny boséttning pa 6ppna akerfalt bor undvikas och i man av méjlighet placeras i anslutning till
jordbrukets driftscentrum eller akerkanterna.

Rekommendation: Omradets landskapsvéarden skall beaktas vid planering och genomférande
av en verksamhet som andrar miljén.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE DAR DET FINNS SARSKILDA MILJOVARDEN.

Omradet &r avsett huvudsakligen for idkande av jord- och skogsbruk. Sarskild uppméarksamhet ska fastas vid att
varna om strandlandskapen och de véardefulla strandtrdden och -lundarna samt évriga naturvarden.
Rekommendation: Omradet far inte kalhuggas och trad som avgrénsar stranderna far inte avlagsnas helt.

Vid planeringen och genomférandet av verksamhet som férandrar miljon borde omradets geologiska, ekologiska
och landskapsméssiga varden beaktas.

MY

VATTENOMRADE

UTREDNINGSOMRADE
SEL Pa grund av banreserveringen HELI kraver markanvandningen tilldggsutredningar och
fortsatt planering. Markanvandningen pa omradet avgérs senare i en separat plan.

BYGGNADSYTA FOR EN BASTU.
sa Pa omradet far byggas en bastubyggnad pa hogst 30 m2vy

0 sr(‘l 2) VARDEFULL BYGGNAD.
Reparations- och andringsarbeten som utférs i byggnaderna och andringarna av byggnadernas
anvandningsandamal skall vara sadana att byggnadernas vardefulla karaktar med tanke pa
byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.
Med stéd av markanvandnings- och bygglagen 41 § 2 mom. bestams att vardefullt
byggnadsbestand inte far rivas. | samband med &ndrings- och reparationsarbeten bér man be om
museimyndighetens utlatande. Indexnumret i parentesen syftar till objektinventeringen i
planbeskrivningen.
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SKYDDS-/FORNMINNESOBJEKT.
Fast fornlamning som ar fredad med stéd av fornminneslagen. Med stéd av lag om foernminnen,
ma fast fornlamning icke utgréavas, éverhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat satt
rubbas. Markanvandningsplaner som berér omradet skall skickas till Museiverket fér utlatande.
— —_— Indexnumret i parentesen syftar till objektinventeringen i planbeskrivningen.

st/ipk REGIONVAG / HUVUDGATA.
Landsvag 14537 ar funktionellt en huvudgata

FORBINDELSEVAG / MATARGATA.

_— — = BANRESERVERING.

- Med beteckningen har anvisats reserveringen fér jarnvagen (HELI) fran Helsingfors ésterut.
Den streckade linjen anger gransen fér byggnadsomradet. Trafikverket

skall bes om utlatande om byggandet inom detta omrade.

sessssesessesess  GANG- OCH CYKELVAGSRUTT.

sssssscssssassns NY GANG- OCH CYKELVAGSRUTT.

sssssssstssses KVALITETSKORRIDOR FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.
I P
RIKTGIVANDE BROANSLUTNING FOR GANG- OCH CYKLING SOM SKALL BYGGAS.
I
_®— KRAFTLINJE 110 kV OCH 400kV.
BYGGD KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE.
_ _ Med beteckningen anvisas RKY-objektet Pyttis kyrka och prastgard. Vid byggnation som riktas till omradet bér
kulturmiljéns varden beaktas.
OMRADE ELLER DEL AV OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA STADS- ELLER BYBILDEN.
Med beteckningen anvisas Pyttis kyrkby som ar nationellt vardefull samt omradena fér Mudasbyn, Stockfors fabrik
- e och Stockfors gard som &r kulturhistoriskt vardefulla. Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet
skall vérnas.
LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE.
N — Kymmene alvdal som har nationell betydelse har anvisats med beteckningen.
Det traditionella byggnadsbestandet pa omradet skall védmas.
Nar omradet byggs eller befintliga byggnader dndras skall man se till att nybyggnationens placering, skala,
stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och byggnadsbestandet samt till miljén.
/s OMRADE, DAR MILJON BEVARAS.

Med beteckningen har anvisats miljoer som &r vardefulla med tanke pa kulturmiljon eller bybilden
och vars karaktaristiska drag bdr bevaras. | samband med &ndrings- och reparationsarbeten bér man be om
museimyndighetens utlatande.

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD.
C—_— Pa omradet finns ett objekt i enlighet med skogslagen § 10 eller vattenlagen § 11.
Vid planeringen eller férverkligandet av omradet ska naturvardena samt
bevaradet av dessa beaktas. Vid skogsbruk ska randomradets varden beaktas.

;S BADSTRAND.

® BYGGD BYGGPLATS.
Byggplatserna har anvisats i enlighet med dimensioneringen i delgeneralplanen fér Kymmene &lvs véastra grenar.

RESERVOMRADE.
Avsikten ar att omradet ska tas i bruk da de omraden som férverkligas forst har tagits i bruk nastan helt.

[res

Dessutom berdrs omradet av féljande allmdnna bestammelser i delgeneralplanen:

e Byggratten har flyttats till de har platserna fran M-1, MA-1 och MY-1 omradena i enlighet med
dimensioneringen i delgeneralplanen for Kymmene alvs vastra grenar. Ifall méangden byggplatser
inte har anvisats med bollbeteckning tar inte generalplanen stallning till byggplatsernas mangd.
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o En byggplats som ar avsedd for bostadsandamal och ligger utanfor detaljplaneomraden skall vara
tillrdckligt stor med tanke pa vattenanskaffning och avloppsvattenbehandling samt med tanke pa
en tillracklig byggnadsmangd inklusive gardsomraden. Byggplatsens areal skall vara minst 4000
m2. Om byggandet inte forsvarar en framtida planldggning och omradet har gemensamma vat-
tentjanster, kan byggplatsen vara mindre, dock inte under 2000 m2.

e P3en byggplats for en bostadsbyggnad ar det tilldtet att bygga hogst en tvavanings byggnad med
en bostad. Pa byggplatsen far uppforas byggnader i anslutning till dess anvandningsandamal. Den
sammanlagda vaningsytan for byggnader som uppférs pa en byggplats far vara hégst 400 m2vy.
Ifall byggplatsens areal dr stérre dn 4000 m? far byggnadernas sammanlagda vaningsyta utgéra
hogst 10 % av byggplatsens areal.

e Av speciella skil kan det tillatas att bygga en bostadsbyggnad med tva bostader eller tva bostads-
byggnader med en bostad. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader som uppfors pa en bygg-
plats far da vara hogst 550 m2vy. Ifall byggplatsens areal da &r stérre an 5500 m? far byggnadernas
sammanlagda vaningsyta utgora hogst 10 % av byggplatsens areal.

e Vid byggande pa A- och AT-omraden skall kommunens planldggare bes om utlatande vid ansékan
om bygglov. For RA- och AT-omraden samt for bastubyggnader och till flygverksamheten hérande
byggnader kan man géra sma avvikelser géllande begrasningarna till byggnadsytorna.

e Den lagsta rekommenderade byggnadshoéjden, under vilka konstruktioner eller funktioner som
skadas eller orsakar skada da de blir vata, ar N2000 + 3,2 meter pa Kymmene &dlvs strandomrade.

e Fornlamningar under vatten skall utredas i samband med eventuella byggprojekt under vatten.
Museiverket skall kontaktas i projektplaneringsskedet.

e Denikraftvarande statsradets férordning géllande avloppsvatten som berér omraden utanfor vat-
tenverkens avloppsnat skall féljas. En plan fér avloppsvattenbehandlingen skall féretes i samband
med ansokan om bygglov som berér byggande utanfor detaljplaneomraden.

e Bullernivan pa gardsomraden for bostadshus, vardinrattningar eller laroanstalter som placeras i
narheten av trafikleder eller andra bullerkallor far inte 6verstiga de riktvarden som anvisats i stats-
radets férordning SRF 993/1992 gillande bullernivaer. Vid skjutbanor tillampas statsradets for-
ordning SRF 53/1997.

e Nar en detaljplan utarbetas nara en trafikled eller annan bullerkélla skall en omfattande bullerut-
redning uppgoras och vid behov kravs att avstandet mellan bullerkansliga objekt och bullerkallan
ar tillrackliga.

e Ifall man anda maste bygga pa bulleromradet skall det i detaljplanen férutsattasatt sadana buller-
bekampningsatgarder vidtas att de namnda riktvardena inte overskrids. Vid byggande utanfor ett
detaljplaneomrade skall bullerbekdmpningen pa motsvarande satt beaktas i samband med bygg-
lovsbehandlingen.

e Byggnationen pa planomradet skall folja ICAO Annex 14-bestdmmelserna gallande bl.a. hojden pa
byggnationen.
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4.4 Detaljplan

| omradet for den detaljplan som ska upphavas géller en byggnadsplan fran 1962 som dndrats
1974 i fraga om kvarter 216, 218 och 221. Detaljplanen har till stor del inte genomférts pa
det satt som presenteras i byggnadsplanen.

Detaljplaneomrade
som ska upphavas

Tidpunkter fér ndr detaljplanerna for Pyttis kyrkby har trdtt i kraft under olika értionden.
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Kangas och Vattmossens omrdde, norra sidan av Stockfors

Detaljplaneomrade
som ska upphavas

200 m

WA

w Y\

Till Kangas och Vattmossens omraden i den norra delen av kyrkbyn anvisas huvudsakligen
kvartersomraden for fristaende smahus (AO).

Till narheten av Asvagens och Arbetarféreningsviagens korsning och narheten av den icke-
genomforda korsningen mellan Hirvikoskivdgen och Korvenpeltovédgen anvisas kvartersom-
raden for kombinerade affars- och bostadshoghus (ALK).

Foreningshuset och fore detta Kangas skola med omgivning anvisas som kvartersomrade for
allméanna byggnader (Y).

Till omradena pa den norra sidan av Stockfors fabriksomrade anvisas ett kvartersomrade for
kombinerade industri- och lagerbyggnadeer (TTV) och kvartersomraden for bostadshoghus

(AK).
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Oster om Kangas by gér en strickning for ett trafikomrade (L) som inte har férverkligats.
| byggnadsplanen anvisas dven parker (P) och ett idrottsomrade (U) till omradet.
| Kangasomradet finns byliknande bebyggelse men en stor del av kvartersomradena och ga-

tustrackningarna har inte férverkligats.

Mudasbyn, Stockfors omgivning, de norra delarna av kyrkbyns centrumtdtort

% Detaljplaneomrade

| som ska upphavas
200 m X

B

Omgivningen av Stockfors fabriksomrade samt omradet mellan Mudasbyn och Kymmene alv
har anvisats som kvartersomrade fér kombinerade industri- och lagerbyggnader (TTV). Oster
och séder om TTV-omradet finns stora kvartersomraden for bostadshdghus (AK). Dessa om-
raden har inte forverkligats.

Oster om omfartsvigen (trafikomrade, L), som inte forverkligats, anvisas kvartersomraden
for fristdaende smahus (AO). Med undantag av tomterna i det norddstra hornet har omradet
inte forverkligats. Mellan kvarteren finns nagra parkomraden (P)

| mitten av omradet finns enstaka bebyggda AO-tomter.

Prastgardsomradet vaster om alven har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggna-
der (Y). Norr och s6der om prastgarden finns parkomraden (P).

Norr om prastgarden, i korsningen mellan Prastgardsvagen och Edisvagen, som inte férverk-
ligats, anvisas ett kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader (ALK) som inte forverkli-
gats. Langs Edisvadgen finns tva sma parkomraden.
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Till omradet pa den vastra sidan av kyrkbyn anvisas kvartersomraden for bostads- och trad-
gardsbyggnader (AV). | omradet finns gammal byliknande bebyggelse. Gatorna har inte for-
verkligats enligt planen.

Strandomradena vid Kymmene alv anvisas som park (P) och idrottsomrade (U).

4.5 Byggnadsordning

| Pyttis kommun gdller en byggnadsordning som godkdndes av kommunfullmaktige
11.2.2019 § 8. Byggnadsordningen ska foljas utover de foreskrifter och bestammelser som
ingar i markanvandnings- och bygglagen, markanvandnings- och byggférordningen samt
andra foreskrifter och bestammelser om markanvandning och byggande, forutsatt att inget
annat foreskrivs i en generalplan eller detaljplan med rattsverkningar eller i Finlands byggbe-
stammelsesamling.

4.6 Baskarta

Baskartan for Pyttis kyrkby haller pa att uppdateras. Plankartans baskarta omfattar inte upp-
havningsomradet for hela planen. | den norra delen av plankartan anvands material fran
Lantmateriverket.

4.7 Ovriga planer som berér omradet

Norr om Pyttis kyrka pagar en andring av detaljplan (alvstranden i kyrkbyn) dar smahusbe-
byggelse planeras i omradet.
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5 Planeringen skeden

5.1 Behov av och mal fér upphavandet av detaljplanen

Enligt 60 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL) ska kommunen folja upp att detaljpla-
nerna ar uppdaterade och vid behov vidta atgarder for att férnya foraldrade detaljplaner.

Detaljplanen for Pyttis kyrkby baserar sig langt pa en byggnadsplan som utarbetats 1962 och
som fortfarande till stor del ar i kraft. Byggnadsplanerna ar numera detaljplaner enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen.

| byggnadsplanen fran 1962 skapas beredskap bland annat for en kraftig 6kning och utvidg-
ning av industrin i Stockforsomradet. Vidstrackta omraden for industri har planlagts pa bada
sidorna av alven. Till den 6stra och sédra sidan av fabriksomradet har vidstrackta omraden
for bostadshoghus planlagts, och egnahemsomraden har planlagts nagot langre 6sterut. Be-
redskap for tillvaxt har skapats dven genom att planlagga Pyttis 6stra omfartsvag, Hirvikoski-
vagen, som skulle ha férenat de nya bostadsomradena i nord-sydlig riktning.

De detaljplaner som ska upphéavas omfattar fraimst ogenomforda kvartersomraden for indu-
stri- och lagerbyggnader och kvartersomraden for bostadshoghus samt omraden vid den
Ostra omfartsvagen.

Avsikten med upphdvandet av detaljplanerna ar att fortydliga detaljplanesituationen, vilket
innebar att sammanstallningen av detaljplanerna ger en mer sanningsenlig bild av plansitu-
ationen i Pyttis kyrkby.

Kommunens mal ar att uppdatera detaljplanen for omradet sa att den stammer 6verens med
de mal som presenterats i delgeneralplanen for kyrkbyn.

5.2 Inledande av planering och dartill anknutna beslut

Planandringen har inletts pa kommunens initiativ.

5.3 Deltagande och samarbete

53.1

Intressenter

Intressenter i plandandringsprocessen ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omra-
dets markagare samt de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart
av planen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsom-
rade behandlas i planeringen. Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen,
beddma planlésningens konsekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan.

Intressenter ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller andra forhallanden
kan paverkas avsevart av planen. Intressenter ar dven de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Intressenter for detta planprojekt ar:
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e markéagarna i omradet
e &gare och innehavare av omraden intill och pa den motsatta sidan av omradet

e invanare, féretag och anstallda samt naringsutdvare i planens influensomrade vars forhallanden
detaljplanen avsevart kan paverka eller som anmaler sig som intressenter

e kommunens sakkunnigmyndigheter

e kommunens férvaltningsomraden

e statliga myndigheter
o landskapsmuseet
o NTM-centralen

e Ovriga myndigheter och sammanslutningar
o landskapsforbundet

e parter som anser sig vara intressenter och som anmaler sig som intressenter
5.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har mojlighet att ta stallning till planutkastet och -forslaget under den period
da de ar framlagda.

Om upphavandet av detaljplanen ordnas vid behov ett informationsmote for allmanheten.

5.3.3 Myndighetssamarbete

Utlatanden om planutkastet och -forslaget begars fran myndigheterna. Dessutom ordnas
samrad vid behov.

6 Beskrivning av detaljplanen

6.1 Planens struktur och omradesreserveringar

Den detaljplan som ska upphéavas har en total yta pa cirka 160 hektar.

| tabellen nedan visas omradesreserveringarna och deras arealer i det planomrade som ska
upphavas. | den plan som ska upphévas anvisas inga byggratter.
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Omradesreservering Areal (ha) Andring av areal
(+/- ha)

Kvartersomrade for bostadshoghus (AK) 24,5464 -24,5464
Kvartersomrade for affars- och bostadshéghus (ALK) 0,9698 -0,9698
Kvartersomrade for fristdende smahus/kvartersom- 31,2467 -31,2467
rade for egnahemsbyggnader och andra hus for
hogst tva familjer (AO)
Kvartersomrade for bostads- och tradgardsbyggna- 19,4480 -19,4480
der (AV)
Kvartersomrade for kombinerade industri- och la- 27,606 -27,606
gerbyggnader (TTV)
Kvartersomrade for allmédnna byggnader (Y) 6,6727 -6,6727
Rekreationsomraden (parkomrade P, idrottsomrade 10,1332 -10,1332
U)
Vattenomrade (W) 7,7927 -7,7927
Trafikomrade (L) 15,3254 -15,3254
Gatuomrade 13,8809 -13,8809
Sammanlagt 157,6218 -157,6218

De beteckningar som ligger utanfor det faststdllda omradet i den gallande planen stryks. Sa-
dana ar skogsbruksomraden (M och MM), jord- och skogsbruksomraden (MVM), kraftover-

foringsomrade (VS) samt enskilda linjebeteckningar.

6.2 Planens konsekvenser

Upphavandet av planen skapar en tydligare planstruktur i kyrkbyn. De omraden som ska upp-
havas stammer inte 6verens med delgeneralplanen. Den detaljplan som forblir i kraft omfat-
tar huvudsakligen omraden som genomforts enligt planen.

| omradet for den plan som ska upphavas forblir delgeneralplanen for kyrkbyn i kraft. | sam-
band med att den utarbetades bedomdes de konsekvenser som genomférandet av delgene-

ralplanen innebar.

Upphavandet av foraldrade planer paverkar inte manniskornas levnadsforhallanden eller lev-

nadsmiljo.

Konflikten mellan de gamla planer som inte genomforts och den nya delgeneralplanen kan
leda till oklarheter for markagaren i fraga om fastighetens anvandningsmojligheter.
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Andringen av de bostadsomraden som ska upphévas till ett omrdde som motsvarar nuliget,
till exempel till ett byomrade eller skogsbruksomrade, fortydligar situationen men kan ocksa
paverka fastighetens varde nar fastighetens anvandningsandamal andras.

Upphdvandet av planen minskar inte rekreationsomradena eller parkerna i omradet ef-
tersom de reserveringar av park- och idrottsomraden som ska upphavas inte har genomforts.
Upphavandet av planen forsvagar inte heller natur- eller miljévardena.

Upphdvandet av planen har i sig ingen inverkan pa jordmanen eller berggrunden, vattnet,
klimatet, vaxt- och djurarterna eller naturens mangfald och naturresurserna. Upphadvandet
av planen orsakar inte heller nagra konsekvenser for den byggda miljon eller landskaps- och
bybilden.

Eventuella konsekvenser uppstar forst genom detaljplaner som senare eventuellt utarbetas
for omradena. Nar omraden eventuellt planldaggs pa nytt utarbetas nédvandiga utredningar
for varje omrade, och konsekvenserna bedéms i samband med det nya detaljplanearbetet.

Upphavandet av detaljplanen underlattar utvecklandet av omradet i enlighet med delgene-
ralplanen for Pyttis kyrkby, som godkants av kommunfullmaktige.

Upphéavandet av planen inverkar inte pa de nuvarande markéagoforhallandena.

6.3 Detaljplanens forhallande till generalplanen

Den detaljplan som ska upphavas motsvarar inte malen i den géllande delgeneralplanen for
Pyttis kyrkby. Forhallandet mellan den detaljplan som ska upphavas och generalplanen pre-
senteras i bilaga 2.

En stor del av omradet for den detaljplan som ska upphavas har anvisats som jord- och skogs-
bruksdominerat omrade i delgeneralplanen. Omradet ar huvudsakligen avsett for utévande
av jord- och skogsbruk, men aven byggnation av glesbebyggelsekaraktar tillats.

Kangasomradet i den norra delen av det planomrade som ska upphéavas, Kymmene alvs 6stra
strand norr om Stockfors och omradet pa den vastra sidan av kyrkbyn har anvisats som byom-
rade i delgeneralplanen.

Byomradena ar avsedda som omrade for byliknande bebyggelse. | omradet kan byggas fri-
staende smahus med anslutande ekonomibyggnader samt arbetsutrymmen som inte orsakar
storningar for servicen och miljon i enlighet med byggnadsordningen.

| det planomrade som ska upphavas finns nagra enstaka tomter for fristaende smahus som
ligger i ett omrade som anvisats som bostadsomrade i delgeneralplanen. | dessa omraden
styrs byggandet av delgeneralplanen.

Planlaggningsbehovet for den helhet som bildas av bostadsomraden som enligt delgeneral-
planen ska I6sas genom detaljplan och anslutande redan bebyggda bostadsomraden avgors
senare. Den eventuella planlaggningen utarbetas sa att omradena bildar andamalsenliga hel-

heter.
FCG Finnish Consulting Group Oy FO-nummer 1940671-3
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors

tfn 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Beskrivning av 29(29)
detaljplan

7 Namn

Namnen i det omrade som ska upphéavas stryks som plannamn men bevaras som adress-
namn.

8 Genomférande av detaljplanen

Upphéavandet av detaljplanen omfattar inget praktiskt genomférande.

Som foljd av upphéavandet av planen kan markagarna paborja byggande enligt generalplanen.
Kommunen foljer upp genomférandet av generalplanen med hjalp av byggnadstillsynen i
samband med bygglovsforfarandet.

Genom upphédvandet av planen dr det moijligt att detaljplanera omraden pa nytt i enlighet
med generalplanen.
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Bilaga 1

PYHTAA
PYTTIS

FCG.

21.6.2023

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Partiellt upphdvande av detaljplaner for kyrkbyn

1 Vad ar ett program for deltagande och bedémning?

Ett program for deltagande och beddmning ar en plan som utarbetas nar ett planarbete in-
leds. | programmet presenteras utgangspunkterna och malen fér andringen av detaljplanen.
Dessutom beskrivs hur planlaggningen framskriver och hur intressenterna kan paverka utar-
betandet av planen.

Programmet for deltagande och bedomning finns tillgdngligt pa Pyttis kommunkansli och pa
kommunens webbplats under hela den tid da planen utarbetas. Programmet for deltagande
och bedémning kan kompletteras vid behov under planeringsprocessens gang.

2 Planeringsomradets lage

Det omrade som berérs av upphdvandet av detaljplanerna ligger i Pyttis kyrkby.
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Planeringsomradets ungeférliga lage pa Pyttis guidekarta.
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3 Mal
Det partiella upphavandet av detaljplanen har inletts pa kommunens initiativ.

En del av detaljplanerna for Pyttis kyrkby ar fran 1960- och 1970-talen da man genom plan-
laggningen skapade beredskap for utvidgad industriell verksamhet genom att anvisa vid-
strackta omraden framfor allt for industri och boende. Dessa detaljplaner har till stor del inte
genomforts.

Avsikten med upphavandet av detaljplanen &r att fortydliga detaljplanesituationen, vilket in-
nebar att sammanstallningen av detaljplanerna ger en mer sanningsenlig bild av plansituat-
ionen i Pyttis kyrkby. De detaljplaner som ska upphavas stammer inte éverens med delgene-
ralplanen.

Den del av delgeneralplanen for Pyttis kyrkby som berdr den norra delen av motorvagen
tradde i kraft genom kommunstyrelsens beslut 23.2.2021 30 §.

Malet med delgeneralplanen ar att gora det moijligt att utveckla Pyttis kyrkby genom att
skapa mojligheter till mangsidigt och hogklassigt boende, utveckling av naturnara rekreat-
ionsomraden samt utdvande av naringar pa ett konkurrenskraftigt satt.

Upphavandet beror sarskilt planer som utarbetats pa 1960- och 1970-talen och som inte ge-
nomfdrts enligt planerna och vars syfte inte motsvarar den nya markanvandningen som an-
visats i delgeneralplanen. | de detaljplaneomraden som ska upphdvas kommer byggandet att
styras av en ny delgeneralplan.

4 Beskrivning av omradet

Tatortsstrukturen i Pyttis kyrkby ligger frimst norr om motorvagen, langs Kymmene alvs Pyt-
tisgren.

Landskapet i regionen domineras av dlvdeltat, som ar ett kraftfullt element. Langs dlven finns
en valdigt frodig och tat strandskog som forhindrar utsikten 6ver dlven i synnerhet under
sommaren och da traden ar lovkladda.

De norra och 6stra delarna av kyrbyn bestar huvudsakligen av ett slutet skogslandskap. De
sma lermarkerna i omradet utnyttjas effektivt for odling. De storsta odlingsomradena finns
pa den vastra sidan av alven. Typiskt for akerslatterna i kyrkbyn &r att de ar mindre och att
vyerna blir férhallandevis korta. Akrarna kantas av fastigheterna och deras byggnader. En del
av gardsplanerna avgransas dven av granhackar.

Karnomradet till Pyttis kyrkby bildar en byggd kulturmiljo av riksintresse. Som landmarke i
omradet fungerar Pyttis medeltida stenkyrka vid motespunkten mellan Stora Strandvagen
och Kymmene alv.

Omradet ligger i Kymmene adlvdals landskapsomrade som ar ett nationellt skyddsprogram-

mal.
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5 Planeringssituationen

5.1 Landskapsplan

Den gallande landskapsplanen for Kymmenedalen ar Kymmenedalens landskapsplan 2040
som godkdndes av landskapsfullmaktige 15.6.2020 och som vann laga kraft genom land-
skapsstyrelsens beslut 24.8.2020.

- 7 : ; i \

Utdrag ur landskapsplanen fér Kymmenedalen. Planéringsomrédets ungefd.rliga ldge visas med gul
streckad linje.

| landskapsplanen anvisas féljande beteckningar till planeringsomradet:

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

Beteckningen anvisar byggomraden som kraver mer detaljerad planering och
som reserveras fér boende, service och arbetsplatser samt for andra tatorts-
funktioner. Beteckningen inkluderar tatortens inre trafikleder, cykel- och gang-
leder, friluftsleder, omraden fér samhallsteknisk forsorjning, lokala centrum
samt rekreationsomréaden och parker.
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OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION

Beteckningen anvisar omraden som ar forenade med utvecklingsbehov av tur-
ism och rekreation atminstone pa landskapsniva.

OMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM OCH REKREATION

Beteckningen anvisar omraden som ar forenade med utvecklingsbehov av tur-
ism och rekreation atminstone pa landskapsniva.

OMRADE SOM AR VIKTIGT MED TANKE PA KULTURMILUON ELLER LAND-
SKAPSVARDEN

Beteckningens motiveringar anges med foljande index: ma/v = pa riksniva var-
defullt omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
(beteckningen har kantlinje pa plankartan), ma/e = pa riksniva vardefullt om-
rade som foreslagits vara viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-
den (beteckningen har ingen kantlinje pa plankartan har), ma/m = pa land-
skapsniva vardefullt omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden (beteckningen har ingen kantlinje pa plankartan).

s w= W) BEHOV AV BLA-GRON FORBINDELSE

Beteckningen anvands for att anvisa befintliga eller planerade férbindelser av
betydelse pa riksniva, landskapsniva eller regionniva som ingar i natverket av
rekreationsomraden eller i det ekologiska natverket.

seee PADDLINDSLED OVER LANDSKAPSGRANSERNA

Beteckningen anvisar betydande paddlingsleder 6ver landskapsgranserna.

|- I-'- HUVUDBANA, NORMATIV/ALTERNATIV

Beteckningen anvisar den normativa placeringen eller alternativ av en ny hu-
vudbana av intresse pa riksniva, landskapsniva och regionniva.

HUVUDLINJE FOR ELEKTRICITET

Beteckningen anvisar kraftlinjerna pa 400 kV och 110 kV. Beteckningen anvisar
sjokabelforbindelserna for eléverforing till skargardsbyar och centrala turist-
mal i skargarden. Pa omradet galler bygginskrdankning enligt MBL 33 §.

| omradet galler ocksa bestammelser som beror hela landskapsomradet for Kymmenedalen.
Dessa beteckningar styr planeringen av 6versvamningsomraden och strandbyggnation. | pla-
neringen av markanvandningen och vid byggande bor dversvamningsrisken i synnerhet be-
aktas pa dversvamningskansliga omraden vid Kymmene alv.
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Forutsattningarna att anvanda system som grundar sig pa fornybar energi bor dven utredas
vid den mera detaljerade omradesplaneringen. | den mera detaljerade planeringen av mar-
kanvandningen bor det skapas forutsattningar for att vandringsfiskbestand ska kunna féroka
sig naturligt i Kymmene alv.

En viktig princip i den mera detaljerade planeringen ar att bevara en sammanhallen och obe-
byggd strandlinje i ndrheten av vattendrag. Forutsattningarna att anvanda system som grun-
dar sig pa fornybar energi bor utredas vid den mera detaljerade omradesplaneringen.

Vid den mera detaljerade planeringen av markanvandningen bor det skapas forutsattningar
for att vandringsfiskbestand ska kunna foroka sig naturligt i dlvomradena.

Vid den mer detaljerade planeringen av omradesanvandningen och vid placeringen av sam-
hallsfunktioner ska sarskilt uppmarksamhet fastas vid att forbattra vattendragens ekologiska
tillstand.

Vid mer detaljerad planering ska hansyn tas till kinda fornldamningar. De nyaste uppgifterna
ska kontrolleras med museimyndigheten. Vid planeringen av omradesanvandningen ska hall-
bara fardsatt framjas med beaktande av att lederna ar kontinuerliga.

5.2 Generalplan

Delgeneralplan for kyrkbyn godkandes av kommunfullmaktige 27.4.2020. Pyttis kommunsty-
relse beslutade 15.2.2021 § 30 att planen delvis trader i kraft. Planen tradde i kraft 23.2.2021.
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Utdrag ur delgeneralplanen fér Pyttis kyrkby. Kartan med planbestimmelser kan laddas ner pé
webbplats pd adressen: https://karttapalvelu.kotka.fi/pyhtaa pdf/yleiskaavat/Kirkonkylan osayleis-
kaava tarkistus 2022.pdf

5.3 Detaljplan

Detaljplanerna for Pyttis kyrkby ar till stor del fran 1960- och 1970-talen.

Over 13 ar gamla detaljplaner berors av ett sarskilt beddmningsforfarande som beskrivs i 60
§ 2 mom i MBL. | fraga om sadana har detaljplaner far bygglov inte beviljas for uppforande
av ett nytt byggnadsobjekt som &r av vasentlig betydelse for omradesanvandningen eller
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miljobilden, forran kommunen har bedomt hur aktuell detaljplanen ar. Nagon bedémning
behover emellertid inte géras, om planens aktualitet har bedémts under de senaste fem
aren.

Detaljplanen motsvarar till stor del inte de markanvandningsmal som anvisats i delgeneral-
planen.

[ 1960-
[ ] 1970-
|| 1980-
|| 1990
|| 2000-
[ ] 2010-

@ o o 0 800 1000 @ o w40 &0 200 1000

Gdllande detaljplan for Pyttis kyrkby samt ikrafttrédandet av detaljplaner under olika drtionden.

6 Konsekvenser som ska bedémas

Beddmningen av vantade konsekvenser sker i samarbete och vaxelverkan med experter,
myndigheter, invanare och planerare. Utgangspunkten ar tidigare planer och utredningar,
kartor, flygbilder och fragor som framkommit under processen. Vid konsekvensbedémningen
jamfors en situation enligt upphdvandet av planen med den nuvarande situationen och de
uppstallda malen.
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7 Intressenter

Intressenterna har ratt att ta del av beredningen av planen, att bedéma dess konsekvenser
och att uttrycka sin asikt och avge utlatanden om planen.

Intressenter for planprojektet ar alla de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan
paverkas avsevart av planen, sasom:

— anvandare, innehavare och invanare i detaljplaneomradet och dess influens-
omrade

— naringsidkare som ar verksamma i omradet

— foreningar och sammanslutningar vars verksamhet och intressen detaljplanen
kan paverka

— myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen.

Intressentera i planeringen av omradet ar forutom omradets invanare dven féljande myndig-
heter och intressentgrupper:

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Syddstra Finland

— Kymmenedalens férbund

— Kymmenedalens museum (byggt kulturarv)

— Museiverket (skydd av det arkeologiska kulturarvet)

— Kymmenedalens raddningsverk

—  Pyttis kommuns beslutande organ: kommunfullmaktige

—  Pyttis kommuns beredande organ: kommunstyrelsen, planlaggningskommitté

— Organ vid Pyttis kommun som avger utlatande: tekniska namnden, milj6-
namnden, dvervakningssektionen

— Lantmateriverket

8 Deltagande och vaxelverkan under planldaggningen

Planen utarbetas i vaxelverkan med andra parter som berors av planen. Planmaterialet halls
framlagt i olika skeden av planen och myndigheterna och andra intressenter ges mojlighet
att ge respons.

Innehallet i den plan som utarbetas kan bast paverkas i boérjan av planlaggningen, eftersom
forvaltningsdomstolen tar stallning endast till planens och planlaggningsprocessens lagenlig-
het.

Planprocessens skeden och mojligheter att paverka presenteras i schemat nedan:
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INLEDNINGSSKEDE —
PROGRAM FOR DELTAGANDE
OCH BEDOMNING
- kommundirektoren inleder
planlaggningsprocessen

BEREDNINGSSKEDET -
PLANUTKAST
- planlaggningsnamnden lagger
fram

FORSLAGSSKEDE —
PLANFORSLAG
- kommunstyrelsen lagger fram

GODKANNANDE
- godkanns av kommunfullmaktige
planens

Om inledandet av planeringen, handelser i anknytning till planlaggningen och framldaggandet
av planen informeras pa kommunkansliets anslagstavla, i Pyttisbladet och pa kommunens

webbplats (www.pyhtaa.fi).

8.1 Inledningsskede

Programmet foér deltagande och bedémning finns tillgangligt pa Pyttis kommunkansli och pa
kommunens webbplats under hela beredningen. Programmet fér deltagande och bedom-

Planen anhangiggors (kungorelser
och brev)

Planutkastet framlagt
-> utldtanden och respons

Planforslaget ldggs fram
-> utlatanden och anmarkningar

Eventuella besvar till forvaltnings-
domstolen

ning kompletteras vid behov under planprocessens gang.

Intressenterna kan ta stallning till huruvida det framlagda programmet for deltagande och

beddmning ar tillrackligt genom att framféra kommentarer till kontaktpersonerna.
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8.2 Beredningsskede

| beredningsskedet halls planutkastet framlagt pa kommunkansliet och pa kommunens
webbplats. | kungorelsen meddelas en tidpunkt for nar det ar majligt att bekanta sig med
planen och framféra asikter om den. Utldatanden om beredningsmaterialet begérs av myn-
digheterna. Till de inlamnade asikterna och utlatandena utarbetas bemétanden.

8.3 Planférslag

Planforslaget laggs fram i 30 dagar pa kommunkansliet och pa kommunens webbplats. In-
tressenterna har ratt att limna in en skriftlig anmarkning mot planforslaget under den tid da
forslaget ar framlagt. Om planforslaget begars utlatanden fran myndigheterna. Bemotanden
utarbetas till anmarkningarna och utlatandena.

8.4 Godkannande

Sma justeringar i planforslaget gors baserat pa den respons som inlamnats pa planforslaget
och de beslut som kommunen fattat utifran dem. Om planforslaget dndras vasentligt efter
att det varit offentligt framlagt ska det laggas fram pa nytt som forslag. Forslaget behover
emellertid inte ldggas fram pa nytt om andringarna endast berér privata intressen och de
intressenter som andringarna beror hors separat.

Det ar mojligt att soka andring i beslutet om att godkdnna detaljplanen genom att 6verklaga
beslutet till Ostra Finlands forvaltningsdomstol och vidare till hégsta férvaltningsdomstolen.

9 Preliminart tidsschema for planlaggningen

Inledningsskede varen 2023
Planutkastet framlagt sommaren 2023
Planforslag framlagt slutet av 2023
Godkannande borjan av 2024

Tidsplanen preciseras i takt med att planarbetet framskrider.
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10 Kontaktuppgifter

Upphéavandet av detaljplanen utarbetas i samarbete med Pyttis kommun och FCG Finnish
Consulting Group Oy.

Planlaggare Kontaktperson:
Pyttis kommun livskraftschef Laura Lahti
Motellgranden 4 tfn 050 345 6495
49220 Broby e-post: fornamn.efternamn@pyhtaa.fi

kommunens vaxel (05) 460 156 00

Plankonsult Kontaktperson:
FCG Finnish Consulting Group Oy/ stadsplaneringschef Arja Sippola
FCG Arkkitehdit tfn 044 748 0315
PB 950 e-post: fornamn.efternamn@fcg.fi

00601 Helsingfors
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