m TENGBOM AB PYTTIS KOMMUN

BROBY E18 ANSLUTNINGSOMRADES DETALIPLANS UTVIDGNING
Program fér deltagande och bedémning 17.10.2023

PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradets storlek ar ca 9 ha. Detaljplaneringsomradet ligger norr om Pyttis
centraltatort och motorvédgens E18 anslutning. Omradet avgransas i soder av motorvagen
mraden.
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Bild: Planldggningsomrddets Idge. (Karta: Lantmdteriverket 2021)

NULAGET

Planeringsomradet ar utan detaljplan, obebyggt, delvis fallt skogsbruksomrade. Pa fastig-
heten 15:146 har det funnits ett deponeringsomrade for jordmassor for den tid da mo-
torvagen byggdes. Det finns inget boende pa omradet. Omradet omringas av omfattande
skogsbruksomraden samt i sdder av motorvagen.

MAL
Uppgorandet av detaljplanen har inletts pa kommunens initiativ. Malet med detaljplanen
ar att mojliggbra ett omrade for arbetsplatser, handel och service (TPK) i enlighet med
generalplanen. Det har funnits en efterfragan pa industritomter i omradet.
MARKAGANDE

Planlaggningsomradet &gs av Pyttis kommun.
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PLANERINGSSITUATIONEN

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgor en del av markanvandnings-
och bygglagens planeringssystem. De riksomfattande malen for omradesanvandningen
har tratt i kraft ar 2000. Statsradet beslot 14.12.2017 angaende de fornyade riksomfat-
tande malen for omradesanvandning och dessa tradde i kraft 1.april 2018. Enligt Markan-
vandnings- och byggnadslagens §24 skall malen beaktas i all markanvandningsplanering.

Planeringsomradet berors sarskilt av de foljande specifika malen i de riksomfattande
malen for omradesanvandningen:

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar nétverk och grundar sig pd goda
férbindelser fridmjas i hela landet, och livskraften och mdéjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understéds.

- Férutsdttningar skapas fér en kolsnal och resurseffektiv samhdllsutveckling, som
i framsta hand stéder sig pd den befintliga strukturen.

- Tillgéngligheten i fraga om tjdnster, arbetsplatser och fritidsomrdaden fér de olika
befolkningsgrupperna frimjas. Méjlighet att ga, cykla och anvénda kollektivtrafik
samt utvecklandet av kommunikations-, férd- och transporttjénster frémjas.

- Man bereder sig pG extrema vdderférhdllanden och éversvimningar samt pd
verkningarna fran klimatférandringen.

- Oldgenheter fér milién och hdlsan som orsakas av buller, vibrationer och ddlig
luftkvalitet férebyggs.

Landskapsplan 2040

Kymmenedalens landskapsfullmaktige har vid sitt moéte 15.6.2020 godkdnt Kymmeneda-
lens landskapsplan 2040 och landskapsplanen 2040 har vunnit laga kraft. D& Kymmene-
dalens landskapsplan 2040 tradde i kraft upphavde den alla planomradets tidigare land-
skapplaners planbeteckningar och tillhorande planeringsbestimmelser. Kymmenedalens
landskapsplan 2040 skapar forutsattningarna for en god livsmiljo och genom detta for-
starker den landskapets konkurrenskraft. Genom landskapsplanen utvecklar man en sam-
hallsstruktur som ar socialt, ekonomiskt och ur miljons synpunkt ansvarsfull samt stéder
en hallbar anvandning av naturresurserna och samhallsstrukturens ekoeffektivitet.

Planeringsomradet har i landskapsplanen markerats som omrade for tatortsfunktioner
(A). Med beteckningen markerar man byggnadsomradena som reserveras for boende-,
service- och arbetsplats- samt 6vriga tatortsfunktioner. Beteckningen innehaller tatorter-
nas interna trafikleder, lederna for gang och cykling, friluftsrutterna, omradena fér sam-
hallsteknisk service, lokala centrum samt rekreations- och parkomradena. Planeringsbe-
stammelse som galler for tatortsomradet:

- | samband med den noggrannare planeringen av omradet skall man frimja de-
fragmenteringen av samhdillsstrukturen pd omraden som dr splittrade eller ofull-
stdndigt bebyggda samt utvecklandet av kdrnomrddet till ett funktionellt och td-
tortsmdssigt klart gestaltbart centrum.

- I samband med den noggrannare planeringen skall byggandet och markanvénd-
ningen anpassas till omgivningen sa@ att tdtortens karaktdr och trivsel férstdrks
och att bevarandet av miljé-, natur- och kulturarvets virden sdkras. Vid utvidg-
ningen av tdtortsomrdaden skall férbindelserna av befintliga och nya tédtortsomra-
den till utomstdende sammanhdngande friluftsomrdden sékras. Inom
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tdtortsomrdadena skall dven de interna fritidsomrddens tillrdcklighet och friluftsle-
dernas kontinuitet sékras.

I samband med den noggrannare planeringen skall bevarandet av regionalt bety-
dande kulturhistoriska vérden sdkras. Vid planeringen av omrddets anvdndning
skall man se till att funktionsférutséttningarna fér hallbar rérlighet olika sétt att
réra sig pa beaktas.

Vid planeringen av de bebyggda omrddena skall man fdsta speciell uppmdrksam-
het vid kontrolleringen av dagvatten och vid férebyggandet av 6versvimning pa
grund av dagvatten.

Planeringsomradet avgrdnsas pa vastra sidan av ett viktigt grundvattenomrade (pv).

Forutom detta har i landskapsplanen angivits planeringsbestammelser gallande hela land-
skapsplaneomradet:

| planeringen av markanvéndningen och byggandet ska sdrskilt avseende fdstas
vid 6versvdmningsrisken i Kymmene dlvens 6versvimningskdnsliga omraden. |
planeringen av markanvdndningen, byggandet och placeringen av betydande
samhdllsfunktioner pd kusten och i skdrgdrden ska sdrskilt avseende féstas vid
oversvdmningsriskerna d@ markytans héjdniva ligger under +3,5 meter (i héjdsy-
stemet N2000). Aven i planeringen av markanvindningen och byggandet pd
strandomrddena av andra vattendrag ska vattendragens 6versvimningskdnslig-
het alltid beaktas.

| den mer detaljerade planeringen ska den centrala principen i nérheten av vat-
tendrag vara att bibehdlla en enhetlig, obebyggd strandlinje.

I den mer detaljerade planeringen av omrddena ska férutséittningarna att an-
vidnda system baserade pd fornybar energi utredas.

Vid planering av vindkraft ska kraftverken i férsta hand placeras ndgon annan-
stans dn de i landskapsplanen anvisade omrddena for tétortsfunktioner, rekreat-
ionsomrdden eller omrdden som dr viktiga med tanke pd kulturmiljén eller land-
skapsvarden. Vid planering av vindkraftverk ska man i synnerhet utreda konse-
kvenserna fér omrdden fér bostdder, arbetsplatser och rekreation samt konse-
kvenserna for kulturmilién, landskapet och naturvéirden. Om placering av vind-
kraftverk i ndrheten av omrdaden fér tdtortsfunktioner planeras ska konsekven-
serna fran vindkraftsproduktionen fér markanvdndningens utvecklingsalternativ i
omrddet utredas. Vindkraftverk ska placeras koncentrerade till stérre enheter. Vid
planering av vindkraft ska férsvarsmaktens verksamhetsbetingelser tryggas ge-
nom att beakta de begrdnsningar som férsvarsmaktens verksamhet ger upphov
till, till exempel begrénsningar fér att trygga radarsystem och radioférbindelser.

I den mer detaljerade planeringen av markanvéndningen ska man skapa férut-
sdttningar fér den naturliga férékningen av vandringsfiskbestdnd i dlvomraden. |
den mer detaljerade planeringen av omrdadena och placeringen av samhdllsfunkt-
ionerna ska sdrskilt avseende fdstas vid forbdéttring av vattendragens ekologiska
tillstand.

Den nedre gréinsen for en stor detaljhandelsenhet av regionalt intresse dr féljande,
om inget annat anvisas baserat pd utredningar. Dagligvaruhandel: hela Kym-
menedalen 4 000 van-m2; Specialbutiker och butiker med omfattande sortiment:
Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Fredrikshamn, Ingerois, Myllykoski 5 000 vdn-m2,
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ovriga Kymmenedalen 4 000 van-m2; Utrymmeskrévande handel: Kotka, Kouvola
5000 vdn-m2, évriga Kymmenedalen 4 000 vdn-m2,

- Vid planering av omrddesanvindningen gdller det att sdkerstdlla att verksam-
heten som sdadan eller granskat tillsammans med andra projekt och planer inte
medfér sGdana skadliga konsekvenser eller oldgenheter i ett omrdde som hér till
eller som av statsradet har foreslagit ska inférlivas i nétverket Natura 2000 som
betydligt férsémrar de naturvdrden i omradet pa grund av vilka omrddet har in-
férlivats i eller avses inférlivas i ndtverket Natura 2000.

- | den mer detaljerade planeringen ska avseende féstas vid kédnda fornldmningar.
De senaste uppgifterna ska kontrolleras hos museimyndigheten. | planeringen av
omrddesanvdndningen gdller det att frdmja hdllbara trafiksdtt med beaktande av
ledernas kontinuitet.
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Bild: Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan 2040. Omradet for planédndringen ér mar-
kerat med en réd cirkel. (Kdlla: Kymmenedalens férbund)

Generalplan

For planeringsomradet géller den 18.6.2012 godkédnda och 16.9.2014 ikrafttradda delge-
neralplanen for Pyttis centraltdtort. | delgeneralplanen har for omradet som skall detalj-
planeras anvisats som omrade for arbetsplatser, handel och service (TPK). Pa omradet far
inte nagon storenhet fér detaljhandel eller storenhet for utrymmeskravande specialhan-
del placeras. Genom omradet har en ny vagdragning samt en gang- och cyklingsférbin-
delse anvisats. Omradet ligger inom trafikbulleromradet (me). Den berdknade gransen for
bulleromradet, innanfoér vilken trafikbullret kan 6verskrida 55 dB(A). | gransdragningen for
bulleromradet har man beaktat den planerade bullerbekdmpningen. Omradet grénsar i
vast till ett viktigt grundvattenomrade (pv-1).
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r centrumtdtorten. Omrddet som Hetaljplaneras har

markerats med réd streckad linje

Detaljplan

Det finns ingen géllande detaljplan fér omradet.

Byggnadsordning
Pyttis kommuns byggnadsordning har godkants av kommunfullmaktige 11.2.2019.

Byggforbud
For omradet finns inget byggforbud.

Utredningar
For omradet har tidigare foljande utredningar och planer utarbetats:

e Flygekorrutredning for Pyttis Broby anslutningsomrade, 20.4.2023, Luontosel-
vitys Kotkansiipi

e Broby industriomrades detaljplanedndring, dagvattenutredning, 26.5.2023,
Destia Ab

e Naturutredning for Pyttis Broby anslutningsomrades detaljplan, 8.11.2022,
Luontoselvitys Kotkansiipi

e Grundvattnet och ytvattnen i norra delen av Broby anslutningsomrade,
7.12.2021, Destia Ab

e Trafikgranskning av Broby E18 anslutningsomrades detaljplan, 21.1.2014 Des-
tia Ab

e Broby detaljplans bullerutredning, 21.1.2014, Destia Ab

e Komplettering av naturutredningen for delgeneralplanen for Pyttis centrum-
tatort, Luontoselvitys Kotkansiipi, 2011

e Vagplan, Vt 7 (E18) Forbattrandet till motorvag mellan Lovisa - Kotka, VT7
(E18), Sito Ab / Vagforvaltningen, 2010

e VT7 (E18) Forsby - Lovisa - Kotka, Vagplan och uppgorandet av komplette-
ringsplan for vigplanen, Vagforvaltningen/ Ramboll/ Sito, 2009
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¢ Landskapsutredning for centraltdtortens delgeneralplan, MA-arkitekterna Ab,
2008

¢ Naturutredning for centraltatortens delgeneralplanen, Luontoselvitys Kot-
kansiipi, 2008

e Fladdermusutredning for Pyttis Broby delgeneralplaneomrade, BatHouse,

2008

e Arkeologisk inventering av Pyttis Broby delgeneralplaneomrade, Museiverket,
2008

e Utredning av Pyttis Broby omradets jordegendom, Pro Agria Kymmenedalen,
2008

BEDOMNING AV KONSEKVENSERNA

| samband med planldggningen av detaljplanens dndring utreds planens inverkan pa mil-
jon i enlighet med vad som forutsatts i Mark- och byggnadslagen samt -férordningen. |
samband med planldaggningen skall miljokonsekvenserna av planens férverkligande utre-
das, medraknat de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vrig inverkan. Utred-
ningar skall foretas for hela det omrade for vilket man kan uppskatta att planen kan ha
vasentlig inverkan.

Byggandet av motorvagen och markanvandning i anslutningsomradet i enlighet med ge-
neral-planen har en vidstrackt inverkar pa Broby omradet. | samband med detaljplane-
ringen utvarderas endast detaljplanens inverkan. Detaljplanen har vasentlig inverkan pa
miljon ndrmast inom planlaggningsomradet och i dess narhet. Planlaggningen har indirekt
inverkan langre bort narmast pa trafikens 6kning och genom de arbetsplatser och den
service som bildas.

Konsekvensbedémningen foretas som en expertbedomning och den grundar sig pa de ut-
redningar, befintligt utgangsmaterial samt pa utrdttade terranginventeringar.

| samband med planldaggningen utreds inverkan pa:
e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo;
e jordmanen och berggrunden, vatten, luft och klimatet;
e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

e omrades- och samhaéllsstrukturen, samhalls- och energihushallningen samt trafi-
ken;

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

| samband med utredningen av miljékonsekvenserna behandlas dven principerna for fo-
rebyggandet och mildrandet av eventuella skadliga inverkningar. Inverkan antecknas i
planbeskrivningen.

DELTAGANDET | BEREDANDET AV PLANEN

Om paborjandet av planeringen, handelser i anknytning till planlaggningen och stéllandet
av planen till paseende informerar man pa kommunkansliets informationstavla, i Pyttis-
bladet samt pa kommunens internetsidor (www.pyhtaa.fi). Under planeringens gang an-
ordnas myndighetssamrad vid behov.

Inledningsskedet

Angdende anhéngiggérandet av planen har det kungjorts pa samma satt som 6vriga kom-
munala kungorelser. Planen for deltagande och beddmning samt aktuellt
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planeringsmaterial finns till paseende pa Pyttis kommunkansli och pa kommunens inter-
netsidor under hela beredningstiden. Planen fér deltagande och bedémning kompletteras
vid behov under planldggnings-processen. De delaktiga myndigheterna informeras om
Planen for deltagande och bedémning.

Beredningsskedet

Planutkastet stalldes till offentligt paseende for vaxelverkan i 30 dagars tid i borjan pa aret
2022. De delaktiga fick framfora sina asikter angaende utkastet under tiden som planut-
kastet var till paseende. Planlaggaren har givit motiverade bemoétanden pa asikterna. Om
stallandet till offentligt paseende kungjordes pa samma satt som 6vriga kommunala kun-
gorelser. Myndigheterna ombads om utlatanden angaende forslaget.

Forslagsskedet

Pa basen av den feedback som fatts fran planutkastet och de beslut som kommunen fattat
pa grund av detta uppgjordes ett planforslag. Planforslaget stélldes till paseende for vax-
elverkan i 30 dagars tid pa sommaren 2023. De delaktiga hade ratt att anmarka pa plan-
forslaget. Anmarkningarna skulle Idmnas in till kommunen fore tiden for paseendet upp-
hor. Planldggaren gav motiverade bemoétanden pa anmarkningarna. Om stéllandet till of-
fentligt paseende kungjordes pa samma satt som 6vriga kommunala kungoérelser Myndig-
heterna ombads om utlatanden angaende forslaget.

Godkannandet

Om planforslaget har forandrats vasentligt efter att det varit utstallt till offentligt pase-
ende, maste det stallas pa nytt till paseende. Stéllande till paseende pa nytt dr dock inte
nddvandigt om andringarna ar ringa, géller enbart privat fordel och de delaktiga som and-
ringarna géller hors separat.

Pyttis kommunfullmaktige godkdnner detaljplanen. Planen tillstalls fér godkdnnande pa
sommaren 2022. Angaende godkdnnandet av planen kungors pa samma satt som 6vriga
kommunala kungorelser. Om &dndring av det godkdnda beslutet angaende planen, kan
man ansdka genom att besvara sig till férvaltningsdomstolen och vidare till hdgsta forvalt-
ningsdomstolen.

VEM AR DELAKTIGA?

Delaktiga ar omradets mark&dgare samt de pa vars boende, arbete eller andra fér-hallan-
den planen kan anses ha vasentlig inverkan. Delaktiga ar dartill de myndigheter och sam-
fund, vars verksamhetsomraden behandlas i planeringen. De delaktiga har ratt att ta del
av planens be-redning, bedéma dess konsekvenser och ge utlatanden om sina asikter
(MBL 628).

A. Delaktiga markagare och invanare

e Omradets samt grannomradenas markéagare, invanare och féretag
B. Myndigheter

e Sydostra Finlands narings-, trafik- och miljocentral (NTM)

e Kymmenedalens férbund

e Museiverket

e Kymmenedalens landskapsmuseum

e Kymmenedalens raddningsverk
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e  Pyttis kommuns férvaltningsnamnder
C. Ovriga samfund
e Elverk som opererar pa omradet

e Vattenforsorjningsbolag som opererar pa omradet

KONTAKTUPPGIFTER

Angaende planlaggningen far man mera information av féljande personer:

Pyttis kommun:
Livskraftschef Laura Lahti
Motellgrdand 4, 49220 Broby
tel. 050 345 6495

epost: férnamn.slaktnamn @pyhtaa.fi

Planlaggare:

Arkitekt SAFA Laura Poutamo, YKS 716
Tengbom Ab

Salomonsgatan 17 A, 00100 Helsingfors
tel. 040 752 3907

epost: fornamn.slaktnamn@tengbom.fi



