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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi: Kirkonkylan asemakaavojen osittainen kumoaminen

Asemakaavan kumoaminen koskee Pyhtdan kirkonkylan asemakaava-alueen kortteleita 100,
110-114, 116-119, 201-209, 211-212, 214-221, 400-405, 406 (0sa), 408 (o0sa), 409 (osa), 411-
416 seka osaa katu-, puisto-, urheilu-, lilkenne- ja metsatalousalueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijoittuu Pyhtaan kirkonkylaan ja kasittaa noin 160 hehtaaria.
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Kuva: Kumottava asemakaava-alue maastokartalla.
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1.3 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kumottavan asemakaavan suhde yleiskaavaan
1.4 Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

Pyhtaan kirkonkylan asemakaavojen ajantasaisuusselvitys. FCG, 2018.

Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset.

1.5 Yhteystiedot

Yhteyshenkilo: Elinvoimapaallikko Laura Lahti
Pyhtdan kunta, tekniikkapalvelut
puh. 050 345 6495, laura.lahti@pyhtaa.fi

Kaavakonsultti: FCG Finnish Consulting Group Oy
Arja Sippola, arkkitehti SAFA, YKS-256
puh. 044 7480315, arja.sippola@fcg.fi
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitus:

Asemakaavojen kumoaminen on aloitettu kunnan aloitteesta. Hanke on kuulutettu vireille
kaavoituskatsauksessa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Kaavoitustoimikunta 26.6.2023
Nahtavilld xx.xx.-xx.xx.2023
Kaavaluonnos:
Kaavoitustoimikunta 26.6.2023
Nahtavilld xx.xx.-xx.xx.2023
Kaavaehdotus:
Kaavoitustoimikunta xx.xx.20xx
Kunnanhallitus xx.xx.20xx
Nahtavilla xx.xx.-xx.xx.20xx

Hyvaksyminen:

Kunnanvaltuusto xx.xx.20xx

2.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavojen uudistamistarve perustuu ensisijaisesti siihen, ohjaako asemakaava riitta-
vasti ja tarkoituksenmukaisesti yhdyskunnan kehittamista ja rakentamista.

Luonteva ajankohta kokonaisvaltaiselle asemakaavojen ajanmukaisuuden arvioinnille on esi-
merkiksi yleiskaavan laadinta. Pyhtaan kirkonkylan asemakaavojen ajantasaisuustarkastelu
kaynnistyi kirkonkyldn osayleiskaavatyon yhteydessa 2018.

Pyhtdan kirkonkyldn asemakaava pohjautuu pitkalti 1962 hyvdksyttyyn rakennuskaavaan,
joka on suurelta osin vield voimassa. Rakennuskaavat ovat nykyisin maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaisia asemakaavoja. Rakennuskaavoja on paikoin tdydennetty ja paivitetty tarpeen
mukaan. Kirkonkyldan ydinalueen laajat kaavat ovat 1980-luvulta.

Kumottavat asemakaavat kasittavat padasiassa toteutumattomia teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja asuinkerrostalojen korttelialueita sekd kirkonkylan itdisen ohitustien
alueita. Nédma kaavat ovat peraisin 1960- ja 1970-luvuilta.

Kumottavilla asemakaavan alueilla rakentamista jad ohjaamaan vuonna 2022 voimaantullut
kirkonkyldn osayleiskaava.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11

3.1.2

3.1.3

Maisema

Pyhtaan kirkonkyla sijaitsee etelarannikon huuhtoutuneella vyohykkeell3, jolla maisemassa
tyypillisesti vuorottelevat kallioselanteet ja savilaaksot. Murroslaaksot alueella suuntautuvat
luoteesta kaakkoon. Korkeusvaihtelut ovat suhteellisen pieniad ja maasto muodostuu pieni-
piirteisista kallioperdan muotoja myotdilevista kumpareista. Alueen korkeimmat kohdat ko-
hoavat noin 30 metrin korkeuteen merenpinnasta. Stockforsin tehdasalueen alapuolinen jo-
kilaakso on alavaa ja sijoittuu noin 5-10 metrin korkeuteen merenpinnasta.

Pyhtaan kirkonkylan maisemakuvalle ovat tunnusomaisia pienipiirteiset viljelysalueet. Kir-
konkyldan ymparisto on ilmeeltddan hyvin metsainen. Joen varsilla kasvaa kauttaaltaan hyvin
reheva ja tihed rantapuusto. Kirkonkylan alueen pienialaiset savikot on tehokkaasti hyddyn-
netty viljelyyn. Laajimmat viljelyalueet sijoittuvat joen lansipuolelle valtatien 7 eteldpuolella.
Kirkonkyldssa peltoaukeat ovat tyypillisesti pienpiirteisempia ja nakymat jaavat melko ly-
hyiksi. Peltoja reunustavat tilojen useat rakennukset. Osa pihapiireistd on myo6s kuusiaitojen
rajaamia.

Luonnonymparistd

Pyhtaa sijoittuu eteldboreliaalisen metsakasvillisuusvyohykeen Lounaismaan ja Pohjanmaan
rannikon alueelle ja Uudenmaan eliomaantieteelliselle alueelle (Suomen Ymparistokeskus
2017).

Pyhtaan kirkonkylan lahiymparistossa esiintyvat kasvillisuustyypit ovat melko karuja, johtuen
alueen kallioperdssa vallitsevan rapakiven happamuudesta. Padkasvillisuustyypit ovat kui-
vahkon ja tuoreen kankaan manty- ja kuusimetsia, joille on ominaista kivikkoisuus. Kymijoen
ranta-alueilla kasvillisuus on rehevdampaa ja sielld esiintyy myds sekapuustoisia lehtomaisia
kankaita, tervaleppalehtoja seka kulttuurivaikutteisia tuoreita ja suurruoholehtoja.

Pyhtdan kirkonkyldn osayleiskaavatyon yhteydessa laaditun luontoselvityksen mukaan alu-
eella esiintyva linnusto ja muu eldimistd ovat paddasiassa alueellisesti tavanomaista.

Rakennettu ymparisto

Pyhtdan kirkonkyldan rakennuskanta koostuu paaasiassa pientaloista. Pientaloasuntoja on
noin 470 ja vapaa-ajan asuntoja noin 330. Alueella on myds runsaasti loma-asuntoja.

Alueella on muutamia viehattavia kylamilj6ita, kuten Kankaan ja Mutankyldan alueet, Pappi-
lantien varren rintamamiestaloalue seka kirkon ymparisto.

Mutankyldn asutus on padosin perdisin sotia edeltdaneeltd ajalta. Osa rakennuksista on man-
sardikattoisia, osa matalahkoja pitkdnomaisia puutaloja. Lisdksi on tupia, latoja ja aittoja.
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Alueelta 16ytyy myos vanhoja kivista ladottuja aitoja. Mutankylassa kiinni on rintamamies-
asutusta Pappilantien molemmin puolin.

Kankaan alue sijoittuu selvitysalueen pohjoisosaan. Alueella on joitakin rintamiestaloja
mutta paaasiassa asutus on tdtd vanhempaa puutalokantaa.

Kirkon ja joen lansipuolelle sijoittuu vanhaa rakennuskantaa niin Pyhtaantien varteen kuin
osin seldnteellekin (Kansakoulunmaelle). Kansakoulunméaen etelareunalla vanhat rakennuk-
set muodostavat miellyttavan kokonaisuuden.

3.1.4 Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriympdiristo

Suunnittelualueella ei ole rakennusinventoinneissa inventoituja rakennuksia.

Pyhtaan kirkon ja pappilan ymparistét kuuluvat valtakunnallisesti merkittavadn rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY). Pyhtaan kirkko ja kellotapuli ovat kirkkolain nojalla suojel-
tuja rakennuksia.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Kymijoki lahiymparistdineen kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(Kymijokilaakson kulttuurimaisema).

Arkeologinen kulttuuriympdiristo

Suunnittelualueella sijaitsevat seuraavat arkeologiset kohteet:

Kohde Nimi Tyyppi Tunnus
kiinted muinais- Pyhtaan kirkko l6ytopaikat 24063
jaannos, alakohde
kiinted muinaisjadannds | Pappila Suurpappila asuinpaikka, virkatalot 1000009759
kiinted muinaisjaannos | Itdkirkonkyla Pettersang asuinpaikka, talonpohjat | 1000009763
kiinted muinaisjaannds | Kankaansuo ty0 ja valmistuspaikat, 1000032403

hiilimiilu

muu kulttuuriperin- Vasterkyrkoby (Lansikir- asuinpaikat, kylanpaikat 1000032410
tokohde konkyld) pohjoinen osa

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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3.1.5 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Kirkonkylan taajamarakenne sijoittuu padasiassa valtatien 7 pohjoispuolelle. Asuminen on
keskittynyt kirkon ympaériston tihealle taajama-alueelle. Suomen ymparistokeskuksen luokit-
telussa tihea taajama-alue vastaa aluetehokkuudeltaan yleisesti jo rakennettua asemakaa-
voitettua taajama-aluetta ja harva taajama-alue pdaosin asemakaavoittamatonta alhaisen
tehokkuuden taajama-aluetta. Harva taajama-alue voi olla myds keskeneraistd asemakaava-
aluetta, asemakaavan ldhialuetta, tihedmpaa tienvarsiasutusta tai tihedadn taajamaan kytkey-
tyvas, luonteeltaan kylamaistd asutusta.

Vuonna 2021 Pyht&an kirkonkylan postinumeroalueella asui 815 asukasta. Téma on noin 16
% kunnan asukasmaarasta. Pyhtaan kirkonkylan asukasmaara on laskenut viimeisen vuosi-
kymmenen aikana 90 asukkaalla. Tilastokeskuksen vuoteen 2040 ulottuvan viaestéennusteen
mukaan kunnan vdestdkehitys on laskevaa.
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Suomen ympdristékeskuksen taajamarajaus ja sen luokittelu tiheddn (sininen alue) ja harvaan (vihred alue)
taajama-alueeseen, sekd taajaman lievealue (punainen alue).

3.1.6 Maanomistus

Alueella on lukuisia yksityisia maanomistajia. Osa alueesta on kunnan tai seurakunnan omis-

tuksessa.
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4 Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (hyvaksytty 14.12.2017, voimaantulo 1.4.2018)
koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

e Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

e Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

4.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvdksynyt maakuntakaavan kokouksessaan
15.6.2020 ja maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 luo edellytykset hyvalle elinymparistolle ja sitd kautta
vahvistaa maakunnan  kilpailukykyd. = Maakuntakaavalla  kehitetddan sosiaalisesti,
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taloudellisesti ja ympariston kannalta vastuullista yhdyskuntarakennetta sekd tuetaan luon-
nonvarojen kestdvaa kayttoa ja yhdyskuntarakenteen ekotehokkuutta.

v
-

' _PYTTIS
A'. . !

s -

Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Kymenlaakson maakuntakaavassa Pyhtdan kirkonkyldn seudulle on osoitettu seuraavat mer-
kinnat- ja maaraykset:

MERKINTA MERKINNAN SELITE JA SUUNNITTELUMA/

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvit asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkintd sisdltéé
taajamien sisdiset lilkkennevdyldt, kevyen liikenteen vdyldt, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset sekd virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyty-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-,
luonto- ja kulttuuriperintéarvojensdilyminen turvataan. Taajama- alueita laajennettaessa
tulee turvata seka olemassa olevien etta uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa niiden si-
sdisten vapaa-alueiden riittdvyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava kestdvan liikkumisen toimintaedellytyksista
eri liilkkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallin-
taan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
*

Merkinndlld osoitetaan alueet, joihin kohdistuu véhintdén maakunnallisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettda matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperint6- ja kulttuuriarvoihin
niitd hyodyntaen.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE

Merkinndlld osoitetaan kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen kannalta merkittdvét
alueet. may/v = kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tdr-
ked alue (kaavakartalla merkinndssd reunaviiva), ma/e = kulttuuriympdristén tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tdrkedksi esitetty alue (kaavakartalla merkinndssa ei
reunaviivaa),

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdavien maisema- ja kulttuuriarvojen saily-
minen.

HISTORIALLINEN TIE
Merkinndlld osoitetaan Suuren Rantatien olemassa olevat osat.
Suunnittelumaarays:

Alueelle suunniteltavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa tien linjausta tai siihen liittyvan
museosillan kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueelle tehtavista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

o W PAASAHKOLINJA

Merkinndlléd osoitetaan 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat. Merkinndllé osoitetaan sdhkénsiir-
toon tarkoitetut merikaapeliyhteydet saaristokyliin ja saariston keskeisiin matkailukohtei-
siin. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Ei kaavamaarayksia.
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e PAARATA, OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittédvén uu-
den pddradan ohjeellinen sijainti tai sen vaihtoehdot.

Suunnittelumaarays:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sailytettdva mahdollisuus ratayhteyden
suunnitteluun ja toteuttamiseen.

seee YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI
Merkinndlld osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittdvdt melontareitit.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava melontareittien toteuttamisedellytyk-
set maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona. Huomioon on otettava reitin aloi-
tus- ja lopetuspaikan, taukopaikkojen seka valinevajojen yhteiskayttomahdollisuus.

YLIMAAKUNNALLINEN PYORAILYREITTI
Merkinndlld osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittdvdt pyérdilyreitit.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pyorailyreittien toteuttamisedellytyk-
set maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitisténa. Yksityiskohtaisessa reittisuunnitte-
lussa on pyrittdva hyodyntamaan olemassa olevan tieston ja poluston kayttdmahdollisuuk-
sia.

< m P SINI-VIHERYHTEYSTARVE

Merkintdd kdytetddn osoittamaan niité virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvié ole-
massaolevia tai tavoitteellisia yhteyksid, joilla on valtakunnallinen, maakunnallinen tai seu-
dullinen merkitys.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava sini-viheryhteyksien sdilyminen ja
edistettdva niiden toteutumista tavalla, joka huomioi alueen maisema-arvot, arvokkaiden
luontokohteiden sailymisen ja lajiston liikkumismahdollisuudet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee luoda alueidenkaytollisia edellytyksia merkittavien virkistyskayton ver-
kostojen muodostamiselle. Sini-viheryhteyden mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitet-
tava huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana seka luontomatkailun ja
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tur-
vata maa- ja metsatalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti merkittédvid olemassa olevia tai suunniteltuja mat-
kailupalvelujen alueita. Maakuntakaavalla luodaan edellytykset matkailukohteiden saavu-
tettavuudelle perustuen olemassa olevan infrastruktuurin hyéydyntédmiseen ja kehittdmi-
seen.

Suunnittelumaarays:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee toimintojen sijoittumisen ohjauksella ja raken-
tamisen mitoituksen maarittelylla turvata alueen erityisten luontoarvojen, kulttuuriympa-
riston ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinndlld osoitetaan alueet joihin kohdistuu véhintédn maakunnallisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittémistarpeita.

mv
Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin
niitd hyodyntden

Merkintda on kaytetty seuraavassa kohteessa:
Pyhtdan matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Kymijoen Ahvenkosken haaran ymparistosta Kaunissaareen ulottuva kehittamisvychyke.
Vyohykkeen avainalueina toimivat mm. Ahvenkosken joki-, koski- ja metsaymparistot, Pyh-
tdan kirkonkylda ympaéristdineen, Strukan haara ja Purolahden luontokohteet, Muna-pirtin
matkailu- ja virkistysalueet sekd Kaunissaari matkailupalveluineen. Vyohyke luo ylimaakun-
nallisen matkailu- ja virkistysyhteyden Uudenmaan Stromforsin ruukkialueeseen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisdksi seuraavat maaraykset:

e Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymi-
joen tulvaherkilla alueilla. Rannikon ja saariston maankayton suunnittelussa, rakentamisessa ja
merkittavien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava tulvaris-
keihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jarjestelmassd) alapuolella.
Myds muiden vesistojen ranta-alueiden maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tar-
peen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistdjen laheisyydessa
olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sdastaminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayt-
téon.

e Tuulivoimaa suunniteltaessa tulee voimalat sijoittaa ensisijaisesti muualle kuin maakuntakaavassa
osoitetuille taajamatoimintojen alueille, virkistysalueille tai kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeille alueille. Tuulivoimaloita suunniteltaessa on erityisesti selvitettava
asumisen, tyonteon ja virkistyksen alueisiin seka kulttuuriymparistdon, maisemaan ja luontoarvoi-
hin kohdistuvat vaikutukset. Suunniteltaessa tuulivoimaloiden sijoittamista taajamatoimintojen
laheisyyteen, tulee selvittdd tuulivoimatuotannon vaikutukset alueen maankaytén kehittamis-
vaihtoehtoihin. Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti.

e Tuulivoimaa suunniteltaessa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset ottamalla huo-
mioon puolustusvoimien toiminnasta, kuten tutkajarjestelmien ja radioyhteyksien turvaamisesta
aiheutuvat rajoitteet.
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e Maankayton tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vaelluskalakantojen luontai-
selle lisddntymiselle jokialueilla. Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteis-
kunnan toimintojen sijoittelussa on erityista huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan paran-
tamiseen.

e Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikon alaraja on seuraavanlainen, ellei selvitysten
perusteella toisin osoiteta. Pdivittdistavarakauppa: koko Kymenlaakso 4 000 k-m2; Erikoiskauppa
ja laajan tavaravalikoiman kauppa: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Hamina, Inkeroinen, Myllykoski 5
000 k-m2, muu Kymenlaakso 4 000 k-m2; Tilaa vaativa kauppa: Kotka, Kouvola 5 000 k-m2, muu
Kymenlaakso 4000 k-m2.

e Alueiden kayttéa suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettd toiminta ei yksistdan tai tarkastel-
tuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuu-
luvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hai-
ridita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttdaa Natura 2000 -verkostoon.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset. Ajan-
tasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kdytdn suunnittelussa tulee edis-
taa kestavia liikkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

4.3 Yleiskaava

Pyhtaan kirkonkyldssad on voimassa Pyhtaan kunnanvaltuuston 27.4.2020 §14 hyvaksyma Kir-
konkyldn osayleiskaava. Osayleiskaava on saanut lainvoiman 27.12.2021 ja tullut voimaan
12.1.2022.

Osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaan Pyhtdan kirkonkyldn houkuttelevuutta py-
ritdan kehittamaan parantamalla mm. asumisen mahdollisuuksia kirkonkylan keskustassa ja
joen ldheisyydessa. Asumisen lisaksi osayleiskaavassa on esitetty alueita mm. palveluille, tyo-
paikoille ja teollisuudelle mm. Stockforsin tehtaan alueelle sekd kirkonkylan itdpuolelle.
Moottoritien eteldpuolelle on osoitettu alue lentopaikalle, ilmailuun liittyville matkailu-, ke-
hitys- ja tyopaikkatoimintoihin seka niihin liittyville palveluille.
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Ote Pyhtddn kirkonkyldn osayleiskaavasta. Kumottavan asemakaava-alueen rajaus punaisella.
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Kumottavalla asemakaava-alueella on voimassa seuraavat yleiskaavamerkinnat ja -maarayk-

set:
ASUNTOALUE
A

AT KYLAALUE.

Sa Aiue on tarkoiteitu Kyidmaisen rakentamisen aiueeisi. Aiueeiie voidaan rakentaa eriiiispientaioja
ja niihin liittyvia talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistég hairitsemattomia tyotiloja
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA ASUNTOALUE.
A
PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
P
VIRKISTYSALUE.
V
LOMA-ASUNTOALUE.
RA Rakennuspaikan v&himmaiskoko on 2000m?,
Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintazan 40 metria.
Kullekin rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdén 100 k-m? suuruisen loma-asunnon, enintéén
30 k-m? suuruisen vierasmajan, enintaan 25 k-m? saunan ja muita talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 k-m?.
M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu padédasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Haja-asutusluonteinen rakentaminen on sallittu.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA Alue on tarkoitettu padaasiassa maatalouden harjoittamiseen.

Alueiden sdilyminen avoimina ia vilielykdytéssa on maisemakuvan kannalta tarkeda.
Ympéristénhoidossa ja tienparannushankkeissa tulee edistdd alueen kulttuuriymparistéarvojen
sailymista.

Uuden asutuksen sijoittamista avoimelle peltoaukealle tulee valttaa ja se on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettava maatilojen talouskeskusten yhteyteen tai peltcaukeiden reunaille.

Suositus: Ymparistéé muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi
huomioida aluesn maisemalliset arvot.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

MY Alue on tarkoitettu péaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Erityistda huomiota on kiinnitettévé rantamaisemien ja arvokkaan rantapuuston ja -lehtojen
seka muiden luontoarvojen vaalimiseen.
Suositus: Alueella ei saa tehda avohakkuuta eika rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan
poistaa. Ymparistéa muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huomioida
alueen geologiset, ekologiset ja maisemalliset arvot.
VESIALUE.

w

P SELVITYSALUE.

R HELI-ratavarauksen vuoksi maankayitt edellyttaa liséselvityksia ja jatkosuunnittelua.
Aluesn maankayttd ratkaistaan my&hemmin erillissuunnitelmalla.

i'__; ''''' SAUNAN RAKENNUSALUE.
- Alueclle saa rakentaa enintdan 30 k-m? kokoisen saunarakennuksen.
Msr(12)  ARVOKAS RAKENNUS.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden ja kayttotarkoitusten muutosten on oltava sellzisia,
ettd rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.Maankaylto- ja
rakennuslain 41§:n 2 momentin perusteella maarataan, etta arvokasta rakennuskantaa ei saa purkaa.
Muutos- ja kerjaustoiden yhteydessa tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numeroindeksi viittaa selostuksen kohdeluetteloon.
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SUQJELU-/MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain rauheittama kiintea muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu sithen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevat maankayttosuunnitelmat on lahetettéva Museovirastoon lausuntoa varten.
Suluissa oleva numeroindeksi viittaa selostuksen kohdeluetteloon,

SEUTUTIE / PAAKATU.
Maantie 14537 on toiminnallisesti paakatu.

YHDYSTIE /| KOKOOJAKATU.

RATAVARAUS.

Merkinnélla on osoitettu sijainniltaan chjeellinen varaus Helsingista itaan johtavalle (HELI) radalle.
katkoviiva osaittaa rakennusraja-alueen, jolle rakennettaessa on pyydettava
Liikenneviraston lausunto.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA.

RAKENNETTAVA JALANKULUN JA PYORAILYN OHJEELLINEN SILTAYHTEYS.
VOIMALINJA 110 kV JA 400 kV.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.

Merkinndlla osaitetaan RKY-kohde Pyhtaan kirkko ja pappila. Alueelle kohdistuvassa rakentamisessa
tulee huomioida kultiuuriymparistén arvol.

KAUPUNKI- TAl KYLAKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA.

Merkinndlld on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Pyhtdan Kirkonkyld seka kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat Mutankyldn, Stockforsin tehtaan seka Stockforsin kartanon alueet

Alueella olevaa perinteista rakennuskantaa tulee vaalia.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvé Kymijoen laakso.

Alueella olevaa perinteista rakennuskantaa tulee vaalia.

Alueella rakennettaessa tai tehtdessé muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita,
ettd uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylitaan ja materiaaliltaan sopeutuu kyldkuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sekd ymparistéon.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Merkinnlla on osoitettu kulttuuriymparistsllisesti tai kyldkuvallisesti arvokkaat ymparistét, jonka ominaispiirteet
tulee sailyttda. Muutos- ja korjaustsiden yhteydessa tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella sijaitsee metsélain 10 § tai vesilain 11 § mukainen kohde. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
otettava huomioan lucntearvot seka niiden sailymisedellytykset. Metsétaloudessa tulee huomioida reuna-alueen arvo.

UIMARANTA.

RAKENNETTU RAKENNUSPAIKKA.
Rakennuspaikat on osoitettu Kymijoen lansihaarojen osayleiskaavan mitoituksen mukaisesti.

RESERVIALUE.
Alue on tarkoitettu otettavaksi kayttiédn kun ensisijaiset alueet on toteutettu lihes kokonaan.

Lisdksi -aluetta koskevat seuraavat osayleiskaavan yleiset maaraykset:

e Yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan mydntamisen perusteena erikseen pallolla osoitetuilla
rakennuspaikoilla RA- ja AT- alueilla. Rakennusoikeus naille paikoille on siirretty M-1, MA-1 ja MY-
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1 alueilta Kymijoen lansihaarojen osayleiskaavan mitoituksen mukaisesti. Mikali rakennuspaikko-
jen maaraa ei ole osoitettu pallomerkinnalld, yleiskaava ei ota kantaa rakennuspaikkojen maaraan.

e Asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevan asuntokayttéon tarkoitetun rakennuspaikan tulee
olla kooltaan riittdva vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn seka tarvittavalle rakennusmaa-
ralle pihajarjestelyineen. Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdin 4000 m2. Milloin rakenta-
misella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, rakennus-
paikka voi olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?2.

e Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintdaan kaksikerroksinen rakennus,
johon saadaan sijoittaa yksi asunto. Rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen liitty-
via rakennuksia. Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 400 k-m2. Mikali rakennuspaikan koko on yli 4000 m?, rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

e Erityisesta syysta voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen tai kahden yksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen rakentaminen. Tall6in rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintddn 550 k-m2. Mikéli talloin rakennuspaikan koko on yli 5500 m?, rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

e A-ja AT-alueille rakennettaessa tulee rakennuslupaa hakiessa pyytaa lausunto kunnan kaavoitta-
jalta. RA- ja AT-alueista sekd saunan ja lentotoimintaan liittyvien rakennusten rakennusalueiden
rajauksista voidaan vahaisessa maarin poiketa.

e Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja on Kymijoen ranta-alueella N2000 + 3,2 metria.

e Vedenalaiset muinaisjaannokset on selvitettdava mahdollisten vedenalaisten rakennushankkeiden
yhteydessa. Hankesuunnitteluvaiheessa on otettava yhteytta Museovirastoon.

e Jateveden kasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa talousvesien kasittelysta annet-
tua valtioneuvoston asetusta, joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alu-
eita. Asemakaava-alueiden ulkopuolelle rakennettaessa on rakennusluvan hakemisen yhteydessa
esitettava jatevesien kasittelyd koskeva suunnitelma.

e Liikennevaylan tai muun meluldhteen laheisyyteen sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai op-
pilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa ylittda valtioneuvoston asetuksessa (VnA 993/1992) esi-
tettyja melutason ohjearvoja. Ampumaratojen melun osalta sovelletaan valtioneuvoston asetusta
VnA 53/1997.

e Laadittaessa asemakaavaa liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan, on laadittava kattava
meluselvitys ja tarvittaessa edellytettava riittavaa etaisyytta meluldahteesta melulle herkkiin koh-
teisiin.

e Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten
meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta edellda mainitut ohjearvot eivat ylity. Rakennet-
taessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vastaavasti otettava huomioon lupien
kasittelyn yhteydessa.

e Kaava-alueen rakentamisessa tulee noudattaa ICAO Annex 14-mukaisia maarayksia mm. rakenta-
misen korkeudesta.
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4.4 Asemakaava

Kumottavalla asemakaavan alueella on voimassa vuodelta 1962 peraisin oleva rakennus-
kaava, jota on muutettu kortteleiden 216, 218 ja 221 osalta vuonna 1974. Asemakaava on
suurelta osin jaanyt toteutumatta rakennuskaavassa esitetylla tavalla.

Kumottava asema-
kaava-alue

Pyhtddn kirkonkylén asemakaavojen voimaantuloajankohdat vuosikymmenittdin.
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Kankaan ja Vatmusan alueet, Stockforsin pohjoispuoli
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Kirkonkylan pohjoisosassa sijaitsevien Kankaan ja Vatmusan alueilla alueelle on osoitettu
pddasiassa erillispientalojen korttelialueita (AO).

Harjuntien ja Tyovdentalontien risteyksen tuntumaan seka toteutumattomien Hirvikosken-
tien ja Korvenpellontien risteyksen tuntumaan on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuinker-
rostalojen korttelialueita (ALK).

Seurantalo seka entinen Kankaan koulu ymparistdineen on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y).

Stockforsin tehdasalueen pohjoispuolisille alueille on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (TTV) ja asuinkerrostalojen korttelialueita (AK).

Kankaan kylan itdpuolella kulkee toteutumattoman liikennealueen (L) linjaus.
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Rakennuskaavassa alueelle on osoitettu myos puistoja (P) ja urheilualue (U).
Kankaan alueella on kylamaista asutusta, mutta suuri osa korttelialueista ja katulinjauksista
on toteutumatta.

Mutankyld, Stockforsin ympdristo, Kirkonkyldn keskustaajaman pohjoisosat

|//// - - Kumottava asema-

200 m X

Stockforsin tehdasalueen ymparistd seka Mutankylan ja Kymijoen véalinen alue on osoitettu
yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV). TTV-alueen ita ja ete-
lapuolella on laajat asuinkerrostalojen korttelialueet (AK). Nama alueet ovat jadneet toteu-
tumatta.

Toteutumattoman ohikulkutien (liikennealue, L) itdpuolelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO). Koilliskulman tontteja lukuun ottamatta alue on rakentamatonta. Kort-
teleiden viélissa on muutamia puistoalueita (P)

Alueen keskelld on yksittaisia rakennettuja AO-tontteja.

Joen lansipuolella sijaitsevan pappilan alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y). Pappilan pohjois- ja eteldpuolella on puistoalueet (P).

Pappilan pohjoispuolella pappilantien ja toteutumattoman Ediksentien risteykseen on osoi-
tettu toteuttamaton asuin- ja liikerakennusten korttelialue (ALK). Ediksentien varressa on
kaksi pienta puistoaluetta.
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Kirkonkyldn léinsipuoliset alueet

A
)

26brn X

Kirkonkyldn lansipuolella alueelle on osoitettu asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialu-
eita (AV). Alueella on vanhaa kylamaista asutusta. Katuja ei ole toteutettu kaavan mukaisesti.

Kymijoen ranta-alueet on osoitettu puistoksi (P) ja urheilualueeksi (U).

4.5 Rakennusjarjestys

Pyhtdan kunnan alueella on voimassa kunnanvaltuuston 11.2.2019 § 8 hyvaksyma rakennus-
jarjestys. Rakennusjarjestystd on noudatettava maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuk-
sessa olevien seka muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maa-
raysten lisdksi, jos oikeusvaikutteisessa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

4.6 Pohjakartta

Pyhtdan kirkonkylan pohjakartan paivitys on kdynnissa. Kaavakartan pohjakartta ei kata koko
kaavan kumoamisaluetta. Kaavakartan pohjoisosassa on kdaytetty maanmittauslaitoksen ai-
neistoa.

4.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Pyhtdan kirkon pohjoispuolella on kdynnissa asemakaavan muutos (Kirkonkyldn jokiranta),
jossa alueelle suunnitellaan pientaloasutusta.
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan kumoamisen tarve ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 60 § mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajan-
mukaisuutta ja tarvittaessa ryhtyd toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudista-
miseksi.

Pyhtaan kirkonkyldan asemakaava pohjautuu pitkalti 1962 laadittuun rakennuskaavaan, joka
on suurelta osin vield voimassa. Rakennuskaavat ovat nykyisin maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisia asemakaavoja.

Vuoden 1962 rakennuskaavassa on varauduttu mm. Stockforsin alueen teollisuuden voimak-
kaaseen kasvuun ja laajenemiseen. Teollisuutta varten on kaavoitettu laajoja alueita joen
molemmin puolin. Tehdasalueen ita- ja eteldpuolelle on kaavoitettu laajoja kerrostalokortte-
lialueita ja hieman idemmaksi omakotitaloalueita. Kasvuun on varauduttu mydés kaavoitta-
malla Pyhtaan itdinen ohitustie, Hirvikoskentie, joka olisi yhdistanyt uudet asuinalueet poh-
jois-—eteldsuunnassa.

Kumottavat asemakaavat kasittavat padasiassa toteutumattomia teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueita ja asuinkerrostalojen korttelialueita seka kirkonkylan itdisen ohitustien
alueita.

Asemakaavojen kumoamisen tarkoituksena on selkeyttaa asemakaavatilannetta, jolloin ase-
makaavayhdistelma antaa todenmukaisemman kuvan Pyhtaan kirkonkylan kaavatilanteesta.

Kunnan tavoitteena on ajantasaistaa alueen asemakaava vastaamaan kirkonkylan osayleis-
kaavassa osoitettuja tavoitteita.

5.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on kdynnistynyt kunnan aloitteesta.
5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
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e alueen maanomistajat
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja -haltijat

e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi

e kunnan asiantuntijaviranomaiset
e kunnan hallintokunnat
e valtion viranomaiset
o maakuntamuseo
o ELY
e muut viranomaiset ja yhteisot

o maakuntaliitto

ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

5.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja -ehdotukseen niiden ollessa nah-
tavilla.

Asemakaavan kumoamisesta jarjestetaan tarvittaessa yleisotilaisuus.
5.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta. Lisaksi
jarjestetdan neuvotteluita tarpeen mukaan.

6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Kumottavan asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 160 ha.

Taulukossa on esitetty kumottavan kaava-alueen aluevaraukset ja niiden pinta-alat. Kumot-
tavassa kaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeuksia.
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Aluevaraus Pinta-ala (ha) | Pinta-alan muu-
tos (+/- ha)

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 24,5464 -24,5464
Liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue (ALK) 0,9698 -0,9698
Erillispientalojen korttelialue/omakotirakennusten 31,2467 -31,2467
ja muiden enintdaan kahden perheen talojen kortte-
lialue (AQO)
Asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV) 19,4480 -19,4480
Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kort- 27,606 -27,606
telialue (TTV)
Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 6,6727 -6,6727
Virkistysalueet (puistoalue P, urheilualue U) 10,1332 -10,1332
Vesialue (W) 7,7927 -7,7927
Lilkennealue (L) 15,3254 -15,3254
Katualue 13,8809 -13,8809
Yhteensd 157,6218 -157,6218

Ajantasakaavassa olevat vahvistusalueen ulkopuoliset merkinnat poistetaan. N&itd ovat met-
satalousalueet (M ja MM), maa- ja metsatalousalueet (MVM), voimansiirtoalue (VS) seka yk-
sittdiset viivamerkinnat.

6.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan kumoaminen selkeyttaa kirkonkyldan kaavarakennetta. Kumottavat alueet eivat ole
osayleiskaavan mukaisia. Voimaanjaava asemakaava kasittda padasiassa kaavanmukaisesti
toteutuneet alueet.

Kumottavalla kaavan alueella voimaan jaa kirkonkyldn osayleiskaava, jonka laatimisen yhtey-
dessa on arvioitu osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia.

Vanhentuneiden kaavojen kumoaminen ei vaikuta ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon.

Ristiriita vanhojen toteutumattomien kaavojen ja tuoreen osayleiskaavan kanssa voi aiheut-
taa maanomistajille epaselvyytta kiinteiston kdyttomahdollisuuksista.

Kumottavien asuntoalueiden muutos nykytilaa vastaavan tilanteen mukaiseksi alueeksi,
esim. kylaalueeksi tai metsatalousalueeksi, selkeyttda tilannetta, mutta voi vaikuttaa myos
kiinteiston arvoon kiinteiston kayttotarkoituksen muuttuessa.
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Kaavan kumoaminen ei vahenna alueen virkistysalueita tai puistoja, sillda kumottavat puisto-
ja urheilualuevaraukset ovat jadneet toteutumatta. Kaavan kumoaminen ei myodskdan hei-
kenna luonnon- tai ymparistdarvoja.

Kaavan kumoamisella ei itsessddn ole vaikutuksia maa- tai kallioperaan, veteen, ilmastoon,
kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Kaavan kumoami-
nen ei myoskdan aiheuta vaikutuksia rakennettuun ymparistdon tai maisema- ja kylakuvaan.

Mahdollisia vaikutuksia tulee vasta alueille myéhemmin mahdollisesti laadittavien asema-
kaavojen myo6ta. Alueita mahdollisesti uudelleen kaavoitettaessa kullekin alueelle laaditaan
tarpeelliset selvitykset ja vaikutuksia arvioidaan uuden asemakaavatyon yhteydessa.

Asemakaavan kumoaminen helpottaa alueen kehittdmista kunnanvaltuuston hyvaksyman
Pyhtaan kirkonkyldan osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavan kumoaminen ei vaikuta nykyisiin maanomistussuhteisiin.

6.3 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Kumottava asemakaava ei vastaa voimassa olevan Pyhtdan kirkonkylan osayleiskaavan ta-
voitteita. Kumottavan asemakaavan suhde yleiskaavaan on esitetty liitteessa 2.

Suuri osa kumottavan asemakaavan alueesta on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi. Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittami-
seen, mutta haja-asutusluonteinen rakentaminen on myos sallittu.

Kumottavan kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan Kankaan alue, Stockforsin pohjoispuoli-
nen Kymijoen itdranta seka kirkonkylan lansipuolella sijaitseva alue on osoitettu osayleiskaa-
vassa kyldalueiksi.

Kyldalueet on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Alueelle voidaan rakentaa eril-
lispientaloja ja niihin liittyvid talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistda hairitsematto-
mia tyotiloja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Kumottavalla kaava-alueella on muutamia yksittaisia erillispientalotontteja, jotka sijoittuvat
osayleiskaavassa asuntoalueeksi osoitetulle alueelle. N&illa alueilla rakentamista jaa ohjaa-
maan osayleiskaava.

Osayleiskaavassa osoitettujen asemakaavalla toteutettavien asuntoalueiden seka niihin liit-
tyvien jo rakennettujen asuntoalueiden muodostavan kokonaisuuden kaavoitustarve ratkais-
taan myohemmin. Mahdollinen kaavoitus laaditaan siten, ettd alueet muodostavat tarkoi-
tuksenmukaisia kokonaisuuksia.

7 Nimistd

Kumottavan alueen nimet poistuvat kaavaniming, mutta sailyvat osoitenimina.
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8 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan kumoamiseen ei liity kdytdannon toteutusta.

Maanomistajat voivat ryhtya kaavan kumoamisen seurauksena toteuttamaan yleiskaavan

mukaista rakentamista. Kunta seuraa yleiskaavan toteuttamista rakennuslupamenettelyn
yhteydessa rakennusvalvonnan avulla.

Kaavan kumoamisen myota alueita on mahdollista asemakaavoittaa uudelleen yleiskaavan

mukaisesti.
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