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Keihassalmen merenrantakyla, Pyhtaa

Muistio

Teams-kokous 25.1.2024

Osallistujat:
Eero Lehti, maanomistaja
Jari Vahamaki, kiinteistonvalittaja
Johan Pfeifer, kaavakonsultti
Tero Seppanen, Doventus Oy, arkkitehti SAFA
Juha Savisalo, Doventus Oy, arkkitehti, sihteeri

Lisakommentit hulevesien osalta saatu 29.1.2024:
Tero Lind, Topcon Oy, infrasuunnittelija

Asia: Ita-Suomen hallinto-oikeudelle tehdyn hallintovalituksen kasittely koskien Pyhtaan kunnan tek-
niikkalautakunnan katusuunnitelmista tekemaa paatosta 28.11.2023 § 86.

Tama muistio toimitetaan Pyhtaan kunnalle kommentoitavaksi ja tarvittaessa taydennettavaksi, jotta
kunta voi tehda vastineen hallinto-oikeudelle 22.2.2024 mennessa.

Madepolku - Ankeriaskatu LUO-alueiden tayttdminen ja luonnonmukainen
kasvillisuus

Itd-Suomen hallinto-oikeus on pddtoksessddn 21.06.2022 1434/2022
Dnro 182/03.04.04.04.16/2022 kieltdnyt AT-1 alueella luo-alueiden tdyttdmisen ja
mdidiréinnyt alueen luontaisen kasvillisuuden sdilytettévdksi.

Pyhtdiéin kunnanvaltuuston vahvistaman Keihédssalmen asemakaavan
erillismddirdyksissé todetaan:

AT-1 korttelialueilla sijaitsevilla luo-alueilla tulee alueiden luontainen kasvillisuus
sdilyttdd. Luo- alueilla on tdytto kielletty.

Katsomme, ettd Madepolulta Ankeriaskadulle rakennettava ajoyhteys on [td-Suomen
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hallinto-oikeuden paatoksen ja alueen asemakaavan erityismaaraysten vastainen.
Vaadimme, ettd Madepolulta Ankeriaskadulle rakennettava ajoyhteys on poistettava.

Katsomme, etta alueen tayttaminen/pengertaminen seka maisemointi ovat myos
Itd-Suomen hallinto-oikeuden paatoksen vastaisia.
Vaadimme, etta alueella noudatetaan asemakaavan maarayksia.

Madepolulta Ankeriaskadulle suunniteltu ajoyhteys on vahvistetun asemakaavan mu-
kainen. Kaavoittajan mukaan ajoyhteyden paatarkoitus on turvata pelastusajoneuvojen
kulku alueella.

Mainittu I1t&-Suomen hallinto-oikeuden paatds ja asemakaavan erityismaarays koske-
vat AT-1 -korttelialueilla sijaitsevia luo-alueita. Alue, jonka lapi mainittu ajoyhteys pen-
gerryksineen on suunniteltu, ei ole AT-1 -kaava-aluetta, vaan VL-kaava-aluetta (lahivir-
kistysalue). Lisaksi talla VL-alueella sijaitseva luo-alue rajoittuu kaavassa maaritellyn
ajoyhteyden reunaan, eli itse ajoyhteys ei sijaitse luo-alueella.

Katusuunnitelmassa on Sarkikadun, Kuhapolun, Ankeriaskadun ja Silakkapolun
laheisyyteen merkitty rantaan saakka olevaa maisemointia ja verhoilua.

Alueen asemakaava maarayksissa todetaan, etta ranta-alueet tulee jattda 20 metrin
etdisyydelle saakka luonnonmateriaali pintaisiksi.

Alueelle laaditussa asemakaavassa olevassa velvoittavissa rakennustapaohjeissa on
maaratty hyvin pikkutarkasti rakentamiseen liittyvia pieniakin yksityiskohtia esim.
Pihaistutukset, aidat, rakennusmateriaalit jne.

Kaavoittajalla on ollut hyvin selkea visio siitd, millainen alueen tulee olla.
Maiseman muokkaus on vastoin asemakaavan sitovia rakentamistapaohjeita seka
kaavoittajan ndkemysta Saaristolaiskylda miliosta.

Vaadimme, etta maisemointia ja verhoilua ei sallita.

Tarkkaan ottaen kaavamaarayksissa todetaan, etta nurmikenttié ei saa ulottaa 20 met-
ria lahemmaksi rantaa ja rantavyohykkeen pintamateriaaliksi tulee jattaa luontainen
hiekkamaa.

Katusuunnitelmassa ei ole esitetty lainkaan nurmialueita. Lisaksi kaikki hallintovalituk-
sessa mainitut kohdat Sarkikadun, Kuhapolun, Ankeriaskadun ja Silakkapolun lahei-
syydessa ovat vahvistetussa asemakaavassa rantaan asti ulottuvia pihakatualueita,
jotka on katusuunnitelmassa merkitty maisemoitavaksi/verhoiltavaksi kaavan mukai-
sesti.

Yleisesti ottaen katusuunnitelmassa esitetyt maisemoinnit tarkoittavat sita, etta alueille
mahdollisesti tehtavat muokkaukset ja istutukset tehdaan alueen luontaista maisema-
tyyppia ja kasvillisuutta noudatellen.
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Katusuunnitelmassa ei oteta mitdan kantaa rakentamiseen liittyviin yksityiskohtiin ku-
ten pihaistutuksiin, aitoihin tai rakennusten materiaaleihin.

Asemakaavan yhteyteen laadituissa rakennustapamaarayksissa ohjataan rakennus-
ten, rakennelmien, aitojen ja pihapiirien suunnittelua ja toteutusta, mutta niissa ei puu-
tuta katualueiden suunnitteluun.

Kaavoittaja on hyvaksynyt katusuunnitelmat, eli ne noudattavat kaavoittajan nake-
mysta.

Katujen ja autojen sdilytysalueiden pinnoite

Pyhtdaan kunnanvaltuuston vahvistamassa Keihdssalmen lainvoimaisen asemakaavan
yleisissa maardyksissa todetaan:

Katualueet ja autojen sdilytyspaikkojen pddllystidmisessd tulee kdyttdd vetté
ldpdisevid pintamateriaaleja (esim. sora).

Alueelle laaditussa asemakaavassa on velvoittavissa rakennustapaohjeissa

maaratty hyvin pikkutarkasti rakentamiseen liittyvia pieniakin yksityiskohtia esim.
Pihaistutukset, aidat, rakennusmateriaalit jne.

Kaavoittajalla on ollut hyvin selkea visio siitd, millainen Saaristolaiskylan alueen tulee
olla.

Vaadimme, etta katujen pinnoitus tulee olla asemakaavan maardysten mukainen.

Poikkeamista materiaaleista ei voida pitaa vahaisena.
Mikali asemakaavan rakentamistapaohjeista ja kaavamaarayksista poiketaan se
edellyttaa aina erillisen poikkeamispaatoksen tekoa.

Katusuunnitelmassa katu- ja pysakointialueet on esitetty tehtaviksi asfalttipintaisina
seuraavin perustein:

Kuntaliiton nakemys on, etta katupaallystetta koskevasta kaavamaarayksesta voidaan
poiketa perustellusta syysta ja etta poikkeamisesta ei tarvita erillista paatosta.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan katupaallysteen muuttaminen on vahainen poik-
keaminen.

Tarkein peruste katujen asfaltoinnille on hulevesien hallittavuus. Katualueiden kapeu-
den takia niiden reunoille ei pystyta toteuttamaan kunnollisia avo-ojia. Talloin jarkevin
ratkaisu on katujen paallystaminen asfaltilla ja varustaminen reunakiveyksilla, jotka
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estavat katujen pintavesien valumisen tonteille, seka hulevesikaivoilla, joihin katujen
pintavedet ohjataan kallistuksin.

Lisaksi kunnan teknisen puolen taholta on vaadittu katualueiden asfaltointia sora-
pinnoitteen sijaan helpomman yllapidon perusteella, silla katualueet siirtyvat valmistut-
tuaan kunnan yllapidettaviksi.

Hulevedet

Katusuunnitelmasta puuttuu tila hulevesien ojitukselle, joka on valttdamaton koska
alueella on kaytettdava kaavamaaraysten perusteella vettalapaisevia
pintamateriaaleja.

Katusuunnitelmassa ei ole selvitetty, mihin hulevedet ohjataan alueella.

Koska alueella ei ole kunnallista viemariverkostoa on olemassa vaara, ettd hulevedet
valuvat puhdistamattomina laheiseen vesistoon aiheuttaen vesiston saastumista ja
rehevoitymista.

Suunnitelmassa ei selviteta sitd, miten hulevesien paadsy vesistoon estetaan.

Alueelle rakennetaan hulevesiviemarointi. Katusuunnitelmassa on esitetty katualueille
sijoitettavien hulevesikaivojen alustavat sijainnit seka pintojen kallistukset, joilla katu-

jen pintavedet ohjautuvat kaivoihin.

Hulevesikaivot varustetaan sakkapesalla, johon hiekat ja muut viemariin kuulumatto-

mat ainekset ja roskat keraantyvat ja joka tyhjennetaan saannollisesti imuautolla.

Hulevedet ohjataan laheiseen vesistoon useista eri purkupaikoista, jotka varustetaan
kivipesalla siten, etta veden virtaus ei aiheuta maaston eroosiota.

Pyhtaan vesiosuuskunta ohjeistaa verkkosivuillaan nimenomaisesti johtamaan huleve-
det Iaheiseen vesistoon.

Hulevesiviemaroinnin, hulevesikaivojen ja pintakallistusten yksityiskohtainen suunnit-
telu seka hulevesien purkupaikkojen lukumaaran, sijaintien ja detaljien suunnittelu teh-
daan katu- ja infrasuunnittelun seuraavissa vaiheissa.

Pienvenesatama

Katusuunnitelmassa ei ole huomioitu asemakaavan alueelle mahdollistamaa
pienvenesatamaa. Pienvenesatamassa oletetaan olevan noin 100+ venepaikkaa.
Pienvenesataman pysakointialueet puuttuvat kokonaan.

Yleisen kdytannon mukaan pienvenesatamien pysakdintiin varataan 1-1,5
pysadkointipaikkaa / venepaikka.
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Kun otetaan huomioon asemakaavan rakenne ja tonttien sijoittelu on
pienvenesataman pysakointijarjestelyt tehtava taman katusuunnitelman yhteydessa.
Myoéhemmin pienvenesataman kayttotarkoituksen selvittya mahdollisen
lisdpysakointitilan jarjestdminen on mahdotonta.

Nykyiset pysakointijarjestelyt eivat ole riittavia ottaen huomioon pienvenesataman
rakentamismahdollisuuden.

Hallintovalituksessa esitetty pienvenesatamien pysakointia koskeva yleinen kaytanto
saattaa patea sellaisiin pienvenesatamiin, joihin enimmakseen saavutaan autoilla. Kei-
hassalmen kohdalla tilanne on kuitenkin toinen, silla pienvenesatama on tarkoitettu
paaasiassa vierasvenesatamaksi seka Keihassalmen asukkaiden omaan kayttoon.

Vierasvenesatama ei lahtokohtaisesti vaadi ylimaaraisia pysakaointipaikkoja, silla se on
satama, jossa huviveneilijat voivat pysahtya paivaretkella tai muutamaksi yoksi, eli
sinne ei saavuta autolla vaan veneella.

Mydskaan Keihassalmen asukkaiden omassa kaytossa oleva osa satamasta ei vaadi
pysakadintipaikkoja, silla asukkailla on autopaikat omilla tonteillaan.

Sille pienelle maaralle ulkopaikkakuntalaisia, jotka haluavat vuokrata pienvenesata-
masta oman venepaikan, alueelle suunnitellut pysakdintipaikat riittavat hyvin.

Pienvenesataman kayttotarkoitus ei ole asia, joka selviaa myoéhemmin, vaan se on to-
dettu jo asemakaavoitusvaiheessa ja sisaltyy vahvistettuun kaavaratkaisuun, samoin
kuin kayttotarkoituksen mukaiset pysakointialueiden maarat.

Katusuunnitelma pysakointialueineen on vahvistetun asemakaavan mukainen.

Asemakaavassa on sijoitettu jatepiste katusuunnitelman Madeparkin kohdalle.
Asemakaavaan tehdyt merkinnat ovat sitovia, niita ei voi katusuunnitelmalla
muuttaa.

Kaavoittajan mukaan kaavassa on kyseiseen kohtaan esitetty jatepisteelle rakennus-
ala, mutta se ei ole sitova. Rakennusala mahdollistaa jatepisteen sijoittamisen kysei-
selle paikalle, mutta ei edellyta sita. Kaavoittajan mukaan jatepistetta voidaan perustel-
luista syista siirtaa ilman kaavamuutosta.

Alueen yleissuunnittelun yhteydessa jateasemalle on Katiskaparkin yhteydesta osoi-
tettu toiminnallisesti parempi paikka, joka ei ole pientalojen valittomassa laheisyydessa
ja jonne jateautoilla on helpompi paasy verrattuna kapean pihakadun varrella olevalle
jateasemalle.

Kaavoittajan mukaan perusteet jateaseman siirrolle ovat patevat.
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Liito-oravat
Asemakaavan erityismaarayksissa todetaan seuraavasti:

Kaavaa toteutettaessa tulee varmistaa, etté kaavakartassa VL-Alueille esitettyjen
kolmen pohjoisemman luo- alueen vdilille jétetddn puustoiset kulkuvdyldt. Ennen
puustoisten kulkuvdylien kohdalla olevien tonttien ja pihakatujen (korttelit 4 ja 5 seké
kortteli 6 tontti 1 ja niiden viiliset pihakadut) rakentamista tulee niiden alueella
olevat puut kartoittaa ja varmistaa, ettd liito-oravien kulkemisen kannalta
merkittdvdt puut suojataan rakentamisen yhteydessd niin,

etteivdt ne vaurioidu.

Puusto kartoituksessa on merkittyna kaikki alueella ennen rakentamista olevat puut.
Kartoituksesta puuttuvat merkinnat niista puista, jotka tullaan sailyttdmaan ja
suojaamaan liito-oravien liikkumisen turvaamiseksi.

Suunnitelman perusteella on mahdotonta arvioida, onko puustoa tarkoitus jattaa
riittavasti turvaamaan liito-oravien liikkkuminen.

Suunnitelmassa ei ole riittavasti selvitetty asemakaavamaardysten mukaisia liito-oravien
liikkkumiseen vaadittavaa puustoa ja puuston suojaamista.

Suunnitelmassa ole riittavasti selvitetty EU:n luontodirektiivin vaatimusten mukaisia
liito-oravien levahdysalueiden olemassaoloa.

Asemakaavan erityismaarayksissa todetaan seuraavasti: "Alueen puustoa tulee séilyt-
téé aluetta rakennettaessa. Puiden kaataminen on sallittua vain rakennusten ja ajo-
véylien kohdalla.”

Katusuunnitelmassa kaikki kadut, polut, aukiot ja pysakdintialueet on suunniteltu tar-
kalleen asemakaavassa katualueiksi maariteltyjen aluerajausten mukaisesti, ja niiden
osalta puiden kaataminen on kaavan mukaan sallittua.

Katusuunnitelmassa ei oteta kantaa katualueiden ulkopuolisten puiden kaatamiseen,
sailyttamiseen tai suojaamiseen eika sen perusteella tehda arviointeja tai paatoksia
naiden toimenpiteiden osalta. Liito-oravapuiden merkitseminen ei kuulu katusuunnitel-
man sisaltoon.

Pientalotonteilla olevien puiden sailyttamiseen ja mahdolliseen kaatamiseen liittyvat
paatokset tulevat ajankohtaisiksi, kun tonteille aletaan hakea rakennuslupia. Siina vai-
heessa rakennusvalvonta ottaa kantaa rakennuslupahakemusten yhteydessa haetta-
viin puunkaatolupiin asemakaavassa esitetyt eritysmaaraykset huomioiden.

Katusuunnitelman pohjoisreunassa olevat Sarkikatu ja Kuhakatu ristedvat Lossitien
kanssa. Lossitie on ELY-keskuksen hallinnoima tiealue.

Liittymat lisaadvat turhaa lilkennettd asemakaava-alueen ja Pyhtaan kunnan
katualueen ulkopuolella.

Nama liittymat ovat turhia ja ne tulee poistaa suunnitelmasta.
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Katusuunnitelmaan sisaltyvat Sarkikadun ja Kuhakadun liittyméat Lossitiehen ovat vah-
vistetun asemakaavan mukaiset.

Lossitien asiasta on kaynnissa keskustelu ELY-keskuksen kanssa. Kaavoitusvai-
heessa ELY-keskus ei vastustanut tehtya kaavaratkaisua.

Espoossa 8.2.2024
Muistion vakuudeksi

Juha Savisalo, sihteeri
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