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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

Viranomaisneuvottelu 17.11.2021
Vireilletulosta

ilmoittaminen 9.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma nahtavilla Ul EEEr

Tyoneuvottelu ELY-keskuksen

kanssa 16.6.2022
Kaavaluonnos nahtavilla 1.-21.12.2022
Yleisotilaisuus 5.12.2022

Kaavaehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Lainvoimainen

1.2 Kaavan tavoitteet ja sisalto

Keskustaajaman osayleiskaavan tavoitteena on
paivittdd voimassa oleva kaavaratkaisu vastaa-
maan alueen muuttuneita maankaytoéllisia tarpei-
ta. Taajamaa on tarkoitus kehittaa erityisesti sen
keskeisilta osin. Valtatien (seututie 170) ja
Huutjarven ymparistd muodostavat kehitettavan
keskustatoimintojen vydhykkeen, joka rajautuu
laadukkaisiin ja helposti saavutettaviin virkistys-
alueisiin. Muutostarpeita kohdistuu myés mm. L6-
kéren sataman alueelle.

Osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava,
jonka tavoitevuosi on 2040. Yleiskaavalla ratkais-
taan tavoitellun kehityksen periaatteet suunnitte-
lualueella, ja se ohjaa yleispiirteisesti alueen ase-
makaavojen laatimista. Kaava laaditaan oikeus-
vaikutteisena, joten se tulee korvaamaan voimas-
sa olevan Keskustaajaman osayleiskaavan, joka
on tullut lainvoimaiseksi 2014.

1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavaprosessiin osallistumis- ja vuorovaikutus-

menettelyt on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

SAMMANDRAG

Planlaggningsprocessens skeden

Tabell 1. Planldaggningsprocessens skeden.

Myndighetssamrad 17.11.2021
Informering om att planen ar an-
héngig 9.3.2022
Programmet fér deltagande och A
beddmning framlagt Ui B A2

Arbetsforhandlingar med NTM-

centralen 16.6.2022
Planutkastet framlagt 1-21.12.2022
Informationsmoéte for allmanheten 5.12.2022

Planférslaget framlagt
Kommunstyrelsen
Kommunfullméaktige

Vunnit laga kraft

Planens mal och innehadll

Malet for delgeneralplanen fér centrum &r att upp-
datera gallande planlésning sd att den motsvarar
omrddets forandrade behov i frdga om mar-
kanvandning. Avsikten ar att tatorten ska utveck-
las, speciellt dess centrala delar. Omrddet kring
Riksvagen (regionvag 170) och Huutjarvi bildar en
zon for utveckling av centrumfunktioner och det
gransar till hogklassiga och lattillgangliga rekreat-
ionsomraden. Andringsbehoven géller ocksd bl.a.
Lékérens hamnomrade.

Delgeneralplanen &r en generell omradesreserve-
ringskarta vars malar &r 2040. Genom generalpla-
nen avgors principerna for den efterstravade ut-
vecklingen pa planeringsomradet och den styr ge-
nere!lt arbetet med att utarbeta detaljplaner p3
omradet. Planen utarbetas fér att ha rattsverkan,
s& den kommer att ersatta gallande delgeneral-
plan for centrum som vann laga kraft 2014.

Deltagande och vaxelverkan

Planprocessens férfarande for deltagande och
vaxelverkan beskrivs i programmet for deltagande
och beddmning som finns som bilaga till planbe-
skrivningen.



1.4 Aloite

Kaavoitus on kaynnistynyt Pyhtaan kunnan aloit-
teesta.

1.5 Kaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu paadasias-
sa asemakaavamuutosten kautta. Uusien alueiden
ja yhteyksien tarkemmat rajaukset ja sijainnit se-
ka toteutuksen yksityiskohdat maaritelldaan ase-
makaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.

2 MAANKAYTON HISTORIA

Pyhtaalla on pitka asutushistoria kivikaudelta ny-
kypaivaan. Yhdyskuntarakenne on perustunut ja
perustuu edelleen kulkureitteihin, elinkeinojen
harjoittamiseen ja hallinnollisiin  palveluihin.
Suunnittelualueen tuntumassa on ollut jo varhain
asutusta. Viela 1700- ja 1800-luvuilla asutus oli
keskittynyt Siltakylanjoen seka Turkua ja Viipuria
yhdistaneen Suuren Rantatien varteen. Suuri Ran-
tatie on suunnittelualueen kohdalla sailynyt kohta-
laisen hyvin alkuperdisella paikallaan, mutta tieta
on jonkin verran myds oiottu. Tieosuus tunnetaan
nykyaan itdosassa Huutjarventienda ja lannessa
Siltakylantiena.

Siltakylén (Brobyn) vanha kylatontti on sijainnut
Siltakylénjoen ja nykyisen Siltakylantien risteys-
kohdassa suunnittelualueen lansipuolella. Itdosas-
sa, aivan suunnittelualueen tuntumassa, ovat si-
jainneet Heinlahden kyldan kuuluneet Hartikan ja
Kantolan talot ainakin jo 1700-luvun lopulla. Silta-
kylan ja Heinlahden (Heinlax) kylien valinen kyla-
raja on kulkenut suunnittelualueen lapi suunnil-
leen pohjois-eteldasuunnassa. Nykyinen Ldkdren
sataman alue on 1700-luvun loppupuolen Kunin-
kaan kartastossa luonnontilaista aluetta nimella
Lebkorin niemi.

1800-luvun lopulla suunnittelualueella on ollut
Hartikan ja Kantolan tilakeskusten lisaksi muuta-
mia yksittdisia asumuksia Suuren Rantatien var-
ressa. Suunnittelualueen lansipuolella oleva De-
gerangenin peltoalue on tuolloin ollut vield niitty-
maana. 1900-luvun ensimmaisen puoliskon aikana
suunnittelualueelle on toteutettu mm. uusi maan-
tie Huutjarven pohjoispuolelle, satama Lokoéren
alueelle, yleisurheilukentta ja joitakin huviloita ja
asuinrakennuksia Siltakylédnlahden, Huutjarven ja
Karsajarven rannoille sekd Suuren Rantatien var-
teen. Huutjarven ymparistddn on rakennettu myés
kunnalliskoti ja kansakoulu. Myds Degerangenin ja
Grankullan vanhat niittyalueet ovat tuolloin olleet
jo viljelykaytdssa.

Valtatien rakentamisen jalkeen Huutjarven luo-
teispuolelle on laadittu ensimmaiset asemakaavat
ja nykyinen tihed taajama-alue on alkanut muo-

Initiativ

Planlaggningen har startat pa initiativ av Pyttis
kommun.

Fullféljande av planen

Delgeneralplanen férverkligas framst via detalj-
planeéndringar. De noggrannare avgransningarna
av nya omraden och férbindelser samt deras lage
och genomférandets detaljer fastslds i detaljplane-
ringen och i den 6vriga mera detaljerade plane-
ringen.

MARKANVANDNINGENS
HISTORIA

Pyttis har en 1&ng boséattningshistoria fran stendl-
dern fram till vdra dagar. Samhallsstrukturen har
baserats och baseras fortsattningsvis pd fardle-
der, idkande av naringar och administrativa tjans-
ter. I narheten av planeringsomradet fanns be-
byggelse redan mycket tidigt. Annu pd 1700- och
1800-talet var bebyggelsen koncentrerad till om-
radet langs Brobydn samt Stora Strandvégen som
gick mellan Abo och Viborg. Stora Strandvégen
har vid planeringsomradet forblivit pd ungefar den
ursprungliga platsen, men végen har ocksd i viss
man ratats ut. Végavsnittet &r numera kant som
Huutjarvivagen i den &stra delen och Brobyvagen i
den vastra delen.

Brobys gamla bytomt har legat dar nuvarande
Brobyvéagen korsar Brobydn véster om planerings-
omradet. I 6stra delen, alldeles nira planerings-
omradet, har Hartikka och Kantola gardar, som
hérde till byn Heinlax, funnits sedan slutet av
1700-talet. Bygransen mellan byarna Broby och
Heinlax gick genom planeringsomradet ungefér i
nord-sydlig riktning. Nuvarande LOkdrens hamn-
omrade var i Konungens kartverk fran slutet av
1700-talet ett omrdde i naturtillstnd med nam-
net Ledkori udde.

I slutet av 1800-talet fanns pa planeringsomradet,
utéver Hartikka och Kantola g&rdscentrum, ndgra
enstaka hus intill Stora Strandvagen. Degerangens
dkeromrdde viaster om planeringsomrddet var da
annu angsmark. Under forsta halften av 1900-
talet byggdes pa planeringsomradet bl.a. en n
landsvdag norr om Huutjdrvi, en hamn pa
Lokéreomradet, en friidrottsplan och ndgra villor
och bostadsbyggnader vid stranderna av Brobyvi-
ken, Huutjarvi och Karsdjarvi samt langs Stora
Strandvagen. Vid Huutjarvi har det ocksa byggts
ett kommunalhem och en folkskola. Degeréangens
och Grankullas gamla &ngsomraden anvéndes re-
dan da for odling.

Efter att Riksvagen byggts utarbetades de férsta

detaljplanerna nordvast om Huutjarvi och det nu-
- - o o .

varande tata tatortsomradet uppkom smaningom.



toutua. 1960- ja 1970-luvuilla on toteutettu uusia
pientaloalueita mm. Siltakylanlahden ja Huutjar-
ven vadlille. Sammalmetsan asuinalue suunnittelu-
alueen itdosassa on rakennettu paaosin 2010-
luvulla. Vuonna 2014 suunnittelualueen pohjois-
puolelle valmistui uusi moottoritie (VT 7), minka
jalkeen suunnittelualuetta halkovan vanhan valta-
tien liikkennemaarat laskivat ja tieluokka muuttui
seututieksi.

P8 1960- och 1970-talet anlades nya sm&husom-
raden bl.a. mellan Brobyviken och Huutjérvi. Bo-
stadsomradet Mosskogen i dstra delen av plane-
ringsomradet byggdes huvudsakligen pa8 2010-
talet. Ar 2014 fardigstalldes en ny motorvég (riks-
vég 7) norr om planeringsomradet. Darefter sjonk
trafikmangderna p& den gamla riksvagen, som gar
genom planeringsomradet, och vagklassen &nd-
rades till regionvag.

Kuva 1. Suunnittelualueen likimdardinen rajaus vuoden 1777 maankdyttéoa kuvaavan Kuninkaan
kartaston paalla (Harju 2012). / Figur 1. Ungeférlig avgrinsning av planeringsomrddet pa Konungens
kartverk som beskriver markanviandningen &r 1777 (Harju 2012).
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Kuva 2. Huutjarven ympadristoa 1920-luvun taitteessa (Maanmittauslaitos, uusjakokartta Pyhtaa K:11). /

Figur 2. Omgivningen kring Huutjarvi i borjan av 1920-talet (Lantmateriverket, nyskifteskarta Pyttis
K:11).
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Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus vuoden 1963 tilannetta kuvaavan peruskartan paalla
(Maanmittaushallitus 1967).

Figur 3. Avgrdnsning av planeringsomradet pa en grundkarta som beskriver situationen 1963
(Lantmateristyrelsen 1967).
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Kuva 4. Suunnittelualueen rajaus vuosien 1977 (mustat merkinnat) ja 1985 (mustat ja violetit
merkinnat) tilannetta kuvaavan peruskartan paalla (Maanmittaushallitus 1988).

Figur 4. Avgridnsning av planeringsomradet pa en grundkarta som beskriver situationen 1977 (svarta ut-
markningar) och 1985 (svarta och violetta utmarkningar) (Lantmateristyrelsen 1988).

3 NYKYTILANNE

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda osia Pyhtaan suurimmasta
taajamasta Siltakylasta, joka kuuluu Kotkan ty6s-
sakdyntialueeseen. Siltakylan asukasmaara kasvaa
maltillisesti ja alueeseen kohdistuu kasvavaa asun-

NUVARANDE SITUATION

Allman beskrivning av omrddet

Planeringsomradet omfattar delar av Pyttis
storsta tatort Broby, som hor till Kotkas pend-
lingsregion. Brobys inv@narantal dkar i mattlig
takt, efterfragan pd bostdder i omradet dkar och



tokysyntaa seka viher- ja virkistysalueiden lisdan-
tyvaa kayttdpainetta.

Suunnittelualue on suurelta osin rakennettua ympa-
ristbd maaseutumaisten alueiden painottuessa
suunnittelualueen itépuolella peltoaukeineen ja ha-
jarakentamisineen. Alueen itapuolelle jaavat luon-
nonsuojelualueena oleva matala Heinlahti ja Hein-
lahden kylaalueet.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa E18-
moottoritie ja Valtatie, etelassa meri, lannessa Sil-
takylanjoki ja idassa Huutjarventie-Hartikantie.
Osayleiskaava-alueen alustava rajaus on esitetty
alla seuraavassa kuvassa.
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T

L}
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det finns ett allt stérre behov av att kunna ut-
nyttja gron- och rekreationsomraden.

Planeringsomradet &r till stor del byggd miljo,
medan landsbygdsomrdden med 3kerslétter och
gles bebyggelse finns framst Oster om plane-
ringsomradet. Oster om omrddet finns den
grunda fjarden Heinlahti, som utgdér natur-
skyddsomrade, och Heinlax byomraden.

Planeringsomradet avgrénsas i norr av motorvé-
gen E18 och Riksvagen, i sdder av havet, i vaster
av Brobydn och i oster av Huutjérvivdgen-
Hartikkavagen. En prelimindr avgransning av
delgeneralplaneomrédet anges i féljande figur.

L __| Kaava-alue

Kuva 5. Suunnittelualueen rajaus (peruskartta, vinovalovarjoste © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 5. Avgridnsning av planeringsomradet (grundkarta, terrdngskuggad © Lantmateriverket 2022).
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3.2 Luonnonympadristd
3.2.1 Luontoarvot

Suunnittelualueen metsat ovat paaasiassa harju-
maaston kuivia kangasmetsia tai moreenialueiden
tuoreita mantymetsia, joissa rapakivialueelle tyy-
pillisesti tavataan laajojakin kalliolouhikoita.
Asuinalueiden muokkaamat kulttuurivaikutteiset
metsat sekd rannikon puusto ovat tuoreita kuusi-
tai lehtipuuvaltaisia metsikoita.

Keskustaajamaa halkovan Valtatien eteldpuolella
on melko edustavia kallioalueita. Suunnittelualu-
eella on kaksi pientd jarved, joista Valtatiellekin
paikoin nakyva Huutjarvi on tdrked osa alueen
maisemaa. Huutjarven ja pienemman Karsdjarven
ymparistdssa on mantya kasvavia hiekkaharjuja.
Suunnittelualueen kaakkoispuolella on Heinlahden
arvokas lintuvesi, joka kuuluu Natura 2000 -
ohjelmaan. Kaava-alueeseen sisaltyy osa Heinlah-
desta lanteen sijaitsevasta Siltakylanlahdesta.

Suunnittelualueella on tehty vuonna 2008 luonto-
selvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi) ja lepakkosel-
vitys (BatHouse). Selvitysten tietoja paivitettiin
osalla alueesta vuonna 2022 (Luontoselvitys Kot-
kansiipi), minka liséksi vuonna 2023 on tehty Pyh-
téan keskustaajaman lepakkokartoitus (Luonto-
selvitys Metsanen). Sammalkallion alueelta on
laadittu erillinen lepakkoselvitys vuonna 2011
(BatHouse).

Suunnittelualueen merkittdvimmat luontoarvot
l6ytyvat Siltakyldnlahden ranta-alueelta seka
Huutjarven, Karsajarven ja Rassinsuon ymparis-
toista. Myds Jarvenkallion alueella oli vuoden 2008
luontoselvityksen  aikaan laajoja  arvokkaita
elinymparistéja. Sen jdlkeen alueella on tehty
hakkuita ja kalliokasvillisuus on kulunut. Siellakin
on kuitenkin jaljelld yksi edustavampi kallioalueen
osa ja Ritasuon luonnontilaisin osa.

Muita arvokkaita elinymparist6ja ovat Karsajarven
lounaisreunassa kasvava kapea tervaleppa- ja
koivuvybhyke, saman jarven itapuolella sijaitseva
melko luonnontilainen rame (Sammalsuo) seka
ojitettu Rassinsuo ja sen kaakkoispuoliset kallio-
alueet suunnittelualueen itdosassa.

Vuoden 2008 selvityksen mukaan luontodirektiivin
liitteen IV (a) lajeista suunnittelualueella on lepa-
koiden tarkeitd ruokailualueita tai siirtymareitteja.
Alueen runsaimpia lepakkolajeja ovat pohjanle-
pakko ja viiksisiippalajit. Vuoden 2023 selvityk-
sessa alueen eri elinymparistéja ja rakennettuja
alueita luokiteltiin lepakoiden kannalta kolmeen
luokkaan (korkea, hyva, kohtalainen) niiden po-
tentiaalisuuden perusteella.

Siltakylanlahden pohjoisosassa on luontodirektii-
vin liitteen IV (a) lajilistaan kuuluvan idankirsi-
korennon lisdantymispaikkoja, joista yksi alueko-

Natur-, landskaps- och kulturmiljo
Naturvérden

Skogarna pa planeringsomradet &r huvudsakligen
toorra moskog?r i 8sterrdng eller friska tallskogar
pa moranomraden, dar det finns vidstrackta block-
falt som &r typiska for rapakiviomradden. De kul-
turpdverkade skogarna, som omformats av bo-
stadsomradena, samt tradbestanden vid kusten &r
friska gran- eller lévtradsdominerade skogsbe-
sténd.

Soéder om Riksvagen, som skar genom centrum,
finns ganska representativa bergsomraden. P&
planeringsomrddet finns tvd sma sjdar av vilka
Huutjarvi, som stallvis syns ocks3 till riksvagen,
utgér en viktig del av omradets landskap. Kring
Huutjarvi och den mindre Kars&jérvi finns sanda-
sar med tallbestdnd. Sydost om planeringsomra-
det finns fjarden Heinlahtis vardefulla fagelvatten
som hor till programmet Natura 2000. I planom-
radet ingar en del av Brobyviken véster om fjar-
den Heinlahti.

P8 planeringsomradet gjordes 2008 en naturut-
redning (Luontoselvitys Kotkansiipi) och en flad-
dermusutredning (BatHouse). Uppgifterna om ut-
redningarna uppdaterades pa en del av omradet
2022 (Luontoselvitys Kotkansiipi). Dessutom gjor-
des en kartlaggning av fladdermdss i thtis cent-
rum (Luontoselvitys Metsédnen) 2023. P& omradet
vid Mossberget gjordes en separat fladdermusut-
redning 2011 (BatHouse).

De mest betydelsefulla naturvdrdena pd plane-
ringsomradet finns p& Brobyvikens strandomréde
samt i Huutjarvis, Karsajarvis och Rassinsuos om-
givning. P& omradet vid Jarvenkallio fanns vid-
strackta véardefulla livsmiljser d@ en naturutred-
ning gjordes 2008. Darefter har det gjorts avverk-
ningar pa omradet och vaxtligheten pd berget har
varit utsatt fér slitage. Dar finns dock fortfarande
kvar en mera representativ del av bergsomradet
och den del av Ritasuo som &r bast i naturtill-
stand.

Andra vardefulla livsmiljéer ar en smal zon med
klibbal och bjork vid sydvastra kanten av Kar-
sajarvi, en tallmyr (Sammalsuo) som ar i ganska
gott naturtillstdnd dster om samma sj6 samt det
utdikade Rassinsuo och bergsomrddena sydost om
det i 6stra delen av planeringsomradet.

Nar det galler arter i habitatdirektivets bilaga IV
(a) finns enligt utredningen 2008 viktiga fédoom-
radden och forflyttningsstrdk for fladdermoss pa
planeringsomrddet. De rikligast férekommande
fladdermusarterna &r nordfladdermus och mu-
staschfladdermus/taigafladdermus. I utredningen
2023 klassificerades omradets olika livsmiljoer och
bebyggda omrdden med tanke pd fladderméss i
tre klasser (hég, god, mattlig) utgdende fran hur
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konaisuus sijoittuu suunnittelualueelle. Idankirsi-
korentoja tavataan erityisesti syksyisin myds li-
saantymispaikkojen ulkopuolella, silld ne voivat
talvehtia kaukanakin vesistdistd. Vuonna 2008
Siltakylénlahdella havaittiin myo6s kaksi taplalam-
pikorentoa, mutta kesalla 2022 lajista ei tehty ha-
vaintoja.

Siltakylénlahdella ei ole tehty viitasammakkoha-
vaintoja, vaikka lahden pohjoisosassa on matala-
vetisia ruovikon reunustamia allikoita, joiden arvi-
oidaan sopivan kutemiseen. Suunnittelualueelta ei
ole l6ytynyt merkkeja mydskaan liito-oravasta,
joka esiintyy Pyhtaalla hyvin paikoittaisena ja har-
vinaisena. Jarvenkallion alueella on kaksi lajille
sopivaa metsdkuviota, joissa on ravinto- ja suoja-
puiden lisdksi lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi
sopivia kolohaapoja.

Muiden kuin edelld mainittujen IV-liitteen lajien
lisddntyminen kaava-alueilla on melko epatoden-
nakdista.

Vuoden 2022 maastotéiden perusteella Siltakylan-
lahdella pesii viisi uhanalaista ja kuusi silmallapi-
dettdavaa NT lintulajia, minka lisdksi se on monille
lintulajeille térkea ruokailualue. Muista uhanlaisis-
ta lajeista ei ole havaintoja.

potentiella de ar.

I norra delen av Brobyviken finns férékningsplat-
ser for sibirisk vinterflickslanda, som hor till arter-
na i habitatdirektivets bilaga IV (a). En av dessa
omradeshelheter finns pd planeringsomradet. Sibi-
risk vinterflickslanda patraffas speciellt pd hostar-
na ocksd utanfor forokningsplatserna, for de kan
overvintra 1dngt fran vattendragen. Ar 2008 pa-
traffades ocksa tva citronflackade kérrtrollslandor
vid Brobyviken, men sommaren 2022 gjordes inga
observationer av arten.

Vid Brobyviken har inga 8kergrodor observerats,
fastédn norra delen av viken ar grund med vass-
kantade goélar som bedéms vara lampliga lekplat-
ser. P8 planeringsomradet har det inte heller upp-
tackts nagra tecken pd férekomst av flygekorre,
som &r mycket lokalt och fataligt férekommande i
Pyttis. P& omradet vid Jarvenkallio finns tva
skogsfigurer som lampar sig fér arten. Dar finns
nérings- och skyddstrad samt haltrad av asp som
lampar sig som féréknings- och rastplatser.

Det &r ganska osannolikt att andra éno nyss-
namnda arter i bilaga IV skulle féréka sig pa plan-
omradet.

Baserat pa observationerna i terrdngen 2022
hackar fem hotade och sex ndra hotade NT-
fagelarter vid Brobyviken. Dessutom &r viken ett
viktigt fédoomrade fér manga fagelarter. Det finns
inga observationer av andra hotade arter.
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Kuva 6. Kartta vuoden 2008 luontoselvityksen havainnoista (Luontoselvitys Kotkansiipi 2008, BatHouse
2008, taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 6. Karta over observationer i naturutredningarna 2008 (Luontoselvitys Kotkansiipi 2008, BatHouse
2008, grundkarta © Lantmateriverket 2022)
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Kuva 7. Kartta vuoden 2022 luontoselvityksen havainnoista (Luontoselvitys Kotkansiipi 2022, tausta-
kartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 7. Karta 6ver observationer i naturutredningarna 2022 (Luontoselvitys Kotkansiipi 2022, grund-
karta © Lantmateriverket 2022)
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Kuva 8. Kartta vuoden 2023 lepakkoselvityksen mukaisista potentiaalisista lepakkoalueista (Luontosel-

vitys Metsdanen 2023).

Figur 8. Karta 6ver potentiella fladdermusomraden enligt fladdermusutredningen 2023 (Luontoselvitys

Metsdnen 2023).

3.2.2 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee suurimmaksi osaksi Sil-
takylan pohjavesialueella (Siltakyld 562401), joka
kuuluu luokkaan 1 (vedenhankintaa varten térkea
pohjavesialue). Suunnittelualueen aivan pohjois-
osaan rajautuu pieneltd osin Kangasmaen pohja-
vesialue (Kangasmaki 562403), joka kuuluu luok-
kaan 2 (muu vedenhankintakdyttédn soveltuva
pohjavesialue).

Grundvatten

Planeringsomradet ligger till storsta delen pd
Broby grundvattenomrade (Broby 562401), som
hor till klass 1 (grundvattenomrdde som &r viktigt
for vattenférsérjningen). Nordligaste delen av pla-
neringsomradet gransar till en liten del till
Kangasmaki grundvattenomrdde (Kangasmaki
562403) som hor till klass 2 (annat grundvatten-
omrade som lampar sig fér vattenférsérjning).
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Kuva 9. Pohjavesialueet suunnittelualueella (pohjavesialueet © SYKE 2021, taustakartta © Maanmit-
tauslaitos 2022).

Figur 9. Grundvattenomraden p& planeringsomradet (grundvattenomrade © Finlands miljocentral 2021,
bakgrundskarta © Lantmateriverket 2022).
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3.2.3 Topografia ja maisema

Suunnittelualueella on tehty vuonna 2008 Pyhtaan
keskustaajaman osayleiskaavan maisemaselvitys
(MA-arkkitehdit), jota on paivitetty vuonna 2022
(Ramboll).

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisessa maisema-
maakuntajaossa eteldisen rantamaan maisema-
maakuntaan ja tarkemmin Suomenlahden rannik-
koseutuun. Maa- ja kallioperan seka elinkeinojen
monipuolisuuden ja merenlahtien rikkonaisen
muodon vuoksi rannikko on ilmeeltaan monivivah-
teista. Kaava-alueella on nahtdvissa Suomenlah-
den rannikolla tyypillisia metsaisia kalliomaita.
Alueen kalliopera on rapakivea. Kasvillisuus on
karumpaa ja maasto kivikkoisempaa kuin lantisis-
sa osissa rannikkoseutua. Metsat ovat paaasiassa
harjumaaston kuivia kangasmetsia tai moreeni-
alueiden tuoreita mantymetsid, joissa rapakivialu-
eelle tyypillisesti tavataan laajojakin kalliolouhikoi-
ta. Asuinalueiden muokkaamat kulttuurivaikuttei-
set metsat seka rannikon puusto ovat tuoreita
kuusi- tai lehtipuuvaltaisia metsikoita.

Kallioiset metsdakumpareet hallitsevat kaava-
alueen koillisosaa. Alueen keskiosassa maisemaa
elavoittdvat Huutjarven ja Karsajarven vesistot.
Huutjarvelta kohti etelda ja pohjoista jatkuu lahes
luode- kaakkosuuntainen Siltakylan harju, jonka
laajat lievealueet ovat hiekka- ja hietavaltaisia.
Siltakylén harju kulkee maastossa luode-
kaakkosuuntaisena ja nakyy maisemassa paikoin
karuna mantymetsana ja paikoin paljaina soranot-
tokuoppina. Suuri soranottoalue Siltakylan kes-
kustan tuntumassa on otettu osaksi virkistyskayt-
té6n ja osittain metsittynyt uudestaan. Alueen
lounaisosa on muuta aluetta tasaisempaa Siltaky-
lanlahteen lahteen laskevaa rinnettd. Kaava-alue
rajoittuu luoteisosastaan Degerangenin Siltakylan-
joen ymparille levittaytyviin peltoaukeisiin. Silta-
kylanlahden rannat ovat pddosin matalia ja ruo-
vikkoisia. Kaava-alueella on muutama pienialainen
suo. (Ramboll 2022)

Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen Pohjave-
sien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittami-
sen (POSKI-projekti) Kymenlaakson loppurapor-
tissa (2004) kaava-alueelta on tunnistettu paikal-
lisesti arvokas Huutjarven harjualue. Huutjarven
harjualue sijoittuu monin paikoin samalle alueelle
kuin maisemaselvityksissa tunnistettu Siltakylan
harju. Harjualueen rajaus kasittda myo6s maise-
maselvityksen paivityksessa (Ramboll 2022) “mai-
semallisesti jasentymattémaksi alueeksi” osoite-
tun suuren soranottoalueen.

Kymenlaakson maakuntakaavassa 2040 on 0soi-
tettu kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen
kannalta térkea alue: Heinlahden maakunnallinen
maisema-alue. Se sijoittuu yleiskaava-alueen
kaakkoispuolelle, Heinlahden merenlahdelle ja sen
rannoille. Kaava-alueella tai sen laheisyydessa on

Topografi och landskap

P& planeringsomradet gjordes en landskapsutred-
ning for delgeneralplanen for Pyttis centrum 2008
(MA-arkkitehdit) och den uppdaterades 2022
(Ramboll).

I den nationella indelningen i landskapsprovinser
hér planomradet till landskapsprovinsen Sédra
kustlandet, narmare bestamt Finska vikens kust-
region. P& grund av marken och berggrunden
samt de mangsidiga naringarna och havsvikarnas
sénderskurna former ger kusten ett mangskif-
tande intryck. P8 planomradet ses skogbevuxna
bergbundna marker som &r typiska for Finska vi-
kens kust. Berggrunden i omradet bestar av ra-
pakivi. Vaxtligheten &r kargare och terrangen ste-
nigare an i de vastra delarna av kustregionen.
Skogarna ar huvudsakligen torra moskogar i as-
terrang eller friska tallskogar pd8 morédnomraden,
dar det finns vidstrackta blockfalt som ar typiska
for rapakiviomrdden. De kulturpdverkade skogar-
na, som omformats av bostadsomrddena, samt
tradbestdnden vid kusten &r friska gran- eller 6v-
tradsdominerade skogsbestand.

Bergiga skogbevuxna kullar dominerar nordéstra
delen av planomradet. I omrddets mellersta del
livas landskapet upp av sjéarna Huutjarvi och Kar-
sajarvi. Frdn Huutjérvi sdderut och norrut fortsat-
ter Brobydsen nastan i riktning nordvést-sydost.
De vidstrackta utkanterna av asen ar sand- och
modominerade. Brobyasen gar i terrdngen i rikt-
ning nordvast-sydost och syns stéllvis i landskap-
et som karg tallskog och stallvis kala grustdkts-
gropar. Ett stort grustiaktsomrdde nira Broby
centrum har delvis tagits i bruk for rekreation och
delvis 3terbeskogats. I sydvéstra delen av omra-
det finns en jamnare sluttning mot Brobyviken. I
nordvést gransar planomradet till 8kerslatter som
breder ut sig kring Brobyan vid Degerédngen. Bro-
byvikens stréander ar huvudsakligen grunda och
vassbevuxna. P& planomrddet finns ndgra sma
myrmarksomraden. (Ramboll 2022)

I Syddstra Finlands miljocentrals slutrapport dver
samordning av grundvattenskydd och stenmateri-
alférsoérjning (POSKI-projektet) (2004) har ett lo-
kalt vardefullt omrade, Huutjérvi 8somrade note-
rats pa planomradet. Huutjarvi 8somrade ligger pad
manga stéllen pd samma omrdde som Broby as
som identifierats i landskapsutredningarna. Av-
grénsningen av asomradet omfattar ocksd ett
stort grustiktsomrdde som i uppdateringen av
landskapsutredningen (Ramboll 2022) anvisas
som ett "landskapsméssigt ospecificerat omrade”.

I Kymmenedalens landskapsplan 2040 finns anvi-
sat ett viktigt omrdde med tanke pa vardande av
kulturmiljén eller landskapet: Heinlax landskaps-
o - . o . O
omrade som ar av intresse pa landskapsniva. Det
ligger sydost om generalplaneomradet, vid havs-
viken Heinlahti och dess strénder. P& planomrddet
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useita paikallisesti merkittdvia maisemallisesti ar-
vokkaita alueita (Kuva ):

eller i dess narhet finns flera lokalt betydande
landskapsmassigt vardefulla omraden (Figur):

rantaniitty Lékdrentien lansipuolella
Degerangenin peltoalue

Heinlahden rannan peltoaukeat
rakentamattomat kallioiset ja metsaiset laki-
alueet Jarvenkallion-Sammalkallion ja Kala-
rannantien tuntumassa

harjualueet pienine jarvineen Huutjarventien
pohjoispuolella ja alueen eteldosassa

strandang vaster om Lokdrevagen
dkeromradet Degerangen

3kerslatter vid stranden av Heinlahti
obebyggda bergiga och skogbevuxna kron-
omrdden i trakterna av Jarvenkallio-
Mossberget och Fiskstrandsvagen

dsomraden med sma sjdar norr om Huut-
jarvivdgen och i omradets sédra del

= MerenrantavyOhyke Havsstrandzon

Kuva 10. Maisemallisesti arvokas avoin rantaniitty ja ndkyma Lokorentien laheisyydesta kohti Siltaky-
lanlahtea / Figur 10. Landskapsmadssigt vardefull 6ppen stranding och utsikt frdn omradet nira Lokore-
vdagen mot Brobyviken

Kuva 11. Pyhtdaan kunnantalo sijoittuu moderniin kerrostaloon, joka on ndakyva maamerkki Huutjdarven
rannalla. / Figur 11. Pyttis kommungard ligger i ett modernt flervdningshus som &r ett synligt land-
marke vid stranden av Huutjarvi.
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Kuva 12. Ote Pyhtdan keskustaajaman osayleiskaavan maisemaselvityksesta (Ramboll 2022).

Figur 12. Utdrag ur landskapsutredningen for delgeneralplanen for Pyttis centrum (Ramboll 2022).
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3.3 Rakennettu ymparisto
3.3.1 Yhdyskuntarakenne

Siltakylén taajama on kasvanut kokoon vaatimat-
tomista kylistd. Taajaman keskus on siirtynyt osin
uuteen paikkaan Valtatien varteen Huutjarven
ymparille, mutta liikenteen kasvaessa uusi kes-
kusta on jaanyt hajanaiseksi. Siltakylan ja Hein-
lahden kylien valiin, aiemmin asuttamattomille
Kangasmden, Huutjarven ja Kokkovuoren harju-
ja makialueille on rakentunut 1950-luvulta lahtien
kaupunkimainen taajama pientalo- ja teollisuus-
alueineen.

Siltakylén asukasmaara kasvaa maltillisesti ja alu-
eeseen kohdistuu kasvavaa asuntokysyntaa seka
viher- ja virkistysalueiden lisdantyvaa kayttopai-
netta. Suunnittelualue on suurelta osin rakennet-
tua ymparist6a maaseutumaisten alueiden painot-
tuessa suunnittelualueen itdpuolella peltoaukei-
neen ja hajarakentamisineen. Siltakyld kuuluu
Kotkan tydssakayntialueeseen.

Nykyiset kaupan alueet, sosiaali- ja terveyspalve-
luiden keskittyma Huutjarven lansi- ja luoteispuo-
lella, Huutjarven seka Karsajarven ymparistd
muodostavat kehittyvan keskustatoimintojen vyo-
hykkeen, joka rajautuu laadukkaisiin ja helposti
saavutettaviin virkistysalueisiin. Kehittyvaan kes-
kustatoimintojen vydhykkeeseen sisdltyvat myds
kirjasto- ja koulukeskus, kunnan keskeiset liikun-
tapaikat seka Soramontun liikkuntakeskusalue.

Musiapy i

Vehkaluots

Byggd miljo
Samhaéllsstruktur

Tatorten Broby har vuxit samman fran anspraks-
I6sa byar. Tatortens centrum har delvis forskjutits
till en ny plats intill Riksvégen kring Huutjarvi,
men da trafiken har ékat har det nya centrum bli-
vit osammanhdngande. Mellan byarna Broby och
Heinlax, p& de tidigare obebodda &s- och backom-
radena Kangasmaéki, Huutjérvi och Kokkoberget,
har det sedan 1950-talet byggts en stadslik tatort
med smahus- och industriomraden.

Brobys inva@narantal okar i mattlig takt, efterfra-
gan pa bostader i omradet dkar och det finns ett
allt stérre behov av att kunna utnyttja grén- och
rekreationsomraden. Planeringsomradet bestar till
stor del av byggd miljé, medan landsbygdsprag-
lade omrdden med kerslatter och gles bebyggelse
finns framst oster om planeringsomradet. Broby
hor till Kotkas pendlingsregion.

De nuvarande omrddena fér handel, koncentrat-
ionen av social- och halsovardstjanster véster och
nordvast om Huutjarvi, omgivningen kring Huut-
jarvi och Karsajarvi bildar en zon for utveckling av
centrumfunktioner och den gransar till hdgklas-
siga och lattillgéngliga rekreationsomraden. Zonen
for centrumfunktioner utvecklas och inkluderar
aven bibliotek och skolcentrum, kommunens cen-
trala idrottsplatser samt ett idrottscentrum vid
grusgropen.

C____| Kaava-alue
YKR-aluejako 2020
- Tihes taajama
- Harva tagjama
Kylat
Pienkylat
Maaseutuasutus

Kuva 13. Suunnittelualueen ja sen ldhialueiden jakautuminen YKR-aluejaon mukaisiin vyohykkeisiin
vuonna 2020 (YKR-aluejaot 2020 © SYKE/YKR, taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).
Figur 13. Indelning av planeringsomradet och dess naromradden i zoner enligt YKR-omrddesindelningen

ar 2020 (YKR-omradesindelningar 2020 © Finlands
verket 2022).

miljocentral/YKR, bakgrundskarta © Lantmateri-
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Kuva 14. Suunnittelualueen vaesto 31.12.2020 (ruututietokanta 2021 © Tilastokeskus, taustakartta ©
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Figur 14. Planeringsomradets invdnarantal 31.12.2020 (rutdatabas 2021 © Statistikcentralen, bak-
grundskarta © Lantmateriverket 2022).
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Kuva 15. Suunnittelualueen tyépaikat 31.12.2019 (ruututietokanta 2021 © Tilastokeskus, taustakartta
© Maanmittauslaitos 2022).

Figur 15. Planeringsomradets arbetsplatser 31.12.2019 (rutdatabas 2021 © Statistikcentralen, bak-
grundskarta © Lantmateriverket 2022).
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Kuva 16. Suunnittelualueen palvelut (taustakartta © Maanmittauslaitos 2023).

Figur 16. Planeringsomradets service (bakgrundskarta © Lantmaiteriverket 2023).
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3.3.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueelta on laadittu vuonna 2022 maisema-
ja rakennuskulttuuriselvitys (Ramboll). Tydssa
paivitettiin alueelle aiemmin laaditut selvitykset ja
huomioitiin viranomaisilta saatu palaute. Raken-
netun kulttuuriymparistdn selvitysta (MA-
Arkkitehdit 17.4.2011) paivitettiin tarkistamalla
inventoitujen ja voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa suojeltujen kohteiden nykytilanne seka in-
ventoimalla 1950-80-luvuilla rakentuneet alueet
ja julkiset rakennukset.

Pyhtaan keskustaajaman rakennuskannasta [6ytyy
edustavia esimerkkeja niin alueen ensimmaisista
asuinrakennuksista 1800-luvun lopulta kuin myds
kunnan elinvoimaisuutta kuvaavia moderneja ra-
kennuksia 2000-luvulta.

Seuraavassa taulukossa ja kuvassa esitetyt alueet
ja yksittaiset kohteet on arvioitu rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja/tai taajamakuvallisesti
merkittaviksi. Valitut kohteet ilmentavat hyvin
alkuperaisena jatkunutta kayttotarkoitusta ja ra-
kentamisajankohdan tunnistettavia ratkaisuja.
Alueet ja kohteet suositellaan otettavaksi huomi-
oon kaavoituksessa.

Byggd kulturmiljo

En utredning av landskap och byggnadskultur pd
planomrddet gjordes 2022 (Ramboll). I arbetet
uppdaterades tidigare gjorda utredningar, och re-
spons som kommit fran myndigheterna beak-
tades. Utredningen av byggd kulturmiljo (MA-
Arkkitehdit 17.4.2011) uppdaterades genom revi-
dering av nulaget for objekt som inventerats och
som i gdllande delgeneralplan ar skyddade. Dess-
utom inventerades omraden som bebyggts pa
1950-80-talet och offentliga byggnader.

I byggnadsbestandet i Pyttis centrum finns repre-
sentativa exempel pd omrddets forsta bostads-
byggnader fran slutet av 1800-talet och &ven mo-
derna byggnader frdn 2000-talet, vilka avspeglar
kommunens livskraft.

Omrddena och de enskilda objekten i nedansta-
ende tabell och figur har bedémts vara betydel-
sefulla i fréga om arkitektur, historia och/eller ta-
tortsbilden. De valda objekten avspeglar val det
ursprungliga anvandningsandamalet som fortsatt-
ningsvis ar detsamma, och Iésningar som kan an-
ses hodra till byggnadstidpunkten. Det re-
kommenderas att omradena och objekten beak-
tas i planlaggningen.
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Taulukko 2. Suunnittelualueella sijaitsevat raken-
netun kulttuuriympariston alueet ja yksittdiset
kohteet.

1. LoOkoren patterit

2. Makirinta (Lokorentie 42)

3. Santamaki (Lokorentie 50)

4. Lokore (Lokorentie 50)

5. Huutjarven uimaranta

6. Liikerakennus (Hirventie 38)

7. Siltakylan seurakuntatalo

8. Liikerakennus (llvestie 1)

9. Kunnalliskoti

10. Buuran huvila

11. Kangasranta (Kalarannantie 52—54)
12. Rantakangas (Kalarannantie 44)
13. Kuusiranta (Kalarannantie 28)
14. Metsaranta (Kalarannantie 26)
15. Kunnalliskodin navetta

16. Kirjasto

17. Huutjarven koulu

18. Rysatien pientalot

19. Mantyrannantien pientalot

20. Ahmatien rivitalot

21. Kalarannantien-Mayrantien rivitalot
22. Nuottatien omakotitalot

23. Karhuntien omakotitalot

24. Oravakujan rivitalot

3.3.3 Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaava-alueelta on laadittu arkeologinen inventoin-
ti elokuussa 2022 (Museoviraston arkeologinen
kenttapalvelu). Inventointi kasittda alueet, joilla
on arkeologista potentiaalia ja joille osoitetaan
kaavassa muuttuvaa maankayttdéa. Myods kaava-
alueella ennestdan tunnetut arkeologiset kohteet
tarkistettiin. Uusia kohteita inventoinnissa ei [6y-

tynyt.

Tabell 2. Byggda kulturmiljpomraden och enskilda ob-
jekt pd planeringsomradet.

1. Lokdrens batterier

2. Makirinta (Lokorevagen 42)

3. Santamaki (Lokorevagen 50)

4. Lokoren (Lokorevagen 50)

5.  Huutjarvi badstrand

6. Affarsbyggnad (Algvagen 38)

7. Broby férsamlingshus

8. Affarsbyggnad (Lovagen 1)

9. Kommunalhem

10. Buuras villa

11. Kangasranta (Fiskstrandsvagen 52-54)
12. Rantakangas (Fiskstrandsvagen 44)
13. Kuusiranta (Fiskstrandsvagen 28)
14. Metsaranta (Fiskstrandsvagen 26)
15. Kommunalhemmets ladugard

16. Bibliotek

17. Skolan i Huutjarvi

18. Smahusen vid Ryssjevagen

19. Smahusen vid Tallstrandsvéagen

20. Radhusen vid Jarvvagen

21. Radhusen vid Fiskstrandsvagen-
Gravlingsvagen

22. Egnahemshusen vid Notvagen
23. Egnahemshusen vid Bjornvagen

24. Radhusen vid Ekorrgranden

Arkeologiskt kulturarv

En arkeologisk inventering pa planomraddet gjor-
des i augusti 2022 (Museiverkets arkeologiska
falttjanster). Inventeringen omfattar omraden som
har arkeologisk potential och pa vilka det anvisas
férandrad markanvéndning i planen. Aven sedan
tidigare kanda arkeologiska objekt pa plan-
omradet kontrollerades. Inga nya objekt hittades
vid inventeringen.
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Suunnittelualueella sijaitsee kuusi suojeltua mui-
naisjaannosta:

= Hautaharju 1 (624010006), kiintea muinais-
jaannos, pronssikautinen hautapaikka

= Kivikoski (624010032), kiinted muinaisjaan-
nds, rautakautinen hautapaikka

= Karsdharju (1000013517), kiinted muinais-
jaannos, kivikautinen asuinpaikka ja rauta-
kautinen tai historiallinen raudanvalmistus-
paikka

= Lokdren patteri (1000002105), kiinted mui-
naisjaannos, historiallinen puolustusvarustus
(tykkiasema)

= Rassinsuo 1 (1000022038), kiintea muinais-
jaanndés, historiallinen maarakenne

= Rassinsuo 2 (1000022039), kiintea muinais-
jaanndés, historiallinen maarakenne.

Lisaksi alueella sijaitsee yksi mahdollinen ja yksi
poistettu muinaisjaannés:

= Hautaharju 2 (624010007), poistettu kiintea
muinaisjaannds (ei rauhoitettu)

» Suuri Rantatie Huutjarvi (1000027548), mah-
dollinen muinaisjaannds

Suunnittelualueella on tehty aiemmin Pyhtaan Sil-
takylan osayleiskaava-alueen arkeologinen inven-
tointi vuonna 2008 (Museovirasto) seka Sammal-
kallion asemakaava-alueen arkeologinen tark-
kuusinventointi vuonna 2013 (Museovirasto).

3.3.4 Rakennukset

Keskustaajaman rakennettu ymparisté on muo-
toutunut monessa vaiheessa, mista seuraa joukko
sille ominaisia piirteita.

Rakennetussa ympaéristossa on tallella runsaasti
eri aikojen rakentamista ja maankayttéa. Eri vuo-
sikymmenten asuntoalueet ovat levittdytyneet
aina uusille alueille jattden vanhat ymparistét
rauhaan. Esimerkiksi meren rannoilla on tallella
runsaasti vanhaa huvila-asutusta.

Rakennetussa ymparistdssa on paljon vanhoja
rakennuksia, joiden kayttd on loppunut tai muut-
tunut. Karjatalouden ajoilta on sailynyt komeita,
maisemassa nakyvid navettarakennuksia, joista
osa on ilman kayttéa, osa on teollisuus- ja varas-
totiloina. Monet maatalouden tilakeskukset ovat
vain asuntokdytdssa tai kesamokkeina.

Keskustaajaman pientaloalueet, teollisuusalue ja
valtatien varren liikerakennukset ovat ilmeeltaan
melko tavanomaisia. Uudempaa rakentamista
edustavat Huutjarven koulukeskus ja palvelukes-
kus tuovat puolestaan taajamaan uutta ilmetta.

P& planeringsomradet finns sex skyddade forn-
lamningar:

= Hautaharju 1 (624010006), fast fornlamning,
bronsdlders gravplats

= Stenforsen (624010032), fast fornlamning,
jarndlders gravplats

= Karsaharju (1000013517), fast fornlamning,
stendlders boplats och jarnalders eller histo-
risk jarnframstallningsplats

= Lokdrens batteri (1000002105), fast fornlam-
ning, historiskt férsvarsverk (artilleristation)

= Rassinsuo 1 (1000022038), fast fornlamning,
historisk markkonstruktion

= Rassinsuo 2 (1000022039), fast fornlamning,
historisk markkonstruktion.

P8 omradet finns dessutom en méjlig och en av-
lagsnad fornldmning:

= Hautaharju 2 (624010007), avlagsnad fast
fornldamning (inte fredad)

= Stora Strandvagen Huutjarvi (1000027548),
mojlig fornldmning

P8 planeringsomrédet har det tidigare gjorts en
arkeologisk inventering av Broby delgeneralplane-
omrade i Pyttis 2008 (Museiverket) samt en ar-
keologisk precisionsinventering av Mossbergets
detaljplaneomrdde 2013 (Museiverket).

Byggnader

Den byggda miljén i centrum har uppkommit i
flera steg, vilket har lett till ett antal olika sardrag
for omradet.

Den byggda miljén innehdller rikligt med byg-
gande och markanvandning fran olika tider. Bo-
stadsomrddena frén olika artionden har spridit sig
till nya omrdden och Idmnat de gamla miljéerna i
fred. Exempelvis vid havsstranderna finns det rik-
ligt med gammal villabebyggelse.

Den byggda miljon innehdller manga gamla bygg-
nader som inte mera anvands eller vilkas anvand-
ning har &ndrats. Frédn tiden med djurhdlining
finns det kvar stdtliga ladugdrdsbyggnader som
syns i landskapet. En del av dem saknar anvand-
ning, medan en del anvdnds som industri- och
férradsutrymmen. Manga jordbruks gdrdscentrum
anvands endast som bostader eller sommarstugor.

Smahusomradena, industriomradet och affars-
byggnaderna i centrum intill Riksvagen ser ganska
ordindgra ut. Nyare byggande representeras av
Huutjarvi skolcentrum och servicecenter som ger
tatorten en ny framtoning.
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Kuva 18. Arkeologinen kulttuuriperintdé suunnittelualueella (muinaisjaanndsalueet ja -pisteet © Museo-
viraston kulttuuriympariston paikkatietoaineistot (aineisto ladattu 24.11.2021), taustakartta © Maan-
mittauslaitos 2022).

Figur 18. Arkeologiskt kulturarv pa planeringsomradet (fornlamningsomrdden och platser © Museiver-
kets geografiska informationsmaterial om kulturmiljon (materialet nedladdat 24.11.2021), bakgrunds-
karta © Lantmateriverket 2022).
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palvelu Liiteri (aineisto ladattu 22.12.2021), taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 1
ionstja

9. Byggnadsbestdndets dldersfordelning p& planeringsomradet (byggnadsregistret © Informat-
nsten for livemiljon Liiteri (materialet nedladdat 22.12.2021), bakgrundskarta © Lantmateriver-

ket 2022).

Rakennuskannan
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3.3.5 Liikenne

Pyhtaan keskustaajamaa halkoo tie nimeltaan Val-
tatie, joka on ELY:n hallinnoima seututie. Valtatie
yhdistda Pyhtaan keskustaajaman kirkonkylaan.
Keskustaajaman pohjoisrajana toimii valtatie 7,
joka kulkee Helsingista Vaalimaalle.

Yleisesti liikennemaarien voidaan todeta olevan
keskustaajamassa vahaisia. Keskimaarainen vuo-
rokausiliikenne Valtatiella on noin 1300 ajoneu-
voa.

Nopeusrajoitus on suurimmassa osassa taajamaa
40 km/h, Valtatien nopeusrajoituksen ollessa 50
km/h taajamassa ja 80 km/h sen ulkopuolella.
Tonttikaduilla on paikoitellen 30 km/h rajoituksia.

Alueella on heikosti joukkoliikennetarjontaa,
saanndllista linja-autoliikennettd on Iahinna Valta-
tielld, jossa kulkee linja-auto reitilla Porvoo-
Pernaja-Kotka / Kotka-Loviisa-Porvoo. Lisaksi
moottoritien varrella oleville pysdkeille (Siltakyld)
pysahtyy mm. Helsinkiin, Kotkaan ja Haminaan
suuntautuvia linja-autoja.

Kavelyvydhyke kattaa ldhes koko keskustaaja-
man, ja pyorailyvydhyke ulottuu melkein Kotkaan
rajalle saakka. Pyordilyn paasuunnat ovat Kotka ja
Valtatie 7:n liittyma. Varsinainen pyoérailyverkko
kuitenkin puuttuu. Kaikki pyérailyvaylat ovat yh-
distettyja jalankulku- ja pyodrateita, taajamassa ei
ole erilisia pyorateita tai pyorakaistoja.

Trafik

Pyttis centrum genomskars av den vag som heter
Riksvdagen och som &r en regionvag administrerad
av NTM-centralen. Riksvagen sammanbinder Pyttis
centrum med kyrkbyn. Centrums norra grans ut-
gors av riksvdg 7, som gar fran Helsingfors till
Vaalimaa.

Generellt kan konstateras att trafikmangderna i
centrum &r sma. Den genomsnittliga dygnstrafi-
ken pd Riksvégen &r cirka 1300 fordon.

Hastighetsbegransningen i stérsta delen av tator-
ten &r 40 km/h, pd Riksvdagen &r hastighetsbe-
gransningen 50 km/h i tatorten och 80 km/h ut-
anfor tatorten. P& tomtgatorna &r det stallvis 30
km/h begransning.

Utbudet av kollektivtrafik pa omradet &r litet, re-
gelbunden busstrafik férekommer narmast pa
Riksvagen, dar det gdr bussar pa rutten Borga-
Pernd-Kotka / Kotka-Lovisa-Borga. Vid hall-
platserna intill motorvagen (Broby) stannar dessu-
tom bussar som gar bl.a. till Helsingfors, Kotka
och Fredrikshamn.

Promenadzonen omfattar nastan hela centrum,
och cykelzonen stracker sig nastan anda till Kot-
kas grans. Huvudriktningarna for cykling ar Kotka
och anslutningen vid Riksvag 7. Ett egentligt nat-
verk fér cykling saknas dock. Alla cykelvagar ar
kombinerade gang- och cykelvdgar. I tatorten
finns inga sarskilda cykelvagar eller cykelfiler.
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Kuva 20. Suunnittelualueen tietyypit (Toiminnallinen luokka © Digiroad, Vdyladvirasto (ladattu Vaylavi-
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Figur 20. Planeringsomradets vagtyper (Funktionell klass © Digiroad, Trafikledsverket (nedladdat fran
Trafikledsverkets Nedladdnings- och visningstjdanst 3.5.2022), bakgrundskarta © Lantmateriverket
2022).
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Kuva 21. Nopeusrajoitukset suunnittelualueella (Nopeusrajoitus © Digiroad, Vdylavirasto (ladattu Vady-
laviraston Katselu- ja latauspalvelusta 22.4.2022), taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 21. Hastighetsbegrédnsningar pa planeringsomrddet (Hastighetsbegridnsning © Digiroad, Trafik-
ledsverket (nedladdat frén Trafikledsverkets Nedladdnings- och visningstjdnst 22.4.2022), bakgrunds-
karta © Lantmateriverket 2022).
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3.3.6 Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu paaosin Kymen Vesi Oy:n
vesihuoltoverkostoon. Suunnittelualueen itareu-
nassa Huutjarven ja Valtatien risteyksen lahiym-
paristdssa toimii Pyhtaan vesiosuuskunta.

Suunnittelualueella ei kulje voimajohtoja.

Teknisk férsorjning

Planeringsomradet hoér huvudsakligen till Kymen
Vesi Oy:s vattentjanstnat. Vid 6stra kanten av pla-
neringsomradet kring korsningen av Huutjarviva-
gen och Riksvagen finns Pyttis vattenandelslag.

P& planeringsomradet finns inga kraftledningar.
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Kuva 22. Vesihuollon sijoittuminen suunnittelualueella (johtotiedot © Pyhtaan kunta, taustakartta ©

Maanmittauslaitos 2022).

Figur 22. Vattentjénstnétets ldge p& planeringsomradet (ledningsuppgifter © Pyttis kommun, bak-

grundskarta © Lantmateriverket 2022).
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3.3.7 Ympaéristohdéiriot

Suunnittelualueelle aiheutuu jossain maarin tielii-
kenteesta johtuvaa meluhaittaa. Tieliikennemelua
aiheutuu Pyhtaan keskustaajamaa halkovalta Val-
tatieltd seka suunnittelualueen ulkopuolelle jaaval-
téd E18-moottoritielta. Moottoritien meluesteet va-
hentdvat meluhaittaa, mutta suojaamattomilta
osuuksilta moottoritien melualue on kuitenkin var-
sin levea.

Suunnittelualueella ei
alueita.

ole pilaantuneita maa-

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osin kunnan ja osin yksityisten
maanomistajien omistuksessa. Pyhtaan kunta
omistaa suunnittelualueelta paaosin yleisia aluei-
ta, mutta myds joiltain osin asutukseen tarkoitet-
tuja alueita.

L.l Kaava-alue

Miljostorningar

P& planeringsomradet férekommer i ndgon man
bulleroldgenheter fran vagtrafiken. Vagtrafikbuller
uppkommer frén Riksvagen, som gar genom Pyt-
tis centrum, samt fran motorvagen E18, som 16-
per utanfér planeringsomradet. Motorvagens bul-
lerhinder minskar bulleroldgenheterna men pa de
avsnitt som ar utan skydd ar motorvagens buller-
omrade dock ganska brett.

P& planeringsomrédet finns inga férorenade mark-
o
omraden.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs delvis av kommunen och
delvis av privata markagare. Pyttis kommun ager
huvudsakligen allmanna omrdden pd planerings-
omrddet, men ocksd i ndgon man omraden av-
sedda for bostader.

Kunnan maanomistus

[ ] Kinteistorajat

Kuva 23. Kunnan maanomistus suunnittelualueella (kunnan maanomistus © Pyhtdan kunta, kiinteistora-

jat, taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 23. Kommunens markdgande p3 planeringsomradet (kommunens markdgande © Pyttis kommun,
fastighetsgranser, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2022).
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytdsta ja silla on tarkea
tehtdvd maakunnan kehittamisessa ja sen suun-
nittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaes-
sa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kayton jarjestamiseksi.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 kokoukses-
saan 15.6.2020 ja kaava on saanut lainvoiman.
Tullessaan voimaan Kymenlaakson maakuntakaa-
va 2040 kumosi kaikki kaava-alueen aiempien
maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liitty-
vat suunnittelumaaraykset.

PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

Landskapsplanen &r en generell plan for omrades-
anvandningen i landskapet och den ar viktig for
utvecklingen och planeringen av landskapet.
Landskapsplanen utgér vagledning nar general-
planer och detaljplaner utarbetas och @ndras samt
nar atgarder annars vidtas for att reglera omra-
desanvandningen.

Kymmenedalens landskapsférbund  godkdnde
Kymmenedalens landskapsplan 2040 p3 sitt mote
15.6.2020. D& Kymmenedalens landskapsplan
2040 tradde i kraft, upphdvde den alla planbe-
teckningar och till dem hérande planbestammel-
ser i tidigare landskapsplaner p& planomradet.

Kuva 24. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta (Kymenlaakson liitto 2021). Yleiskaavamuutosalueen

sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla.

Figur 24. Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan. Generalplanedndringsomradet dr utmarkt med rod

streckad llinje.

Siltakylén taajama on osoitettu maakuntakaavas-
sa taajamatoimintojen alueeksi (A) paallekkais-
merkinnalld (pv), jolla osoitetaan vedenhankintaa
varten tarkeitd tai vedenhankinnan kayttéon so-
veltuvia pohjavesialueita. Taajamatoimintojen
merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnit-
telua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaik-

Broby centrum ar i landskapsplanen anvisat som
omrade for tatortsfunktioner (A) med den &ver-
lappande beteckningen (pv), som anger grundvat-
tenomraden som &r viktiga for vattenférsérjning
eller som lampar sig fér vattenférsérjning. Med
beteckningen for tatortsfunktioner anges bygg-
nadsomraden som férutsatter detaljerad planering
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ka- sekda muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltéga taajamien si-
saiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat,
ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.
Kaavamerkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
taa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaises-
ti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taaja-
makuvallisesti  selkedsti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Taajama-alueita laajennettaessa tulee
turvata seka olemassa olevien etta uusien taaja-
man osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuoli-
siin yhtenaisiin virkistysalueisiin seka huolehditta-
va kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista eri
liikkkumismuodot huomioiden. Tarkemmassa suun-
nittelussa tulee myo6s turvata maakunnallisesti
merkittdvien kulttuurihistoriallisten arvojen saily-
minen. Heinlahden alue on osoitettu luonnonsuo-
jelualueeksi (SL) ja Natura 2000 -verkostoon kuu-
luvaksi tai siihen ehdotetuksi alueeksi seka kult-
tuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi.

Siltakylén taajamaan on merkitty myds maakun-
takaavan kohdemerkintéja. Pyhtaan keskusta on
osoitettu keskustatoimintojen alueen kohdemer-
kinnalla (c) Huutjarven pohjoispuolella. Keskusta-
toimintojen kohdemerkinnalld osoitetaan kunta-
keskukset ja muut pienet keskustat, kuten Silta-
kyla, joka tadydentdd maakunnan keskusverkon
kokonaisuutta tarjoten keskustapalveluita myos
laheiselle maaseudulle. Kaavamerkinnan suunnit-
telumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdvéa huomiota alueen
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkiku-
van tasapainoisuuteen sekd turvattava maakun-
nallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten arvo-
jen sailyminen. Suunnittelussa on myds huolehdit-
tava kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista
eri liikkumismuodot huomioiden seka kiinnitettava
erityistda huomiota kaupunkikuvan kehittémiseen,
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailytta-
miseen sekd keskustatoimintaa tukevaan palvelu-
rakenteeseen. Venesatamamerkinnadllda (vs) on
osoitettu Lokdren satama-alue. Rannan laheisyy-
dessa kulkevat samassa kohdassa (harmaa viiva)
my6s paavesijohto (vj) ja siirtoviemari (jv). Suun-
nittelualueen pohjoispuolen valittdmaan laheisyy-
teen on maakuntakaavassa osoitettu vahittais-
kaupan suuryksikkdmerkinta (km), joka mahdol-
listaa enintdaan 25 000 k-m2:n suuruisen kaupan
alueen toteuttamisen Siltakylan eritasoliittyman
tuntumaan. Alueelle voidaan osoittaa paivittaista-
varakauppaa vahintaan 4 000 k-m2.

Maakuntakaavassa on lisdksi koko maakuntaa
koskevia suunnittelumaarayksia. Suunnittelumaa-
raysten mukaan rannikon ja saariston maankay-
ton suunnittelussa, rakentamisessa ja merkitta-
vien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa tulva-
riskeihin on kiinnitettava erityistd huomiota silloin,
kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria

och som reserveras for boende, service- och ar-
betsplats- samt andra tatortsfunktioner. Beteck-
ningen inkluderar tatorters interna trafikleder, le-
der for gang- och cykeltrafik, friluftsleder, omra-
den for samhallsteknisk férsérjning, lokala cent-
rum samt rekreations- och parkomraden. Enligt
planbeteckningens planeringsbestammelse ska
man i den mera detaljerade planeringen framja ett
forenhetligande av tatortsstrukturen pa spridda
och glest bebyggda omréden samt utveckla tator-
tens karnomrade betraffande funktion och tatorts-
bild till ett tydligt urskiljbart centrum. Vid utvidg-
ning av tatortsomradena ska férbindelserna fran
bdde befintliga och nya tatortsdelar till enhetliga
rekreationsomraden  utanfér  tatortsstrukturen
tryggas, och forutsattningarna fér att kunna réra
sig pd ett hdllbart satt i omradet med olika typer
av fardmedel ska beaktas. I den noggrannare pla-
neringen ska ocksd ett bevarande av kulturhisto-
riska varden som &r betydelsefulla pd landskaps-
nivd tryggas. Heinlahtiomrddet &r anvisat som
naturskyddsomrade (SL) och som en del av eller
pa forslag till natverket Natura 2000 och ett viktigt
omrade fér bevarandet av kulturmiljpn och land-
skapet.

Objektbeteckningar i landskapsplanen har ocks3
markts ut i Broby tatort. Pyttis centrum ar anvisat
med objektbeteckning fér omrade fér centrum-
funktioner (c) norr om Huutjarvi. Med objektbe-
teckningen fér centrumfunktioner anvisas kom-
muncentra och andra sma centra sdsom Broby,
som kompletterar helheten av landskapets cent-
rumnét och erbjuder centrumservice ocksd for den
narbelagna landsbygden. Enligt planbeteckningens
planeringsbestammelse ska man i den mera detal-
jerade planeringen fasta sarskild vikt vid omradets
trivsel, sarpragel och balanserade stadsbild samt
trygga ett bevarande av kulturhistoriska véarden
som &r viktiga pd landskapsniva. I planeringen ska
man ocksd se till att forutsattningarna for att
kunna réra sig i omradet pd ett hdllbart satt tryg-
gas samt fasta sarskild vikt vid utvecklingen av
stadsbilden, bevarandet av byggnadshistoriska
sardrag samt servicestruktur som stéder centrum-
funktionerna. Med beteckningen fér bdthamn (vs)
finns Lokdrens hamnomrade anvisat. I narheten
av stranden gar ocksd (grdtt streck) stomvatten-
ledning (vj) och transportaviopp (jv) pa8 samma
plats. I omedelbar ndrhet av omrddet norr om
planeringsomrddet har landskapsplanen en be-
teckning for stora detaljhandelsenheter (km), som
gor det majligt att bygga ett handelsomrdde med
25 000 m2 vaningsyta nara Broby planskilda kors-
ning. P& omradet kan en detaljhandelsenhet med
minst 4 000 m2 vaningsyta anvisas.

I landskapsplanen finns dessutom planeringsbe-
stdmmelser for hela landskapet. Vid planering av
markanvandning, byggande och placering av vik-
tiga samhallsfunktioner vid kusten och i skérgdr-
den ska enligt planeringsbestammelserna sarskild
vikt fastas vid dversvamningsrisker, d@ markytan
ligger pa lagre nivd &n +3,5 meter. I den mera
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alapuolella. Maakuntakaavan mukaan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
tunnetut muinaisjdannokset, edistettava kestavia
liikkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus,
selvitettava edellytyksia uusiutuvaan energiaan
perustuvien jarjestelmien kayttdon seka vesisto-
jen laheisyydessa tulee turvata yhtendisen raken-
tamattoman rantaviivan saastéaminen. Suunnitte-
lussa on huolehdittava my®6s siitd, etta toiminta ei
aiheuta Natura 2000 -alueille sellaisia haitallisia
vaikutuksia tai hairiéita, jotka merkittavasti hei-
kentavat alueen luonnonarvoja.

4.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskustaajaman osayleis-
kaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
18.6.2012. Kaava on saanut lainvoiman hallinto-
oikeuden paatoksellda 26.5.2014 ja tullut voimaan
16.9.2014.

Suunnittelualueelle on osoitettu yleiskaavassa
suppeahko keskustatoimintojen alue (C), erityyp-
pisia asuinaluevarauksia (A, AP, AO, A/P) ja palve-
lualueita (P, PY), viherverkosto (VL, VR) ja liiken-
neverkko. Keskustatoimintojen pohjoispuolella on
laaja tyOpaikka-alue (TP) seka erikoiskaupan ja
matkailun alue (KP-1). Osa asuinaluevarauksista
on kokonaan toteutumatta. Rakentamisen maa-
raan ja luonteeseen ei ole otettu kantaa yleiskaa-
vassa, vaan alueet on tarkoitettu asemakaavoitet-
taviksi. Suurten lilkkennevaylien varteen on merkit-
ty meluntorjuntatarve. Ranta-alueilla rakentami-
sessa on huomioitava tulvavaara.

Suunnittelualuetta koskee myds kunnanvaltuuston
10.9.2018 hyvaksyma Kotkan-Haminan seudun
strateginen vaiheyleiskaava 2040. Strateginen
vaiheyleiskaava on Pyhtaan kunnan osalta oikeus-
vaikutukseton. Siltakyla on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueena ja palvelukeskuksena (P-1).

detaljerade planeringen ska enligt landskapspla-
nen kanda fornldmningar beaktas, hallbara satt att
roéra sig i omradet ska framjas med beaktande av
sammanhangande leder, forutsattningarna for att
anvanda system baserade pd fornybar energi ska
utredas och i narheten av vattendrag ska en
sammanhangande obebyggd strandlinje bevaras. I
planeringen ska man ocksa se till att verksamhet-
en inte férorsakar Natura 2000-omrdden sddana
skadliga konsekvenser eller stérningar som patag-
ligt férsdmrar omradets naturvérden.

Generalplan

P& omradet géller delgeneralplanen fér centrum,
som godkandes i kommunfullméktige 18.6.2012.
Planen vann laga kraft genom fdrvaltningsdomsto-
lens beslut 26.5.2014 och tréadde i kraft
16.9.2014.

P8 planeringsomrddet finns i generalplanen anvi-
sat ett ganska litet omrade foér centrumfunktioner
(C), olika typer av bostadsomradesreserveringar
(A, AP, AO, A/P) och serviccomrdden (P, PY),
gronnatverk (VL, VR) och trafiknat. Norr om cent-
rumfunktionerna finns ett stort arbetsplatsomrade
(TP) samt ett omrade for specialaffarer och turism
(KP-1). En del av reserveringarna for bostadsom-
raden har inte alls forverkligats. I generalplanen
har man inte tagit stallning till byggnadsméangden
eller dess karaktdr utan omradena &r avsedda att
detaljplaneras. Intill de stora trafiklederna finns
behov av bullerbekédmpning utmarkt. Vid byg-
gande pd strandomrddena ska risken for over-
svamning beaktas.

Foér planeringsomradet galler ocksd den strate-
giska etappgeneralplanen for Kotka-
Fredrikshamnregionen 2040, som godkdndes av
kommunfullméktige 10.9.2018. Den strategiska
etappgeneralplanen saknar rittsverkan i frdga om
Pyttis kommun. Broby &r anvisat som omrade for
tatortsfunktioner och servicecentrum (P-1).
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Kuva 25. Ote voimassa olevasta Keskustaajaman osayleiskaavasta (Pyhtdaan kunta 2014). /
Figur 25. Utdrag ur gédllande delgeneralplan for centrum (Pyttis kommun 2014).
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Kuva 26. Ote Kotkan-Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta. / Figur 26. Utdrag ur den stra-
tegiska etappgeneralplanen for Kotka-Fredrikshamn.
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4.3 Asemakaava Detaljplan

Siltakylan alueella on voimassa useita eri-ikdisia P8 Brobyomradet finns flera gillande detaljplaner
asemakaavoja. Vanhimmat asemakaavat ovat av olika alder. De &ldsta detaljplanerna &r fran
1950-luvun lopulta ja tuoreimmat 2020-luvulta. slutet av 1950-talet och de nyaste fran 2020-talet.
Osayleiskaavamuutoksen alue on padosin asema- Omradet fér delgeneralplaneandringen &r huvud-
kaavoitettu. sakligen detaljplanerat.

" o

L __| Kaava-alue

Asemakaavoitettu alue

Kuva 27. Asemakaavoitetut alueet suunnittelualueella (asemakaavoitetut alueet © Pyhtdaan kunta 2022,
taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 27. Detaljplaner p& planeringsomradet (Detaljplaneomrdden © Pyttis kommun 2022, bakgrunds-
karta © Lantmadteriverket 2022).
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4.4 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoit-
teet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista vuonna 2017. Maankaytté- ja
rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettava maa-
kunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista kaa-
va-aluetta koskevat kokonaisuudet: 1) Toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, 2) tehokas
liikkennejarjestelma, 3) terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat seka 5) uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

4.5 Rakentamisrajoitus
Alueella ei ole voimassa rakentamisrajoituksia.
4.6 Rakennusjirjestys

Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys on hyvadksytty
kunnanvaltuustossa 11.2.2019.

4.7 Laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kaavoituksessa hyddynnetaan tehtyja selvityksia,
joita tdydennetdan tarvittaessa MRL 54 §:n sisal-
tévaatimukset huomioiden.

Aikaisemmin alueelta on valmistunut mm. seuraa-
vat selvitykset:

= Siltakyldn osayleiskaavan maisemaselvitys
(MA-Arkkitehdit 2008)

= Kotkan Raskin - Pyhtdan Heinlahden osayleis-
kaava-alueen & Pyhtaan Siltakylan osayleis-
kaava-alueen arkeologinen inventointi (Mu-
seovirasto 2008)

= Pyhtaan Siltakylan alueen maatilaselvitys (Pro
Agria Kymenlaakso 2008)

= Keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitys
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2008)

= Pyhtaan keskustaajaman osayleiskaavan luon-
toselvityksen taydennys (Luontoselvitys Kot-
kansiipi 2011)

= Pyhtdan Heinlahden Natura 2000 -alueen
luontoselvitykset (Luontoselvitys Kotkansiipi
2008)

= Pyhtdan Siltakyldn osayleiskaava-alueen le-
pakkoselvitys (BatHouse 2008)

= Pyhtdaan Sammalkallion lepakkoselvitys (Bat-
House 2011)

= Keskustan kaupan selvitys 2009

De riksomfattande maélen for omrdadesan-
vandningen

Statsrddet beslutade om de riksomfattande ma-
len féor omradesanvéndningen 2017. Enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen ska méalen beaktas
och ett fullfsljande av malen ska framjas i land-
skapets planering, i kommunernas planlaggning
och i de statliga myndigheternas verksamhet.

Av de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen galler féljande helheter planomradet: 1)
Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt, 2) ett
effektivt trafiksystem, 3) en sund och trygg livs-
miljoé, 4) en livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgdngar och 5) en energiférsérjining med
formaga att vara fornybar.

Bygginskrankningar

P& omradet finns inga gallande bygginskrénkning-
ar.

Byggnadsordning

Pyttis kommuns byggnadsordning godkdndes av
kommunfullmaktige 11.2.2019.

Utredningar och planer som gjorts
I planlaggningen utnyttjas utredningar som gjorts
och som vid behov kompletteras med beaktande

av innehdllskraven i MBL 54 §.

P& omradet har bl.a. féljande utredningar tidigare
gjorts:

= Landskapsutredning for Broby delgeneralplan
(MM-Arkkitehdit 2008)

= Arkeologisk inventering av delgeneralpla-
neomradet Kotka Réski — Pyttis Heinlax & Pyt-
tis Broby delgeneralplaneomrade (Mu-
seiverket 2008)

= Jordbruksutredning av Brobyomradet i Pyttis
(Pro Agria Kymenlaakso 2008)

= Naturutredning for centralortens delgene-
ralplan (Luontoselvitys Kotkansiipi 2008)

= Komplettering av naturutredningen for Pyttis
centralorts delgeneralplan (Luontoselvitys
Kotkansiipi 2011)

= Naturutredningar av Heinlahti Natura 2000-
omrade i Pyttis (Luontoselvitys Kotkansiipi
2008)

* Fladdermusutredning pa Broby delgene-
ralplaneomréde i Pyttis (BatHouse 2008)

» Fladdermusutredning vid Mossberget i Pyttis
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= Pyhtaan Heinlahden hoito- ja kayttésuunni-
telma (Ymparistésuunnittelu Enviro 2010)

= Pyhtaan keskustaajaman rakennuskulttuurin
selvitys (MA-Arkkitehdit 2011)

Kaavatydn yhteydesséd on tehty seuraavat vaiku-
tusten arviointia tukevat erillisselvitykset:

= Pyhtaan keskustaajaman luontoselvitys (Luon-
toselvitys Kotkansiipi 2022)

= Pyhtaan keskustaajaman maisema- ja raken-
nuskulttuuriselvitys (Ramboll 2022)

= Siltakylan keskustaajaman osayleiskaavan
muutosalueiden arkeologinen inventointi (Mu-
seovirasto 2022)

= Siltakyldn kehittédmissuunnitelma (Ramboll
2022)

= Pyhtaan keskustaajaman lepakkokartoitus
2023 (Luontoselvitys Metsénen 2023)

4.8 Siltakylan kehittamissuunnitelma

Yleiskaavoituksen tueksi on laadittu Siltakylan ke-
hittdmissuunnitelma (Ramboll 2022), joka on pit-
kéan aikavalin visio alueen maankaytén ja liiken-
teen kehittdmisen mahdollisuuksista. Suunnitel-
massa esitetyt ratkaisut ovat viitteellisia eika nii-
den perusteella tehda toteuttamispaatoksia.
Suunnittelualue on sama osayleiskaavan kanssa.

Suunnittelun alkuvaiheessa toteutettiin mm. kai-
kille avoin verkkokysely ja toimijahaastatteluita.
Karttakyselyyn vastasi 226 henkil6d ja vastaajat
jattivat yhteensa lahes 500 karttamerkintaa. Ky-
selylld ja haastatteluilla selvitettiin mm. alueen
nykytilannetta ja erityispiirteitd seka kehittamis-
toimenpiteitd ja niiden priorisointia.

Tavoitteiden ja lahtokohtien pohjalta tutkittiin Sil-
takylan kehittémisen mahdollisuuksia ja reunaeh-
toja. Koko tarkastelualueelle laadittiin maankayt-
toékaavio yleispiirteisella tarkkuustasolla. Kehitta-
misen painopistealueina osoitettiin:

kuntakeskus

Huutjarven uimaranta ja yhteisépuisto
Montun aktiivipuisto

Lokoren satama-alue

(BatHouse 2011)
= Utredning av handel i centrum 2009

= Skétsel- och anvandningsplan for Heinlahti i
Pyttis (Ymparistdsuunnittelu Enviro 2010)

= Utredning av byggnadskultur i Pyttis centrum
(MA-Arkkitehdit 2011)

I samband med planarbetet har féljande separata
utredningar gjorts fér konsekvensbedémningen:

= Naturutredning i Pyttis centrum (Luontoselvi-
tys Kotkansiipi 2022)

= Utredning av landskap och byggnadskultur i
Pyttis centrum (Ramboll 2022)

= Arkeologisk inventering av &ndringsomraden i
delgeneralplanen fér Broby centrum (Musei-
verket 2022)

= Broby utvecklingsplan (Ramboll 2022)

= Kartlaggning av fladdermdgss i Pyttis centrum
2023 (Luontoselvitys Metsénen 2023)

Broby utvecklingsplan

Som stdd for generalplaneringen har en utveckl-
ingsplan for Broby utarbetats (Ramboll 2022). Den
ar en l8ngsiktig vision fér méjligheterna att ut-
veckla omradets markanvandning och trafik. Los-
ningarna som presenteras i planen ar ungefarliga
och inga beslut om genomférande tas med stéd av
dem. Planeringsomradet &r detsamma som delge-
neralplanen.

I bérjan av planeringen gjordes bl.a. en webb-
enkat som var Oppen for alla samt intervjuer av
aktorer. Kartenkdten besvarades av 226 personer
och de svarande lamnade sammanlagt narmare
500 markeringar pa kartan. Genom enkaten och
intervjuerna utreddes bl.a. omrédets nuldge och
sardrag samt utvecklingsatgarder och deras priori-
tering.

Baserat p& malen och utgdngspunkterna under-
soktes mdjligheterna att utveckla Broby och ram-
villkoren for detta. Fér hela det undersékta omra-
det utarbetades ett schema fér markanvandningen
pd en generell noggrannhetsnivd. Som tyngd-
punktsomraden fér utvecklingen anvisades:

kommuncentrum

Huutjarvi badstrand och gemenskapspark
aktivitetsparken vid grusgropen

Lokérens hamnomrade
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TOP3 mainitut Siltakyldan kehittamisteemat

Kuva 28. Karttakyselyyn vastanneiden keskeisimpia kehittamisteemoja.

TOP3, Brobys utvecklingsteman

Locka nya féretag till omradet ,

Figur 28. De viktigaste utvecklingsteman som togs upp bland dem som besvarade kartenkaten.
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Kuva 29. Karttakyselyyn vastanneiden keskeisimmat sdilytettdvat tai kehitettdavat kohteet. / Figur 29.
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De viktigaste objekten som enligt dem som besvarade kartenkdten bor bevaras eller utvecklas

Siltakylén kehittdmissuunnitelmassa keskeisina
kehittamistavoitteina tunnistettiin mm.:

Viihtyisyyden parantaminen
Eldvyyden ja yhteiséllisyyden parantami-
nen

e Taajamarakenteen taydentaminen, tiivis ja
matala, “pikkukaupunkimaisuus”

e Sujuvampi arki ja monipuolisemmat pal-
velut

e Saavutettavuuden parantaminen, kesta-
vyysnakdkulma
Virkistysmahdollisuuksien kehittédminen
Luonnon ja maiseman arvokohteiden
huomiointi

Tarkempi kehittdmissuunnitelma laadittiin Siltaky-
lan keskeisille alueille (Huutjarven ja Valtatien
ymparistd seka Lokdren satama), joihin kohdistuu
oleellisia muutostarpeita tulevaisuudessa. Suunni-
telmassa esitetyt ratkaisut ovat viitteellisia.

Viktiga utvecklingsmal identifierades i utvecklings-
planen fér Broby, bl.a.:

Foérbattrad trivsel
Mera levande omréde och sammanhalining
e Komplettering av tatortsstrukturen, tat
och 18g, "smastadsstil”
e Smidigare vardag och méangsidigare ser-
vice
o Forbattrad tillganglighet, hallbarhetssyn-
vinkel
Utveckling av mdjligheterna till rekreation
Beaktande av vardefulla objekt i naturen
och landskapet

En noggrannare utvecklingsplan utarbetades for
de centrala omrédena i Broby (kring Huutjarvi och
Riksvagen samt Lokdrens hamn) dar det kommer
att finnas betydande behov av foérandringar i fram-
tiden. Ldsningarna som presenteras i planen ar
ungefarliga.
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5 OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelyt on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

6 TAVOITTEET

Keskustaajaman osayleiskaavan tavoitteena on
paivittdad voimassa olevan kaavaratkaisu vastaa-
maan alueen muuttuneita maankaytoéllisia tarpei-
ta. Taajamaa on tarkoitus kehittda erityisesti sen
keskeisilta osin. Valtatien (seututie 170) ja
Huutjarven ymparistd muodostavat kehitettavan
keskustatoimintojen vyohykkeen, joka rajautuu
laadukkaisiin ja helposti saavutettaviin virkistys-
alueisiin. Muutostarpeita kohdistuu myds Loékdren
sataman alueelle.

Laadittavassa osayleiskaavassa osoitetaan tar-
peelliset alueet eri toimintoja varten sekd ohja-
taan asemakaavoitusta, rakentamista ja muuta
maankayttda. Erityisesti tavoitteena on nykyisen
rakenteen tiivistaminen sekd uusien asuinalueiden
sijoittaminen vetovoimaisille alueille. Paapaino on
pientalorakentamisessa, mutta myo6s tiivimman
rakentamisen alueita on mahdollista osoittaa kes-
kustan alueelle.

Siltakyldan suunnitellut investoinnit edesauttavat
kuntastrategian tavoitteiden toteutumista. Mis-
siossaan Pyhtaan kunta luo edellytykset hyvalle
elamalle ja yrittajyydelle. Laadittava yleiskaava
mahdollistaa osaltaan asuinymparistén kehittami-
sen osana toimivaa Siltakylan taajamaa.

Osayleiskaavan tavoitteena on, etta asumisen ke-
hittdmistarpeet saadaan sovitettua alueen luonto-,
rakennusperinté- ja kulttuuriarvoihin niitd kunni-
oittaen. Virkistysalueet, liikuntapalvelut ja naihin
liittyvat siniviherverkostot otetaan yhdeksi I&ht6-
kohdaksi suunnittelussa.

7 SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavoitus on kaynnistynyt Pyhtdan kunnan aloit-
teesta. Kaavan lahtdkohdista ja tavoitteista jarjes-
tettiin aloituskokous 28.9.2021. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu jarjestettiin 17.11.2021.

Pyhtédan kaavoitustoimikunta kuulutti kaavoituk-
sen vireille 9.3.2022 ja asetti samalla osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtaville. Osallistumis-

DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Planprocessens férfarande for deltagande och
vaxelverkan beskrivs i programmet for deltagande
och beddmning som finns som bilaga till planbe-
skrivningen.

MAL

Malet for centrums delgeneralplan &r att uppda-
tera géillande planlésning sd att den motsvarar
omradets fordndrade behov i frdga om markan-
vandning. Avsikten ar att tatorten ska utvecklas,
speciellt dess centrala delar. Omrddet kring Riks-
vagen (regionvag 170) och Huutjarvi bildar en zon
for utveckling av centrumfunktioner och det gran-
sar till hdgklassiga och lattillgangliga rekreations-
omraden. Andringsbehoven géller ocksd Lékdrens
hamnomrade.

Delgeneralplanen som utarbetas kommer att an-
visa behoévliga omrdden for olika funktioner samt
styra detaljplanering, byggande och annan mar-
kanvandning. Malet ar sarskilt att fortata den nu-
varande strukturen samt att placera nya bostads-
omraden p3 attraktiva omrdden. Huvudvikten lig-
o o o o
ger pa smahusbyggande, men det gar ocksa att
anvisa oomré’\den for tatare byggande inom cent-
rumomradet.

De planerade investeringarna i Broby bidrar till att
kommunstrategins mal ska kunna forverkligas.
Pyttis kommuns intention ar att skapa forutsatt-
ningar for ett gott liv och fér foretagande. Genom
generalplanen som utarbetas mdjliggérs en ut-
veckling av boendemiljén som en del av Brobys
funktionella tatort.

Delgeneralplanens mal &r att kunna samordna bo-
endets utvecklingsbehov med omrddets natur-
varden, byggnadsarv och kulturvarden sd att
dessa respekteras. Rekreationsomradena, idrotts-
servicen och till dem hérande bldgréna nétverk tas
som en utgangspunkt i planeringen.

PLANERINGSSKEDEN

Planlaggningen har startat pd initiativ av Pyttis
kommun. Ett inledande moéte om planens ut-
gangspunkter och mal ordnades 28.9.2021. Myn-
dighetssamrad i inledningsfasen ordnades
17.11.2021.

Pyttis planlaggningskommitté kungjorde plan-
laggningen anhangig 9.3.2022 och lade samtidigt
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ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

16.3.-14.4.2022.

julkisesti

Kunta ja Kaakkois-Suomen ELY-keskus kasittelivat
alustavaa valmisteluaineistoa tydneuvottelussa
16.6.2022. My6s maisema- ja rakennuskulttuuri-
selvityksen tuloksia kasiteltiin tydneuvottelussa
22.8.2022 yhdessa kunnan, ELY-keskuksen ja
Kymenlaakson museon kanssa.

fram programmet fér deltagande och bedémning
offentligt. Programmet fér deltagande och be-
démning var offentligt framlagt 16.3-14.4.2022.

Kommunen och Syddstra Finlands NTM-central
behandlade det prelimindra beredningsmaterialet
vid arbetsférhandlingen 16.6.2022. Resultaten

frdn utredningen av landskap och byggnadskultur
behandlades vid arbetsférhandlingen 22.8.2022
tilsammans med kommunen, NTM-centralen och
Kymmenedalens museum.

Kuva 30. Kaavaluonnos 21.11.2022. / Figur 30. Planutkast 21.11.2022

Kaavan valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla
1.12.-21.12.2022. Valmisteluvaiheessa jarjestet-
tiin 5.12.2022 my®ds yleisétilaisuus, jossa osallisilla

Planens beredningsmaterial var offentligt framlagt
1.12-21.12.2022. I beredningsskedet 5.12.2022
ordnades ocksd ett méte for allmanheten dar del-
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oli mahdollisuus kommentoida kaava-aineistoa.
Kunta sai valmisteluaineistosta yhdeksan lausun-
toa ja 22 mielipidettd, joihin laaditut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena (Liite 2).

Valmisteluaineistosta saadun palautteen perus-
teella laadittiin kaavaehdotus, jonka kunnanhalli-
tus kasittelee. Kaavaehdotus pidetdaan nahtavilla
30 paivan ajan lausuntojen antamista ja mahdol-
listen muistutusten tekemista varten. Nahtavilla-
olosta tiedotetaan samaan tapaan kuin valmiste-
luaineistostakin. Kaavaehdotuksesta jatettyihin
muistutuksiin laaditaan vastineet. Tarvittaessa
jarjestetdan ehdotusvaiheen viranomaisneuvotte-
lu.

Keskeisimmat valmisteluaineistoon tehdyt muu-
tokset ennen kaavaehdotusta:

e Hartikantien varteen osoitettua AO-aluetta
on supistettu siten, ettd nykyinen parkki-
paikka-alue on osoitettu VU-alueena.

e LOkorentien varressa AO-alueen rajausta
on tarkistettu voimassa olevan asemakaa-
van mukaiseksi

e Suvijarventie on osoitettu voimassa ole-
van kaavan mukaisesti kokonaisuudes-
saan "muuna tiend”

e Kaavaan on lisatty tieyhteys maantien 170
pohjoispuolella olevalle AP-alueelle Kan-
gasmaen teollisuusalueen TP-alueen kaut-
ta.

e Lepakkolajien potentiaaliset lisadantymis-,
levahdys-, ruokailu- ja siirtymaalueet on
merkitty kaavaan vuosien 2008, 2011 ja
2023 selvitysten perusteella

e Kaavaan on merkitty liito-oravalle sovel-
tuva elinymparistd

e Sr-1-merkintdjen kaavamaaraysta on tar-
kistettu
Palosuojelusta on annettu kaavamaarays
Vedenottamon kaukosuojavythyketta
koskevaa kaavamaaraysta on tarkistettu

e Ohjeellisten ulkoilureittien sijainteja on
tarkistettu

Osayleiskaavan hyvaksyy Pyhtdan kunnanvaltuus-
to. Hyvaksymispaatbkseen tyytymattomalla on
mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen.

= Tarkemmat tiedot osallisista ja vuoro-
vaikutusmenettelyistd on esitetty
osayleiskaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (Liite 1).

tagarna hade mdjlighet att kommentera plan-
Enaterialet. Kommunen fick nio utldtanden och 22
asikter om beredningsmaterialet. Bemdtandena av
dessa finns som bilaga till planbeskrivhingen (Bi-
laga 2).

Baserat pa responsen om beredningsmaterialet
utarbetades ett planférslag som kommunstyrelsen
behandlar. Planférslaget halls offentligt framlagt i
30 dagar for inlamning av utldtanden och eventu-
ella anmarkningar. Information om framlaggning-
en ges pd samma satt som om beredningsmateri-
alet. Bemétanden av de inlamnade anmarkningar-
na mot planférslaget utarbetas. Vid behov ordnas
ett myndighetssamrad i férslagsskedet.

De viktigaste &@ndringarna som gjorts i bered-
ningsmaterialet innan planférslaget:

e AO-omradet intill Hartikkavagen har mins-
kats sd att det nuvarande omradet for
parkeringsplats anvisas som VU-omrade.

o Intill Lokérevagen har AO-omradets av-
gransning justerats i enlighet med gal-
lande detaljplan

e Suvijarvivagen ar i enlighet med gallande
plan i sin helhet anvisad som “annan vag”

e I planen har en vagférbindelse till AP-
omradet norr om landsvag 170 via TP-
omradet pa Kangasmaéki industriomrade
lagts till.

e Fladdermusarternas potentiella forok-
nings-, rast-, fédo- och forflyttningsomra-
den har mérkts ut i planen utgdende fran
de utredningar som gjorts 2008, 2011 och
2023

e I planen har en livsmiljé som Iampar sig
for flygekorrar markts ut

e Planbestédmmelsen for Sr-1-
beteckningarna har justerats

e En planbestémmelse om brandskydd har
getts

e Planbestémmelsen om fjarrskyddszon vid
vattentakten har justerats

e Laget for de riktgivande friluftslederna har
justerats

Delgeneralplanen godkanns av Pyttis kommun-
fullmaktige. Den som ar missndjd med beslutet
om godkannande har mdjlighet att éverklaga till
forvaltningsdomstolen.

= Narmare uppgifter om intressenterna
och foérfarandet fér vaxelverkan finns i
delgeneralplanens program for delta-
gande och bedémning (Bilaga 1).
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8 YLEISKAAVARATKAISU

8.1 Yleiskuvaus

Pyhtaan keskustaajaman osayleiskaava on yleis-
piirteinen aluevarauskaava, jonka tavoitevuosi on
2040. Yleiskaavan tehtavéana on yhdyskunnan eri
toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja ty6-
paikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yh-
teensovittaminen. Yleiskaavalla ratkaistaan tavoi-
tellun kehityksen periaatteet suunnittelualueella,
ja se ohjaa yleispiirteisesti alueen asemakaavojen
laatimista. Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena,
joten se korvaa keskeisten alueiden osalta voi-
massa olevan Keskustaajaman osayleiskaavan,
joka on tullut lainvoimaiseksi 2014.

Kaavaratkaisussa on osoitettu nykyiselldgan saily-
vat, olemassa olevat alueet sekd uudet, paaosin
toteutumattomat alueet aluevarausmerkintaa vas-
taavalla varilld seka kirjainmerkinnalla. Uudet,
paadosin toteutumattomat alueet on esitetty erik-
seen kaavaselostuksen kuvassa 31.

Siltakyléan keskustan ja Valtatien (seututie 170)
Iahiymparistd, Huutjarven lansi- ja etelapuoli seka
Lokdren satama-alue on kaavaratkaisussa tunnis-
tettu kehittdmisen painopistealueiksi, joilla on eri-
tyinen asemakaavan tarkastamistarve. Nailla alu-
eilla suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huo-
miota ymparistén viihtyisyyteen, omaleimaisuu-
teen ja taajamakuvalliseen ilmeeseen. Alueella
tulee edistdaa kaveltdvan ympariston seka koh-
taamis- ja oleskelupaikkojen muodostumista. Ran-
ta-alueita on suositeltavaa kehittéda saavutettavina
ja virkistyskayttda palvelevina alueina.

Siltakylénlahden ranta-alueilla seka Siltakylédnjoen
koillispuolella Siltakyldntien varressa tulvavaara
on huomioitu merkinnalla /t, jonka mukaan raken-
tamisessa tulee huomioida meren ylin tulvataso
(HV 1/100). Alin sallittu rakentamiskorkeus kas-
tumisesta vaurioituville rakenteille on +3,50 m
mpy (N2000). Olemassa olevia rakennuksia saa
kunnostaa, vaikka ne eivat tayta korkeustasoa
koskevia maarayksia. Yleismaarayksen mukaan
ranta-alueilla kaikessa rakentamisessa ja maan-
kaytdssa tulee huomioida tulvavaara. Tulvavaara-
alueelle sijoittuu AO-, AP-, TP/A- ja P/A-alueita.

8.2 Keskustatoiminnot

Keskustatoimintojen alue on osoitettu merkinnalla
C. Alue on tarkoitettu tiiviin rakentamisen alueek-
si, jonka paadasiallisia toimintoja ovat asutuksen
lisaksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvat
toiminnot, keskustan luonteeseen ja ymparisté6n
soveltuva rakentaminen, ymparistohairidita ai-

GENERALPLANELOSNING

Allman beskrivning

Delgeneralplanen for Pyttis centrum ar en generell
omradesreserveringskarta vars malar &r 2040.
Generalplanens uppgift &r att pd en generell niva
styra placeringen av sambhallets olika funktioner
sdsom boende, service och arbetsplatser samt
rekreationsomraden och att samordna funktion-
erna. Genom generalplanen avgoérs principerna for
den efterstrdvade utvecklingen pd planeringsom-
radet och den styr generellt arbetet med att utar-
beta detaljplaner for omradet. Planen utarbetas
for att ha rattsverkan, sd den kommer att ersétta
till de centrala delarna gallande delgeneralplan for
centrum som vann laga kraft 2014.

I planlésningen &r befintliga omrdden som nu ska
bevaras samt nya, huvudsakligen inte férverkli-
gade omraden anvisade med en firg som motsva-
rar beteckningen fér omrddesreservering samt
med en bokstavsbeteckning. Nya omrdden, som
huvudsakligen inte har férverkligats, framgar se-
parat av planbeskrivningens figur 31.

Naromgivningen kring Brobk/ centrum och Riksva-
gen (regionvag 170), omradet vaster och sdder
om Huutjarvi samt Loékérens hamnomrdde har i
planen faststallts som utvecklingens tyngd-
punktsomraden som har ett sarskilt gransknings-
behov i detaljplanen. P& de har omrddena ska
man i planeringen fasta sarskild vikt vid omgiv-
ningens trivsel, sarpragel och tatortsliknande
framtoning. P& omradet ska uppkomsten av en
miljé dar man kan rora sig till fots samt motes-
och vistelseplatser framjas. Det rekommenderas
att strandomradena ska utvecklas sd att de &r till-
gangliga och betjanar rekreationen.

P& Brobyvikens strandomrdden samt nordost om
Brobydn intill Brobyvdgen har risken foér over-
svamning beaktats med beteckningen /t som in-
nebar att man vid byggande ska beakta havets
hégsta 6versvamningsnivd (HV 1/100). Lagsta till-
I&tna bygghojd for konstruktioner som skadas av
fukt &r +3,50 m &6.h. (N2000). Befintliga byggna-
der far repareras, dven om de inte uppfyller be-
stammelserna om héjdnivan. Enligt den allménna
bestdmmelsen ska risken for dversvamning beak-
tas i allt byggande och i markanvéndningen pa
strandomradena. P& omradet med risk for dver-
svamning finns AO-, AP-, TP/A- och P/A-omraden.

Centrumfunktioner

Omradet fér centrumfunktioner &r anvisat med
beteckningen C. Omradet &r avsett som omrade
som ska bebyggas tatt. Dess framsta funktioner ar
bostader samt funktioner i anslutning till for-
valtning, service och handel, byggnation som lam-
par sig fér centrumets karaktdr och milj6, ar-
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heuttamattomat tydpaikkatoiminnot seka naihin
liittyva liikenne, virkistys ja yhdyskuntatekninen
huolto. Keskustatoimintojen alueella tulee edistaa
asumista tukevien lahipalveluiden sailyttdmista ja
kehittamista seka sopivaa palvelutilatarjontaa.
Alueelle on suositeltavaa toteuttaa osaamiskeskit-
tymia ja yhteisollisyytta palvelevia tiloja.

Keskustatoimintojen alueelle tulee laatia asema-
kaava, jossa paatetddn rakentamisen maarasta ja
luonteesta.

Kaavaratkaisussa on osoitettu Huutjarven luoteis-
kulmaan uusi keskustatoimintojen alue, joka
mahdollistaa my6s kelluvat rakennelmat. Keskus-
tan alueella Valtatien (seututie 170) ja Malmin-
suontien varteen on osoitettu ET/C-alue seka kak-
si TP/C-aluetta, joita voidaan alueen nykyisen
kayttotarkoituksen paatyttya kehittda keskusta-
toimintojen alueina.

8.3 Asuminen

A AP AO AM

Asuinalueet on osoitettu merkinnéilla A, AP, AO ja
AM, joiden lisaksi myds keskustatoimintojen alu-
eelle (C) voidaan osoittaa asuinrakentamista. A-,
AP- ja AO-alueille tulee laatia asemakaava, jossa
paatetaan rakentamisen maarastd ja luonteesta.
AM-alueilla rakennuspaikalle saa rakentaa enin-
téan 2 asuinrakennusta ja tarvittavia talousraken-
nuksia. Asuntojen kerrosalan enimmaismaara on
400 nelidta. Olevia rakennuksia saa kunnostaa,
vaikka ne eivat taytd rakennusoikeutta koskevia
maarayksia.

A-alueet on tarkoitus toteuttaa pienkerrostalo- ja
pientalovaltaisina tiiviind asuntoalueina, ja ne si-
joittuvat aivan keskustan tuntumaan. Uusia A-
alueita on kaavaratkaisussa osoitettu Valtatien
(seututie 170) molemmin puolin aivan keskustan
tuntumaan.

AP-alueet on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisina
tiiviind asuntoalueina. Kalarannantien etelapuolel-
le sijoittuvia AP-alueita on kaavaratkaisussa laa-
jennettu ulottumaan rantaan asti aikaisemmin VL-
alueeksi osoitetulle alueelle. Muutoksesta huoli-
matta naité ranta-alueita ei kuitenkaan ole tarkoi-
tettu rakentamiseen, silla rakennusten vahim-
maisetdisyyden keskiveden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla 30 metria. Rantaan asti ulottuvat
asuntoalueet yhtendistavat Lokdren satamasta
lahtevaa rantaan sijoittuvien asuntoalueiden lin-
jaa, minka lisaksi voimassa olevassa Keskustaa-
jaman osayleiskaavassa VL-alueeksi osoitettu ran-
ta-alue on todettu maastoltaan soveltumattomaksi
lahivirkistyskayttdon.

Uusia AP-alueita on kaavaratkaisussa osoitettu
keskustasta itéaan Valtatien (seututie 170) poh-

betsplatsfunktioner som inte orsakar miljostor-
ningar samt dartill hérande trafik, rekreation och
samhallsteknisk forsérjning. P& omradet fér cent-
rumfunktioner ska bevarande och utveckling av
narservice foér boende samt lampligt utbud av lo-
kaler for service framjas. P& omradet rekommen-
deras lokaler som betjanar kompetenskoncentrat-
ioner och gemenskap.

P& omradet for centrumfunktioner bor det utarbe-
tas en detaljplan dar det beslutas om byggnads-
mangd och dess karaktar.

I planlésningen har det anvisats ett nytt omrade
for centrumfunktioner vid nordvastra hoérnet av
Huutjarvi for att aven modjliggéra flytande kon-
struktioner. I centrumomrddet intill Riksvégen
(regionvag 170) och Malmsmossevéagen finns an-
visat ett ET/C-omrdde samt tvd TP/C-omrdden
som efter att det nuvarande anvaéndningsandama-
let har upphért kan utvecklas som omrdden for
centrumfunktioner.

Boende

Bostadsomrdden ar anvisade med beteckningarna
A, AP, AO och AM, och pad omradet for centrum-
funktioner (C) kan dessutom ocksa bostadsbyg-
gande anvisas. Fér A-, AP- och AO-omradena bor
det utarbetas en detaljplan dar det beslutas om
byggnadsméngd och dess karaktir. P& AM-
omradena far hoégst 2 bostadsbyggnader och be-
hévliga ekonomibyggnader byggas pd en bygg-
plats. Vaningsytan for bostdder &r hogst 400
kvadratmeter. Befintliga byggnader far repareras,
aven om de inte uppfyller bestdmmelserna om
byggratt.

A-omradena ska forverkligas som tita bostads-
omrdden dominerade av sm& vaningshus och
smahus, och de placeras alldeles nira centrum.
Nya A-omraden har i planlésningen anvisats pa
bada sidorna om Riksvagen (regionvag 170) allde-
les ndra centrum.

AP-omradena ska férverkligas som tata smahus-
dominerade bostadsomrdden. AP-omradena so6-
der om Fiskstrandsvéagen har i planlésningen ut-
vidgats sa att de nar a&nda fram till stranden pa
det omrdde som tidigare var anvisat som VL-
omrdde. Trots andring &r dessa strandomraden
dock inte avsedda fér byggande, eftersom bygg-
nadernas minimiavstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstdnd maste vara 30 meter. Bostads-
omradena som nar dnda fram till stranden gér lin-
jen for bostadsomrdden fran Lokérens hamn till
stranden enhetlig. Strandomrddet som i géllande
delgeneralplan fér centrum &r anvisat som VL-
omrade har dessutom visat sig vara olampligt for
narrekreation pa grund av dess terrang.

Nya AP-omraden har i planlésningen anvisats fran
. o o . .
centrum mot dster pa omradena norr om Riksva-
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joispuolisille alueille, jotka voimassa olevassa
Keskustaajaman osayleiskaavassa on osoitettu
maisemallisesti arvokkaiksi metsdalueiksi seka
maa- ja metsdtalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistdarvoja. Uusia AP-alueita on kaavaratkai-
sussa osoitettu lisaksi Huutjarven eteldpuolelle
tiivistden nykyisia asuntoalueita.

AO-alueet ovat luonteeltaan pientalovaltaisia val-
jia asuntoalueita. Kaavaratkaisussa on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti uusi
AO-alue Soramontun alueelle Lékdrentien itdpuo-
lelle, johon on voimassa olevassa Keskustaajaman
osayleiskaavassa osoitettu laaja toteutumaton AP-
alue. Lisaksi kaavaratkaisussa on osoitettu uusi
AO-alue Huutjarventien pohjoispuolelle.

8.4 Elinkeinotoiminnot

P PY TP

M MT

Erilaisia elinkeinotoimintoja on osoitettu merkin-
néilla P, PY, TP, M ja MT. P-, PY- ja TP-alueille tu-
lee laatia asemakaava, jossa paatetdan rakenta-
misen maarasta ja luonteesta.

Tavoitteena on, ettd alueiden kaupalliset palvelut
tukevat toisiaan ja uudet yritykset vahvistavat
alueella olevien toimintaa. Alueiden kehittémises-
sa tulisi huomioida nykyinen palvelutarjonta, ta-
voitellut kayttdjaryhmat ja alueiden muodostama
kaupallinen kokonaisuus. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa my6s Satama-alueen kehittdmisen ja toi-
mintojen monipuolistamisen.

Palvelujen ja hallinnon alueina (P) on osoitettu jo
olemassa olevia palveluja. Siltakyldntien lounais-
puolella nykyinen hotellin alue on osoitettu P/A-
merkinnalld mahdollistaen alueen nykyisen kayt-
totarkoituksen paatyttya alueen kehittdmisen
pienkerrostalo- ja pientalovaltaisena tiiviina asun-
toalueena (A).

Julkisten palvelujen ja hallinnon alueina (PY) on
osoitettu kirjaston, paivakodin ja Huutjarven kou-
lun alueet.

Tyodpaikka-alueet (TP) keskittyvat Siltakylan kes-
kustan pohjoispuolelle ja keskustan valittémaan
laheisyyteen padosin jo rakentuneille alueille. Val-
tatien (seututie 170) ja Malminsuontien varteen
on osoitettu TP/C-alueita, joita voidaan alueen
nykyisen kayttétarkoituksen paatyttya kehittaa
keskustatoimintojen alueina. Siltakylantien lou-
naispuolella sijaitsevaa TP/A-aluetta puolestaan
voidaan alueen nykyisen kayttétarkoituksen paa-
tyttya kehittaa pienkerrostalo- ja pientalovaltaise-
na tiiviind asuntoalueena (A).

gen (regionvag 170). I nu géallande delgeneralplan
for centrum &r dessa omraden anvisade som land-
skapsmassigt vérdefulla skogsomraden samt jord-
och skogsbruksomrdden med sérskilda miljovar-
den. Nya AP-omraden finns i planlésningen dessu-
tom anvisade séder om Huutjarvi dar de fértatar
de nuvarande bostadsomradena.

AO-omrédena &r till sin karaktar sm3husdomine-
rade ganska glesa bostadsomrdden. I planlésning-
en har det i enlighet med gallande detaljplan anvi-
sats ett nytt AO-omradde vid Grusgropen 6ster om
Lokdrevagen dar ett stort men ofdrverkligat AP-
omrade finns anvisat i géllande delgeneralplan for
centrum. I planlésningen finns dessutom anvisat
ett nytt AO-omréde norr om Huutjérvivégen.

Naringslivsfunktioner

Olika typer av naringslivsfunktioner har anvisats
med beteckningarna P, PY, TP, M och MT. Fér P-,
PY- och TP-omrddena bér det utarbetas en detalj-
plan dar det beslutas om byggnadsmangd och
dess karaktar.

M3let ar att omrddets kommersiella tjanster ska
stéda varandra och att nya féretag starker verk-
samheten pd omrddet. Vid utveckling av omra-
dena bér man beakta nuvarande serviceutbud,
efterstrdvade anvandargrupper och den kommer-
siella helhet som omrddena bildar. Planlésningen
goér det ocksd méjligt att utveckla hamnomradet
och gbra funktionerna mangsidigare.

Som omraden for service och férvaltning (P) har
redan befintlig service anvisats. Sydvast om Bro-
byvédgen har hotellets nuvarande omrdde anvisats
med P/A-beteckning, vilket méjliggér att omradet,
efter att den nuvarande anvandningen upphort,
kan utvecklas som ett tatt bostadsomrdde domi-
nerat av sma flerv@ningshus och smahus (A).

Som omraden for offentlig service och férvaltning
(PY) har bibliotekets, daghemmets och Huutjarvi
skolas omrdden anvisats.

Arbetsplatsomrddena (TP) &r koncentrerade till
o .
omradet norr om Broby centrum och alldeles i
ndrheten av centrum framst pd redan bebyggda
omraden. Intill Riksvdagen (regionvdg 170) och
Malmsmossevédgen finns anvisat TP/C-omrdden
som efter att det nuvarande anvéndningsandama-
let har upphért kan utvecklas som omrdden for
centrumfunktioner. TP/A-omrddet sydvdst om
Brobyvagen kan, efter att den nuvarande anvand-
ningen upphdrt, utvecklas som ett tatt bostads-
o . o o .
omrade dominerat av sma flervaningshus och
smahus (A).

Som jord- och skogsbruksdominerade (M) och
jordbruksdominerade omraden (MT) har i planlés-
ningen anvisats endast ndgra mindre omraden,
framst vid utkanterna av planomradet. P4 omradet
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Maa- ja metsatalousvaltaisiksi (M) ja maatalous-
valtaisiksi alueiksi (MT) on osoitettu kaavaratkai-
sussa vain muutamia pienempia alueita paaasias-
sa kaava-alueen laitamilla. Alueille saa rakentaa
vain maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia
ja rakentamisen sijoittelussa on huomioitava alu-
eiden luonne ja arvot.

8.5 Liikenne

Lokdren satama-alue on osoitettu merkinnalla LV-
2. Alueelle saa rakentaa tiloja venesatamaa seka
siihen liittyvia matkailu-, virkistys- ja muita palve-
luita varten. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
varmistaa, etta alueen suunnitellut toiminnot eivat
vaaranna viereisten venevaylien toimivuutta. Ra-
kentaminen tai muutokset, jotka vaikuttavat mer-
kittdvasti merenpohjaan, edellyttavat vedenalai-
sen arkeologisen kulttuuriperinnén selvittamista.
Venesatama-alueen (LV-2) rajausta on laajennet-
tu lounaiskulmastaan Keskustaajaman osayleis-
kaavan rajaukseen verrattuna varmistaen nain
satama-alueen kehittymismahdollisuudet.

Kaava-alueen tieverkoston luokittelussa on kay-
tetty kolmea tasoa: seututie tai paakatu (st/pk),
yhdystie tai kokoojakatu (yt/kk) seka muut tiet.
Kaava-alueen ita-lansisuunnassa halkova Valtatie
(seututie 170) on kaavaratkaisussa osoitettu seu-
tutieksi tai paakaduksi (st/pk). Yhdystieksi tai ko-
koojakaduksi (yt/kk) kaavaratkaisussa on osoitet-
tu Huutjarventie, Malminsuontie, Kiviniementie,
Siltakyléntie sekd Hirventie valilld Huutjarventie -
Lokdrentie. Huutjérven pohjoispuolelle on osoitet-
tu uusi tie yhdistden asuntoalueiden lapi kulkevan
tien Valtatielle.

Kaavaratkaisussa on luokiteltu erikseen kavelyn ja
pyorailyn paareitit, pyorailyn paareitit seka kave-
ly- ja pyorailyreitit. Kavelyn ja pydrailyn paareitit
kulkevat Lokdéren satamasta keskustaan Lokdren-
tien ja Huutjérventien suuntaisesti seka keskus-
tasta Valtatien (seututie 170) vierta idan suuntaan
aina uusille AP-alueille asti. Paareitin alueella tulee
kiinnittdd huomiota kavely- ja pyorailyreittien laa-
tuun, esteettémyyteen, turvallisuuteen, sujuvuu-
teen ja kunnossapitoon seka reittien viihtyisyy-
teen ja taajamakuvalliseen ilmeeseen. Pydrailyn
paareitti kulkee Valtatien (seututie 170) suuntai-
sesti itdisestd Huutjarventien risteyksesta kohti
keskustaa yhdistyen kavelyn ja pydrailyn paareit-
tiin.

Pyorailyn paareitin alueella tulee kiinnittda huo-
miota pyoérailyreittien laatuun, esteettdmyyteen,
turvallisuuteen, sujuvuuteen ja kunnossapitoon.
Kavely- ja pyorailyreitteja on osoitettu laajalti eri
puolille kaava-aluetta yhdistyen paareitteihin ja
luoden laajempia reittiverkostoja. Rassinsuon alu-
eella Sammalkadulta Nauriskuopankadulle on
osoitettu kavely- ja pyoraliikenteen yhteystarve.

far endast byggnader med anknytning till jord-
och skogsbruk byggas och vid placering av byg-
gandet ska omradets karaktdr och varden beak-
tas.

Trafik

Loékérens hamnomrade har anvisats med beteck-
ningen LV-2. P& omrddet far lokaler fér bdthamn
samt till den hérande turism-, rekreations- och
andra tjanster byggas. I den noggrannare plane-
ringen maste man forsdkra sig om att de funkt-
ioner som planerats fér omradet inte dventyrar de
narliggande batfarledernas funktion. Byggande
eller andringar som avsevart paverkar havsbott-
nen forutsatter en utredning av det arkeologiska
kulturarvet under vattnet. Avgransningen av bat-
hamnens omrade (LV-2) har utvidgats fran det
sydvastra hoérnet jamfort med avgransningen i
centrums delgeneralplan, vilket sakerstéller magj-
ligheterna att utveckla hamnomradet.

I klassificeringen av planomradets vagnéat har tre
niv@er anvénts: regionvég eller huvudgata (st/pk),
forbindelsevag eller matargata (yt/kk) samt andra
végar. Riksvégen (regionvdag 170), som gar i dst-
véstlig riktning genom planomradet, har i planlés-
ningen anvisats som regionvag eller huvudgata
(st/pk). Som férbindelsevédg eller matargata
(yt/kk) anvisas i planlésningen Huutjarvivagen,
Malmsmossevagen, Stensndsvagen, Brobyvagen
samt Algvagen pd avsnittet Huutjérvivigen-
Lokdrevagen. Norr om Huutjarvi finns anvisat en
ny vég sa att vdgen genom bostadsomrddena ska
na fram till Riksvagen.

I planlésningen klassificeras separat huvudrutter
for géngtrafik och cykeltrafik, huvudrutter for cy-
keltrafik samt g@ng- och cykelvégar. Huvudrutter-
na for gdng- och cykeltrafik gar frdn Lokorens
hamn till centrum parallellt med Lékérevagen och
Huut-jarvivdgen samt fr&n centrum langs Riksvéa-
gen (reg|onvag 170) 6sterut anda till de nya AP-
omradena. Pa huvudruttens omrade ska upp-
méarksamhet fastas vid gdng- och cykelvagarnas
kvalitet, framkomlighet, sdkerhet, smidighet och
underhall samt rutternas trivsel och framtoning i
tatortsbilden. Huvudrutten for cykeltrafik gdr pa-
rallelit med Riksvagen (regionvag 170) fr&n Huut-
jarvivagens 0Ostra korsning mot centrum och fére-
nas med huvudrutten for gdng- och cykeltrafik.

P& omradet for cykeltrafikens huvudrutt ska upp-
marksamhet fastas vid cykelvéagarnas kvalitet,
framkomlighet, sakerhet, smidighet och under-
hall. Gang- och cykelvagar har anvisats i stor om-
fattning i olika delar av planomrddet och de an-
sluts till huvudrutterna och skapar storre ruttnat-
verk. P& omradet vid Rassinsuo fr&n Mossgatan till
Rovgropsgatan finns anvisat ett forbindelsebehov
for gadng- och cykeltrafiken.
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8.6 Virkistys

VL VU VR wW

Erilaisia virkistysalueita on osoitettu merkinndilla
VL, VU, VR ja VV. VL-alueille tulee laatia asema-
kaava, jossa paatetddn rakentamisen maarasta ja
luonteesta.

Lahivirkistysalueita (VL) on osoitettu laajasti asun-
toalueiden valittémaan laheisyyteen. Huutjarven-
tien ja Lumikontien valiin sijoittuvaa lahivirkistys-
aluetta on kaavaratkaisussa laajennettu mahdol-
listaen Siltakylan kehittdmissuunnitelman mukai-
nen yhteisépuiston kehittédminen. Suunnittelualu-
een lounaispuolelta, Siltakylanlahden ranta-
alueelta on kaavaratkaisussa pienennetty voimas-
sa olevassa Keskustaajaman osayleiskaavassa
olevaa VL-aluetta laajentamalla Kalarannantien
etelapuolella sijaitsevia AP-alueita ulottumaan
rantaan asti. Voimassa olevassa Keskustaajaman
osayleiskaavassa VL-alueeksi osoitettu ranta-alue
on todettu maastoltaan soveltumattomaksi lahi-
virkistyskayttdon.

Kaavaratkaisussa urheilu- ja virkistyspalveluiden
alue (VU) on osoitettu Huutjarventien etelépuolel-
le, Soramontun liikuntakeskusalueelle. Urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta on laajennettu lanteen
pain voimassa olevan Keskustaajaman osayleis-
kaavan toteutumattomalle AP-alueelle. Alueelle
saa rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia ra-
kennuksia ja rakenteita.

Sammalsuon, Jarvenkallio ja Rassinsuon alueelle
on kaavaratkaisussa osoitettu merkittavia retkei-
ly- ja ulkoilualueita (VR), joille saa rakentaa vain
retkeilyd ja ulkoilua palvelevia rakennuksia.

Huutjarven etelaranta on osoitettu kaavaratkai-
sussa uimaranta-alueena (VV).

Kaavaratkaisussa on luokiteltu erikseen virkistyk-
sen paareitit seka sijainniltaan ohjeelliset ulkoilu-
reitit. Virkistyksen paareittien alueella tulee kiin-
nittdd huomiota ulkoilureitin laatuun, turvallisuu-
teen, sujuvuuteen ja kunnossapitoon seka reitin
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja taajamaku-
valliseen ilmeeseen. Virkistyksen paareittia pitkin
on mahdollista kulkea Ldkdren satama-alueelta
aina keskustaan asti. Virkistyksen paareitti yhdis-
tyy paikoin myds kavelyn ja pydrailyn paareittiin.
Suunnittelualueella kulkee laaja sijainniltaan oh-
jeellisten ulkoilureittien verkosto, joiden yhteyksia
on kaavaratkaisussa tarkastettu.

8.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) on osoi-
tettu Valtatien (seututie 170) pohjoispuolelle kes-

Rekreation

Olika rekreationsomraden har anvisats med be-
teckningarna VL, VU, VR och VV. Fér VL-omradena
bér det utarbetas en detaljplan dar det beslutas
om byggnadsmangd och dess karaktar.

Rikligt med omrdden for néarrekreation (VL) har
anvisats i omedelbar narhet av bostadsomrddena.
Omradet for narrekreation mellan Huutjarvivégen
och Vesslevagen har i planldsningen utvidgats s
att det gar att utveckla en park fér samvaro i en-
lighet med utvecklingsplanen fér Broby. Sydvast
om oplaneringsomré’mdet, c>vid Brobyvikens strand-
omrade har det VL-omrade som finns i gallande
delgeneralplan for centrum férminskats i planl6s-
ningen genom att utvidga AP-omradena séder om
Fiskstrandsvégen s& att de ndr &nda till stranden.
Strandomradet som i géllande delgeneralplan for
centrum &r anvisat som VL-omrdde har visat sig
vara olampligt for narrekreation pa grund av dess
terrang.

I planlésningen har ett omrdde for idrott och re-
kreationsanlaggningar (VU) anvisats sdder om
Huutjarvivagen, Pé omradet fér grusgropens mot-
ionscenter. Omradet for idrotts- och rekreations-
anldaggningar har utvidgats vasterut till det AP-
omrade som finns i gallande delgeneralplan for
centrum och som inte har forverkligats. P& omra-
det far byggnader och konstruktioner som betja-
nar idrott och rekreation byggas.

P& omradet Sammalsuo, Jarvenkallio och Rassin-
suo har i planlésningen anvisats omfattande re-
kreations- och friluftsomrdden (VR) dar endast
byggnader fér rekreation och friluftsliv far byggas.

Huutjarvis sédra strand ar i planlésningen anvisad
som omrade fér badstrand (VV).

I planlésningen har huvudlederna for rekreation
samt friluftsleder med riktgivande placering klassi-
ficerats separat. P& omradet for rekreationens hu-
vudrutter ska uppmarksamhet fastas vid friluftsle-
dens kvalitet, sdkerhet, smidighet och underh3ll
samt ledens trivsel, sarpragel och framtoning i
tatortsbilden. Langs huvudrutten foér rekreation
gar det att ta sig fran Lokdrens hamnomrade dnda
till centrum. Huvudrutten for rekreation I6per
stallvis samman med huvudrutten fér gang- och
cykeltrafik. P8 planeringsomradet finns ett omfat-
tande nat av riktgivande friluftsleder vilkas férbin-
delser har granskats i planlésningen.

Samhallsteknisk forsoérjning

Omraden fér samhaéllsteknisk forsérjning (ET) har
anvisats norr om Riksvagen (regionvag 170) nara
centrum och koncentrationen av arbetsplatser.
Omradet fér samhallsteknisk férsérjning dster om
omradet fér centrumfunktioner &r utmarkt med
ET/C-beteckning, vilket betyder att omradet kan
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kustan ja tyopaikkakeskittyman tuntumaan. Kes-
kustatoimintojen alueen itapuolelle sijoittuvan yh-
dyskuntateknisen huollon alue on merkitty ET/C-
merkinnadlla tarkoittaen, etta yhdyskuntateknisen
huoltotoiminnan paatyttya alue voidaan osoittaa
keskustatoimintojen alueeksi. ET/C-alueelle tulee
laatia asemakaava, jossa paatetaan rakentamisen
maarasta ja luonteesta. Toinen ET-alue on osoitet-
tu kiinteistdlle, jolla sijaitsee nykyisin Siltakylan
VPK.

Kaavaratkaisun yleiskaavamaarayksissa maara-
taan vesihuollon osalta, etta jatevedet on johdet-
tava ja kasiteltava siten, ettei niistéa aiheudu ym-
paristdén pilaantumisen vaaraa. Asemakaavoitetta-
villa alueilla rakennukset on liitettava vesihuolto-
verkostoon. My@s asemakaava-alueiden ulkopuo-
lella rakennukset on ensisijaisesti liitettava vesi-
huoltoverkostoon. Muutoin jatevedet on voitava
kasitella rakennuspaikalla haja-asutuksen jateve-
sisaadosten edellyttamalla tavalla.
8.8 Kulttuuriymparistéoarvojen huomioi-
minen

Paikallisesti arvokkaat rakennuskulttuurikohteet
on merkitty kaavaan kohdemerkinnalla sr-1. Tal-
laiset rakennukset ovat rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti ja/tai taajamakuvan kannalta arvok-
kaita ja ne tulee sailyttéaa. Rakennuksen suojelun
toteutustapa ratkaistaan asemakaavoituksen yh-
teydessa. Kohdetta koskevista suunnitelmista tu-
lee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Kohteet
on osoitettu kaavaratkaisussa vuoden 2022 Pyh-
tédan keskustaajaman maisema- ja rakennuskult-
tuuriselvityksen (Ramboll) mukaisesti.

Paikallisesti merkittavat rakennus- tai kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat alueet on osoitettu vaalean
turkoosilla pystyviivoituksella. Tallaiset alueet ovat
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja/tai taaja-
makuvan kannalta arvokkaita ja ne ilmentavat
hyvin rakentamisajankohtansa tunnistettavia rat-
kaisuja. Rakentamisesta ja muista ymparisté6n
vaikuttavista toimenpiteistd paatetdan asemakaa-
voituksessa ja/tai lupakasittelyssa. On suositelta-
vaa, etta rakentaminen ei vaaranna aluekokonai-
suuden arvojen sdilymistd. Alueet on osoitettu
kaavaratkaisussa vuoden 2022 Pyhtdan keskus-
taajaman maisema- ja rakennuskulttuuriselvityk-
sen (Ramboll) mukaisesti.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetut kiinte-
at muinaisjaannokset on osoitettu kaavaratkaisus-
sa aluevaraus- ja osa-aluemerkinnéilld (SM ja
sm). Alueiden kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Kaikista aluetta koskevista
toimenpiteistéd ja suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

8.9 Luontoarvojen huomioiminen

anvisas som omrade for centrumfunktioner efter
att det inte mera anviénds som omrade fér sam-
héllsteknisk foérsorjning. For ET/C-omradet boér det
utarbetas en detaljplan dar det beslutas om bygg-
nadsmangd och dess karaktar. Ett annat ET-
omréde finns anvisat pd den fastighet dar Broby
frivilliga brandkar nu finns.

I planlésningens generalplanebestémmelser
namns i frdga om vattentjénster att avloppsvatt-
net ska ledas och behandlas s8 att det inte orsa-
kar risk for miljéférorening. P& detaljplanerade
omrdden ska byggnaderna anslutas till vatten-
tjanstnatet. Aven utanfor detaljplaneomradena
ska byggnaderna i forsta hand anslutas till vatten-
tjanstnatet. Annars ska avloppsvattnet kunna be-
handlas pd byggplatsen pa det s&tt som forutsatts
i bestammelserna om avloppsvatten i glesbyg-
den.

Beaktande av kulturmiljovarden

Lokalt vardefulla byggnadskulturobjekt &r ut-
markta i planen med objektbeteckningen sr-1.
Sddana byggnader &r arkitektoniskt, historiskt
och/eller med tanke p§ tatortsbilden vardefulla
och ska bevaras. I samband med detaljplanering-
en avgdrs pa vilket satt byggnaden ska skyddas.
Museimyndighetens utldtande ska begéras om
planer som ror objektet. Objekten ar anvisade i
planlésningen i enlighet med landskaps- och
byggnadskulturutredningen fér Pyttis (Ramboll)
fran 2022.

Lokalt vardefulla omréden i frdga om byggnadshi-
storia eller kulturhistoria &r anvisade med ljus tur-
kos vertikal streckning. S8dana omraden &ar arki-
tektoniskt, historiskt och/eller med tanke pd ta-
tortsbilden vardefulla och avspeglar I6sningar som
ar typiska for deras byggnadstid. Beslut om byg-
gande och andra 3tgarder som paverkar miljon
fattas i detaljplaneringen och/eller tillstdndsbe-
handlingen. Det rekommenderas att byggandet
inte ska &ventyra bevarandet av omradeshelhet-
ens varden. Omrédena &r anvisade i planlésningen
i enlighet med landskaps- och byggnadskulturut-
redningen for Pyttis (Ramboll) frén 2022.

Fasta fornldamningar som ar fredade enligt forn-
minneslagen (295/1963) ar i planldsningen anvi-
sade med beteckning fér omradesreservering och
delomrdde (SM och sm). Det &r med stéd av
fornminneslagen forbjudet att utgrava, dverhdlja,
dndra och pd annat satt rubba omrddena. Alla at-
gérder och planer som rér omradet ska férhandlas
med museimyndigheterna.

Beaktande av naturvarden

Ett grundvattenomrade som &r viktigt for vatten-
forsériningen (Broby 562401) ar i planlésningen
anvisat med delomradesbeteckningen pv-1 och ett
annat grundvattenomrade som |&mpar sig for vat-
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Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (Sil-
takyld 562401) on kaavaratkaisussa osoitettu osa-
aluemerkinnalld pv-1 ja muu vedenhankintakayt-
té6n  soveltuva pohjavesialue (Kangasmaki
562403) osa-aluemerkinnéalld pv-2. Pohjavetta ja
maaperaa ei saa pilata eika pohjaveteen saa ai-
heuttaa muutoksia. Jatevedet on ohjattava viema-
riverkkoon tai pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaa-
varatkaisun yleismaarayksissa pohjavesien suoje-
lusta on maaratty, ettei tarkeilla pohjavesialueilla
jatevesia saa imeyttdd maahan. Rakentaminen,
ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei niis-
ta aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Oljysailiét on
sijoitettava sisdtiloihin tai maan paalle katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan
Oljyn enimmaismaaraa. Ennen vallitsevia olosuh-
teita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on ve-
siensuojeluviranomaiselle varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Heinlahden vedenottamon vesilain mukainen kau-
kosuojavybhyke on merkitty kaavaan. Suoja-
aluepaatoksessa (28.4.1972) on annettu suoja-
alueelle maarayksia, jotka tulee huomioida maan-
kaytdssa ja muussa toiminnassa. Ilman vesioikeu-
den lupaa kaukosuojavythykkeellda on kielletty
sellainen toiminta, joka voi aiheuttaa pohjaveden
laadun huonontumista vedenottamolla.

Yleismaarayksissa vesistdjen suojelusta on maa-
ratty, ettei vesistbéjen ja pienvesistbjen ranta-
alueilla jatevesia saa johtaa vesistéon. Maa- ja
metsatalouden ravinteiden joutuminen vesistéihin
on estettava.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeat alueet on osoitettu osa-aluemerkinnéilla
luo-1, luo-2, luo-3 ja luo-4 seka vaakaviivoituksel-
la. Alueilla on maankaytté- ja rakennuslain 43.2
§:n rakentamisrajoitus seka 43.2 § ja 128 § mu-
kainen toimenpiderajoitus.

Luo-1-alueilla sijaitsee metsélain mukainen erityi-
sen arvokas elinymparistd, vesilain mukainen suo-
jeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta térkea luontokohde. Alu-
een kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on
edistettdva luonnon monimuotoisuuden ja erityis-
piirteiden sailyttdmista. Alueet on osoitettu vuo-
den 2008 (Luontoselvitys Kotkansiipi) ja 2022
(Ramboll) luontoselvitysten perusteella.

Siltakylénlahden pohjukassa luo-2-alueella sijait-
see luonnonsuojelulain perusteella suojellun idan-
kirsikorennon lisdantymispaikkoja, joka on osoi-
tettu kaavassa vuoden 2022 Iluontoselvityksen
(Ramboll) perusteella. Alueella ei saa suorittaa
toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat la-
jin lisdantymispaikkoja.

Uhanalaisten ja silmallapidettavien lintulajien re-
viirit ja pesapaikat on osoitettu Siltakylanlahdelle

tenférsorjning (Kangasmaki 562403) har del-
omradesbeteckningen pv-2. Grundvattnet och
marken far inte férorenas och grundvattnet far
inte andras. Avloppsvattnet ska ledas till avlopps-
natet eller ut fr&n grundvattenomradet. I planlés-
ningens allménna bestammelser har det bestamts
om grundvattenskyddet att avloppsvatten inte far
infiltreras i marken pa grundvattenomraden. Byg-
gande, dikningar och gravning i marken ska goras
sd att det inte leder till féréndring av grundvatt-
nets kvalitet eller bestdende férandringar i grund-
vattennivan. Oljecisterner ska placeras inomhus
eller ovan jord i en tat, tackt skyddsbassang vars
volym ska vara minst lika stor som oljans maxi-
mimangd. Innan dtgarder som &ndrar de rddande
forhllandena vidtas maste vatten-
skyddsmyndigheterna beredas mdjlighet att ge ett
utldtande.

Fjarrskyddszonen fér Heinlax vattentakt enligt vat-
tenlagen finns utmarkt i planen. I beslutet om
skyddszon (28.4.1972) angavs bestammelser for
skyddszonen som ska beaktas i markanvandning-
en och annan verksamhet. Utan tillstdnd av vat-
tendomstolen ar det inom fjarrskyddszonen for-
bjudet med sddan verksamhet som kan orsaka
forsamring av grundvattenkvaliteten vid vatten-
takten.

I de allmdnna bestdmmelserna om skydd av vat-
tendrag anges att avloppsvatten pé vattendra-
gens och smavattnens strandomraden inte far av-
ledas till vattendraget. Naringsémnen fran jord-
och skogsbruket ska hindras fran att komma ut i
vattendragen.

Omrdden som &r sarskilt viktiga med tanke pd
naturens mangfald har anvisats med delomrades-
beteckningarna luo-1, luo-2, luo-3 och luo-4 samt
horisontell streckning. P& omradena galler byggin-
skrankning enligt 43.2 § samt 3tgardsbegransning
enligt 43.2 § och 128 § i markanvandnings- och

bygglagen.

P8 luo-1-omradena finns en sarskilt vardefull livs-
miljd som motsvarar det som avses i skogslagen,
en vattennaturtyp som ar skyddad enligt vattenla-
gen och/eller annat naturobjekt som ar viktigt for
naturens mangfald. Nar anvandningen av omradet
planeras och foérverkligas ska det sakerstdllas att
naturens mangfald och dess sirdrag bevaras. Om-
radena &r angivna p% basis av naturutredningarna
2008 (Luontoselvitys Kotkansiipi) och 2022 (Ram-
boll).

P8 luo-2-omradet langst inne i Brobyviken finns
forékningsplatser for sibirisk vinterflicksldnda, som
ar skyddad enligt naturvdrdslagen. Foréknings-
platserna ar i planen angivna i enlighet med na-
turutredningen fr&n 2022 (Ramboll). P& omrddet
far inte vidtas dtgarder som férsamrar eller forstor
artens forékningsplatser.
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osa-aluemerkinnalld luo-4. Yhtenaisen ruovikko-
alueen rikkominen kapeilla venevaylilld on suosi-
teltavaa, mutta alueilla ei saa tehda laajoja niitto-
ja tai ruoppauksia. Alue on osoitettu vuoden 2022
luontoselvityksen (Ramboll) perusteella.

Kaavaratkaisussa on osoitettu kaksi liito-oravalle
soveltuvaa elinymparistéa vuoden 2022 luontosel-
vityksen (Luontoselvitys Kotkansiipi) perusteella
osa-aluemerkinnalld luo-3. Liito-oravan mahdolli-
nen elinymparistd tulee selvittda ja rajata raken-
tamisen ulkopuolelle asemakaavoituksessa.

Vaakaviivoituksella on kaavassa osoitettu alueet,
joilla todennakdisesti sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojeltujen lepakkolajien lisdéantymis-,
levahdys-, ruokailu- tai siirtymaaluetta. Alueet on
osoitettu Pyhtaan keskustaajaman lepakkokartoi-
tuksen (Luontoselvitys Metsanen 2023), Pyhtdaan
Siltakylén osayleiskaava-alueen lepakkoselvityk-
sen (BatHouse 2008) ja Pyhtdaan Sammalkallion
lepakkoselvityksen (BatHouse 2011) perusteella.
Alueilla on suositeltavaa sailyttaa vesistéjen ran-
tapuusto ja jattda ulkoilupolut valaisematta tou-
kokuun ja syyskuun vadlisena aikana. Rakentamis-
alueiden ulkopuolelle jaavat metsat on suositelta-
vaa sailyttda. Lepakoiden elinymparistdjen tar-
kemmat sijainnit tulee selvittéa ja rajata raken-
tamisen ulkopuolelle asemakaavoituksessa.

Maisemaselvityksessa (Ramboll 2022) tunnistetut
maisemallisesti arvokkaat harjualueet ja lakialuei-
den metsat on kaavaratkaisussa osoitettu arvok-
kaina kallio- ja harjualueina. Kaavassa osoitettu
arvokas kallio- ja harjualue noudattelee myds
POSKI-projektin mukaista paikallisesti arvokasta
Huutjarven harjualuetta. Maisemaselvityksen pai-
vityksessa (Ramboll 2022) "maisemallisesti jasen-
tymattémaksi alueeksi” maaritetty suuri soranot-
toalue on kuitenkin rajattu kaavamerkinnasta
pois. Kaavaan merkityilld alueen osilla ei saa ai-
heuttaa maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin mai-
semakuvan turmeltumista, luonnon merkittavien
kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien
tuhoutumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia
ominaisuuksia luontosuhteissa. Alueilla on liséksi
voimassa MRL 43.2 §:n ja 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, joka ei koske metsataloutta.

8.10 Mitoitus

Kaavalla pyritdan vaikuttamaan vaestokehitykseen
ja mahdollistamaan maltillinen vaestdonkasvu Sil-
takylan taajama-alueella. Kaavan tavoitevuoteen
2040 mennessa varaudutaan noin 200 uuteen
asukkaaseen. Vaestdnkasvun ohella varaudutaan
asumisvaljyyden kasvuun ja asuntokannan pois-
tumaan. Tastd syysta kaavassa varaudutaan to-
dellista vaesténkasvua suurempaan eli ns. lasken-
nalliseen kasvuun.

Siltakylan asemakaavoitetuilla alueilla, joista paa-
osa sisdltyy nyt laadittavana olevan yleiskaavan

Revir och boplatser for hotade och nara hotade
fagelarter har anvisats vid Brobyviken med delom-
radesbeteckningen luo-4. Det rekommenderas att
det enhetliga vassbevuxna omradet bryts upp med
smala batfarleder, men omfattande sltter eller
muddringar far inte géras p& omrddena. Omradet
&r anvisat pa basis av naturutredningen 2022
(Ramboll).

I planlésningen har tvd livsmiljder ldmpade for
flygekorrar enligt naturutredningen 2022 (Luonto-
selvitys Kotkansiipi) anvisats med delomrddesbe-
teckningen luo-3. En mojlig livsmiljo for flygekorre
ska utredas och avgrédnsas sd att den ligger utan-
for byggomradena i detaljplaneringen.

I planen anges med horisontell streckning omra-
den dar det sannolikt finns féroknings-, rast-,
fodo- eller forflyttningsomraden for fladdermusar-
ter som &r skyddade enligt naturvdrdslagen. Om-
radena finns anvisade i enlighet med fladdermus-
kartldaggningen i Pyttis centrum (Luontoselvitys
Metsanen 2023), fladdermusutredningen pa Pyttis
Brobys delgeneralplaneomrdde (BatHouse 2008)
och fladdermusutredningen vid Mossberget i Pyttis
(BatHouse 2011). P& omrddena rekommenderas
att traden vid stranden av vattendragen ska beva-
ras och friluftsstigarna ska Iamnas utan belysning
mellan maj och september. Det rekommenderas
att skogar som ligger utanfér byggomradena ska
bevaras. Mera exakta lagen for fladdermdssens
livsmiljder ska utredas och avgrénsas sa att de
ligger utanfér byggomradena i detaljplaneringen.

De landskapsmassigt vardefulla dsomradena och
skogarna pa krénomradena som noterades i land-
skapsutredningen (Ramboll 2022) har i planlés-
nci>ngen anvisats som véardefulla bergs- och 8som-
raden. Det i planen anvisade vardefulla bergs- och
dsomradet foljer ocksd det lokalt vardefulla dsom-
radet vid Huutjérvi enligt POSKI-projektet. Det
stora grustdktsomradet, som i uppdateringen av
landskapsutredningen (Ramboll 2022) anvisas
som ett "landskapsmassigt ospecificerat omrade”,
har dock avgrénsats s3 att det inte ingdr i planbe-
teckningen. P& de omrddesdelar som &r utmarkta i
planen f&r man inte orsaka sddan forstorelse av
den vackra landskapsbilden, ddeldaggelse av bety-
dande skdnhetsvarden i naturen eller speciella
naturforekomster eller betydande eller vidstrackta
skadliga egenskaper for naturférhdllandena som
avses i marktéktslagen. P& omradena géller dess-
utom 8tgérdsbegrénsning enligt 43.2 § och 128 § i
MBL, men den gaéller inte skogsbruk.

Dimensionering

Genom planen vill man paverka befolkningsut-
vecklingen och méjliggéra en mattlig befolknings-
tillvéxt i Brobys titortsomrade. Fram till planens
mal8r 2040 skapas beredskap for cirka 200 nya
inv@nare. Jamsides med befolkningstillvixten
skapas beredskap for 6kad utrymmesstandard och
att en del av bostadsbestdndet tas ur bruk. I pla-
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suunnittelualueeseen, oli vuonna 2021 noin 2400
asukasta. Siltakyldssa keskimaarainen asumisval-
jyys oli vuonna 2021 noin 46,3 huoneisto-
neliémetria (h-m?) asukasta kohden (koko kun-
nassa 49,7 h-m?2). Pyhtaalld asumisvaljyys on
vuosina 2010-2021 kasvanut noin 4,1 h-m2/hld.
(Tilastokeskus 2022a, 2022b)

Jos asumisvaljyys kehittyy edelleen samaan ta-
paan, se aiheuttaisi Siltakyldssa vuoteen 2040
mennessa noin 13 500 h-mZ2:n rakentamistarpeen.
Asumisvaljyyskehityksen aiheuttama rakentamis-
tarve vastaa talléin /laskennallisesti noin 300 asu-
kasta.

Asuntokannan poistuman arvioidaan olevan vuo-
sittain noin 0,3 %, jolloin asuntokantaa purettai-
siin Siltakyldssa noin 5 000 h-m? vuoteen 2040
mennessa. Vanhan asuntokannan poistuman ai-
heuttama rakentamistarve vastaa laskennallisesti
noin 100 asukasta vuoteen 2040 mennessa.

Suunnittelualueen  asumisvaljyyskehityksen ja
asuntokannan poistuman aiheuttama rakentamis-
tarve vastaa laskennallisesti noin 400 asukasta
vuoteen 2040 mennessa. Kun lisaksi huomioidaan
vaestdnkasvutavoite (200 asukasta), Siltakylan
asuinrakentamistarve on yhteensd noin 28 000
huoneistoneliometrida. Tama rakentamistarve vas-
taa laskennallisesti noin 600 asukasta.

Kaavaratkaisussa on laskennallisen tarpeen liséksi
jonkin verran my6s muuta toteutusvaraa, mika
mahdollistaa sen, ettd yhdyskuntarakennetta voi-
daan kehittda kestavasti siinakin tilanteessa, etta
vaestdmadra kasvaa ennakoitua enemman. Vas-
taavasti, jos vaestdmadara vahenee, pystytaan hy-
valla vaiheistuksella saamaan tiivistyvan raken-
teen hyddyt ja minimoimaan laajentuvan raken-
teen kustannukset.

nen skapas darfor beredskap for storre befolk-
ningstillvixt an i verkligheten, alltsd s.k. kalkyl-
massig tillvaxt.

De detaljplanerade omrddena i Broby, av vilka
storsta delen ingdr i planeringsomradet for den
generalplan som nu utarbetas, hade cirka 2400
invanare r 2021. I Broby var den genomsnittliga
utrymmesstandarden &r 2021 cirka 46,3 kvadrat-
meter vaningsyta (m2 vy) per person (i hela
kommunen 49,7 m? vy). I Pyttis hade utrymmes-
standarden under dren 2010-2021 &kat med cirka
4,1 m? vy/person. (Statistikcentralen 2022a,
2022b)

Om utrymmesstandarden fortsatter att utvecklas
pd samma satt, innebar det ett byggbehov pd
cirka 13 500 m2? vy i Broby fram till ar 2040.
Byggbehovet till féljd av utrymmesstandardens
utveckling motsvarar da kalkylméssigt cirka 300
invanare.

Det bostadsbestdnd som tas ur bruk uppskattas
vara cirka 0,3 % arligen, varvid cirka 5 000 m? vy
av bostadsbestdndet i Broby kommer att rivas
fram till 8r 2040. Byggbehovet till féljd av att
gammalt bostadsbestand tas ur bruk motsvarar
kalkylméssigt cirka 100 invanare fram till 8r 2040.

Byggbehovet till féljd av utvecklingen av utrym-
messtandarden pa& planeringsomradet och att
gammalt bostadsbestand tas ur bruk motsvarar
kalkylméssigt cirka 400 invanare fram till 8r 2040.
D& man dessutom beaktar malet for befolknings-
tillvéaxten (200 invanare), blir behovet av bostads-
bxggande i Broby totalt cirka 28 000 kvadratmeter
vaningsyta. Det har byggbehovet motsvarar kal-
kylmassigt cirka 600 invanare.

I planlésningen finns utdver det kalkylmassiga
behovet ocksd i ndgon man utrymme fér annat
byggbehov, vilket betyder att samhallsstrukturen
kan utvecklas hallbart dven i en situation d&r inva-
narantalet 6kar mera &n prognostiserat. P& mot-
svarande satt, om invanarantalet minskar, kan
man genom god indelning i etapper nd férdelarna
av fortatad struktur och minimera kostnaderna for
vaxande struktur.
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Taulukko 3. Aluekohtaiset pinta-alat

Yhteensa 329,1

Arealer for olika omraden

Totalt 329,1
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Keskustatoimintojen alue

Kuva 32. Kaavassa osoitetut, padosin viela toteutumattomat A-, AP-, AO- ja C-alueet (rakennustietokan-
ta © Maanmittauslaitos 2023, taustakartta © Maanmittauslaitos 2022).

Figur 32. I planen anvisade, huvudsakligen fortfarande oférverkligade A-, AP-, AO- och C-omraden
(byggnadsdatabas © Lantmateriverket 2023, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2022).

8.11 Valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden huomioiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestédva liikkuminen:
Kaavalla luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen. Yleis-

Beaktande av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Fungerande samhéllen och hé8llbara férdsatt: Ge-
nom planen skapas forutsattningar for en kolsndl
och resurseffektiv samhallsutveckling, som stéder
sig p@ den befintliga strukturen. Generalplanen
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kaava parantaa ja monipuolistaa alueen asunto-
tarjontaa. Uudet asuinaluevaraukset maantien
170 varressa eheyttdavat yhdyskuntarakennetta ja
kehittavat taajaman ydinaluetta toiminnallisesti ja
taajama-kuvallisesti paremmin hahmottuvaksi
keskukseksi. Kaavassa on huolehdittu kestdvan
liikkkumisen toimintaedellytyksistd osoittamalla
kavelyn ja pydrailyn reitteja, joista osasta tavoi-
tellaan laadukkaita paareitteja. Keskustaan ja Val-
tatien varteen osoitetut aluevaraukset tiivistavat
rakennetta ja tukevat siten joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia erityisesti kaava-alueelta Por-
voon-Helsingin ja Kotkan suuntiin.

Tehokas liikennejérjestelm&: Kaavan liikennejar-
jestelma perustuu olemassa olevien liikenneyh-
teyksien kehittdmiseen. Siltakylan taajama-alue
liittyy valtakunnalliseen liikenneverkkoon (valtatie
7) olemassa olevan liittyman kautta kaava-alueen
pohjoispuolella. Kaava-alueen lapi kulkeva maan-
tie 170 toimii valtatien 7 rinnakkaistiena ja valta-
kunnallisena erikoiskuljetusreittina.

Terveellinen ja turvallinen elinympérist6: Kaavaan
on merkitty alue, jolla esiintyy liikenteestd johtu-
vaa melun ohjearvojen ylittymista. Liikennemelu
tulee huomioida, mikali alueille suunnitellaan me-
lulle herkkia toimintoja. Kaavaratkaisussa on otet-
tu huomioon myds hulevesien hallinta ja tulvaris-
ki. Kaavassa on osoitettu omalla merkinnalld ne
alueet, jotka sijaitsevat kokonaan tai osittain tul-
vavaara-alueella. Naille alueille on maaritetty alin
rakentamiskorkeus. Koko kaava-aluetta koskee
yleismaarays hulevesien hallinnasta ja hulevesi-
tulvista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdéristé seka
luonnonvarat: Kaavassa osoitetut uudet ja olen-
naisesti muuttuvat alueet on suunniteltu siten,
etta niista aiheutuu mahdollisimman vaéhan nega-
tiivisia vaikutuksia luonnonymparistéén. Kaava-
alueelta tunnistetut erityisen arvokkaat elinympa-
ristdt, luotodirektiivin liitteen IV lajien elinympa-
ristdét, uhanalaisten ja silmallapidettavien lintula-
jien reviirit ja pesapaikat, laajimmat yhtenadiset
metsdalueet, viljelysalueiden reunametsat seka
arvokkaat kallio- ja harjualueet sailyvat tiiviin ra-
kentamisen ulkopuolella tai kokonaan rakentamat-
tomina. Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen tai luonnonym-
paristbjen arvoja.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto: Yleiskaava ei
ota suoraan kantaa alueen energiajarjestelman
kehittamiseen. Yleiskaava mahdollistaa kuitenkin
monipuoliset ratkaisut energiajarjestelman muut-
tamiseksi. Tiivistyva taajamarakenne on hyva lah-
toékohta uuden energiatehokkaan rakennusmassan
liittdmiseksi olemassa olevaan energiainfrastruk-
tuuriin.

forbattrar omradets bostadsutbud och gor det
mangsidigare. De nya reserveringarna for bo-
stadsomraden intill landsvdg 170 férenhetligar
samhallsstrukturen och utvecklar tatortens karn-
omrade funktionellt och i frdga om t&tortsbilden s
att det battre uppfattas som ett centrum. I planen
har man ombesdrijt verksamhetsforutsattningarna
for hallbara fardsatt genom att anvisa leder for
géng- och cykeltrafik, av vilka en del ska vara
hégklassiga huvudleder. Omradesreserveringarna
som ar anvisade i centrum och intill Riksvagen
fortatar strukturen och stdder darfor verksamhets-
forutsattningarna for kollektivtrafik, speciellt fran
planomradet i riktning mot Borgd-Helsingfors och
Kotka.

Ett effektivt trafiksystem: Planens trafiksystem
baseras pa utveckling av de befintliga trafikférbin-
delserna. Broby tdtortsomrade ansluts till det riks-
omfattande trafiknatet (riksvég 7) via den befint-
liga anslutningen norr om planomradet. Landsvég
170 genom planomrddet utgér parallellivag till
riksvag 7 och riksomfattande specialtransportrutt.

En sund och trygg livsmiljé: 1 planen finns det ut-
mérkt ett omrdde déar riktvardena fér buller fran
trafiken 6verskrids. Trafikbullret maste beaktas,
om bullerkansliga funktioner planeras pd omra-
dena. I planlésningen har ocksd dagvattenhante-
ringen och déversvamningsrisken beaktats. I pla-
nen anges med en egen beteckning de omraden
som ligger helt eller delvis pd omrade med &ver-
svamningsrisk. Fér de hdr omrddena har lagsta
bygghdjd angetts. For hela planomradet galler en
allman bestdmmelse om dagvattenhantering och
Oversvamning av dagvatten.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
g&ngar: De nya och patagligt férandrade omra-
dena som anvisas i planen &ar planerade s3 att de
ger upphov till s3 sma8 negativa konsekvenser for
naturmiljéon som mdjligt. Sarskilt vardefulla livs-
miljder, som noterats pd planomradet, livsmiljéer
for arter i habitatdirektivets bilaga IV, hotade och
ndra hotade f3gelarters revir och boplatser, de
stérsta enhetliga skogsomrddena, kantskogarna
vid odlingsomradena samt de vardefulla bergs-
och 8somradena ingdr inte i omradet som kommer
att fa tat bebyggelse eller de kommer att forbli
helt obebyggda. P8 planomrddet finns inga kul-
turmiljo- eller naturmiljévarden av riksintresse.

En energiférsérining med férm&ga att vara férny-
bar: Generalplanen tar inte direkt stallning till ut-
vecklingen av omrddets energisystem. General-
planen skapar i alla fall mojligheter fér mangsidiga
I6sningar for att @andra energisystemet. En tatare
tatortsstruktur &r en god utgdngspunkt fér anslut-
ning av ny energieffektiv byggnadsmassa till den
befintliga energiinfrastrukturen.
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8.12 Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavoitus on ensisijainen suunnittelu-
muoto valtakunnallisten alueidenkayttdtavoittei-
den konkretisoinnissa. Yleiskaava tarkentaa maa-
kuntakaavassa esitettya kaavaratkaisua ja on tar-
koitukseltaan ja periaatteiltaan maakuntakaavan
mukainen. Seuraavassa kuvataan keskeisimpien
teemojen osalta tarkemmin, miten yleiskaavarat-
kaisu toteuttaa maakuntakaavaa.

Keskustatoimintojen alue: Keskustatoimintojen
aluevaraus korostaa nykyisen kaupallisen keskuk-
sen kehittymistd ja asemaa sekd tarkentaa maa-
kuntakaavan c-merkinnan alueellista ulottuvuutta.
Yleiskaavan keskustatoimintojen aluerajaus mah-
dollistaa asumisen lisdksi monipuolisten palvelui-
den ja kaupan toteuttamisen keskusta-alueella.
Keskusta-alue sisaltyy yleiskaavan kehittamisen
painopistealueeseen, jossa tulee maakuntakaavan
tavoitteiden mukaisesti kiinnittéa erityistd huo-
miota ymparistén viihtyisyyteen, omaleimaisuu-
teen ja taajamakuvalliseen ilmeeseen.

Asuminen: Merkittdva osa maakuntakaavan taa-
jamatoimintojen alueesta on varattu yleiskaavassa
asumiseen. Uudet asuinaluevaraukset Valtatien
varressa eheyttavat yhdyskuntarakennetta ja ke-
hittdvat taajaman ydinaluetta toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti paremmin hahmottuvaksi kes-
kukseksi, kuten maakuntakaavan taajamatoimin-
tojen aluetta koskevassa suunnittelumaarayksessa
edellytetaan.

Elinkeinoeldmé&:  Taajama-alueelle  soveltuvien
elinkeinoelaman toimintojen kehittamisedellytyk-
set on turvattu riittavilla aluevarauksilla. Tydpaik-
koja ja palveluita voi sijoittua yleiskaavan
C-, TP-, P- ja PY-alueille. Pitkdlla tahtaimella Val-
tatien varressa olevaa TP/C-aluetta on tavoitteena
kehittdda enemman sekoittuneiden toimintojen
alueena, mika osaltaan parantaisi my6s ydinalu-
een taajamakuvallista ilmettd ja keskustan veto-
voimaa.

Liikennejérjestelmé: Liikennejarjestelma on maa-
kuntakaavan mukainen. Kaavassa on huolehdittu
kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista osoit-
tamalla kavelyn ja pyérailyn reitteja, joista osasta
tavoitellaan laadukkaita paareitteja. Keskustaan ja
Valtatien varteen osoitetut aluevaraukset tiivista-
vat rakennetta ja tukevat siten joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia erityisesti kaava-alueelta Por-
voon-Helsingin ja Kotkan suuntiin. Yleiskaava tar-
kentaa seka alueellisesti ettad sisalléllisesti maa-
kuntakaavan pienvenesatamamerkintaa. Yleiskaa-
valla pyritdan myo6s parantamaan sataman saavu-
tettavuutta ja huomioimaan alueen arvokohteet.

Virkistys: Kaavassa on varattu monipuolisesti alu-
eita virkistyskayttédn. Asuinalueilta on hyvat ka-
vely- ja pyoraily-yhteydet seka lyhyet etdisyydet
ulkoilureiteille ja tarkeimmille virkistysalueille.

Generalplanens férhallande till landskaps-
planen

Landskapsplanlaggningen ar den primara plane-
ringsformen for att konkretisera de riksomfattande
méalen fér omradesanvandningen. Generalplanen
preciserar den planlésning som anges i landskaps-
planen och motsvarar landskapsplanen i frdga om
syfte och principer. Nedan beskrivs for de central-
aste teman noggrannare hur generalplanelésning-
en forverkligar landskapsplanen.

Omr8de for centrumfunktioner: Omradesreserve-
ringen fér centrumfunktioner framhaver den nuva-
rande utvecklingen av ett kommersiellt centrum
och dess stallning samt preciserar omfattningen
av omradet med c-beteckning i landskapsplanen.
Omradesavgransningen av centrumfunktioner i
generalplanen mojliggér bade boende och
mangsidig service och handel i centrumomradet.
Centrumomradet ingdr i tyngdpunktsomradet for
utveckling i generalplanen, dar landskapsplanens
mal anger att sarskild vikt ska fastas vid omgiv-

ningens trivsel, sarpragel och tatortsliknande
framtoning.
Boende: Omrddet for tatortsfunktioner i land-

skapsplanen ar till stor del reserverat fér boende i
generalplanen. De nya reserveringarna fér bo-
stadsomraden intill Riksvdgen férenhetligar sam-
hallsstrukturen och utvecklar tatortens karnom-
rade funktionellt och i frdga om tétortsbilden s3
att det battre uppfattas som ett centrum, vilket
forutsatts i planeringsbestammelsen fér omraden
for tatortsfunktioner i landskapsplanen.

Néringsliv: Utvecklingsforutsattningar fér narings-
livsfunktioner som ar lampliga fér ett tatortsom-
rade har tryggats genom tillréckliga omradesre-
serveringar. Arbetsplatser och service kan place-
ras pd generalplanens C-, TP-, P- och PY-
omraden. P3 18ng sikt &r malet att utveckla TP/C-
omradet intill Riksvdgen som ett omrdde med
mera blandade funktioner, vilket ocksd skulle for-
battra k&rnomradets tatortsliknande framtoning
och centrumets dragningskraft.

Trafiksystem: Trafiksystemet &r i enlighet med
landskapsplanen. I planen har man ombesorjt
verksamhetsférutsattningarna for hallbara fardsatt
genom att anvisa leder fér gang- och cykeltrafik,
av vilka en del ska vara hdgklassiga huvudleder.
Omradesreserveringarna som &r anvisade i cent-
rum och intill Riksvagen fortatar strukturen och
stdder darfér verksamhetsforutsattningarna for
kollektivtrafik, speciellt fran planomradet i riktning
mot Borgd-Helsingfors och Kotka. Generalplanen
preciserar beteckningen fér smabdtshamn i land-
skapsplanen bdde omrddesmaéssigt och i frdga om
innehdllet. Genom generalplanen vill man ocksd
forbattra hamnens tillgédnglighet och beakta omra-
dets vardefulla objekt.
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Kaavassa on varmistettu my6s virkistysreittien
jatkuvuus kaava-alueen ulkopuolelle. Kaava mah-
dollistaa laadukkaan paareitin toteutumisen kes-
kustan ja Lokoéren sataman valille.

Maisema- ja kulttuuriympéristéarvot: Alueen mai-
semalliset, rakennushistorialliset ja arkeologiset
arvot on inventoitu kaavoituksen yhteydessa.
Kaavassa osoitetuilla aluevarauksilla ja suojelu-
merkinnéillda turvataan maakuntakaavamaarays-
ten edellyttdmallad tavalla naiden arvojen sailymi-
nen.

Luontoarvot: Alueen luontoarvot on selvitetty
kaavoituksen yhteydessa. Kaavassa osoitetuilla
aluevarauksilla ja suojelumerkinngilla turvataan
maakuntakaavamaardysten edellyttamalla tavalla
naiden arvojen sailyminen. Kaavoituksessa on
varmistettu, ettd maankayttd ei yksinaan tai yh-
dessé muiden hankkeiden kanssa aiheuta haitalli-
sia vaikutuksia Natura 2000 -alueilla.

Pohjaveden suojelu: Vedenhankintaa varten tar-
kedlle pohjavesialueelle tai vedenhankintakayt-
téon soveltuvalle pohjavesialueille ei ole osoitettu
pohjavedelle riskia aiheuttavia toimintoja. Pohja-
vesialueet on maakuntakaavan tapaan osoitettu
yleiskaavassa ja pohjaveden suojelusta on annet-
tu maarays.

Hulevesien hallinta ja tulvariski: Yleiskaavaratkai-
sussa on otettu huomioon hulevesien hallinta ja
tulvariski maakuntakaavan edellyttamalla tavalla.
Yleiskaavassa on osoitettu omalla merkinnalld ne
alueet, jotka sijaitsevat kokonaan tai osittain tul-
vavaara-alueella. Naille alueille on maaritetty alin
rakentamiskorkeus. Koko kaava-aluetta koskee
yleismaarays hulevesien hallinnasta ja hulevesi-
tulvista.

9 ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

9.1 Arvioinnin ldhtokohdat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa saadetdan
vaikutusten selvittdmisesta kaavaa laadittaessa.
Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehta-
va ja tarkoitus.

Rekreation: I planen har mangsidiga omraden re-
serverats for rekreation. Frdn bostadsomrddena
finns det goda forbindelser att réra sig till fots och
med cykel samt korta avstand till friluftslederna
och de viktigaste rekreationsomrddena. I planen
har det ocksd sakerstallts att rekreationslederna
fortsatter utanfor planomradet. Planen mojliggor
byggande av en hdégklassig huvudled mellan cent-
rum och Lékérens hamn.

Landskaps- och kulturmiljévérden: Omradets
landskapsmassiga, byggnadshistoriska och arkeo-
logiska varden har inventerats i samband med
planldggningen. Genom omradesreserveringarna
och skyddsbeteckningarna i planen tryggas beva-
randet av deras varden pd det s&tt som avses i
landskapsplanens bestammelser.

Naturvérden: Omradets naturvdrden har utretts i
samband med planldggningen. Genom omradesre-
serveringarna och skyddsbeteckningarna i planen
tryggas bevarandet av deras védrden pd det satt
som avses i landskapsplanens bestéammelser. I
planldggningen har det sakerstéllts att markan-
vandningen som s3dan eller tillsammans med
andra projekt inte orsakar ndgra negativa konse-
kvenser pa Natura 2000-omradena.

Grundvattenskydd: P& det grundvattenomride
som ar viktigt for vattenférsorjningen eller de
grundvattenomrdden som &r lampliga for vatten-
forsérjning har inga funktioner som orsakar risker
for grundvattnet anvisats. Grundvattenomradena
ar liksom i landskapsplanen anvisade i generalpla-
nen och det finns en bestammelse for skydd av
grundvattnet.

Hantering av dagvatten och éversvdmningsrisk: 1
generalplanelésningen har hanteringen av dagvat-
ten och 6versvamningsrisken beaktats pd det satt
som anges i landskapsplanen. I generalplanen
anges med en egen beteckning de omréden som
ligger helt eller delvis p& omrade med dversvam-
ningsrisk. For de hdr omraddena har lagsta bygg-
héjd angetts. For hela planomradet galler en all-
man bestdmmelse om dagvattenhantering och
Oversvamning av dagvatten.

BEDOMDA KONSEKVENSER

Bedomningens utgangspunkter

I 9 § i markanvandnings- och bygglagen anges
hur konsekvenserna ska utredas da en plan utar-
betas. En plan ska grunda sig p& planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekven-
serna av planen och pd sddana undersokningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar pla-
nens konsekvenser utreds ska planens uppgift och
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9.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon

Kaavalla on useita mydnteisia vaikutuksia ihmis-
ten elinoloihin ja elinymparistédn. Keskusta-
alueiden elinvoimaisuus ja vetovoimaisuus lisaan-
tyvat toimintoja monipuolistamalla, rakennetun
ymparistdn laatua ja viihtyisyytta lisdamalla seka
kaupunkikuvaa parantamalla. Yleiskaavaratkaisu
luo edellytyksia palvelujen ja toimintojen kehitta-
miselle ja monipuolistamiselle erityisesti kaupalli-
sessa keskustassa.

Yleiskaavalla pyritdan lisdamaan keskustan merki-
tystd asuinalueena ja kaveltdavana ymparistona
seka tatd kautta edistdmaan keskustan elinvoi-
maisuutta. Yleiskaava parantaa ja monipuolistaa
alueen asuntotarjontaa. Tavoitteena on, etta alue
palvelee jatkossa paremmin erilaisia kayttajaryh-
mia. Uudet asumisen alueet sijoittuvat paaosin
hyvin saavutettaville alueille ja palvelujen lahei-
syyteen, mika helpottaa arjen sujuvuutta. Pddosa
nykyisin olemassa olevasta taajamarakenteesta
sailyy ennallaan tai tdydentyy vain vahadisessa
maarin.

Yleiskaavassa osoitetut kavely- ja pyoérailyreitit
parantavat toteutuessaan liikenneturvallisuutta ja
mahdollistavat nopean ja houkuttelevan reitistdn
toteuttamisen. Yleiskaavan vaikutukset asukkai-
den liikuntamahdollisuuksiin ovat kokonaisuutena
myonteiset, silld kaavan toteutuessa eri asuinalu-
eilta on hyvat kavely- ja pydraily-yhteydet ja ly-
hyet etdisyydet ulkoilureiteille ja tarkeimmille vir-
kistysalueille. Keskustasta muodostuu laadukas
kavelyn ja pydrailyn paareitti Lokerdn sataman,
moottoritien ja Kotkan suuntaan.

Yleiskaava mahdollistaa Loékdren sataman kehit-
tdmisen ja laajentamisen. Alueelle voi muodostua
uusia matkailu- ja virkistyspalveluita. Kaava tukee
viihtyisan, omaleimaisen ja kaveltavan ympariston
muodostumista.

Kaavaan on merkitty alue, jolla esiintyy liikentees-
td johtuvaa melun ohjearvojen ylittymista. Oh-
jearvot tulee huomioida, mikali alueille suunnitel-
laan melulle herkkid toimintoja. Rakentamisen
sijoittelulla ja erilaisilla meluntorjuntaratkaisuilla
pystytaan vaikuttamaan siihen, ettd melu ei ole
hairitsevaa esimerkiksi asumiseen tarkoitetuilla
alueilla.

9.3 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, ve-
teen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa ei ole esitetty sellaista uutta maankayt-
téa, jolla olisi voimakkaita vaikutuksia maa- tai
kallioperaan.

Suunnittelualue sijaitsee suurimmaksi osaksi ve-
denhankintaa varten tarkedlld pohjavesialueella.
Pohjoisosassa alue rajautuu pieneltd osin myoés

syfte beaktas.

Konsekvenser for manniskornas levnadsfor-
hallanden och livsmiljo

Planen medfér flera positiva konsekvenser for
manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljd.
Centrumomradenas livskraft och dragningskraft
okar da funktionerna blir mangsidigare, den
byggda miljéns kvalitet och trivsel 6ékar och stads-
bilden férbattras. Generalplanelésningen skapar
forutsattningar for att utveckla service och funkt-
ioner och géra dem mangsidigare, sarskilt i det
kommersiella centrum.

Genom generalplanen vill man 6ka centrums be-
tydelse som bostadsomrdde och promenadmiljo
samt pa sa satt frimja centrumets livskraft. Gene-
ralplanen forbattrar omrddets bostadsutbud och
goér det mangsidigare. Malet &r att omradet i fort-
sattningen ska betjana olika anvandargrupper
battre. De nya omradena for boende ligger huvud-
sakligen p3 lattillgdngliga omrdden och i narheten
av service, vilket gér vardagen smidigare. Stérsta
delen av den befintliga tatortsstrukturen forblir
oférandrad eller kompletteras endast i ndgon man.

Gang- och cykelvdgarna som anvisas i generalpla-
nen foérbattrar, om de anlaggs, trafiksakerheten
och goér det mdjligt att bygga leder som &r snabba
och attraktiva. Generalplanens konsekvenser for
de boendes mojligheter till motion &r som helhet
positiva, for da planen genomférs kommer de
olika bostadsomradena att ha goda forbindelser
for gdng- och cykeltrafik samt korta avstand till
friluftslederna och de viktigaste rekreationsomra-
dena. Frdn centrum uppkommer en hdgklassig
huvudled fér gdng- och cykeltrafik i riktning mot
Lokerdns hamn, motorvagen och Kotka.

Generalplanen goér det mdéjligt att utveckla och
bygga ut Lokdérens hamn. Nya turist- och rekreat-
ionstjanster kan uppkomma pd omradet. Planen
stéder uppkomsten av en trivsam och sarpraglad
promenadmiljé.

I planen finns det utmérkt ett omrade dar riktvar-
dena for buller frén trafiken 6verskrids. Riktvér-
dena maste beaktas, om bullerkansliga funktioner
planeras p& omradena. Genom placering av byg-
gande och olika Iésningar for bullerbekdmpning
kan man pdverka sd att bullret inte blir stérande
till exempel pd omrdden som &ar avsedda for bo-
stader.

Konsekvenser for mark och berggrund, vat-
ten, luft och klimat

I planen anges ingen sddan ny markanvandning
som kunde ha stor inverkan p& marken och berg-
grunden.

Planeringsomradet ligger till stérsta delen p3
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vedenhankintakdyttédn soveltuvaan pohjavesialu-
eeseen. Pohjavesialueet on merkitty kaavaan ja
niihin liittyy kaavamaaraykset, jotka lainsaadan-
nén ohella osaltaan turvaavat Iuonnontilaisten
pohjavesien suojelemisen. Pohjavesialueille ei ole
osoitettu sellaista uutta maankayttéa, jolla olisi
voimakkaita vaikutuksia pohjavesien laatuun tai
maaraan.

Yleiskaavan merkittdvimmat ilmastovaikutukset
syntyvat rakennusten ja infrastruktuurin rakenta-
misesta ja kunnossapidosta seka energiankulutuk-
sesta. Ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia muodos-
tuu myods liikenteestd ja maankayttdmuotojen
muutoksesta.

Kaavan toteuttaminen muuttaa maankaytén ko-
konaispdastdja rakentamisen syrjayttdessa muita
maankayttdmuotoja. Vaikutukset syntyvat poistu-
van puuston ja metsadalueen hiilensitomispotenti-
aalin maaran laskun kautta. Alueen luonne ei kaa-
varatkaisun myo6ta muutu. Uusi rakentaminen on
maltillista ja metsaalueiden maara alueella ei
merkittavasti vahene. Uusia alueita on mahdollista
ottaa kayttdéon tarpeen mukaan

Yleiskaavan toteutuessa Siltakylan yhdyskuntara-
kenne tiivistyy ja kestavan liikkumisen edellytyk-
set lisdaantyvat osalla alueesta. Uudet, viela toteu-
tumattomat asuinalueet tukeutuvat olemassa ole-
vaan rakenteeseen nykyista infrastruktuuria hyo-
dyntden, mika vahentaa rakentamisen ilmastovai-
kutuksia. Kavelya ja pyorailya edistavien toimen-
piteiden, kuten rakenteen tiivistéamisen ja laaduk-
kaiden paareittien toteuttamisen, myoéta henkild-
autoriippuvuutta pyritaan pienentamaan. Tiivis ja
tehokas rakenne vahentaa liikkumistarvetta ja
saastaa viheralueita ja hiilinieluja rakentamiselta.

Yleiskaava mahdollistaa vahapaastdisten ja uusiu-
tuvaan energiaan pohjautuvien energiajarjestel-
mien toteutumisen. Tiivistyva taajamarakenne on
hyva lahtékohta uuden energiatehokkaan raken-
nusmassan liittémiseksi olemassa olevaan ener-
giainfrastruktuuriin.

Ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta yleis-
kaava ohjaa tulvavaara-alueiden maankayttéa ja
rakentamista. Hulevesia koskeva kaavamaarays
velvoittaa kiinnittdmaan huomiota hulevesien hal-
lintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

9.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonarvoihin

Yleiskaavassa osoitetut uudet ja olennaisesti
muuttuvat alueet on suunniteltu siten, ettd niista
aiheutuu mahdollisimman vahan negatiivisia vai-
kutuksia  luonnonymparistédn. Kaava-alueelta
tunnistetut erityisen arvokkaat elinymparistot,
luotodirektiivin liitteen IV lajien elinymparistot,
uhanalaisten ja silmallapidettavien lintulajien re-

grundvattenomrdde som &r viktigt for vattenfor-
sériningen. I norra delen gransar omradet till en
liten del till ett grundvattenomrdde som ocksd &r
lampligt for vattenférsérjning. Grundvattenomra-
dena ar utmarkta i planen och de har planbe-
stémmelser som jamsides med lagstiftningen
tryggar bevarandet av grundvattenomrddena i
naturtillstdnd. P8 grundvattenomradena anvisas
ingen s8dan ny markanvindning som kunde ha
stor inverkan p& grundvattnets kvalitet eller
mangd.

Generalplanens vasentligaste klimatpaverkan upp-
kommer av att byggnader och infrastruktur byggs
och av underhdll samt energiférbrukning. Konse-
kvenser for klimatet uppkommer ocksa av trafiken
och férandrade former av markanvandning.

D& planen genomfors kommer det att férdndra de
totala utsldappen frdn markanvandningen, da
byggnader ersatter andra former av markanvand-
ning. Konsekvenser uppkommer av att trad av-
ldgsnas och skogsomradets kolbindningspotential
minskar. Omradets karaktar férandras inte av
planlésningen. Nybyggnationen &r mattlig och
mangden skogsomraden pd omradet minskar inte
patagligt. Nya omraden kan tas i bruk efter behov.

D& generalplanen genomférs kommer samhalls-
strukturen i Broby att fortdtas och férutsattning-
arna for hallbara fardsatt 6kar pa en del av omra-
det. De nya, &nnu inte byggda bostadsomrddena
utnyttjar den befintliga strukturens nuvarande
infrastruktur, vilket minskar kl|matpaverkan av
byggande. Atgarderna for att framja gdng- och
cykeltrafik, sdsom fortatad struktur och hogklas-
siga huvudleder, minskar beroendet av personbil.
Den tata och effektiva strukturen minskar behovet
av samfardsel och sparar gronomrdden och kol-
sankor dd dessa inte behdver bebyggas.

Generalplanen gor att utslappssndla energisystem
baserade pd fornybar energi kan bl/ggas. En ta-
tare tatortsstruktur @r en god utgangspunkt for
anslutning av ny energieffektiv byggnadsmassa till
den befintliga energiinfrastrukturen.

Nar det galler anpassning till klimatférandringen
styr generalplanen markanvandning och byggande
p& omrdden som &r kansliga for dversvamningar.
Planbestémmelsen om dagvatten kraver att man
faster vikt vid dagvattenkontrollen och férhindrar
Oversvamning av dagvatten.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, natu-
rens mangfald och naturvarden

De nya och patagligt fordandrade omrdden som
anvisas i generalplanen &r planerade sd att de ger
upphov till s& sma negativa konsekvenser for na-
turmiljon som mdjligt. Sarskilt vardefulla livsmil-
jéer, som noterats pa planomradet, livsmiljder for
arter i habitatdirektivets bilaga IV, hotade och
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viirit ja pesapaikat, laajimmat yhtenadiset metsa-
alueet, viljelysalueiden reunametsat seka arvok-
kaat kallio- ja harjualueet sailyvat tiiviin rakenta-
misen ulkopuolella tai kokonaan rakentamattomi-
na. Mydskaan Natura- tai luonnonsuojelualueiden
valittémaan laheisyyteen ei ole osoitettu sellaista
maankayttdd, joka voisi heikentda kohteiden suo-
jeluarvoja. Yleiskaavassa osoitetut ulkoilureitit
ohjaavat liikkumista pois arvokkailta luontoalueil-
ta. Myods ekologisten kaytavien ja viheryhteyksien
tarpeet on huomioitu yleiskaavassa.

Yleiskaavan mukainen maankadyttd ei aiheuta
merkittavia vaikutuksia luonnon arvokohteisiin.
Yleiskaavamaarayksilla on pyritty edistamaan

luontokohteiden sdilymistd ja samalla ehkaise-
maan luontoarvojen heikkenemista. Rakentami-
seen osoitetuilla alueilla on asemakaavoituksen
yhteydessd mahdollista vaikuttaa rakentamisen
sijoittumiseen ja tehokkuuteen suhteessa arvok-
kaisiin luontoarvoihin ja lepakoiden elinymparis-
toéihin. Luontokohteet on mahdollista rajata koko-
naan rakentamisen ulkopuolelle, mutta niiden Ia-
heisyyteen toteutettava uusi maankaytté muuttaa
joka tapauksessa paikallisia luontoymparistéja ja
talla voi olla vaikutusta luontoarvojen sailymiseen.
Paikallisten luonnonymparistéjen sailymista voi-
daan edistaa myds toteuttamalla rakentaminen
vaiheittain.

9.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavaratkaisu vahvistaa Siltakylan asemaa osana
Kymenlaakson keskusverkkoa seka taajaman roo-
lia Pyhtdan kuntakeskuksena, johon kunnan pe-
ruspalvelut ja kaupalliset palvelut keskittyvat.
Kaavan toteuttamisen my6ta Siltakylan yhdyskun-
tarakenne tiivistyy erityisesti kaupallisen keskus-
tan valittdmassa laheisyydessa ja Valtatien var-
ressa. Alueelle muodostuu asutusta, palveluja ja
tyopaikkoja sisaltavaa, toiminnoiltaan sekoittunut-
ta rakennetta.

Yleiskaavan tiiviiseen rakentamiseen varatut A-
asuinaluevaraukset mahdollistavat nykyistd mo-
nimuotoisemman ja monipuolisemman asuntotar-
jonnan toteuttamisen Pyhtaalle. Yleiskaavan
asuinaluevaraukset on mitoitettu siten, etta ne
mahdollistavat  maltillisesta  vaestodlisdyksests,
asumisvaljyyden kasvusta ja asuntokannan pois-
tumasta aiheutuvan rakentamistarpeen toteutta-
misen.

Siltakylén kaupalliset palvelut keskittyvat jatkos-
sakin Huutjarven pohjoispuoliselle keskustatoimin-
tojen alueelle. Tulevaisuudessa kaupallisia palve-
luita voi muodostua myds kaava-alueen pohjois-
puolelle, moottoritien liittymaalueelle, jossa on
voimassa olevassa yleiskaavassa varaus paljon
tilaa vaativalle erikoiskaupalle.

ndra hotade figelarters revir och boplatser, de
storsta enhetliga skogsomradena, kantskogarna
vid odlingsomradena samt de vardefulla bergs-
och 8somradena ingdr inte i omradet som kommer
att fa tat bebyggelse eller de kommer att forbli
helt obebyggda. I den omedelbara narheten av
Natura- och naturskyddsomrddena har det inte
heller anvisats sddan markanvandning som kan
forsamra objektens skyddsvarden. Friluftslederna
som finns anvisade i generalplanen styr manni-
skorna till att réra sig p& omréden utanfoér de vér-
defulla naturomrddena. Behoven av ekologiska
korridorer och gronforbindelser har ocksd beaktats
i generalplanen.

Markanvandning enligt generalplanen orsakar inga
patagliga konsekvenser for vardefulla objekt i na-
turen. Med generalplanebestémmelserna har man
velat se till att naturobjekten bevaras och samti-
digt férhindra en férsamring av naturvdrdena. P3
de omrdden som &r anvisade fér byggnation kan
man i samband med detaljplanering paverka hur
byggandet placeras och dess exploateringsgrad i
forhallande till vardefulla naturvdrden och flad-
dermdssens livsmiljéer. Naturobjekten kan helt
avgransas utanfér de omraden som ska bebyggas,
men ny markanvandning i deras narhet kommer i
varje fall att férandra den lokala naturmiljon, vil-
ket kan pdverka bevarandet av naturvdrden. Be-
varandet av lokala naturmiljéer kan framjas ge-
nom att byggandet genomférs i etapper.

Konsekvenser for region- och sambhalls-
strukturen, samhadlls- och energiekonomin
samt trafiken

Planlésningen starker Brobys stallning som en del
av Kymmenedalens centrumnat samt tatortens roll
som Pyttis kommuncentrum dit kommunens bas-
tjdnster och kommersiella service ar koncentre-
rade. D& planen genomférs kommer Brobys sam-
hallsstruktur att fortatas i synnerhet i det kom-
mersiella centrumets omedelbara narhet och langs
Riksvagen. P& omradet uppkommer en blandad
struktur bestdende av bostader, service och ar-
betsplatser.

Generalplanens reserveringar for A-
bostadsomrdden med tit byggnation gér att ett
mera mangformigt och mangsidigt bostadsutbud
kan forverkligas i Pyttis. Generalplanens reserve-
ringar for bostadsomrdden &r dimensionerade sd
att de gor det mojligt att bygga fér en mattlig be-
folkningsdkning, 6kad utrymmesstandard, och en
del av bostadsbestandet kan tas bort.

De kommersiella tjansterna i Broby kommer dven
i fortsattningen att vara koncentrerade till omra-
det med centrumfunktioner norr om Huutjarvi. I
framtiden kan kommersiella tjénster ocksd uppsta
norr om planomradet, vid anslutningen till motor-
vagen, dar det i gallande generalplan finns en re-
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Merkittavimmat kaavan toteuttamisen kustannuk-
set syntyvat yhdyskuntarakenteen laajentamises-
ta sen reuna-alueilla valtatien varressa. Rakenta-
misen laajentuminen ennestaan asemakaavoitet-
tujen alueiden ulkopuolelle aiheuttaa uusien katu-
jen ja teknisen huollon verkostojen rakentamis-
tarpeita, joilla voidaan arvioida toteutuessaan ole-
van merkittavia yhdyskuntataloudellisia vaikutuk-
sia.

Kaavoitusohjelmalla seka toteuttamisen vaiheis-
tuksella on mahdollista ohjata rakentamista niin,
ettd investoinnit pysyvat kohtuullisina ja ovat suh-
teessa saataviin yhteiskunnallisiin hydtyihin, kuten
tyopaikkojen, asumisen ja palveluiden kehittymi-
seen. Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalou-
teen riippuvat myds kaava-alueelle toteutuvan
rakentamisen maarasta ja laadusta.

Yleiskaava ei ota suoraan kantaa alueen energia-
jarjestelman kehittédmiseen. Yleiskaava mahdollis-
taa kuitenkin monipuoliset ratkaisut energiajarjes-
telman muuttamiseksi. Tiivistyva taajamarakenne
on hyva lahtdékohta uuden energiatehokkaan ra-
kennusmassan liittdmiseksi olemassa olevaan
energiainfrastruktuuriin. Toisaalta kaava mahdol-
listaa tarvittaessa myds uudenlaisten alueellisten
energiaratkaisujen toteuttamisen. Tallaiseen rat-
kaisuun voi liittya alueellista olemassa olevan ra-
kennuskannan energiatehokkuuden parantamista
seka alueellisia uusiutuvan energiantuotannon,
kuten aurinkoldammon, aurinkosahkdén ja maa-
ldmmoén ratkaisuja. Kaava-alueen koillisosaan,
pohjavesialueen ulkopuolelle sijoittuvat uudet
asuinaluevaraukset ovat potentiaalisia alueita
maalamporatkaisuille.

Kaavassa osoitettujen kavelya ja pyorailya edista-
vien toimenpiteiden, kuten laadukkaiden paareit-
tien, vaikutuksesta henkildajoneuvoliikenteen
paastdt saattavat hieman pienentya. Tama edel-
lyttdd merkittavia panostuksia mm. jalankulku-
ymparistdn viihtyisyyteen, esteettdmyyteen ja
reittivaihtoehtoihin. Siltakylan tie- ja katuverkko
sailyy paaosin ennallaan.

Yleiskaavan toteutuessa Siltakylan yhdyskuntara-
kenne tiivistyy ja kestavan liikkumisen edellytyk-
set lisdantyvat osalla alueesta. Uusi asuinaluera-
kentaminen tukeutuu paaasiassa olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Tiivis ja tehokas rakenne va-
hentda erityisesti paikallista autolla liikkumisen
tarvetta. Kaavassa esitetyt kavelya ja pyoérailya
edistavat toimenpiteet, kuten laadukkaat ja viih-
tyisat paareitit, kannustavat kavelemaan ja pyo6-
railemaan autolla liikkumisen sijaan. Keskeisten
alueiden saavutettavuus paranee. Keskustasta
muodostuu laadukas kavelyn ja pydrailyn paareitti
Lokerdn sataman, moottoritien ja Kotkan suun-
taan.

Uudet aluevaraukset tiivistdvat rakennetta ja tu-
kevat siten joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
erityisesti kaava-alueelta Porvoon-Helsingin ja

servering for en utrymmeskravande specialaffar.

De storsta kostnaderna for att genomféra planen
uppkommer av utbyggnaden av samhallsstruk-
turen i dess kantomraden intill riksvagen. Utvidg-
ningen av byggandet till omrdden som inte &r de-
taljplanerade sedan tidigare medfér behov av att
bygga nya gator och natverk for teknisk férsorj-
ning, vilket beddms medfora betydande samhalls-
ekonomiska konsekvenser.

Med ett planlaggnmgsprogram och genomforande i
etapper gar det att styra byggandet sa att inve-
steringarna halls pa en mattllg nivd och star i pro-
portion till samhallsnyttan sasom utveckling av
arbetsplatser, boende och service. Konsekvenser-
na fér samhalls- och energiekonomin beror ocksa
o - o o
pa den mangd som byggs pa planomradet och
byggnationens art.

Generalplanen tar inte direkt stallning till utveckl-
ingen av omradets energisystem. Generalplanen
skapar i alla fall méjligheter for mangsidiga 16s-
ningar for att andra energisystemet. En tatare ta-
tortsstruktur &r en god utgdngspunkt for anslut-
ning av ny energieffektiv byggnadsmassa till den
befintliga energiinfrastrukturen. andra sidan
mojliggoér planen vid behov ocksd att nya energi-
I6sningar for omradet kan genomféras. En sddan
I6sning kan innefatta forbattring av det befintliga
byggnadsbestdndets energieffektivitet i omradet
samt |8sningar for fornybar energiproduktion
sasom solvarme, solel och jordvarme i omradet. I
norddstra delen av planomradet, utanfér grund-
vattenomradet finns nya reserveringar fér bo-
stadsomrdden som &r potentiella omrdden for
jordvarmeldsningar.

Genom atgarder for att framja géng- och cykeltra-
fik sdsom hoégklassiga huvudleder i planen kan
utslappen frdn personfordon ndgot minska. Det
hér forutsatter betydande satsningar pa bl.a. triv-
sel, tillganglighet och ruttalternativ i miljon dar
man ror sig till fots. Brobys vag- och gatunat for-
blir i stort sett oférandrat.

D& generalplanen genomférs kommer samhalls-
strukturen i Broby att fértatas och f('jrutséttning-
arna for hallbara fardsatt 6kar pa en del av omra-
det. Byggandet av nya bostadsomraden stéder sig
i huvudsak pa den befintliga strukturen. Den tita
och effektiva strukturen minskar speciellt behovet
av att lokalt réra sig med bil. Planens 8tgérder for
att framja g@ng- och cykeltrafik, exempelvis hég-
klassiga och trivsamma huvudleder, uppmuntrar
till att promenera och cykla i stallet for att kéra
bil. Det blir littare att nd de centrala omradena.
Fradn centrum anlaggs en hogklassig huvudled for
gdng- och cykeltrafik i riktning mot Loékerdns
hamn, motorvagen och Kotka.

De nya omrddesreserveringarna fortitar struk-
turen och stdder darigenom verksamhetsférut-
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Kotkan suuntiin. Yhdysteiden tai kokoojakatujen
varteen osoitetut aluevaraukset tukevat alueen
sisaisen joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

9.6 Vaikutukset maisemaan, kulttuuripe-
rintéon ja rakennettuun ymparistéon

Keskusta-alueen tiivistdaminen ja tehostaminen
aiheuttaa muutoksia Siltakylan taajamakuvaan.
Tama voi tarkoittaa esimerkiksi Valtatien varressa
olevien teollisuustoimintojen muuttamista toiseen
kayttdéon, rakentamattomien tai vaha- tai vajaa-
kayttoisten alueiden vahenemista tai nykyista
korkeampaa rakentamista. Maankayton tehostu-
misen myo6ta taajamakuvan kehittémiselle syntyy
uudenlaisia edellytyksia ja mahdollisuuksia. Kes-
kusta-alueiden ilme muuttuu nykyistd rakenne-
tummaksi ja pikkukaupunkimaisemmaksi.

Uudet asuinalueet sijoittuvat nykyista taajamara-
kennetta taydentavasti tai sen jatkeeksi. Kaava-
alueen laajimmat yhtenaiset metsaalueet, viljelys-
alueiden reunametsat seka arvokkaat kallio- ja
harjualueet sailyvat tiiviin rakentamisen ulkopuo-
lella tai kokonaan rakentamattomina.

Maisema- ja rakennuskulttuuriselvityksessa
(Ramboll 2022) on tunnistettu paikalliset maise-
man arvoalueet ja arvokkaat rakennukset. Yleis-
kaavaratkaisussa on pitkalti otettu huomioon na-
ma alueen arvokkaat maisema- ja kulttuuriympa-
ristokokonaisuudet. Alueiden ominaispiirteiden ja
arvojen sailyttdminen on pyritty turvaamaan kaa-
vamaarayksin.

Harjualueiden, lakialueiden metsien, Lékéren nii-
tyn ja Siltakyléanlahden merenrantavydhykkeen
maisemallisia arvoja turvaavat mm. seuraavat
kaavaratkaisut: rakennusten vahimmaisetaisyys
rantaviivasta, rantavybhykkeen kasvillisuuden sai-
lyttdmisvelvoite seka arvokkaiden kallio- ja harju-
alueiden paallekkaismerkinta. Kaava mahdollistaa
myo6s tarkeiden nakymasuuntien sadilymisen
Huutjarven ja Siltakylanlahden rannoilta.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja/tai taaja-
makuvallisesti merkittavat yksittdiset rakennukset
ja rakennuskokonaisuudet on merkitty kaavaan
omilla paallekkdaismerkinnéilldaan. Kaavamaarayk-
set turvaavat, ettd asemakaavoituksessa otetaan
huomioon arvokkaiden rakennusten ja alueiden
rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavaratkaisu turvaa tiedossa olevien kiinteiden
muinaisjaanndsten suojelemisen. Uusien raken-
tamisalueiden sijoittelussa on pyritty valttdmaan
muinaisjaanndsten valiténta lahiymparistéa. Kai-
kista alueita koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on kaavamaarayksen mukaan neuvotel-
tava museoviranomaisen kanssa.

sattningarna for kollektivtrafik, speciellt frén plan-
omradet i riktning mot Borgd-Helsingfors och
Kotka. De anvisade omradesreserveringarna intill
forbindelsevagarna eller matargatorna stéder for-
utsattningarna for intern kollektivtrafik pd omra-
det.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon

En fortatning och effektivering av centrumomradet
medfér forandringar i Brobys tatortsbild. Det har
kan innebdra att exempelvis industrifunktionerna
intill Riksvagen andras fér annat andamal, mang-
den obebyggda omraden eller omraden med liten
eller ofullsténdig anvandning minskar eller att de
bebyggs hogre &n nu. D& markanvéndningen ef-
fektiveras uppkommer nya fdrutsattningar och
mojligheter for utveckling av tatortsbilden. Cent-
rumomradenas anblick férandras s8 att de blir
mera bebyggda och mera smastadsliknande.

De nya bostadsomradena kompletterar den nuva-
rande tatortsstrukturen eller férstorar den. Plan-
omradets storsta enhetliga skogsomraden, kant-
skogarna vid odlingsomradena samt de véardefulla
bergs- och dsomradena ingdr inte i omradet som
kommer att fa tat bebyggelse eller de kommer att
forbli helt obebyggda.

I utredningen av landskap och byggnadskultur
(Ramboll 2022) noterades lokala vérdefulla omra-
den och vardefulla byggnader i landskapet. I ge-
neralplaneldsningen har omrédets vardefulla land-
skaps- och kulturmiljéhelheter i hég grad beak-
tats. Genom planbestémmelser har man stravat
till att bevara omradets sirdrag och vérden.

De landskapsmassiga vardena fér &somradena,
kronomradenas skogar, Lokorens &ng och Bro-
byvikens havsstrandzon tryggas av bl.a. fdljande
planlésningar: byggnadernas minimiavstdnd fran
strandlinjen, skyldigheten att bevara strandzonens
vaxtlighet samt dverlappande beteckning foér var-
defulla bergs- och &somraden. Planen gér det
ocksd méjligt att bevara viktiga utsiktsriktningar
fran stranderna av Huutjérvi och Brobyviken.

Enstaka byggnader och byggnadshelheter som &r
betydelsefulla i frdga om arkitektur, historia
och/eller tatortsbild har markts ut med egna over-
lappande beteckningar i planen. Planbestammel-
serna sakerstaller att de vardefulla byggnadernas
och omrddenas byggnads- och kulturhistoriska
varden beaktas i detaljplaneringen.

Planldsningen sdkerstaller att de kanda fasta forn-
lamningarna skyddas. Vid placeringen av nya
byggnadsomrdden har man férsokt undvika den
omedelbara naromgivningen kring fornldmningar.
Alla 8tgarder och planer som rér omradena ska
enligt en planbestémmelse férhandlas med mu-
seimyndigheten.
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10 KAAVAN TOTEUTUS

Yleiskaavan toteuttaminen tapahtuu padasiassa
asemakaavamuutosten kautta. Uusien alueiden ja
yhteyksien tarkemmat rajaukset ja sijainnit seka
toteutuksen vyksityiskohdat maaritellddan asema-
kaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa.

FORVERKLIGANDE AV
PLANEN

Generalplanen forverkligas framst via detaljplane-

andringar. De noggrannare avgransningarna av
o . . -

nya omraden och férbindelser gamt deras lage och

genomférandets detaljer fastslas i detaljplanering-

en och i 6vrig mera detaljerad planering.
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