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Valjaos 08.05.2024 § 18

Valmistelija

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin kunta hakee tekniikkalautakunnan valvontajaostolta MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Motellinrannan asemakaavan (vahv. 20.6.2016)
madrdyksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistdlle RN:o 624-417-15-146 (Broas).
Sijaintikartta on tarvittaessa néhtivilld kokouksessa.

Rakennuspaikka on asemakaavan mukaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR). Pyhtddn kunta hakee lupaa erillisten
minitalojen rakentamiselle alueelle rivitalojen tai kytkettyjen
asuinrakennusten sijaan. Lisdksi haetaan lupaa poiketa rakennusalojen
aluerajauksista vahdisissd mairin. Asemapiirustus on liitteena.

Hakemuksessa on annettu seuraavanlaiset erityiset perustelut
poikkeamiselle:

”Suunniteltu pientalojen kokonaisuus tullaan toteuttamaan
taloyhtiomuotoisena. Rakennukset on suunniteltu ulkomuodoiltaan
Vvhtenevdisiksi ja niitd yhdistdvit terassoidut kulkuvdyldit.

Voidaan katsoa, ettd suunniteltu kokonaisuus toteuttaa ldhtokohdiltaan
asemakaavan rivitalojen ja kytkettyjen asuntojen tavoitteita.”

Minitaloalue on suunniteltu luonteeltaan hyvin samankaltaiseksi kuin
rivitalo- tai kytkettyjen asuinrakennusten kokonaisuus, eikd sen néin ollen
katsota poikkeavan asemakaavasta merkittidvisti. Hankkeen katsotaan
soveltuvan rakennuspaikalle hyvin ja poikkeamisesta huolimatta tukevan
asemakaavan toteutumista.

Asemakaavaan liittyvin rakentamistapaohjeen mukaan kyseessi olevalle
alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjé pientaloja, paritaloja ja
erillispientaloja. Rakennustapaohjeen mukaan siis hakemuksen mukaiset
minitalotkin sallittaisiin ilman poikkeamismenettelyd. Kaavamaardyksissa
eri rakennustyyppeja on kuitenkin rajattu rakentamistapaohjetta tiukemmin,
joten poikkeamislupa-asian tarkastelu on katsottu tarpeelliseksi.

Poikkeamislupahakemuksen ovat laatineet yhdessa hallintosddnnon mukaan
lupa-asioista vastaava tekninen johtaja seki kaavoituksesta vastaava
elinvoimapaillikkd, joten kaavoittajan ndkokulman katsotaan olevan tuotu
hyvin esiin, eikd erillistd lausuntoa tarvita.

MRL 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:



Paatosehdotus

Paatos

Valjaos 12.06.2024 § 25
197/10.03.00.02/2024

Valmistelija

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jirjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteutukselle eika silla
katsota olevan muitakaan MRL 171 §:n mukaisia haitallisia vaikutuksia.
Sen ei my0Oskédn katsota vaikuttavan kielteisesti kuntalaisten
yhdenvertaiseen kohteluun.

Kunta on suorittanut MRL 133 §:n ja MRA 65 §:n mukaiset naapurien
kuulemiset. Yksi rajanaapuri jatti kuulemisen myo6td huomautuksen, joka
on tarvittaessa néhtévilld kokouksessa sithen annetun vastauksen kera.
Huomautuksessaan naapuri haluaa vastauksia kysymyksiinsé liittyen
naapurikiinteiston rannan kdyttooikeuteen, kiinteistdjen véliseen
aitaukseen, Rantakujan kéyton sallimiseen ja suunniteltujen rakennusten
etdisyyteen naapurikiinteiston rajasta. Kysyjille on vastattu, ettei
suunnitelmissa ole hakea rasitetta naapurin rannan kiyttdmille, ettd
kiinteistojen vilille saa rakentaa aidan, ettd Rantakujan kautta kulkemiseen
liittyvisté asioista tulee keskustella kunnan tyopééllikon kanssa ja ettéd
rakennukset tulevat sijaitsemaan vahintdéin 4 metsin etdisyydella kiinteiston
rajasta. Naapuri ei kuitenkaan huomautuksessaan ilmoita vastustavansa
poikkeamisluvan mydntdmistd. Mydskiddn muut naapurit eivét ole
ilmaisseet vastustavansa poikkeamisluvan myontédmista.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Myonteinen vaikutus. Hanke on
yritysvetoinen.

Sovelletut lainkohdat: MRL 116 §, 133 §, 171 §, 173§, 174 §
Valvontajaosto paittdd myontdd poikkeamisluvan edelld esitetyin
perusteluin. Hankkeelle tulee hakea rakennuslupa viimeistdén kahden

vuoden kuluessa poikkeamisluvan myontamisesta.

Valvontajaosto palautti yksimielisesti asian uudelleen valmisteltavaksi.

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin kunta on hakenut tekniikkalautakunnan valvontajaostolta MRL 171
§:n nojalla lupaa poiketa Motellinrannan asemakaavan (vahv. 20.6.2016)
madrdyksistd. Poikkeaminen koskee kaavamerkintdd, jonka mukaan alue on
varattu rivitalojen tai kytkettyjen asuinrakennusten rakentamiselle (AR).



Alueelle halutaan rakentaa kaavamaariyksistd poiketen erillisid minitaloja
taloyhtiomuodossa. Rakennustyypin muutoksen liséksi halutaan poiketa
asemakaavan madrdyksestd, jonka mukaan tonttijako on tehtdvé ennen
rakennusluvan myontédmistd. Madrdykselld ei katsota olevan olennaista
merkitystd kaavan toteutumisen kannalta. Lisdksi haetaan lupaa poiketa
rakennusalojen aluerajauksista vidhadisissd méaérin.

Asia oli ensimmadisen kerran kisittelyssd valvontajaostossa 8.5.2024, jolloin
valvontajaosto péitti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi
asemapiirustuksen puutteellisuuden vuoksi.

Asemapiirustus on liitteend. Asemapiirustusta on péivitetty edellisen asian
kasittelyn jélkeen, ja olennaiseksi katsottujen muutosten johdosta
naapurikiinteistot on kuultu uudelleen MRL 133 §:n ja MRA 65 §:n
mukaisesti. Naapurikiinteistojen omistajilla ei ole ollut huomautettavaa
hankkeen johdosta. Myodskéddn Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne
ja infrastruktuuri -vastuualue tien omistavana naapurina ei ole vastustanut
hanketta, kunhan rakennettavien rakennusten mikaén osa ei tule 20 metrid
lahemmaiksi maantien 170 keskiviivaa ja kunhan kiinteistojen hulevesii ei
johdeta maantien 170 kuivatusjérjestelmiin vaan ne tulee késitelld
kiinteiston alueella imeyttdmalld tai muulla kunnan
ympdristonsuojeluviranomaisen hyviksymaélla tavalla.

Péivitetyssd asemapiirustuksessa on tismennetty rakennusten sijoittelua,
rakennusten lukumairié ja kaavamerkintdjd. Paivitetty asemapiirustus on
laadittu yhdessd hankkeeseen ryhtyvén kanssa, joten poikkeamisluvan ja
my6hemmin haettavan rakennusluvan yhdenmukaisuudesta on voitu
varmistua.

Asemapiirustuksen mukaisesti haetaan lupaa poiketa rakennusalojen
aluerajauksista véhiisissd médrin, kuitenkin niin, ettd rakennukset
kokonaisuudessaan sijoittuvat kaavan osoittamalle AR-alueelle. My0s
muun muassa naapurikiinteistdlld on vihiisesti poikettu kaavan
osoittamista rakennusaloista. Poikkeaman ei katsota olevan olennainen tai
vaikeuttavan kaavan toteutumista.

Poikkeamislupavaiheen asemapiirustuksen tulee olla yhteneva
toteutusvaiheen suunnitelmien kanssa. Poikkeamisluvassa
asemapiirustukselta ei kuitenkaan yleisesti edellytetd vastaavaa tarkkuutta
ja yksityiskohtaisuutta kuin rakennuslupavaiheessa, vaan rakennuslupaa
varten voidaan asemapiirustusta tdydentéd ja tismentdd. Niin ollen voidaan
katsoa, ettd hakemukseen liitetty asemapiirustus tayttaa
poikkeamislupavaiheen edellytykset ja on sisdlloltddn riittdva.

Pyhtédan kunta on perustellut hakemusta ja hankkeen tarvetta sillé, ettd
rivitalo- tai kytkettyjen pientajen rakentamiselle alueelle ei ole yrityksisti
huolimatta 16ytynyt toteuttajaa. Kuitenkin minitalohankkeelle on osoitettu
laajasti kysyntdd ja kiinnostusta, ja toteuttaja on 16ytynyt. Ndin ollen
Pyhtédan kunta katsoo, ettd hanke on Pyhtdén elinvoimaisuuden kannalta
varsin myonteinen. Pyhtdidn kunnan ndkemys myos vahvasti on, ettei hanke
ole olennaisesti ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa eikéd aiheuta
kielteisid vaikutuksia, vaan soveltuu alueelle erinomaisesti.



Paitosehdotus

Péatos

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen edustajien kanssa on keskusteltu
hankkeesta. ELY-keskuksella ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta,
eivitkd he katsoneet aiheelliseksi antaa lausuntoaan hankkeen johdosta.

Poikkeamislupaa et MRL 171 §:n mukaan saa myonté, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jirjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteutukselle eika silla
katsota olevan muitakaan edelld mainitun kaltaisia vaikutuksia. Sen ei
mydskdin katsota vaikuttavan kielteisesti kuntalaisten yhdenvertaiseen
kohteluun.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Myonteinen vaikutus. Hanke on
yritysvetoinen.

Sovelletut lainkohdat: MRL 116 §, 133§, 171 §, 173§, 174 §
Valvontajaosto paittdd myontdd poikkeamisluvan edelld esitetyin
perusteluin. Hankkeelle tulee hakea rakennuslupa viimeistdin kahden

vuoden kuluessa poikkeamisluvan myontdmisesta.

Hyvéksyttiin.



