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Kokouksen laillisuus ja piaitosvaltaisuus

Valjaos 08.05.2024 § § 14

Paatosehdotus

Paatos

Kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hinen estyneené ollessaan
varapuheenjohtaja.

Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka sekéd kasiteltavét
asiat (asialista). Esityslista ldhetetddn mahdollisuuksien mukaan
kokouskutsun yhteydessa.

Kokouskutsu ldhetetddn jésenille ja niille, joilla on oikeus tai velvollisuus
osallistua kokoukseen, toimielimen péattdmalla tavalla vahintddn nelji (4)

kalenteripdivdd ennen kokouspéivaa (hallintosddntod 121 §).

Avattuaan kokouksen puheenjohtaja toteaa ldsna olevat sekéd kokouksen
laillisuuden ja paétosvaltaisuuden (hallintosddnto 129 §).

Toimielin toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Hyviksyttiin.
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Poytikirjan tarkastaminen

Valjaos 08.05.2024 § § 15
Poytékirjan kirjoittaa puheenjohtajan johdolla pdytékirjanpitéja.
Poytikirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa poytékirjanpitd;ja.
Poytékirja tarkastetaan toimielimen pédéttdmallé tavalla (hallintosdanto 141
§). Toimielin on paittinyt ettd pdytikirja tarkastetaan kokouksessa.

Poytékirja pidetdén tarkastamisen jdlkeen ndhtdvénd kunnan verkkosivuilla
siten kun KuntalL 140 §:ssé tarkemmin sééddetdén (hallintosddnto 142 §).

Paatosehdotus Toimielin toteaa, ettd timadn kokouksen pdytékirja tarkastetaan kokouksessa
eikd poytakirjantarkastajia valita.

Péétos Hyvéksyttiin.
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Rakennustarkastajan myontimiit luvat

Valjaos 08.05.2024 § 16

23/10.03.00.01/2024

Valmistelija Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831
Rakennustarkastaja on mydntanyt oheisen liitteen mukaisesti seuraavat
luvat 3.4.2024 ja 10.4.2024.

Paatosehdotus Merkitédédn tiedoksi.

Paitos Merkittiin tiedoksi.
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Tiedoksi-asiat

Valjaos 08.05.2024 § § 17

Paatosehdotus:

Paatos:

1.

2.

POYTAKIRJA 3/2024

Itd-Suomen hallinto-oikeuden péétos 983/2024/29.4.2024, diaari
1486/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.
Itd-Suomen hallinto-oikeuden péétos 984/2024/29.4.2024, diaari
1487/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.
Itd-Suomen hallinto-oikeuden péétos 985/2024/29.4.2024, diaari
1489/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.
Itd-Suomen hallinto-oikeuden péétos 986/2024/29.4.2024, diaari
1490/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.
Itd-Suomen hallinto-oikeuden péétos 987-2024/29.4.2024, diaari
1493/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.
Itd-Suomen hallinto-oikeuden péétos 988-2024/29.4.2024, diaari
1494/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.
Itd-suomen hallinto-oikeuden pédétds 995-2024/29.4.2024, diaari
2395/03.04.04.04.16/2023, pddtos on oheismateriaalina.

Valvontajaosto merkitsee edelld olevat asiat tiedoksi.

Merkittiin tiedoksi.
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Poikkeamislupa/ Minitalot / Motellikuja / Siltakyli

Valjaos 08.05.2024 § 18
197/10.03.00.02/2024

Valmistelija

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn kunta hakee tekniikkalautakunnan valvontajaostolta MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Motellinrannan asemakaavan (vahv. 20.6.2016)
madrayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistdlle RN:o 624-417-15-146 (Broas).
Sijaintikartta on tarvittaessa néhtivilld kokouksessa.

Rakennuspaikka on asemakaavan mukaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR). Pyhtddn kunta hakee lupaa erillisten
minitalojen rakentamiselle alueelle rivitalojen tai kytkettyjen
asuinrakennusten sijaan. Lisdksi haetaan lupaa poiketa rakennusalojen
aluerajauksista vdhdisissd mairin. Asemapiirustus on liitteena.

Hakemuksessa on annettu seuraavanlaiset erityiset perustelut
poikkeamiselle:

”Suunniteltu pientalojen kokonaisuus tullaan toteuttamaan
taloyhtiomuotoisena. Rakennukset on suunniteltu ulkomuodoiltaan
Vhtenevdisiksi ja niitd yhdistdvdt terassoidut kulkuvdyldit.

Voidaan katsoa, ettd suunniteltu kokonaisuus toteuttaa lihtokohdiltaan
asemakaavan rivitalojen ja kytkettyjen asuntojen tavoitteita.”

Minitaloalue on suunniteltu luonteeltaan hyvin samankaltaiseksi kuin
rivitalo- tai kytkettyjen asuinrakennusten kokonaisuus, eikd sen néin ollen
katsota poikkeavan asemakaavasta merkittidvisti. Hankkeen katsotaan
soveltuvan rakennuspaikalle hyvin ja poikkeamisesta huolimatta tukevan
asemakaavan toteutumista.

Asemakaavaan liittyvdn rakentamistapaohjeen mukaan kyseessé olevalle
alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjé pientaloja, paritaloja ja
erillispientaloja. Rakennustapaohjeen mukaan siis hakemuksen mukaiset
minitalotkin sallittaisiin ilman poikkeamismenettelyd. Kaavamaardyksissa
eri rakennustyyppejé on kuitenkin rajattu rakentamistapaohjetta tiukemmin,
joten poikkeamislupa-asian tarkastelu on katsottu tarpeelliseksi.

Poikkeamislupahakemuksen ovat laatineet yhdessd hallintosddannén mukaan
lupa-asioista vastaava tekninen johtaja seké kaavoituksesta vastaava
elinvoimapaillikkd, joten kaavoittajan ndkokulman katsotaan olevan tuotu
hyvin esiin, eikd erillistd lausuntoa tarvita.

MRL 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:
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1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivéén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittidvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteutukselle eika silld
katsota olevan muitakaan MRL 171 §:n mukaisia haitallisia vaikutuksia.
Sen ei myoskéén katsota vaikuttavan kielteisesti kuntalaisten
yhdenvertaiseen kohteluun.

Kunta on suorittanut MRL 133 §:n ja MRA 65 §:n mukaiset naapurien
kuulemiset. Yksi rajanaapuri jétti kuulemisen myo6td huomautuksen, joka
on tarvittaessa ndhtivilld kokouksessa sithen annetun vastauksen kera.
Huomautuksessaan naapuri haluaa vastauksia kysymyksiinsa liittyen
naapurikiinteiston rannan kdyttdoikeuteen, kiinteistojen viliseen
aitaukseen, Rantakujan kéyton sallimiseen ja suunniteltujen rakennusten
etdisyyteen naapurikiinteiston rajasta. Kysyjélle on vastattu, ettei
suunnitelmissa ole hakea rasitetta naapurin rannan kdyttamille, ettid
kiinteistdjen vilille saa rakentaa aidan, ettd Rantakujan kautta kulkemiseen
liittyvistd asioista tulee keskustella kunnan tyopééllikon kanssa ja etté
rakennukset tulevat sijaitsemaan vidhintdin 4 metsin etdisyydella kiinteiston
rajasta. Naapuri ei kuitenkaan huomautuksessaan ilmoita vastustavansa
poikkeamisluvan myontdmistd. My0skdaan muut naapurit eivét ole
ilmaisseet vastustavansa poikkeamisluvan myontdmista.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Myonteinen vaikutus. Hanke on
yritysvetoinen.

Sovelletut lainkohdat: MRL 116 §, 133 §, 171 §, 173 §, 174 §
Valvontajaosto péaittid myontdd poikkeamisluvan edelld esitetyin
perusteluin. Hankkeelle tulee hakea rakennuslupa viimeistién kahden

vuoden kuluessa poikkeamisluvan myontdmisesta.

Valvontajaosto palautti yksimielisesti asian uudelleen valmisteltavaksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalid: § 14, § 15, § 16, § 17, § 18

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Péétoksestd ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehdd kunnallisvalitusta, koska pditos koskee
vain valmistelua tai tdytdntdonpanoa.



