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Itd-Suomen hallinto-oikeus

Lausunto 4.6.2024
994/03.04.04.04.16/2024

LAUSUNTO KOSKIEN VALITUSTA VALVONTAJAOSTON PAATOKSESTA 12.4.2023 § 23

Selostus asiasta:

Asian kuvaus:

Ita-Suomen hallinto-oikeus pyytda Pyhtaan kunnalta lausuntoa liittyen
valitukseen, joka on jatetty Pyhtdan tekniikkalautakunnan valvontajaoston
paatoksesta 10.4.2024 § 12, jolla maarattiin luvaton autotallirakennus
poistettavaksi ja ymparistd ennallistettavaksi kohtuulliseksi katsottuun
maadrdaikaan mennessda MRL 182 §:n mukaisen uhkasakon uhalla.

Kiinteiston omistajan jattaman 10.5.2024 paivatyn valituksen mukaan paatos
on ollut kohtuuton. Paatosta vaaditaan joko kumottavaksi, maaraaikaa
pidennettavaksi tai uhkasakon poistamista/alentamista.

Kiinteistdon omistaja jatti 19.8.2019 rakennuslupahakemuksen koskien
kyseessa olevaa autotallirakennusta. Rakennustarkastaja neuvoi hakijaa, etta
suunniteltu hanke sijoittuu voimassa olevan asemaakavan maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, johon ei voidan sijoittaa rakennuksia, joten
rakennuslupaa ei voida myontada ilman MRL 171 §:n mukaista
poikkeamislupamenettelya.

Taman jalkeen kiinteiston omistaja jatti 22.8.2019
poikkeamislupahakemuksen. Valvontajaosto kasitteli hakemuksen ja paatti
19.2.2020 § 5, ettd lupaa ei myonnet3, silla katsottiin, ettd poikkeamisluvan
myontdaminen mahdollisesti aiheuttaisi MRL 171 §:n mom 1:n mukaista
haittaa kaavan toteuttemiselle. N&in ollen valvontajaosto on katsonut, etta
kiinteiston rakentamismahdollisuudet tulisi tarkastella kaavoituksella. Paatos
on toimitettu hakijalle postitse 24.2.2020. Paatoksesta ei jatetty valituksia,
joten se on saanut lainvoiman.

Kevaalla 2021 sekd kunnan rakennusvalvonta etta Kaakkois-Suomen ELY-
keskus saivat yhteydenottoja liittyen kyseisen kiinteiston rannan ja vesialueen
kayttoon. Yhteydenottojen johdosta rakennustarkastaja ja ELY-keskuksen
vesistdasiantuntija yhteisella katselmuksellaan 7.5.2021 kavivat lapi
mantereelta pienelle kiinteiston edustalla sijaitsevalle saarelle rakennettua
siltaa, vesialueen ruoppausta ja pienelle saarelle |3jitettyd maa-ainesta.
Kiinteiston rakennukset eivat olleet katselmoinnin aiheena, eika niihin ollut
syyta kiinnittda sen kummempaa huomiota. Rakennustarkastajalla ei ollut
syyta kyseenalaistaa kiinteist6lla sijaitsevien rakennusten luvanvaraisuutta.
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Syksylla 2022 rakennusvalvonta sai yhteydenottoja liittyen kiinteistdn
rakennuksiin, minka johdosta rakennusvalvonta pyysi kiinteistén omistajalta
selvitysta kiinteiston rakennuksista. Selvityksesta kavi ilmi, etta kyseessa oleva
autotallirakennus oli rakennettu kiinteistolle siitd huolimatta, etta
poikkeamislupahakemus evattiin ja ettd hankkeelle ei ollut rakennuslupaa.
My0s rakennustarkastaja muistaa kyseisen autotallirakennuksen hyvin vuoden
2021 katselmukselta, vaikkei kyseinen rakennus tuolloin katselmuksen
kohteena ollutkaan.

Nain ollen autotalliasia vietiin valvontajaoston kasittelyyn, ja valvontajaosto
paatti 7.12.2022 § 54, etta kiinteiston omistajaa kehotetaan poistamaan
luvatta rakennettu autotalli ja ennallistamaan ymparistd 30.6.2023 mennessa.
Kiinteiston omistajalle toimitettiin poytakirjan ote. Tdiman johdosta seka
kiinteiston omistaja ettd omistajaa edustava lakimies olivat yhteydessa
rakennustarkastajaan. Keskusteluissa kaytiin lapi erilaisia vaihtoehtoja, muun
muassa kaavamuutoksen kdynnistamistd. Rakennustarkastaja neuvoi kuinka
asiassa tulisi edeta, mutta kiinteistdnomistaja ei ole kaavamuutosprosessia
kdynnistanyt. Keskusteltiin myos luvattoman rakennuksen siirrosta luvalliseen
paikkaan, ja rakennustarkastaja neuvoi jattamaan rakennuslupahakemuksen
koskien uutta sijoittamista, mutta uutta rakennuslupahakemusta ei ole jatetty.
Rakennustarkastaja on kaynyt paikan paalla ja todennut, ettei rakennusta ole
purettu, ja tdman johdosta keskustellut kiinteiston omistajan kanssa
useamman kerran puhelimitse syksyn 2023, talven 2023-24 ja kevaan 2024
aikana. Rakennustarkastaja myos selkeasti kertoi ennalta, ettd koska
maardaikaa 30.6.2023 ei noudatettu, valvontajaoston on otettava asia
kasittelyyn ja tehtdva seuraava paatos.

6.2.2024 kiinteiston omistajalle lahetettiin kirje, jolla varattiin mahdollisuus
tulla kuulluksi liittyen velvoitteeseen ja velvoitteen tehosteeksi asetettavaan
uhkasakkoon. Kiinteistén omistaja antoi vastineensa kirjeeseen 13.3.2024.
Vastineeseen omistaja liitti alkuperaiset rakennuslupahakemussuunitelmat ja
kertoi muun muassa, ettei ole ymmartanyt etta kyseessa on luvaton rakennus
ja etta rakennustarkastaja olisi paikan paalla kommentoinut sijainnin olevan
hyva. Rakennustarkastaja ei kuitenkaan ole vuonna 2021 katselmoinut
autotallia, autokatosta eika grillikatosta, kuten vastineessa kerrotaan.
Rakennustarkastaja ei myoskaan ole kommentoinut autotallin sijaintia. Lisaksi
omistaja pyysi vastineessaan lupa-asioiden uudelleenkasittelya ja mainitsi,
ettd autotallin siirtdminen toisaalle edellyttaisi louhintatoita.

Taman jalkeen valvontajaosto paatoksessaan 10.4.2024 § 12 maarasi kyseessa
olevan autotallirakennuksen purettavaksi ja ympariston ennallistettavaksi
kohtuulliseksi katsottuun madraaikaan 31.8.2024 mennessa MRL 182 §:n
mukaisen uhkasakon suuruudeltaan 10 000 € uhalla. Paatos lahetettiin
kiinteiston omistajalle kirjeitse saantitodistuksella.

Valvontajaosto on katsonut, ettd huhtikuussa annettu maaraaika elokuun
loppuun mennessa on kohtuullinen, silla kesdakuukausina on otolliset
edellytykset purkutydlle, ja useamman kuukauden ajanjakso on katsottu
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Vastaus valituksen johdosta:

riittavaksi. Lisdksi asia ei ole voinut tulla kiinteiston omistajalle yllatyksen,
joten kiinteistdn omistaja on voinut varautua purkamismadraykseen jo
ennalta.

Myos uhkasakon maara on katsottu kohtuulliseksi, ja se on samansuuruinen
kuin muissa vastaavissa tapauksissa Pyhtdan alueella. Lahtokohtaisesti
olettamus on, etta maaraysta noudatetaan ja rakennus poistetaan, eika
uhkasakkoa jouduta asettamaan.

Kunta katsoo, etta valittajan on edelld esitetyn perusteella taytynyt olla varsin
tietoinen rakennuksen lupatilanteesta, etta valittajalla on ollut riittavasti aikaa
toimia annetun purkamiskehotuksen mukaan, ja ettd maaratty maaraaika ja
uhkasakon suuruus ovat kumpikin olosuhteet ja tapauskokonaisuus
huomioiden taysin kohtuulliset.

Lausuma esitetysta selvityksesta:

Pyhtdan kunnan tekniikkalautakunta katsoo, ettd valvontajaoston
valituksenalainen paatds on ollu lallinen ja perusteltu ja ettd se tulee pitaa
voimassa.
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