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Jokirannan asemakaava

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Pyhtaan kirkonkylén kiinteistdja 624-404-3-13, 624-404-3-14, 624-404-
3-59, 624-404-3-68, 624-404-28-0 ja 624-404-53-123.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 502-506 seké katu- ja virkistysaluetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Pyhtaan kirkonkylassa kirkon pohjoispuolelle sijoittuvalla alu-
eella, joka rajautuu idéssa Harjuntiehen ja lannessa Kymijokeen. Alueen laajuus on noin 5,0 ha. Suun-
nittelualueen itépuolella sijaitsee Pyhtaan kirkonkyl&dn pientalovaltainen asuinalue ja lahiympéris-
tdssa on yksittaisia asuinrakennuksia. Alueella sijaitsee sahkdmuuntamo, jonne tulee avojohtoja
useista suunnista. Suunnittelualueen eteldpuolella on Pyhtaan keskiaikainen harmaakivikirkko. Muu
l&hialue on peltoa ja taajamametséa.
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Suunnittelualueen sijainti punaisella (Pohjakartta MML).
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Suunnittelualueen sijainti punaisella katkoviivalla. (Pohjakartta: MML)

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on kaavoittaa tontteja asuinpientaloille Pyhtaan kirkonkylaan. Alueen suunnit-
telun tavoitteena on luoda edellytykset viihtyisélle ja korkeatasoiselle asuinalueelle hyvien liiken-
neyhteyksien &éarella Pyhtaan kirkonkylan palveluiden ja hyvien virkistysmahdollisuuksien l&heisyy-
dessa.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessi Ajankohta

Kaupunginjohtajan paatos kaavoitukseen ryhtymi-

y 4.1.2022 81/2022.

sesta

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 20.3.2023

Vfllm"lste!pvalheen kuuleminen, kaavaluonnoksen 1.-21.6.2023

nahtavillaolo

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo XX.XX.-XX.XX.2024
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos kasittdd Pyht&an kirkonkylan asuinkerrostelojen korttelialuetta (kortteli 222
0sa) seka puisto- ja urheilualuetta.

Kaavamuutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, erillispientalojen
korttelialueet seka katu-, virkistys- ja energiahuollon alueet.

Korttelialueiden rakennustehokkuus on e=0,25.

Asemakaava mahdollistaa tiiviin pientaloalueen muodostumisen Pyhtaan kirkonkylan keskustaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksen seuranta
tapahtuu Pyhtaén kunnan rakennusvalvonnan toimesta.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyht&an kirkonkylassé kirkon pohjoispuolelle sijoittuvalla alueella, joka ra-
jautuu idasséa Harjuntiehen ja lannessa Kymijokeen.

Alue on melko tasaista ja osin viljelykdytdssa olevaa peltoa, osin rehevékasvuista lehtomaista kan-
gasta. Peltoalueen korkeus merenpinnasta on noin 5 metrid, mutta maasto nousee loivasti itaa kohti.
Alueen pohjoisosassa oleva kumpare kohoaa noin 4 metria muuta maastoa korkeammalle.

Alueella sijaitsee séhkdmuuntamo, jonne tulee avojohtoja useista suunnista. Suunnittelualueen ete-
lapuolella on Pyhtaan keskiaikainen harmaakivikirkko.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisiin suojeluohjelmakohteisiin lukeutuvan Kymijoen laakson
(MAO050014) maisema-alueeseen

Maisema ja luonnonympaéristo

Suunnittelualue on melko tasaista jokirantamaisemaa, joka sijaitsee noin 2-3 metria Kymijoen tason
ylapuolella. Maasto nousee loivasti kohti itaéd. Alueen eteldosa on peltoa ja pohjoisosa lehtomaista
kangasta. Alueen keskell& oleva metséisempi alue on harvennettua koivikkoa, joka on mygs entisté
viljelymaata.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisiin suojeluohjelmakohteisiin lukeutuvan Kymijoen laakson
(MAO050014) maisema-alueeseen. Kymijoen kulttuurimaisemat edustavat Etel&isen viljelyseudun ja
Kaakkoisen viljelyseudun vaihettumisvyohykkeen poikkeuksellisen laajapiirteisté ja samalla vaihtele-
vaa viljelymaisemaa. Alueella on monia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Pyht&&n kirkonkylan kulttuurimaisema taydentaa Kymijokilaaksoa rannikon tuntumassa. Kirkon poh-
joispuolelta Harjuntieltd avautuu nakymia kirkolle, jotka tulee sailyttdd. Pyhtaan kirkonseudun
osayleiskaavan maisemaselvityksessa todetaan, etté olennaista on, etta keskeisimpané maamerkkina

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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toimiva kirkko voidaan erottaa jo kaukaa eri suunnista, eivatkd ymparoivat elementit peité sita tai
kilpaile huomiosta sen kanssa.

Joen varrella kasvaa hyvin reheva ja tihed rantapuusto. Joen puustoisia rantoja ei saa kuitenkaan
mahdollisesti rakennettavalla osuudella hakata paljaiksi tai harventaa rankalla kadell&. Nakymi& voi-
daan kuitenkin avata harkitusti luonto- ja maisema-arvot huomioiden.

Nékyma suunnittelualueen pohjoisosasta joen suuntaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Nékyma suunnittelualueen rannasta Kymijoen vastarannalle.

3.1.3 Kallio- ja maapera seka topografia
Suunnittelualue kuuluu laajaan Viipurin rapakivialueeseen. Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) kart-
tapalvelun mukaan suunnittelualueen kivilaji on pyterliitti ja maaperé on padasiassa savea.

Topografialtaan alue on melko tasainen. Korkeuserot alueella ovat muutaman metrin luokkaa.

Y-tunnus 1940671-3

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Karttaote GTK:n Maankamara-palvelusta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella.
Sinisen alueen maaperéa on savea ja vaalean ruskean alueen maaperé on sekalajitteista maalajia, joka paalaji-
tetta ei ole selvitetty.

Pinta- ja pohjavedet
Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue (Korkiaharju) sijaitsee noin 3 kilometri& suun-
nittelualueesta itaén.

Suunnittelualue kuuluu Kymijoen laskualueeseen. Pintavedet johtuvat kohti Kymijokea.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Alue on entista viljelymaata, joka on paikoin metsittynyt. Puustoiset alueet ovat luontotyypiltéaén leh-
tomaista kangasta.

Joenrannan kasvillisuus on hyvin rehevaa ja rannan puusto kasittdd metsavaahteraa, koivua, lehto-
tuomea ja tervaleppéé. Rannassa kasvaa myos terttuseljaa seké kenttékerroksessa vuohenputkea.

Kesalla 2023 laaditun luontoselvityksen (Luontoselvitys Kotkansiipi) yhteydessa alueella havaittiin
haitallisen vieraslajin (komealupiini) kasvupaikka muuntoaseman vieressa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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lImakuvat suunnittelualueelta vuodelta 1941 ja 2021. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus on esi-
tetty punaisella katkoviivalla. Suunnittelualue on ollut viela 1940-luvulla avointa peltomaisemaa ja

Kirkon ja Kymijoen valissa on ollut niin ikaan peltoa. limakuvat: Maanmittauslaitos.

3.1.6  Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys kesélla 2023 (Luontoselvitys Kotkansiipi). Selvityksessa
havaittiin muuntamokentén pohjoispuolella sdhkélinjan alla oleva pieni kuivan kedon kuvio, jonka
kasvillisuus vastaa ddrimmadisen uhanalaiseksi luokiteltua karua pienruohoketoa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuvaote Pyhtéén kunnan asemakaavoitukseen liittyvisté luontoselvityksista (Luontoselvitys Kotkansiipi, 2023).
1: Arvokas elinympéristd (karu pienruohoketo). 2: Haitallisen vieraslajin (komealupiini) esiintyma.

Pyhtaan Jokirannan lepakkoselvityksessa 2023 (Luontoselvitys Metsénen) alueella havaittiin eri le-
pakkolajeja. Eniten lepakoita havaittiin joella. Kymijoen reunat ovat lepakoille térkeda saalistus- ja
siirtymareittialuetta. Toinen todenndkdinen siirtymareittialue sijoittuu kaava-alueen eteldrajan tun-
tumaan. Namaé kohteet rajattiin selvityksessa Il- ja Ill-luokan alueeksi.

Kymijoen Pyhtaan haarassa tiedetaan esiintyvan luontodirektiivin liitteen IV lajeihin kuuluvaa vuolle-
jokisimpukkaa, jonka liséédntymis- ja levéahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on luonnon-
suojelulain (9/2023, LSL) 78 8:n mukaan kiellettya. Vesialueelle sijoitettavien laitureiden (lv-1 osa-
alue) toteuttaminen edellyttaa sité, ettd vuollejokisimpukoiden lisdé&ntymis- ja levdhdyspaikkoja ei
héviteta tai heikenneta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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3.1.7 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi omakotitalo talousrakennuksineen sekd muuntamo.

Suunnittelualue sijoittuu Pyhtaan kirkonkylén ydinalueeseen, jolla sijaitsevat Pyht&én kirkko ja pap-
pila l&hiymparistdineen muodostavat valtakunnallisesti merkittavéan kulttuurihistoriallisen ymparis-
ton.

Harjuntien itdpuolella alueen I&hiymparisttssa on paikallisesti merkittéavéksi arvioitu seurantalo Hem-
met, muutamia liikerakennuksia sekd pientaloasutusta.

il

b
il
l

S———

Alueella sijaitseva muuntamoalue, jonka ymparist6 kaipaa jasennysta.

3.1.8  Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualueella ei ole rakennusinventoinneissa inventoituja rakennuksia.

Alueen eteldosa kuuluu suurelta osin Pyhtaan kirkon ja pappilan kasittavaan valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Pyht&an kirkko ja kellotapuli ovat kirkkolain no-
jalla suojeltuja rakennuksia.

Alue kuuluu l&hes kokonaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Kymijokilaakson
kulttuurimaisema).

Arkeologinen kulttuuriymparisto
Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksié tai muita kulttuuriperintokohteita.

Lahimmat arkeologiset kohteet ovat Pyhtaan keskiaikaisen kirkon alue ja pappilan alue.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot ja arkeologinen kulttuuriperint®. Kaava-alueen likimaa-
rainen rajaus on esitetty mustalla katkoviivalla. Karttalahde Maanmittauslaitos ja Museovirasto.

3.1.9 Tekninen huolto ja lilkkenne

Alueella ei ole tiestéd lukuun ottamatta muuntamolle vievaa vaylaa.

Suunnittelualue rajautuu Harjuntiehen, joka on Pyht&an kirkonkylalta Hirvikoskelle johtava yhdystie.
Tien itdreunalla on yhdistetty jalankulun ja pyordilyn vayld, joka loppuu suunnittelualueen eteléreu-
nan kohdalla.

Pyhtaan kirkonkylasta kulkee paikallisliikenteen bussilinja Kotkan keskustaan.

3.1.10 Ympériston hairiotekijat

Suunnittelualueella sijaitsee Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n omistama sahkémuuntamo seka voi-
malinjoja, jotka ovat maisemallisia hairiotekijoitéa.

Séhkoturvallisuussyista voimalinjojen ympérille on varattava rakentamiselta vapaa suoja-alue, joka
ulottuu 18 metrin p&&han johdon keskilinjasta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.1.11 Maanomistus

Suunnittelualue kasittaa Pyhtd&an kunnan omistamat kiinteistot 624-404-3-13, 624-404-3-59 ja 624-
404-53-123, Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n omistaman kiinteiston 624-404-3-68 seké yksityisessa
omistuksessa olevat kiinteistot 624-404-3-14 ja 624-404-28-0.

3.2  Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet (hyvaksytty 14.12.2017, voimaantulo 1.4.2018) koskevat
seuraavia asiakokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikkennejérjestelmé

terveellinen ja turvallinen elinympérist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenké&yttétavoitteita ovat mm. seuraavat:

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6dyntamisté. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké véestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaén kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnon arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvéaksynyt maakuntakaavan kokouksessaan 15.6.2020 ja maa-
kuntakaava on tullut lainvoimaiseksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kymenlaakson maakuntakaava 2040 luo edellytykset hyvélle elinymparistélle ja sitd kautta vahvistaa
maakunnan kilpailukykyd. Maakuntakaavalla kehitetdan sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympériston
kannalta vastuullista yhdyskuntarakennetta sekd tuetaan luonnonvarojen kestévaa kayttoa ja yhdys-
kuntarakenteen ekotehokkuutta.
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Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on osoitettu keltaisella
ympyralla. LAhde: Kymenlaakson Liiton karttapalvelu.

Suunnittelualueella tai sen valittdmasséa laheisyydessd on voimassa seuraavat maakuntakaavan mer-
kinnat ja maaraykset.

MERKINTA MERKINNAN SELITE JA SUUNNITTELUMAARAYS

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
ty6paikka- sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
taajamien siséiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelum&arays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyty-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmottuvaksi keskukseksi.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
ymparistéonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-,
luonto- ja kulttuuriperintdarvojensdilyminen turvataan. Taajama- alueita laajennettaessa
tulee turvata sekd olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen
ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa niiden si-
sdisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien kult-
tuurihistoriallisten arvojen sdilyminen.

Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava kestavan lilkkkumisen toimintaedellytyksisté
eri likkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallin-
taan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE

Merkinné&lla osoitetaan kulttuuriympériston ja maiseman vaalimisen kannalta merkittéavéat
alueet. ma/v = kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tar-
ked alue (kaavakartalla merkinnéssé reunaviiva), ma/e = kulttuuriympériston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti trkeaksi esitetty alue (kaavakartalla merkinndssa ei
reunaviivaa),

Suunnittelum&arays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen saily-
minen.

PAASAHKOLINJA

(5
Merkinnélla osoitetaan 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat. Merkinnalla osoitetaan sahkonsiir-
toon tarkoitetut merikaapeliyhteydet saaristokyliin ja saariston keskeisiin matkailukohtei-
siin. Alueella on voimassa MRL 33 8 mukainen rakentamisrajoitus.
Suunnittelum&arays:
Ei kaavamadrayksia.
eene YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI
Merkinnélla osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittavat melontareitit.
Suunnittelum&arays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava melontareittien toteuttamisedellytyk-
set maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitisténd. Huomioon on otettava reitin aloi-
tus- ja lopetuspaikan, taukopaikkojen seka valinevajojen yhteiskayttdmahdollisuus.
YLIMAAKUNNALLINEN PYORAILYREITTI
Merkinnélla osoitetaan ylimaakunnallisesti merkittavat pyorailyreitit.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Suunnittelum&arays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pyorailyreittien toteuttamisedellytyk-
set maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona. Yksityiskohtaisessa reittisuunnitte-
lussa on pyrittédva hyddyntdmaan olemassa olevan tiestdn ja poluston kdyttémahdollisuuk-
sia.

< = SINI-VIHERYHTEYSTARVE

Merkintaa kaytetaan osoittamaan niité virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvié ole-
massaolevia tai tavoitteellisia yhteyksig, joilla on valtakunnallinen, maakunnallinen tai seu-
dullinen merkitys.

Suunnittelum&arays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava sini-viheryhteyksien sdilyminen ja
edistettdva niiden toteutumista tavalla, joka huomioi alueen maisema-arvot, arvokkaiden
luontokohteiden sdilymisen ja lajiston liikkumismahdollisuudet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee luoda alueidenkaytdllisia edellytyksia merkittévien virkistyskayton ver-
kostojen muodostamiselle. Sini-viheryhteyden mitoituksessa ja toteutuksessa on kiinnitet-
téva huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana sekd luontomatkailun ja
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tur-
vata maa- ja metsatalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinné&lla osoitetaan alueet, joihin kohdistuu véhintddn maakunnallisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeita.

mv
Suunnittelum&arays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperint®- ja kulttuuriarvoihin
niita hyddyntéen

Merkintaa on kaytetty seuraavassa kohteessa:
Pyht&an matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

Kymijoen Ahvenkosken haaran ymparistéstéd Kaunissaareen ulottuva kehittdmisvyohyke.
Vyohykkeen avainalueina toimivat mm. Ahvenkosken joki-, koski- ja metsdymparistot, Pyh-
téén kirkonkyla ympéristdineen, Strukan haara ja Purolahden luontokohteet, Muna-pirtin
matkailu- ja virkistysalueet sek& Kaunissaari matkailupalveluineen. Vyohyke luo ylimaakun-
nallisen matkailu- ja virkistysyhteyden Uudenmaan Stromforsin ruukkialueeseen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat liséksi seuraavat maaraykset:

e Maankaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen tulva-
herkilld alueilla. Rannikon ja saariston maank&ayton suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittévien yhteis-
kunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettéva tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan
korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-jarjestelmassd) alapuolella. Myds muiden vesistdjen ranta-alueiden
maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.
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o Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisené periaatteena vesisttjen laheisyydessa olla yhtenéi-
sen rakentamattoman rantaviivan sdastaminen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee sel-
vittédé edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kayttoon.

e Tuulivoimaa suunniteltaessa tulee voimalat sijoittaa ensisijaisesti muualle kuin maakuntakaavassa osoite-
tuille taajamatoimintojen alueille, virkistysalueille tai kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
térkeille alueille. Tuulivoimaloita suunniteltaessa on erityisesti selvitettdvd asumisen, tydnteon ja virkistyk-
sen alueisiin sekd kulttuuriympérist6on, maisemaan ja luontoarvoihin kohdistuvat vaikutukset. Suunnitelta-
essa tuulivoimaloiden sijoittamista taajamatoimintojen laheisyyteen, tulee selvittda tuulivoimatuotannon
vaikutukset alueen maankayton kehittdmisvaihtoehtoihin. Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti.

e Tuulivoimaa suunniteltaessa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset ottamalla huomioon
puolustusvoimien toiminnasta, kuten tutkajérjestelmien ja radioyhteyksien turvaamisesta aiheutuvat rajoit-
teet.

o Maankéaytén tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksié vaelluskalakantojen luontaiselle lisdanty-
miselle jokialueilla. Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen si-
joittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan parantamiseen.

o Seudullisesti merkittdvan véhittaiskaupan suuryksikdn alaraja on seuraavanlainen, ellei selvitysten perus-
teella toisin osoiteta. Paivittdistavarakauppa: koko Kymenlaakso 4 000 k-m2; Erikoiskauppa ja laajan tava-
ravalikoiman kauppa: Kotka, Kouvola 7 000 k-m2, Hamina, Inkeroinen, Myllykoski 5 000 k-m2, muu Kymen-
laakso 4 000 k-m2; Tilaa vaativa kauppa: Kotka, Kouvola 5 000 k-m2, muu Kymenlaakso 4000 k-m2.

o Alueiden kaytt6a suunniteltaessa on huolehdittava siitd, etté toiminta ei yksistéén tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvos-
ton verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hairiditd, jotka merkittavésti heiken-
tévat alueen niité luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus sisallyttdd Natura
2000 -verkostoon.

o Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjadnnokset. Ajantasainen
tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéyton suunnittelussa tulee edistéé kestavia liikku-
mistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa Pyhtaan kunnanvaltuuston 27.4.2020 814 hyvaksyma Kirkonkylan
osayleiskaava. Osayleiskaava on saanut lainvoiman 27.12.2021 ja tullut voimaan 12.1.2022.

Osayleiskaavatyon tavoitteena on lisata kirkonkylén elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Osayleis-
kaavassa alue on osoitettu suurelta osin asemakaavalla toteutettavaksi asuinalueeksi. Liséksi alueelle
on osoitettu venevalkama ja energiahuollon alue. Alueen kautta on myds osoitettu pohjois-etela-
suuntainen jalankulun ja pyoréilyn laatukaytava.
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

A ASUNTOALUE.

A ASEMAKAAVALLA TOTEUTETTAVA ASUNTOALUE.

LV VENEVALKAMA.
ENERGIAHUOLLON ALUE.
Merkinnalla on osoitettu energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten sdhkéasema

geeesastssrens JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA.
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.
= == Merkinnélla osoitetaan RKY-kohde Pyhtaén kirkko ja pappila. Alueelle kohdistuvassa rakentamisessa

tulee huomioida kulttuuriymparistén arvot.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
N R Merkinnélla on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvé Kymijoen laakso.
Alueella olevaa perinteisté rakennuskantaa tulee vaalia.
Alueella rakennettaessa tai tehtaessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita,
etta uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltéan ja materiaaliltaan sopeutuu kylakuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan seké& ymparistéon.

— _ — KAUPUNKI- TAI KYLAKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA
Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Pyhtéan Kirkonkyla seka kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat Mutankylan, Stockforsin tehtaan seka Stockforsin kartanon alueet.
Alueella olevaa perinteista rakennuskantaa tulee vaalia.

4@* VOIMALINJA 110 KV JA 400 kV.

Ote Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavan tarkistuksesta ja suunnittelualueen kaavamerkinnéita ja -maarayk-
sisté. Suunnittelualueen sijainti on esitetty keltaisella katkoviivalla.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus (ehdotus) 17 (27)

6.5.2024

Pyht&én kirkonkylén osayleiskaavatyohon liittyen selvitettiin uusien asuinalueiden sijoittumista kir-
konkyl&én ja sen tuntumaan. Osayleiskaavassa uudisrakentamiselle osoitettiin alueita, jotka tulisi en-
sisijaisesti kaavoituksessa varata rakennettaviksi alueiksi. Nama alueet sijaitsevat olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen ja tieston varrella.

Osayleiskaavatyossa tutkittujen lisarakentamisen vaihtoehtojen perusteella yksi asumisen painopis-
tealueista tulee olemaan kirkon pohjoispuolella joen molemmin puolin. Kirkon pohjoispuolisille aluille
olisi mahdollista sijoittaa noin 6600 m2 uutta rakentamista, josta joen itapuoliselle alueelle sijoittuisi
noin 4000 m2.

Osayleiskaavan maisemaselvityksen suositusten mukaan alueen rakentaminen voi olla korkeintaan
kaksikerroksista ja sen tulisi palvella paésééantoisesti asumista. Arkkitehtuuriltaan ja muotokieleltaan
rakennusten tulee istua suomalaiseen maalais-/kulttuurimaisemaan.

52\ Noin 5000 m?

.
)

Noifi 6600 m? %, e
- o A1

Ote osayleiskaavan selostuksessa esitetyista rakentamisen painopistealueista (FCG Arkkitehdit).

Asemakaava

Vuodelta 1962 perdisin olevassa rakennuskaavassa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) ja puistoksi (P), jolla sijaitsee urheilualue (V).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen likimaaréinen rajaus on osoitettu keltaisella katkoviivalla.

Rakennusjérjestys
Pyht&&n kunnassa on voimassa kunnanvaltuuston 11.2.2019 § 8 hyvéaksyma rakennusjérjestys.

Pohjakartta

Pyht&&n kunnan numeerinen pohjakartta tayttad asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueen maankayttda on tutkittu laatimalla maankayttéluonnoksia kaavarunkotasolla (FCG
Arkkitehdit, 2018).
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Kaavarunko on asemakaavaa yleispiirteisempi ja yleiskaavaa tarkempi ohjeellinen maankéyttésuun-
nitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarunko antaa yhden mahdollisen hahmon osayleiskaavan
ratkaisulle ja se voi toimia suunnitteluohjeena alueen asemakaavoituksessa. Kaavarungossa on esi-
tetty yleispiirteissédén alueen kortteli- ja viherrakenne, liikkenneratkaisut, palveluiden ja virkistysmah-
dollisuuksien jarjestdminen.

Jokirannan kaavarungossa alueelle suunniteltiin joen rantaan ulottuvia pientalotontteja, jotka sijoit-
tuivat pohjois-eteldsuuntaisen tonttikadun varteen. Toinen rivi tontteja sijoittui tonttikadun itapuo-
lelle.

Ote Jokirannan kaavarungosta (FCG Arkkitehdit, 2018).

Kéytettavissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparistd, rakennukset ja rakennusperint
- Muinaisjadnnosrekisteri / Museovirasto

- Pyhtaan Kirkonseudun osayleiskaavan paivityksen arkeologinen inventointi 2017 (Kulttuu-
riymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2017)
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Luonto ja elaimistod seka maisema

Pyhtédan kirkonseudun osayleiskaavan luontoselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
27.11.2017)

Pyhté&n kirkonseudun osayleiskaavan maisemaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
18.5.2017)

Pyht&&n kunnan asemakaavoitukseen liittyvat luontoselvitykset 2023 (Luontoselvitys Kotkan-
siipi, 8.12.2023)

Pyhté&n Jokirannan lepakkoselvitys 2023 (Luontoselvitys Metsanen 12.12.2023)

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Kunnan tavoitteena on liséta pientalotonttitarjon-
taa hyvien lilkkenneyhteyksien aarella Pyhtaan kirkonkylan palveluiden ja hyvien virkistysmahdolli-
suuksien laheisyydessa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paattkset

Kirkonkylan jokirannan asemakaavoitus on kaynnistetty kunnanjohtajan p&aatoksella 4.1.2022
1/20228.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osal-
lisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitell&&n. Osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:

alueen maanomistajat
viereisten ja vastapdaisten alueiden omistajat ja -haltijat
kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sek& elinkeinonharjoittajat, joiden
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi
kunnan asiantuntijaviranomaiset
kunnan hallintokunnat
valtion viranomaiset
0 maakuntamuseo

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus (ehdotus) 21 (27)

6.5.2024

4.3.2

4.3.3

o ELY
0 TUKES
- muut viranomaiset ja yhteisot
0 maakuntaliitto
- ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja -ehdotukseen niiden ollessa nahtavilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnosaineisto olivat nahtavilla 1.-20.6.2023 valisen
ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin seitseman lausuntoa ja yksi mielipide. Yhteenveto lausunnoista ja
niiden vastineista on liitteena.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus jatta4 kaavasta kirjallinen muis-
tutus.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta. Lisaksi jarjeste-
taan neuvotteluita tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kyldmaisen ja viihtyisan asuinympériston seka virkistys-
alueen kehittyminen osaksi historiallista kylakeskustaa.

45 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaratkaisun lahtokohtana oli polveileva tonttikatu, jonka varteen rakennukset sijoittuvat
tiiviisti rajaamaan katutilaa. Joen ranta-alue ja kaavan eteldosa sailyvat yleisena virkistysalueena.
Kaava-alueen eteldosan virkistysalueella mahdollistetaan erilaisia virkistystoimintoja, kuten palstavil-
jelya ja leikkia, seka saunan rakentaminen.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle osoitettiin 20 erillispientalojen (AO) tonttia seka yksi asuin-, likke
ja toimistorakennusten (AL) tontti. Alueella oleva muuntamoalue osoitettiin energiahuollon alueeksi.
Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet osoitettiin lahivirkistysalueeksi (VL) ja puistoksi (VP). Ener-
giahuollon alueen kohdalle Kymijokeen osoitettiin mahdollisuus rakentaa laitureita.
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Pienennds luonnosvaiheen kaavakartasta.

4.6 Luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnos oli nahtavilla 1.-20.6.2023 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja laa-
dittujen selvitysten perusteella kaavaratkaisuun tehtiin seuraavat muutokset:

- Arvokas luontoalue rajatiin rakentamisen ulkopuolelle poistamalla yksi tontti korttelista 502
ja osoittamalla alue luo-merkinnalla.
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- Lepakkoselvityksen perusteella rannan puusto osoitettiin sailytettavaksi ja laajaa pengerlaitu-
rialuetta supistettiin.

- Kirkkopellonraitin katuyhteys etelapéa&sté Harjuntielle poistetiin. Alue osoitettiin VL-alueeksi,
jolle osoitettiin jalankulun ja pyorailyn yhteys, joka mahdollistaa ajon korttelin 505 tontille
11 Kirkkopellonraitin kautta.

- Harjuntien varteen osoitettiin maantien suoja-alue, joka ulottuu 20 metria tien keskilinjasta,
minké& vuoksi kortteleiden 503 ja 505 tonttijakoa tarkistetiin. Samalla laajennettiin korttelin
505 tonttia 11 lanteen pain mahdollistamalla rakentaminen suoja-alueen ulkopuolelle.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu uusi asuinalue Pyhtaén jokirannan alueelle. Kaavassa on osoitettu 20 erillispien-
talojen (AO) tonttia, joista yksi on rakennettu seké yksi asuin-, liike ja toimistorakennusten (AL) tontti.
Tontit sijoittuvat uusien tonttikatujen varrelle.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja puistoksi (VP).

Alueella oleva muuntamoalue on osoitettu energiahuollon alueeksi.

5.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Alueen pinta-ala on noin 5,0 ha. Aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeudet on esitetty seuraa-
vassa taulukossa.

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?2) Tehokkuus (e)
AL-1 0,1436 574 0,40

AO-1 1,9270 4818 0,25

EN 0,2211 0 0

VL 1,0561 0 0

VL-1 1,1673 60 0,05

VP 0,0313 0 0

w 0,0862 0 0

Katualueet 0,4219 0 0

Yhteensa 5,0546 5452 0,11

5.2.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet (AQ)

Alueelle osoitetaan erillispientalojen korttelialueita. Rakennustyypit mééritelldan tarkemmin erilli-
sessa rakennustapaohjeistossa.

AO-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 19 300 m?. Tehokkuudella 0,25 tdma tarkoittaa
noin 4 800 k-m? rakentamista.
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5.2.3

Korttelialueen tonteille on mahdollista rakentaa enintaan kaksi asuntoa seka naita palvelevia talous-
rakennuksia.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Alueen keskiosaan osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa Jo-
kirannan aluetta palvelevan kylatalon.

Korttelialueen pinta-ala on noin 1400 m? ja rakennusoikeus noin 600 k-m2.
Muut alueet

Energianhuollon alue (EN)

Alueella oleva muuntamoalue osoitetaan energianhuollon alueeksi (EN).

Lahivirkistysalueet (VL)

Lahivirkistysalueet erottavat asuinkorttelin Harjuntiesta sek& muodostavat nakdsuojaa asuinalueen
ja kirkon valiin. Viheralueilta on useita yhteyksia joen rantaan, joten joen virkistyskaytté on mahdol-
lista myds muille kuin alueen asukkaille.

Virkistysalueelle on osoitettu kevyen liikenteen yhteyksid, jotka yhdistavét alueen Harjuntiehen. Har-
juntien itdreunassa on nykyisin kevyen likkenteen vayla Pyhtaantielta Lorenzinkujaan asti.

Joen rantaan johtavat yhteydet voivat olla kevyemmin toteutettavia ulkoilureitteja.

Lahivirkistysalueelle Kymijoen rantaan on mahdollista rakentaa enintéd&n 60 k-m? suuruinen saunara-
kennus.

Puisto (VP)

Alueen keskuksen muodostaa pihakatu, jonka yhteyteen tulee leikkialueena toimiva puisto.

Vesialue (W)

Vesialueelle osoitetaan laiturialue (lv), joka mahdollistaa laiturin rakentamisen.

Katualueet

Uusi tonttikatu osoitetaan katualueeksi ja pihakatualueeksi.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueelle tullaan rakentamaan asuinalueen tarvitsema infrastruktuuri (vesihuoltoverkosto,
sahkoverkko, kadut ym.) alueen toteuttamisen yhteydessa.

Autoliikenne ohjautuu tonttikadun (Kirkkopellonraitti) kautta Harjuntiehen, joka yhdist&& alueen Pyh-
taantiehen.
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Ymparistohairiot

Voimajohtolinjan suoja-alue osoitetaan asemakaavaan.

5.3 Kaavan vaikutukset

531

5.3.2

5.3.3

534

5.35

5.3.6

5.3.7

Kaavamuutoksen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Asemakaavalla muodostuu uusia pientalotontteja Pyhtaan kirkonkylaéan. Valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukaisesti alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen. Kirkonkylén palvelut
sijaitsevat kvelymatkan pééssa.

Alueen rakentumisen myota kirkonkylén asukasluku kasvaa noin 65:118, mika lisaa alueen elinvoimaa.

Asemakaavassa on huomioitu valtakunnallisesti arvokkaan Pyhtaan kirkon kulttuuriymparisto sijoit-
tamalla rakentaminen vé&hint&an noin 120 metrin paéhan kirkosta.

Asemakaavassa on huolehdittu alueen virkistyskayttdmahdollisuuksista osoittamalla alueen kirkon
puoleiset alueet ja joen varsi lahivirkistysalueiksi, jotka ovat kaikkien k&ytossa.

Kaavamuutoksen suhde maakuntakaavaan

Kaavamuutoksessa on huomioitu aluetta koskevat maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutos toteuttaa Pyhtaan kirkonkylan osayleiskaavassa osoitettua maankayttda lukuun otta-
matta laajempaa venevalkamaa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta olemassa olevaan rakennuskantaan. Kaavan toteuttaminen ei
edellyté olevien rakennusten purkamista. Kaava tiivistaa taajamarakennetta ja suunniteltu rakenta-
minen soveltuu alueelle.

Vaikutukset kulttuuriymparistéon

Kaavan on otettu voimassa olevan asemakaavan maarays kulttuuriarvojen huomioimisesta.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavamuutos ei heikennad luonnon monimuotoisuutta.

Vaikutukset maisemaan

Rakentamisen myota paaosin rakentamattomana ollut pelto- ja metsittynyt peltoalue muuttuvat ra-
kennetuksi ymparistoksi.
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5.3.8 Vaikutukset liikenteeseen ja lilkenneturvallisuuteen
Alueelle voidaan arvioida muuttavan noin 65 asukasta, jos mitoituksena kéytetd&dn 2,5 asu-
kasta/asunto ja noin puolelle tonteista rakennetaan toinen asunto, jossa asuu keskimaarin 1,5 asu-
kasta.
Ymparistoministerion (Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa 27/2008) laskentamallin
avulla laskettuna matkatuotos asukasmééran mukaan laskettuna olisi noin 60 saapuvaa tai lahtevaa
automatkaa/vrk.
Harjuntie séilyy maantiena ja siihen liittyvalle tonttikadulle (Kirkkopellonraitti) osoitetaan vaadittavat
nédkemaalueet. Maantien suoja-alue osoitetaan tietd reunustaville tonteille alueena, jolle ei saa ra-
kentaa.

5.3.9 Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin alueen maanomistajille. Alueen arvo kasvaa
kaavan ansiosta. Kunta saa tuloja rakennuspaikkojen myynnista ja kiinteistoverosta seka valillisia tu-
loja uusien asuntojen rakentamisesta ja asukkaiden ostokayttaytymisen kautta.
Kustannuksia syntyy kunnalle kunnallistekniikan suunnittelusta ja toteutuksesta.

5.3.10 Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset viihtyisyyteen
Suunnittelualueeseen ei kohdistu erityista virkistyskayttoa. Alue on suunniteltu melko tiiviiksi asuin-
alueeksi, mutta alueelle on my0s jatetty virkistykseen soveltuvaa aluetta. Alueen eteld- ja pohjoisosiin
jaé virkistyskayttoon soveltuvaa aluetta. Lisaksi joen ranta-alueet osoitetaan lahivirkistysalueeksi.
Kaavalla ei oleellisesti heikenneta alueen viihtyvyyttd. Uusi asuinrakentaminen olemassa olevan asu-
tuksen lahelle muuttaa olemassa olevaa tilannetta. Asuntoalueen laajentumisen ei voida katsoa ai-
heuttavan merkittavaa haittaa naapurustolle.
Sosiaaliset vaikutukset
Omakotivaltaisen uudisrakentamisen suosimisella houkutellaan alueelle erityisesti lapsiperheité. Uu-
sien perheiden sijoittuminen taajamaan sailyttaa alueen vaestdpohjan ja turvaa palvelujen séilymisen
ja kehittamisen. Kaavamuutos ei lisaa alueen sosiaalista turvattomuutta.
Vaikutukset terveyteen
Uudet rakennuspaikat on osoitettu siten, etteivét ne sijoitu lilkenteen melualueelle. Asuinrakentami-
sen ei voida katsoa aiheuttavan vaaraa alueella ja sen laheisyydessa jo asuvien terveydelle.
Suunnittelualueella ja sen ymparistossé asuvien ihmisten elinolot ja viihtyvyys on varmistettu liiken-
neyhteyksillg, jotka aiheuttavat mahdollisimman vé&han kiertohaittaa. Liikkennejarjestelyt mahdollis-
tavat sujuvan liikkkumisen alueella.
Alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet Pyhtaan kirkonkylan parannevat hankkeen myoté, mika vahentaa
autoliikennettd ja houkuttelee ihmisi& entistd enemman kavelyyn ja pyoréilyyn.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinn&t ovat ymparistoministerion voimassa olevien ohjeiden ja kunnassa kaytettyjen mer-
kintdjen mukaisia.

5.5 Nimistd

Alueelle muodostuu uusia katualueita ja l&hivirkistysalue, joiden nimistd perustuu alueen vanhoihin
kiinteistonimiin.

Katualueet:

Jokirannanraitti — Alvstrandsstraket

Kirkkopellonraitti — Kyrkakersstraket

Satamaraitti — Hamnstraket

Lahivirkistysalue:

Jokipelto — Alvakern

6 Asemakaavan toteutus

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Kunta seuraa toteutusta rakennusoikeuden ja alueen kayton osalta rakennuslupaprosessin yhtey-
dessa.

Yhteyshenkil6t

Laura Lahti
elinvoimapaallikkod

Pyht&&an kunta

puh. 050 345 6498
(etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi)

Kaavaa laativa konsultti:

FCG Finnish Consulting Group Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
Arja Sippola, arkkitehti SAFA, YKS-256

Risto Ala-aho, arkkitehti
(etunimi.sukunimi@fcg.fi)
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