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RAKENNUSJARJESTYS

OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA/OAS

1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain edellyttimé rakennusjérjestyksen
uudistaminen
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RAKENNUSJARJESTYS

Sekd maankaytto- ja rakennuslain ettd uuden rakentamislain mukaan kunnassa tulee
olla rakennusjirjestys (MRL 14 §, RakL 17 §). Rakennusjirjestyksen mééraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjdrjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuurin- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvin
elinympdristdn toteutumisen ja sdilymisen kannalta tarpeellisia madrayksié.
Rakennusjarjestyksen méérdykset eivit saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjirjestyksen méérdykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa
ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympériston hoitoa, vesihuollon
jérjestdmistd, suunnittelutarvealueen maérittelemistd sekd muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessd voidaan pééttia joidenkin toimenpiteiden jéttdmisesta
luvanvaraisuuden ulkopuolelle. Siind olevia méérdyksié ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismédridyskokoelmassa on asiasta toisin maarétty.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on kuvata rakennusjérjestyksen
uudistamisen tavoitteita ja tarpeita sekd uudistamistyohon kuuluvia vaiheita ja eri
vaiheisiin sisdltyvid osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on virallinen asiakirja, joka méaérittelee
rakennusjérjestyksen valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd rakennusjérjestyksen vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja
vaikuttaa rakennusjirjestyksen laadintaan sekd miten rakennusjérjestyksen
vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi siind esitetddn péépiirteittdin
rakennusjérjestyksen tarkoitus, tavoitteet ja ldhtotilanne seké rakennusjérjestyksen
laadinnan eri tydvaiheet.
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LAHTOKOHDAT

Nykyinen rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.5.2019. Rakennusjérjestyksen
muutokseen on ryhdytty, koska 1.1.2025 voimaan tuleva rakentamislaki edellyttaa
rakennusjérjestyksen uusimista uuden lain mukaiseksi.

Rakennusjdrjestyksen uudistaminen ajoittuu pééllekkdin kahden eri lain
voimassaoloaikaan.

Nykyistd maankéyttd- ja rakennuslakia ja sen rakennusjérjestyksen valmistelua
koskevia pykélid sovelletaan rakennusjérjestyksen uudistamistydssd 31.12.2024 asti.
(MRL 15, 62 ja 65 §).

1.1.2025 alkaen valmistelussa noudatetaan rakentamislakia, jonka 19 §:sséd sédéddetdén
rakennusjérjestyksen hyviaksymisestd, kuulemisesta ja julkaisemisesta.

Maankéytto- ja rakennuslaki muuttuu 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaiksi. Lakiin jaa
voimaan mm. sen alueidenkéyttitavoitteita ja kaavoitusjirjestelméd koskevat
saannokset.

Nykyinen maankéyttd- ja rakennusasetus ja sen rakennusjarjestyksen laatimista
koskeva 6 § sdilyy voimassa myds 1.1.2025 alkaen. Rakennusjirjestyksen
hyvéksymistd koskevasta paatoksestd ja voimaantulosta tiedottaminen (MRA 94, 95 §)
ovat myds voimassa.

TAVOITTEET

Siirtymésdannoksen mukaisesti rakennusjdrjestys on muutettava rakentamislain
mukaiseksi viimeistdan 1.1.2027 (RakL 28 §).

Pyhtdin uuden rakennusjérjestyksen arvioidaan tulevan voimaan syksylld 2025.

Rakennusjirjestyksen uudistamisen aikatauluttamisessa pyritdén ottamaan huomioon
rakentamislakiin tulevat muutokset, joiden on ymparistoministerion mukaan tarkoitus
olla eduskuntakasittelyssi syyskuussa 2024. Lisédksi uudistamistydssi tullaan
hyodyntiméan mallirunkoa, jonka Kuntaliitto tulee julkaisemaan.

Tavoitteena rakennusjérjestyksen uudistuksella on selkeyttdd rakentamisen ohjeistusta
ja poistaa ristiriitaisuudet nykyisen rakennusjérjestyksen ja tulevan rakentamislain
vililtd. Uudessa rakennusjarjestyksessa on tarkoitus erotella selkeédsti méaardykset ja
suositukset. Tarvittaessa viitataan asiaa koskeviin lakipykaliin. Kokonaisuudesta on
tarkoitus tehdd helppokayttdinen ja helposti tulkittava rakentamista ohjaava asiakirja.
Pyhtddn nykyistd rakennusjarjestystd hyodynnetddn sisillollisend pohjana muutoksille.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan mm. seuraavia seikkoja:
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= rakentamisen miéré ja rakennuspaikan koko
= rakentamisen luvanvaraisuus

= puiden kaataminen ja puuston ylldpito

= paikallisuus

» pienimuotoinen piharakentaminen

= pihajérjestelyt ja ajoliittymat

= vdhimmaiisetdisyydet

* suunnittelutarvealueet

= pohjavesialueet

= tulvariskialueet

* hulevesien kisittely

= vapaa-ajan asuntojen kdyttotarkoituksen muutokset

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakentamislain 62 §:n ja rakentamislain 19 §:n mukaisesti kunnan
jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehdd muistutus rakennusjérjestyksen
ehdotuksesta. Kuntalain 3 §:n mukaan kunnan jdsen on:

= henkild, jolla kotikuntalaissa on kotikunta kyseinen kunta (asukas)
= yhteiso ja sdétio, jonka kotipaikka on kunnassa
= se, joka omistaa tai hallitsee kiintedd omaisuutta kunnassa.

Maankéytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjérjestys saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 62 §).

= kunnan asukkaat, maanomistajat ja hallintaoikeuden omistajat

= kunnassa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot
= kunnan eri asiantuntijat ja luottamuselimet

= naapurikunnat.

Viranomaisyhteisty0 jirjestetdin lausuntomenettelyna.

= Kaakkois-Suomen elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus
= Eteld-Suomen aluehallintovirasto

= Kymenlaakson pelastuslaitos

= Viyldvirasto

= Traficom

= Kymenlaakson museo

= Kymenlaakson liitto

= Tietolitkenneverkkoja ylldpitdvit yhtiot, energiayhtiot

= TUKES.
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Tarvittaessa luetteloa tiydennetddn OAS:n kuulemisen ja osalliseksi ilmoittautumisen
perusteella.

Alueidenkéyttolain (MRL) mukaan rakennusjérjestystd valmisteltaessa on soveltuvin
osin noudatettava mitd MRL 62 §:ssé sdddetddn vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssd
ehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtéville.

Suunnittelun ldhtdkohdista ja tavoitteista rakennusjarjestystd valmisteltaessa
tiedotetaan ja vuorovaikutusmenettely jirjestetddn niin, ettd osallisilla on mahdollisuus
osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
mielipiteensé asiasta.

LAADINTAPROSESSI JA LAATIMISEN ALUSTAVA AIKATAULU
Vireilletulo

Rakennusjarjestyksen uudistustyon vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan verkkosivuilla, virallisella
ilmoitustaululla sekéd Pyhtdénlehdessd. OAS on néhtavilld 30 pdivén ajan, jonka aikana
kunnan jasenilld ja muilla osallisilla on mahdollisuus jéttda kirjallinen muistutus.

Valmistelu
Tyo6ryhma laatii rakennusjérjestysluonnoksen selvitysten ja saadun palauteen pohjalta.

Valvontajaosto paittdd luonnoksen asettamista ndhtéiville ja tarvittavien lausuntojen
pyytdmisestd. Asettamisesta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla, virallisella
ilmoitustaululla sekd Pyhtdaanlehdessd. Rakennusjérjestysluonnos on néhtivillda 30
pdivian ajan, jonka aikana kunnan jdsenilld ja muilla osallisilla on mahdollisuus jattaa
kirjallinen muistutus.

Ehdotus

Luonnoksen ja sen ndhtévilliolon yhteydessd saadun palauteen pohjalta laaditaan
ehdotus rakennusjérjestyksen uudistamisesta.

Valvontajaosto paittdd ehdotuksen néhtdville asettamisesta ja lausuntojen
pyytdmisestd. Rakennusjérjestysehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 péivén ajaksi
(MRA 6 §, RakL 19 §), jolloin kunnan jésenillé ja muilla osallisilla on mahdollisuus
jattaa siitd muistutus. Viranomaislausunnot pyydetdan samanaikaisesti.

Jos ehdotukseen tulee olennaisia muutoksia ehdotusvaiheesta jétettyjen muistutusten tai
lausuntojen perusteella, se asetetaan uudelleen nihtdviksi (RakL 19 §).
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Hyviksyminen

Rakennusjirjestyksen hyviksyy kunnanvaltuusto (RakL 19 §).

TAVOITEAIKATAULU

= osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 9/2024-10/2024

= rakennusjérjestysluonnos, 2/2025-3/2025

= rakennusjirjestysehdotus, 6/2025-7/2025

» rakennusjirjestyksen hyviksyminen ja voimaantulo, syksy 2025

YHTEYSTIEDOT
Lisétietoja rakennusjirjestyksen muutostyostd antaa

rakennustarkastaja Satu Kahila, satu.kahila@pyhtaa.fi, 044 767 6831
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