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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

Vireilletulosta ilmoittaminen 24.1.2024

Osallistumis- ja arviointi-

” o 25.1.-16.2.2024
suunnitelma nahtavilla

Kaavaluonnos nahtavilla 25.1.-16.2.2024

Kaavaehdotus nahtavilla 5.9.-4.10.2024
Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto

Lainvoimainen

1.2 Kaavan tavoitteet ja sisdlto

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa asuinalueen laajentamisen ja puisto-
maisen virkistysalueen kehittamisen. Alueen suun-
nittelussa kiinnitetaan huomiota etenkin ymparis-
ton viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja taajama-
kuvalliseen ilmeeseen.

1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavaprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelyt on kuvattu kaavaselostuksen liitteena ole-
vassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

1.4 Aloite

Kaavoitus on kaynnistynyt Pyhtaan kunnan aloit-
teesta.

1.5 Kaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa, kun asemakaava
on saanut lainvoiman.

SAMMANDRAG

Planlaggningsprocessens skeden

Tabell 1. Planldaggningsprocessens skeden.

I"nform?ring om att planen 24.1.2024
ar anhangig
Programmet for delta-
gande och bedémning
framlagt

25.1.-16.2.2024

Planutkastet framlagt 25.1.-16.2.2024

Planférslaget framlagt 5.9.-4.10.2024
Kommunstyrelsen

Kommunfullmaktige

Vunnit laga kraft

Planens mal och innehall

Malet &r att utarbeta en detaljplanedndring
som gor det mojligt att utvidga bostadsomra-
det och utveckla ett parklikt rekreationsom-
rade. Vid planeringen av omradet fasts sarskild
uppmarksamhet vid omgivningens trivsel, sar-
pragel och tatortsliknande framtoning.

Deltagande och vaxelverkan
Foérfarandet for deltagande och vaxelverkan be-
skrivs i programmet for deltagande och bedém-
ning som finns som bilaga till planbeskriv-
ningen.

Initiativ

Planldggningen har startat pa initiativ av Pyttis
kommun.

Fullféljande av planen

Omradet kan bérja genomféras d& detaljplanen
har vunnit laga kraft.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhtddan kunnan suurim-
massa taajamassa Siltakylassa, Huutjarven etela-
puolella. Suunnittelualue on paaosin metsaista alu-
etta lukuun ottamatta alueen rakennettua lansireu-
naa, johon sijoittuu 8 pientaloa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Huutjarven-
tiehen, idassa Hirventiehen, eteldssa metsdisen
alueen poikki kulkevaan ojaan seka lannessa Kar-
huntiehen.

Suunnittelualueen laheisyydessa, Huutjarventieta
itdan pain, sijaitsee Siltakylan kirjasto, Huutjarven
koulu seka urheilukentta. Suunnittelualueen luo-
teispuolella sijaitsee mm. Siltakylan palvelukeskus
ja seurakuntatalo seka pohjoispuolella Huutjarven
uimaranta palveluineen. Lahin paivittaistavara-
kauppa on Siltakyldn keskustassa, noin 500 metrin
paassa suunnittelualueesta.

Asemakaava-alueen rajaus on esitetty alla olevalla

kartalla. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,8 heh-
taaria.

ﬁ 0 50 100 m
1 | I

UTGANGSPUNKTER

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Pyttis kommuns
storsta tatort Broby, séder om Huutjarvi. Pla-
neringsomradet &r till stérsta delen skogbe-
vuxet omrade med undantag av omradets be-
byggda vastra kant dar det finns atta smahus.

Planeringsomradet gréansar i norr till Huutjérvi-
vagen, i 6ster till Algvagen, i séder till ett dike
genom ett skogbevuxet omrade samt i véster
till Bjérnvagen.

I narheten av planeringsomradet, l&ngs Huut-
jarvivagen 6sterut, finns Broby bibliotek, Huut-
jarven koulu samt en idrottsplan. Nordvast om
planeringsomradet finns bl.a. Broby service-
center och férsamlingshus samt norr om omra-
det Huutjarvi badstrand med dess service.
Ndrmaste dagligvaruaffar finns i Broby cent-
rum, cirka 500 meter fran planeringsomradet.

Detaljplaneomradets grans framgar av nedan-

stdende karta. Planomradets areal omfattar
cirka 4,8 hektar.

__I Kaava-alue / Planomrade

Kuva 1. Asemakaavoitettavan alueen rajaus (pohjakartta © Maanmittauslaitos 2023.). / Figur 1. Av-
griansning av omradet som ska detaljplaneras (baskarta © Lantmaéteriverket 2023).



2.2 Luonnonymparisto

2.2.1 Luonto- ja maisema-arvot

Asemakaava-alueelta on tehty luontoselvitys
(Luontoselvitys  Kotkansiipi), lepakkokartoitus
(Luontoselvitys Metsanen) seka viitasammakko-
kartoitus (Kymijoen vesi ja ymparistd ry) vuonna
2023. Luontoselvitystd on paivitetty kesalld 2024
kirjoverkkoperhosselvitykselld (Luontoselvitys Kot-
kansiipi).

Suunnittelualue on luontoselvityksen (Luontoselvi-
tys Kotkansiipi) mukaan suurelta osin metsapeit-
teistd. Alueen lansipuolella Karhuntien varsi on ko-
konaan rakennettua.

Alueen pohjoisosassa on varttunutta ja harvennet-
tua metsakuusivaltaista mustikkatyypin kangasta,
jossa kasvaa sekapuustona vanhoja metsamantyja
ja rauduskoivuja. Pihlajan taimia esiintyy paljon
pensaskerroksessa. Metsissa ei juurikaan esiinny
lahopuuta. Kenttakerroksen valtalaji on marjova
mustikka, mutta alueella kasvaa myds mm. kan-
gasmaitikkaa.

Suunnittelualueen eteldosa on ojista huolimatta
hyvin kosteapohjainen ja ravinteisuudeltaan monin
paikoin lehtoa. Metsén lapi virtaa oja, joka muo-
dostaa vesistdyhteyden Huutjarven ja Siltakylan-
joen valille. Osa eteldisesta alueesta on istutus-
koivikkoa, jonka alikasvoksena kasvaa metsa-
kuusta. Pajut, korpipaatsamat, nasidt ja metsa-
tammen taimet muodostavat pensaskerroksen.
Kenttakerros on rehevaa ja siind kasvaa mm. viita-
ja korpikastikkaa, soreahiirenporrasta ja maito-
horsmaa.

Luontoselvityksessa on todettu, etta alueella vir-
taavien ojien laheisyydessa kasvaa metsahaapoja
ja suuria tervaleppia, joten ainakin osa alueesta so-
pisi liito-oravalla. Lisaksi suunnittelualueen lansi-
osassa on runsaasti metsahaapaa kasvavaa ja liito-
oravalle sopivaa kulttuurivaikutteista lehtoa. Luon-
toselvityksessa suositellaan, ettd liito-oravalle so-
veltuvilla alueilla tulisi tehda papanaselvitys maa-
lis-huhtikuussa 2024. Liito-oravalle soveltuvat koh-
teet ovat kulttuurivaikutuksestaan huolimatta
myo6s arvokkaiksi elinymparistdiksi luokiteltavia
kohteita, jotka tulisi jattaa luonnon monimuotoi-
suuskohteina hakkuiden ja rakentamisen ulkopuo-
lelle.

Alueella on todettu kasvavan myds noin puolen aa-
rin laajuinen haitallisen vieraslajin (pensaska-
nukka) kasvusto. Pensaskanukkaa ei ole luokiteltu
kansallisessa vieraslajistrategiassa haitalliseksi,
mutta ne heikentavat paikallisesti luonnon moni-
muotoisuutta muodostamalla tiheita alkuperdisen
kasvillisuuden tukahduttavia kasvustoja. Selvityk-
sessd suositellaan, ettd edelld mainitusta syysta

Naturmiljo

Natur- och landskapsvérden

I detaljplaneomradet har man &r 2023 gjort en
naturinventering (Luontoselvitys Kotkansiipi),
en kartlaggning av fladdermdss (Luontoselvitys
Metsanen) samt en kartldggning av dkergroda
(Kymijoen vesi ja ymparistd ry). Inventeringen
uppdaterades sommaren 2024 med en kart-
laggning av boknatfjaril (Luontoselvitys Kot-
kansiipi).

Enligt naturinventeringen (Luontoselvitys Kot-
kansiipi) &r planeringsomradet till stor del tackt
av skog. P& véstra sidan &r omradet langs Kar-
huntie helt bebyggt.

I omrddets norra del véxer aldrig och gallrad
grandominerad mo av bldbéarstyp dar det dven
véaxer blandbestdnd av gamla tallar och vart-
bjorkar. I buskskiktet finns det rikligt med
ronnplantor. Det finns knappt alls ndgon déd
ved i skogarna. Faltskiktet domineras av bar-
barande blabdr men héar véxer ocksa bl.a.
angskovall.

I planeringsomrddets sodra del &r marken
mycket fuktig trots utdikning och betraffande
naringshalten p& manga stéllen lund. Genom
skogen rinner ett dike som utgér en vattenfor-
bindelse mellan Huutjérvi och Broby &. En del
av det sédra omradet foretrads av planterade
bjorkar dar undervéxten bestdr av granar. I
buskskiktet vaxer det vide, brakved, tibast och
ekplantor. Faltskiktet ar frodigt och har fére-
kommer bl.a. gren- och brunrér, majbraken
och mjoélkoért.

I naturinventeringen konstaterades att det i
narheten av dikena vaxer aspar och stora klib-
balar, och att tminstone en del av omrddet s3-
ledes skulle lampa sig for flygekorre. Dessutom
finns det i planeringsomradets vastra del rikligt
med kulturpaverkade, for flygekorre lampliga
lundomraden dar det véxer aspar. I naturin-
venteringen rekommenderas det att en utred-
ning om flygekorrspillning borde géras i mars—
april 2024 i de omraden som [@mpar sig for ar-
ten. De platser som lampar sig for flygekorre ar
trots kulturpdverkan ocksd platser som klassi-
ficeras som vardefulla livsmiljoer och darfér
borde de bevaras som mangfaldsobjekt utanfér
de omraden som ska avverkas och bebyggas.

I omradet har man ocksd konstaterat ett unge-
far 0,5 ar stort bestand av en invasiv fram-
mande art (kornell). Kornell har inte klassifice-
rats som skadlig i den nationella strategin for
frammande arter, men de forsamrar naturens
mangfald lokalt i och med att de bildar tita be-
stand som kvaver den ursprungliga



kasvusta tulisi havittaa alueelta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, harvennetun
metsan pienessd aukossa on vuoden 2023 luonto-
selvityksessa todettu kasvavan noin aarin laajuinen
kasvusto kangasmaitikkaa, joka on kirjoverkkoper-
hosen toukkien tarkein ravintokasvi. Lajin lisaanty-
minen alueella ei ole selvityksen mukaan kovin to-
dennakdistd, mutta ennen mahdollista alueelle ra-
kentamista tulisi selvityksen suositusten mukaan
tarkistaa perhosen esiintymistilanne. Kesakuussa
2024 tehdyssa kirjoverkkoperhosselvityksessa alu-
eella ei havaittu aikuisia kirjoverkkoperhosia, eika
lajin lisaantyminen asemakaava-alueella ole selvi-
tyksen mukaan todenndkdista.

vegetationen. I inventeringen rekommenderas
det att bestandet av namnda anledning ska for-
storas.

I planeringsomradets norra del, i en liten glanta
i gallrad skog, konstaterade man vid naturin-
venteringen att det vaxer ett ca en ar stort be-
stdnd av angskovall, som &r den viktigaste na-
ringsvaxten for asknatfjarilens larver. Det ar
inte sarskilt troligt att arten férékar sig i omra-
det, men enligt rekommendationen i invente-
ringen borde férekomsten av fjérilen i fréga ut-
redas fore eventuellt byggande. I kartlagg-
ningen av boknatfjaril som gjordes i juni 2024
observerades inga vuxna individer och enligt
kartlaggningen &r det osannolikt att arten for-
dkar sig i detaljplaneomradet.

Kuva 2. Suunnittelualueen luontokohteita: liito-oravalle sopivat metsit 1 ja 2 sekd haitallisen vie-
raslajin esiintyma 3. (Pyhtdaan kunnan asemakaavoitukseen liittyvat luontoselvitykset 2023, Luonto-
selvitys Kotkansiipi 29.11.2023). / Figur 2. Naturobjekt i planeringsomradet: for flygekorre lamp-
liga skogar 1 och 2 samt forekomst av en invasiv frammande art 3. (Naturinventeringar i anslutning
till Pyttis kommuns detaljplanering 2023, Luontoselvitys Kotkansiipi 29.11.2023).

Pyhtaan keskustaajaman osayleiskaavatydn yh-
teydessa on tehty lepakkokartoitus (Luontoselvi-
tys Metsanen) vuonna 2023, jossa on kartoitettu
myds Huutjérvenpuiston asemakaava-alue. Kar-
toituksen maastotdiden yhteydessa asemakaava-
alueen rakennukset tarkastettiin ja luokiteltiin ul-
kopuolelta kolmeen luokkaan

I samband med Centraltdtortens delgeneralplan
2023 gjordes en kartlaggning av fladderméss
(Luontoselvitys Metsénen), som aven omfattade
detaljplaneomrddet Huutjérvi park. Vid de ter-
rangarbeten som gjordes for kartldaggningen in-
spekterades byggnaderna i detaljplaneomradet.
De klassificerades utvandigt i tre klasser som
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lepakkopotentiaaliltaan. Alueen l@nsiosassa ole-
vat rakennukset luokiteltiin kartoituksessa lepak-
kopotentiaaliltaan heikoiksi ja metsdisen alueen
keskella oleva rakennus luokiteltiin kohtalaiseksi.
Potentiaaliltaan hyvia rakennuksia ei arvioitu ole-
van kaava-alueella.

Kartoituksessa luokiteltiin alueen eri elinymparis-
téja ja rakennettuja alueita lepakoiden kannalta
kolmeen luokkaan niiden potentiaalisuuden pe-
rusteella (korkea, hyva ja kohtalainen). Kaava-
alueelta tunnistettiin korkean ja hyvan potentiaa-
lin lepakkoalueita. Korkean potentiaalin alueet si-
joittuvat kaava-alueen ita- ja lansireunoille ja hy-
van potentiaalin alue naiden keskelle.

Lepakkokartoituksessa kaava-alueelta havaittiin
aktiiviseurannoissa vain pohjanlepakoita, mutta
passiivilaitteet olivat rekisteréineet myds kohta-
laisia maaria siippoja ja korvaydkkdja. Naiden pe-
rusteella kartoituksessa rajattiin kaava-alueelle
Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY)
mukainen III luokan kohde, joka on todennakoi-
sesti seka saalistusaluetta etta siirtymareittia.
Luokan III kohteet, ovat monimuotoisuutta tuke-
via ja turvaavia muita lepakoiden kayttamia alu-
eita. Maankaytdssa alueen arvo lepakoille tulee
mahdollisuuksien mukana ottaa huomioon.

Lepakkokartoituksen suosituksissa mainitaan,
etta selvityksessa rajatuilta korkean potentiaalin
kohteilta on huomattava todennakdisyys loytya
luonnonsuojelulain 498:n mukaisesti suojattavia
kohteita seka EUROBATS-sopimuksen mukaisia
tarkeita siirtymareitteja seka saalistusalueita.
Korkean luokan alueille tulisi valttaa osoittamasta
merkittavasti uutta rakentamista, lisaantyvaa va-
laistusta seka elinymparistéja ja lineaarisia mai-
semaelementteja pirstovaa maankayttda, ilman
tarkempia lepakkoselvityksia. Korkean potentiaa-
lin alueilla olisi suositeltavaa huomioida lepakot
myds rakennusten purkuluvissa ja isommissa re-
monteissa esimerkiksi kaavamaarayksin. Alueilla
tulisi myds varmistua, ettei metsataloustoimissa
haviteta tai heikennetd lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja tai tarkeita saalistusalueita tutkimatta
asiaa tarkemmin.

Asemakaava-alueella osoitetulla III luokan alu-
eella ei suositella puustoa hakattavaksi. Mikali
puita pitéa kaataa, voidaan alueella suorittaa va-
rovaisia hakkuita, mutta yksittaisia isoja puita ei
tulisi kaataa. Mahdolliset hakkuut tulisi suorittaa
vain talvikaudella. Siirtymareitin osalta puusto
suositellaan sailytettavaksi riittdvan yhtendisend,
jotta lepakot pystyvat edelleen suunnistamaan
niiden avulla. Alue ja todennakdinen siirtymareitti
tulisi pitda valaisemattomana talvikauden ulko-
puolelle. Alueelle ei lepakkokartoituksessa suosi-
tella merkittavasti uutta rakentamista.

beskriver potentialen som habitat for fladder-
mdss. Byggnaderna i omradets véstra del klassi-
ficerades som byggnader med liten potential och
byggnaden i mitten av skogsomradet som en
byggnad med mattlig potential. I planomradet
bedémdes det inte finnas nagra byggnader med
god potential.

Vid kartlaggningen klassificerades de olika livs-
miljderna och byggda omrédena med hansyn till
fladdermoss i tre klasser utifrdn potentialen
(hég, god och mattlig). I planomradet identifie-
rades omrdden med hég och god potential att
vara fladdermushabitat. De omraden som uppvi-
sar hég potential finns i planomradets 6stra och
vastra kanter, och ett omrade med god potential
finns mellan dessa.

Vid kartlaggningen av fladdermoss observerades
bara nordiska fladdermdss under den aktiva upp-
foljningen, men passiva anordningar hade ocks3
registrerat ganska stora mangder mustaschflad-
derméss och |&ngérade fladderméss. Utifran
dessa avgransades ett objekt av klass III enligt
en Chiropterologiska féreningen i Finlands klassi-
ficering, som sannolikt &r bade ett omrdde dar
fladderméss fangar byten och ett forflyttnings-
strak for fladderméss. Objekt i klass III &r andra
omréden som anvénds av fladdermdss och som
stoder och tryggar mangfalden. Vid markanvénd-
ningen ska omradets varde for fladdermoss be-
aktas i den man det &r méjligt.

I rekommendationerna i fladdermuskartlagg-
ningen namns att det vid de objekt som avgran-
sats som omraden med hoég potential som flad-
dermushabitat sannolikt dven finns objekt som
ska skyddas med stdd av 49 § i naturvardslagen
samt viktiga forflyttningsstrak och fédoomraden
som avses i EUROBATS-avtalet. I omrdden med
h6g potential borde man undvika att anvisa nytt
byggande i betydande omfattning, utékad belys-
ning samt markanvandning som splittrar livsmil-
jéerna och linedra landskapselement, utan att
det gors narmare fladdermusutredningar. I om-
raden med hog potential rekommenderas det att
t.ex. genom planbestammelser ta hansyn till
fladderméss aven i tillstand for rivning av bygg-
nader och vid stérre renoveringar. I omradena
borde det ocksd sakerstillas att skogsbruksat-
garder inte forstor eller forsamrar foréknings-
och rastplatser samt viktiga fédoomraden, utan
att man forst undersdker saken narmare.

I det anvisade omradet av klass III i detaljplane-
omradet rekommenderas det att tradbestdndet
inte ska avverkas. Om trad behdver fallas kan
forsiktig avverkning utféras i omradet, men en-
staka stora trad bor inte féllas. Eventuella av-
verkningar bor utféras endast under vintersa-
songen. I frdga om forflyttningsstraket rekom-
menderas det att bestdndet bevaras tillrackligt
sammanhangande for att fladdermdssen fort-
sattningsvis ska kunna orientera sig med hjalp av
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traden. Omradet och det sannolika forflyttnings-
straket bor hallas obelysta utanfér vintersa-
songen. I fladdermuskartlaggningen rekommen-
deras det att inget betydande nybyggande ska
anvisas i omradet.

Kuva 3. Asemakaava-alueen III luokan lepakkoalue sekd potentiaaliset lepakkoalueluokitukset.
(Pyhtdaan keskustaajaman lepakkokartoitus 2023, Luontoselvitys Metsdnen 2.12.2023). / Figur 3.
Fladdermusomradet av klass III samt potentiella fladdermusomraden. (Kartlaggning av fladder-
moss i Pyttis centraltdtort 2023, Luontoselvitys Metsdnen 2.12.2023).

Asemakaavatydn yhteydessa tehdyn viitasam-
makkokartoituksen (Kymijoen vesi ja ymparistd
ry, 2023) mukaan suunnittelualue ei sovellu vii-
tasammakon elinymparistdksi. Alueelta ei kartoi-
tuksessa l0ydetty viitasammakon kutuun sovel-
tuvia elinymparistdja. Kartoituksessa todettiin
alueen ojissa olevan vain vahan vetta kuivan ke-
vaan jaljilta, jonka lisdksi myos liikenne ja lahi-
alueen asutus tekevat suunnittelualueen vaike-
asti saavutettavaksi sammakkoeldimille.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisessa maise-
mamaakuntajaossa (Maisema-aluetydéryhma
1993) eteldisen rantamaan maisemamaakuntaan
ja tarkemmin Suomenlahden rannikkoseutuun.
Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Vireilld olevan Pyhtaan keskustaajaman osayleis-
kaavatyon yhteydessa on tehty Pyhtaan keskus-
taajaman maisema- ja rakennuskulttuuriselvitys
(Ramboll, 2022), jossa ei ole todettu kaava-

Enligt kartlaggningen av dkergroda som gjordes
i anslutning till detaljplanearbetet (Kymijoen vesi
ja ympaéristd ry, 2023) &r planeringsomradet
ingen lamplig livsmiljé fér akergroda. Vid kart-
laggningen hittades inga livsmiljoer som skulle
l&mpa sig som lekomraden fér 8kergroda. Vid
kartldggningen konstaterades att det bara fanns
mycket lite vatten i dikena efter den torra varen.
Dessutom gor trafiken och bosattningen i narom-
radet det svart for groddjur att nd ut till plane-
ringsomradet.

I den rikstackande indelningen av landskapspro-
vinser (framtagen av en arbetsgrupp vid milj6-
ministeriet 1993) hér planeringsomradet till
Sddra kustlandet och narmare bestamt till Finska
vikens kustregion. Inom planeringsomradet finns
inga nationellt vardefulla landskapsomraden eller
vardefulla landskapsomraden pa landskapsniva.

I samband med den aktuella Centraltdtortens
delgeneralplan har man gjort en utredning om
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alueelta merkittavia paikallisia maisemallisia ar-
voja.

Selvityksessa on valtakunnallisista maiseman ar-
voista nostettu esiin Suuri Rantatie, joka on pai-
kannettu Kuninkaan kartan perusteella kulke-
neeksi ainakin padosin Huutjarventien linjausta
pitkin. Selvityksessa todetaan, ettd Huutjarven-
tien tielinjauksen sailyttaminen nykyiselldan ylla-
pitéda vanhaa kulttuuriymparisto ja tien luontevaa
sijaintia maisemarakenteessa.

MyoOskaan vuonna 2008 tehdyssd Pyhtaan kes-
kustaajaman osayleiskaavan maisemaselvityk-
sessa (MA-Arkkitehdit) ei ole todettu kaava-alu-
eelta maisemallisia arvoja. Molemmissa maise-
maselvityksissa on kuitenkin nostettu esiin tarkea
nakemadsuunta/avattava nakyma kaava-alueen
pohjoisrajalla kulkevalta Huutjarventieltd pohjoi-
seen Huutjarven suuntaan. Huutjarvi onkin vuo-
den 2022 selvityksessa mainittu arvokkaana mai-
sema- ja virkistyskohteena, jonka arvojen tur-
vaamiseksi selvityksessa suositellaan jarven ym-
paristdjen sailyttamista ja kehittamista virkistys-
kayttoalueina.

landskapet och byggnadskulturen (Ramboll,
2022). I utredningen konstaterades inga bety-
dande lokala landskapsvarden i planomradet.

Bland landskapsvéardena pa nationell niva lyftes i
utredningen fram Stora Strandvdgen, som uti-
frdn Konungens kartverk atminstone till stérsta
delen har gatt langs Huutjarvivagens strackning.
I utredningen konstateras att bevarandet av Hu-
utjarvivagens strackning pa sin nuvarande plats
uppréatthaller den gamla kulturmiljén och vagens
naturliga lage i landskapsstrukturen.

I en landskapsutredning som gjordes infér delge-
neralplanen i Pyttis tatortscentrum ar 2008 (MA-
Arkkitehdit) konstaterades inte heller nagra
landskapsmaéssiga vérden i planomradet. I bada
landskapsutredningarna betonas dock den vik-
tiga siktriktningen/vyn som ska 6ppnas frdn Hu-
utjarvivagen vid planomrddets norra grans norr-
rut i riktning mot sjén Huutjarvi. I utredningen
fran @r 2022 har Huutjarvi ndmnts som ett vér-
defullt landskaps- och rekreationsobjekt, och for
att trygga dess varden rekommenderas det i ut-
redningen att miljon kring sjon ska bevaras och
utvecklas for rekreationsbruk.

Kuva 4. Suunnittelualueen kulttuurivaikutteista lehtoa ja liito-oravalle sopivaa metsaa (Pyhtdaan
kunnan asemakaavoitukseen liittyvat luontoselvitykset 2023, Luontoselvitys Kotkansiipi
29.11.2023). / Figur 4. Kulturpaverkad lund och skog som lampar sig for flygekorre (Naturinvente-
ringar i anslutning till Pyttis kommuns detaljplanering 2023, Luontoselvitys Kotkansiipi
29.11.2023).
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2.2.2 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee lahes kokonaisuudes-
saan 1l-luokan vedenhankintaa varten tarkealla
Siltakylan pohjavesialueella (Siltakyla 0562401).

Grundvatten

Planeringsomradet ligger nastan helt i ett for vat-
tenférsorjningen  viktigt  grundvattenomrade
(Broby 0562401).
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Kuva 5. Siltakylan pohjavesialue (pohjavesialueet © SYKE 2023, peruskartta © Maanmittauslaitos
2023). / Figur 5. Broby grundvattenomrade (grundvattenomraden © SYKE 2023, baskarta © Lant-

materiverket 2023).

2.2.3 Maaperia

Alueelta ei ole saatavissa maaperan pohjatutki-
muksia. Geologian tutkimuskeskuksen (GTK)
kartta-aineiston mukaan alueen maapera koos-
tuu karkearakeisesta maalajista, jonka paamaa-
lajia ei ole selvitetty.

Kaava-alueelle on tehty alustava rakennetta-
vuusselvitys (Ramboll 2023). Selvityksessa tode-
taan, ettd alueelta otetuissa valokuvissa, etenkin
Karhuntiella ja Hirventielld, maan pinnassa nakyy
isoja kivia ja lohkareita. Naiden tietojen valossa
alueen maaperan voi kokemuspohjaisesti olettaa
olevan esimerkiksi hiekkaa tai moreenia. Maala-
jista ei kuitenkaan ole varmuutta ilman pohjatut-
kimuksia. Kallionpinnan korkeusasema ei ole sel-
villa.

Alustavan rakennettavuusselvityksen mukaan
alueen maanpinnan taso vaihtelee noin valilla
+7...4+14. Yleisesti ottaen aluetta ympardivat tiet
ovat korkeammalla ja maanpinta laskee kohti
kaava-alueen keski- ja eteldosaa. Kaava-alueen
korkein kohta sijaitsee alueen koillisnurkassa

Jodmén

Det finns inga geotekniska undersékningar som
skulle omfatta omradet. Enligt Geologiska forsk-
ningscentralens (GTK) kartmaterial bestar jord-
manen av grovkorniga jordarter, men huvud-
jordarten har inte utretts.

En prelimindr byggbarhetsutredning har gjorts i
omradet (Ramboll 2023). I utredningen konsta-
teras att stora stenar och stenblock syns pa mar-
ken i fotografier som tagits i omradet, sarskilt pa
Bjérnvagen och Algvégen. Av erfarenhet vet man
att dessa uppgifter kan tyda pd att jordmanen
bestdr till exempel av sand eller moran. Utan
geotekniska undersokningar rader det emellertid
osakerhet om jordarten. P& vilken héjd berg-
grunden ligger finns det inga uppgifter om.

Enligt den prelimindara byggbarhetsutredningen
varierar markytan ungefir mellan nivderna
+7..+14. P3 det hela taget ligger vagarna som
gar kring omradet hégre upp och markytan san-
ker sig mot planomradets mittersta och sédra
del. Planomrddets hégsta punkt finns i det
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[dhelld Huutjarventien ja Hirventien risteysta.
Matalin kohta puolestaan sijaitsee alueen etela-
osassa ojan tuntumassa.

Alueen lansi- ja luoteislaidalla nykyisten omako-
titalojen ymparistéssa maanpinta on melko ta-
saista. Alueen kulhomaisen pinnanmuodon, ylei-
sen korkoaseman seka meren laheisyyden vuoksi
alueen matalalla sijaitsevan keski- ja eteldaosan
maapera voi mahdollisesti sisadltéaa huonosti kan-
tavia hienorakeisia maalajeja kuten savea ja/tai
silttia. Ilman pohjatutkimuksia maalajista ei kui-
tenkaan ole varmuutta.

Alustavassa rakennettavuusselvityksessa esitet-
tyjen suositusten mukaan parhaiten rakentami-
seen soveltuvat alueet sijaitsevat arvion mukaan
alueen lansi-, pohjois- ja itareunalla olevilla ta-
saisilla seka korkealla sijaitsevilla alueilla. Alueen
keski- ja eteldosiin ei puolestaan selvityksen mu-
kaan suositella rakentamista maaperan kaltevuu-
den, maanpinnan matalan korkoaseman seka
mahdollisten hienorakeisten maalajien esiintymi-
sen vuoksi. Selvityksessa suositellaan toteutetta-
vaksi pohjatutkimuksia kuten kairauksia seka
maanadytteenottoja ja maanpinnan seka nykyis-
ten rakenteiden mittauksia.

2.3 Rakennettu ymparisto

2.3.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue kuuluu Pyhtaan Siltakylan taaja-
maan. Siltakylan asukasmaara kasvaa maltilli-
sesti ja taajamaan kohdistuu kasvavaa asuntoky-
syntda seka viher- ja virkistysalueiden lisaanty-
vaa kayttdpainetta. Siltakyldn asutus painottuu
Huutjarven etelapuolelle.

Suunnittelualueen lénsireuna on rakennettua,
1970-luvun matalaa omakotitaloaluetta. Alueen
Idhiymparistéssa, Lumikontien ja Hirventien var-
ressa puolestaan on 1960-luvun lopun pientalo-
aluetta.

Suunnittelualueen laheisyydessa, Huutjdarven-
tietd itaan pain, sijaitsee Siltakylan kirjasto,
Huutjarven koulu seka urheilukentta. Suunnitte-
lualueen luoteispuolella on mm. Siltakylan palve-
lukeskus ja seurakuntatalo sekd@ pohjoispuolella
Huutjarven uimaranta palveluineen.

Suunnittelualue sijoittuu ldhelle Siltakylan kes-
kustan palveluita, jossa sijaitsee myds lahin pai-
vittaistavarakauppa. Alueelle on matkaa noin 500
metrid. Keskustasta on alle 10 minuutin ajomatka
[dhimpdan suuremman kokoluokan kaupalliseen
Hakamaen (Kotka) keskittymaan.

norddstra hérnet nara korsningen mellan Huut-
jarvivagen och Algvagen. Den lagsta punkten
finns i sédra delen néra diket.

I omradets véstra och nordvéstra kant vid de nu-
varande egnahemshusen &ar marken tamligen
flack. P grund av omradets skalformiga yta, den
allménna héjdnivan och narheten till havet kan
det hdnda att jordmdnen i omradets mellersta
och sédra del innehaller finkorniga jordarter med
dalig barighet, sasom lera och/eller silt. Utan
geotekniska undersdkningar kan jordarten inte
faststallas med sakerhet.

Enligt rekommendationerna i den preliminadra
byggbarhetsutredningen finns de omraden som
l&mpar sig bast for byggande i omradets véstra,
norra och 6stra kant. Har ar marken jamn och
hégre beldgen. Enligt utredningen Iénar det sig
daremot inte att bygga i omradets mellersta och
sodra delar pa grund av marklutningen, den
I&ga markytan och den eventuella férekomsten
av finkorniga jordarter. I utredningen rekom-
menderas geotekniska undersdkningar, sdsom
sonderingar, markprovtagning och matning av
markytan och de befintliga konstruktionerna.

Byggd miljo

Samhallsstruktur

Planeringsomradet hor till titorten Broby i Pyttis.
Antalet invanare i Broby ékar mattligt och efter-
frdgan pa bostader samt belastningen pa grén-
och rekreationsomradena &kar. Bosattningen i
Broby finns framst pa sddra sidan av Huutjérvi.

Planeringsomradets vastra kant &r ett bebyggt
I&gt egnahemsomrade fran 1970-talet. I ndrom-
givningen, langs Vesslevidgen och Algvagen finns
ett smahusomrade frén slutet av 1960-talet.

I narheten av planeringsomradet, frdn Huutjérvi-
vagen mot oOster, finns Broby bibliotek, Huutjar-
ven koulu samt en idrottsplan. Pa planeringsom-
radets nordvastra sida finns bl.a. Broby service-
centrum och férsamlingshem, pa norra sida Hu-
utjarvi badstrand med tillhérande service.

Planeringsomradet ligger néra servicen i Broby
centrum, dar ocksa narmaste dagligvarubutik
finns. Avstdndet till omradet &r ca 500 meter.
Frdn centrum kér man p@ mindre &n 10 minuter
till den narmaste kommersiella koncentrationen i
storre klass i Hakamaki (Kotka).
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2.3.2 Rakennettu kulttuuriympaéristo

Pyhtddn Keskustaajaman osayleiskaavatyén yh-
teydessa on vuonna 2022 laadittu maisema- ja
rakennuskulttuuriselvitys  (Ramboll). Vuoden
2022 selvityksessa paivitettiin alueelle laaditut
selvitykset ja huomioitiin osayleiskaavaty&ssa
saatu viranomaisten palaute. Rakennetun kult-
tuuriymparistén selvitysta (MA-Arkkitehdit
17.4.2011) paivitettiin tarkistamalla inventoitu-
jen ja voimassa olevassa osayleiskaavassa suo-
jeltujen kohteiden nykytilanne seka inventoimalla
1950-80-luvuilla rakentuneet alueet ja julkiset
rakennukset.

Suunnittelualueen rakennetun lansireunan oma-
kotitaloalueen katsottiin selvityksessa edustavan
tyypillistéa 1970-luvun omakotitaloaluetta, jonka
tunnusomaisiin piirteisiin lukeutuu punatiili, loiva
harjakatto ja matala rakennusmassa. Rakennus-
ten julkisivuissa on selvityksen mukaan tehty
vain vahan muutoksia, ja alue on sailyttanyt hy-
vin alkuperaisen ilmeensa. Selvityksessa on suo-
siteltu omakotitaloalueen huomioitavan kaavoi-
tuksessa sen rakennustaiteellisen merkityksen,
tyypillisyyden ja alkuperaisyyden vuoksi.

Byggd kulturmiljo

I samband med Centraltatortens delgeneralplan
2022 utarbetades en utredning av landskapet
och byggnadskulturen (Ramboll). I denna utred-
ning uppdaterades tidigare utredningar och be-
aktades myndigheternas respons pa delgeneral-
planearbetet. Utredningen om den bebyggda mil-
jon  (MA-Arkkitehdit 17.4.2011) uppdaterades
genom att man granskade nulaget for tidigare in-
venterade objekt och objekt som skyddats i den
gdllande delgeneralplanen samt inventerade om-
raden och offentliga byggnader som byggts p3
1950-1980-talen.

I utredningen ansags det byggda egnahemsom-
radet i planeringsomradets véstra kant foretrada
ett typiskt egnahemsomrdde frdn 1970-talet,
som karakteriseras av bl.a. rédtegel, flackt astak
och 18g byggnadsmassa. Enligt utredningen har
bara lite &ndringar gjorts pa fasaderna och om-
radet har vl bevarat sin ursprungliga framto-
ning. I rekommendationen rekommenderades
det att egnahemsomradet ska beaktas i plan-
laggningen med anledning av dess arkitektoniska
betydelse, typiska drag och autenticitet.

"I Kaava-alue / Planomrade

Rakennettu kulttuuriymparisto /
Byggd kulturmiljo
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Kuva 6. Rakennettu kulttuuriymparisto suunnittelualueella (rakennetun kulttuuriympariston kohteet
© Pyhtdaan Keskustaajaman maisema- ja rakennuskulttuuriselvitys, Ramboll 2022, taustakartta ©
Maanmittauslaitos 2023). / Figur 6. Den byggda kulturmiljon i planeringsomradet (objekt i den
byggda kulturmiljon © Utredning om landskap och byggnadskultur i Centraltdatorten, Ramboll 2022,

bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023).
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2.3.3 Arkeologinen kulttuuriperinté

Alueen metsadiselld keskiosalla on Pyhtdan Kes-
kustaajaman osayleiskaavatydn yhteydessa laa-
dittu arkeologinen inventointi elokuussa 2022
(Museoviraston arkeologinen kenttapalvelu). In-
ventointialueeseen eivat kuuluneet Hirven- ja
Karhuntien viereiset alueet.

Suunnittelualueella on tehty aiemmin Pyhtaan
Siltakylan osayleiskaava-alueen arkeologinen in-
ventointi vuonna 2008 (Museovirasto).

Suunnittelualueelta ei ole tunnistettu muinais-
jaannoksia.

2.3.4 Rakennukset

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee 1970-Iu-
vun omakotitaloalue, jonka 8 omakotitaloa sijoit-
tuu suunnittelualueelle.

Kaavan metsaisella alueella sijainnut yksittéinen
omakotitalo on purettu ennen kaavan vireilletu-
loa.

2.3.5 Liikenne

Alueen pohjoispuolella kulkeva Huutjérventie on
yksi Pyhtdan keskustaajaman yhdysteistd/kokoo-
jakaduista. Muut suunnittelualueen ympadristossa
olevat kadut ovat paadasiassa liityntakatuja, pois
lukien Huutjarventielta kaava-alueelle kulkeva ly-
hyt paallystamatdn yksityistie. Alueen ymparis-
tossa olevilla teillda nopeusrajoitus on korkeintaan
40 km/h, Hirventielld vain 30 km/h.

Huutjarventien eteldpuolella kulkee pdallystetty
kevyen liikenteen vayla.

Suunnittelualueen  Idhimmat  joukkoliikenne-
pysakit sijaitsevat suunnittelualueen valitto-
massa laheisyydessa Huutjarventielld ja alueen
lansipuolella kulkevalla Kiviniementiella.

2.3.6 Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Ky-
men Vesi Oy:n vesihuoltoverkostoon. Vesi- ja
viemariverkostot sijoittuvat [dhimmilladn alueen
pohjois- ja lansipuolelle teiden varteen.

Suunnittelualueella ei kulje voimajohtoja.

Arkeologiskt kulturarv

I det skogbevuxna omradet i mitten gjordes en
arkeologisk inventering i augusti 2022 i anslut-
ning till Centraltatortens delgeneralplan (Musei-
verkets arkeologiska falttjdnster). Omradena
ldngs Algvagen och Bjérnvégen ingick inte i in-
venteringen.

I planeringsomradet har en arkeologisk invente-
ring gjorts tidigare i Broby delgeneralplaneom-
rade (2008, Museiverket).

I planeringsomradet har inga fornlamningar
identifierats.

Byggnader

I vaster finns ett egnahemsomrade frén 1970-
talet, dar 8 egnahemshus ligger inom planerings-
omradet.

Ett egnahemshus har funnits i den skogsklédda
delen av planomrddet men det revs innan planen
gjordes anhangig.

Trafik

Huutjarvivdgen, som |éper pa norra sidan av om-
radet, &r en av férbindelsevagarna/matargatorna
i Pyttis centraltatort. De 6vriga gatorna i omgiv-
ningen kring planeringsomradet &r i huvudsak
angdringsgator, bortsett fran den korta grusbe-
lagda, enskilda vdgen fran Huutjérvivagen till
planomradet. P& dessa vagar ar hastighetsbe-
gransningen hégst 40 km/h, pd Algvigen bara 30
km/h.

P& Huutjarvivdgens sddra sida gar en belagd
géng- och cykelvag.

De ndrmaste hallplatsernas for kollektivtrafiken
finns i planomrddets omedelbara narhet pd Hu-
utjarvivdgen och pa Stensnasvagen pd omradets
vastra sida.

Teknisk forsérjning

Planeringsomradet omfattas i sin helhet av Ky-
men Vesi Oy:s vattenforsérjningsnat. Vatten-
och avloppsnaten finns som ndrmast langs
vagarna pa omradets norra och véstra sida

Pa planeringsomradet finns inga kraftledningar.
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2.3.7 Ympadristoéhairiot
Alueella ei ole ymparistdhairioita.
2.4 Maanomistus

Asemakaava kasittaa kiinteistot

e 624-417-6-185 (T1-K111)
624-417-6-186 (T2-K111)
624-417-6-187 (T3-K111)
624-417-6-188 (T4-K111)
624-417-6-189 (T5-K111)
624-417-6-190 (T1-K110)
624-417-6-191 (T2-K110)
624-417-6-192 (T3-K110)
624-417-6-234 (Metsatalo 3)
624-417-6-235 (Metsatalo)
624-417-15-97 (Metsatalo 2)
sekd osan kiinteistdista 624-417-15-146
(Broas) ja 624-417-15-144 (Tiealueet)

Suunnittelualue on suurelta osin Pyhtaan kunnan
omistuksessa pois lukien alueen lansipuolella si-
jaitsevat rakennetut yksityisessa omistuksessa
olevat tontit.

3 SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttota-
voitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista vuonna 2017. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista
kaava-aluetta koskevat erityisesti kokonaisuu-
det: 1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen, 2) tehokas liikennejarjestelma, 3) ter-
veellinen ja turvallinen elinymparistd seka 4)
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka
luonnonvarat.

3.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytdsta ja silla on tarkea
tehtava maakunnan kehittédmisessa ja sen suun-
nittelussa.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksy-
nyt Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 15.6.2020 ja se on lainvoimainen.

Miljéstorningar
P& omradet finns inga miljdstérningar.
Markagoforhdllanden

Detaljplanen omfattar foljande fastigheter

e  624-417-6-185 (T1-K111)
624-417-6-186 (T2-K111)
624-417-6-187 (T3-K111)
624-417-6-188 (T4-K111)
624-417-6-189 (T5-K111)
624-417-6-190 (T1-K110)
624-417-6-191 (T2-K110)
624-417-6-192 (T3-K110)
624-417-6-234 (Metsétalo 3)
624-417-6-235 (Metsatalo)
624-417-15-97 (Metsatalo 2)
samt en del av fastigheterna 624-417-15-
146 (Broas) och 624-417-15-144 (Vag-
omraden).

Planeringsomradet &gs till stor del av Pyttis kom-
mun bortsett fran de byggda och privatdgda tom-
terna pa omradets vastra sida.

PLANERINGSSITUATION

De riksomfattande maélen for omrades-
anvandningen

Statsradet beslutade om de riksomfattande ma-
len for omréddesanvéndningen 2017. Enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen ska malen beaktas
och ett fullféljande av malen ska framjas i land-
skapets planering, i kommunernas planlaggning
och i de statliga myndigheternas verksamhet.

Av de riksomfattande malen fér omradesanvénd-
ningen berdrs planomrddet sarskilt av féljande
helheter: 1) Fungerande samhaéllen och hallbara
fardsatt, 2) ett effektivt trafiksystem, 3) en sund
och trygg livsmiljo och 4) en livskraftig natur-
och kulturmiljé samt naturtillgdngar.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en generell plan fér omra-
desanvandningen i landskapet och den ar viktig
for utvecklingen och planeringen av landskapet.

Kymmenedalens landskapsférbund godkande
Kymmenedalens landskapsplan 2040 pd sitt
mote 15.6.2020 och planen har vunnit laga kraft.
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Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueeksi (A). Taajamatoimin-
tojen alueen kaavamerkinndlla osoitetaan yksi-
tyiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen, palvelu- ja tyOpaikka- sekd muihin taaja-
matoimintoihin  varattavat rakentamisalueet.
Kaavamerkinta sisaltda taajamien sisaiset liiken-
nevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskes-
kukset seka virkistys- ja puistoalueet. Alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
téaa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanai-
sesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taaja-
man ydinalueen kehittamistd toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentami-
nen ja muu maankaytté on sopeutettava ympa-
ristéoénsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja
viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisté-, luonto- ja
kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan.
Taajama-alueilla tulee my6s varmistaa niiden si-
sdisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistys-
reitistdjen jatkuvuus. Alueen kaytén suunnitte-
lussa on huolehdittava kestévan liikkumisen toi-
mintaedellytyksista eri liikkumismuodot huomioi-
den. Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallin-
taan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoi-
tettu myo0s tarkea pohjavesialue (pv), jolla osoi-
tetaan vedenhankintaa varten tarkeita tai veden-
hankinnan kayttédn soveltuvia pohjavesialueita.
Pohjavesialueella tulee kiinnittéaa erityistéa huo-
miota pohjaveden suojeluun. Aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohja-
veden laatu ei niiden vaikutuksesta heikkene,
eika pohjaveden maara pysyvasti vahene. Pohja-
vedelle riskia aiheuttavat uudet toiminnot on si-
joitettava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulko-
puolelle.

Pyhtaan keskusta on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueen kohdemerkinnalld (c) Huutjérven poh-
joispuolella. Keskustatoimintojen kaavamerkin-
ndlla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja
seudullista merkitysté omaavien taajamien kes-
kustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen
alue sisaltda asutuksen lisdksi hallintoon, palve-
luihin ja kauppaan liittyvia toimintoja seka tarvit-
tavat lilkkennealueet ja puistot.

Suunnittelualuetta koskevat lisdksi koko maa-
kuntaa koskevat suunnittelumadraykset. Suun-
nittelumaardaysten mukaan alueiden yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa edel-
lytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien jar-
jestelmien kayttéon.

Alueiden kayttdéa suunniteltaessa on huolehdit-
tava siita, etta toiminta ei yksistaan tai tarkastel-
tuna yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitel-
mien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkostoon

I landskapsplanen har planeringsomradet anvi-
sats som ett omrdde for tatortsfunktioner (A).
Med den beteckningen anvisas sddana omraden
for boende, service och arbetsplatser som kraver
mer detaljerade planering samt andra omraden
som reserveras for byggande av andra tatorts-
funktioner. Planbeteckningen omfattar interna
trafikleder, gang- och cykelbanor, friluftsleder,
omraden fér samhillsteknisk férsérjning samt
rekreations- och parkomrdden inom tatorten. Vid
den mer detaljerade planeringen bér man framja
en sammanhangande samhallsstruktur i splitt-
rade omrdden och i omrdden som inte har byggts
fullt ut samt framja utvecklingen av karnan i ta-
torten avseende funktionerna och en tydligt
framstaende tatortsbild. Vid den mer detaljerade
planeringen ska byggandet och den 6vriga mar-
kanvandningen anpassas till omgivningen sa, att
tatortens sarprdgel och trivsel samt bevarandet
av miljé-, natur- och kulturarvsvardena tryggas.
I tatortsomradena bér man dven sakerstalla till-
rackligt stora fria omraden och kontinuiteten i fri-
luftslederna. Vid planeringen av omradets an-
vandning bér man sorja for férutsattningarna for
hallbar mobilitet med beaktande av olika fard-
satt. Vid planeringen av byggda omrdden bér
sarskild uppmarksamhet fastas vid hantering av
dagvatten och férebyggandet av Oversvam-
mande dagvatten.

I landskapsplanen har dven ett viktigt grundvat-
tenomrade (pv) anvisats. Med beteckningen an-
visas omraden som &r viktiga eller lampliga for
vattenforsérjningen. I ett grundvattenomrade
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet
av grundvattnet. Atgarder som berér omradet
ska planeras s att grundvattnets kvalitet inte
forsamras till foljd av atgarderna och att grund-
vattnets minskar permanent.

Pyttis centrum har anvisats med objektsbeteck-
ningen fér centrumfunktioner (c) pa norra sidan
av Huutjarvi. Med beteckningen anvisas centra i
stadsklass och omrdden fér centrumfunktioner
som har regional betydelse. Omradet fér cent-
rumfunktioner omfattar utéver bosattning aven
funktioner i anslutning till férvaltning, service och
handel samt behévliga trafikomraden och parker.

Dessutom berérs planeringsomradet av de pla-
neringsbestémmelser som galler i hela land-
skapet. Enligt planeringsbestarna ska man vid
den mer detaljerade planeringen utreda forut-
sattningarna for system som baserar sig pa for-
nybar energi.

Vid planeringen av omrddena ska man se till att
en verksamhet i sig eller i kombination med
andra projekt och planer inte orsakar sadana
skadliga konsekvenser eller stérningar i omraden
som hér till natverket Natura 2000 eller i omra-
den som statsradet foreslagit att ska hora till nat-
verket, som avsevart skulle férsamra de
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kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdot-
tamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai
hairi6itd, jotka merkittavasti heikentavat alueen
niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttdaa Natura
2000 -verkostoon.

Suunnittelumaaraysten mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon
tunnetut muinaisjaannoékset, joiden ajantasainen
tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Li-
sdksi alueiden kayton suunnittelussa tulee edis-
taa kestavia lilkkkumistapoja huomioiden reitist6-
jen jatkuvuus.
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naturvarden som ligger till grund for skyddet el-
ler det planerade skyddet.

Enligt planeringsbestammelserna ska man vid
den mer detaljerade planeringen beakta kanda
fornlamningar och aktuella uppgifter om dem ska
kontrolleras hos museimyndigheten. Dessutom
ska man vid planeringen av omradesanvand-
ningen framja hallbar mobilitet med beaktande
av kontinuiteten i ruttsystemen.

Kuva 7. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta. Asemakaava-alue on merkitty punaisella katkovii-
valla. / Figur 7. Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan. Detaljplaneomradet ar utmarkt med rod

streckad linje.

3.3 Yleiskaava

Alueella on asemakaavatyon vireille tullessa ollut
voimassa Keskustaajaman osayleiskaava, joka
on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.6.2012.
Kaava on saanut lainvoiman hallinto-oikeuden
paatokselld 26.5.2014 ja tullut voimaan
16.9.2014. Yleiskaava on kumoutunut asema-
kaava-alueen osalta 21.8.2024 voimaan tulleen
Keskustaajaman osayleiskaavamuutoksen
myo6ta.

Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu pienta-
lovaltainen valja asuntoalue (AO) ja itdosaan
pienkerrostalo- ja pientalovaltainen tiivis asunto-
alue (A) seka asuinrakennusten ja palveluiden

Generalplan

Nar detaljplanearbetet gjordes anhangigt var
delgeneralplanen foér centralorten, godkand i
kommunfullmaktige 18.6.2012, i kraft i omradet.
Planen vann laga kraft genom férvaltningsdom-
stolens beslut 26.5.2014 och tradde i kraft
16.9.2014. Generalplanen har upphavts for de-
taljplaneomrddets del i och med &ndringen av
delgeneralplanen fér centralorten, som tradde i
kraft 21.8.2024.

I vastra delen av planeringsomradet finns anvisat
ett smahusdominerat rymligt bo-stadsomrade
(AO) och i 6stra delen ett tatt bostadsomrade
med sm3a flervaningshus och smahus (A) samt
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alue (A/P).

Asuntoalueiden valiin on osoitettu lahivirkistys-
alue (VL), johon on liséksi osoitettu sijainniltaan
ohjeellinen ulkoilureitti seka ohjeellinen leikki-
paikka (le). Suunnittelualueelle on yleiskaavassa
osoitettu tarkea pohjavesialue (pv-1).

ett omrade fér bostadshus och service (A/P).

Mellan bostadsomrddena finns anvisats ett om-
rade for narrekreation (VL) dar det dessutom har
anvisats en riktgivande friluftsled samt en riktgi-
vande lekplats (le). P38 planeringsomradet har ett
viktigt grundvattenomrade (pv-1) anvisats i ge-
neralplanen.

_' Kaava-alue / Planomrade
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Kuva 8. Ote 16.9.2014 voimaan tulleesta Keskustaajaman osayleiskaavasta. / Figur 8. Utdrag ur
gdllande delgeneralplanen for centralorten, som tradde i kraft 16.9.2014.

Asemakaavatyon aikana alueella on ollut vireilla
Keskustaajaman osayleiskaavamuutos, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2024 (§
19). Osayleiskaava on tullut voimaan 21.8.2024
ja samalla kumonnut asemakaava-alueella aiem-
min voimassa olleen, vuonna 2014 voimaan tul-
leen Keskustaajaman osayleiskaavan.

Tuoreessa osayleiskaavassa suunnittelualueelle
on osoitettu aiempaa osayleiskaavaa laajempi la-
hivirkistysalue (VL). Alueen lansiosa on osoitettu
pientalovaltaisena valjana asuntoalueena (AO) ja
itdosaan on osoitettu pientalovaltainen tiivis
asuntoalue (AP).

Suunnittelualueen ldnsiosaan on osoitettu paikal-
lisesti merkittavan rakennus- tai kulttuurihistori-
allisesti arvokkaan alueen paallekkaismerkinta
(vaaleansininen pystyrasteri).

Under detaljplanearbetets gang har en &ndring
av delgeneralplanen fér centralorten varit an-
héngig i omrddet. Andringen godkéndes i kom-
munfullmdktige 10.6.2024 (§ 19). Delgeneral-
planen gradde i kraft 21.8.2024 och 8sidosatte
samtidigt den tidigare delgeneralplanen for cen-
tralorten fran ar 2014.

I den farska delgeneralplanen har ett stérre om-
rade an tidigare anvisats for narrekreation (VL).
Omradets vastra del &r anvisad som smahusdo-
minerat rymligt bostadsomrdde (AO) och &stra
delen som smahusdominerat titt bostadsomrade
(AP).

I vastra delen av planeringsomradet finns anvisat
en dverlappande beteckning (ljusbldtt vertikalt
raster) for ett betydande byggnads- eller kultur-
historiskt vardefullt omrade.
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Suunnittelualue kuuluu suurimmilta osin kehitta-
misen painopistealueeseen (sininen katkoviiva),
jossa on erityinen asemakaavan tarkistamis-
tarve. Suunnittelumddrayksen mukaan alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota
ympariston viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja
taajamakuvalliseen ilmeeseen.

Suunnittelualueen lansi- ja itadreunoille on yleis-
kaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue (vihrea vaakaras-
teri). Kyseisella merkinnalla on osoitettu alueen
osat, jolla todennakdisesti sijaitsee luonnonsuo-
jelulain perusteella suojeltujen lepakkolajien li-
sdaantymis-, levahdys-, ruokailu- tai siirtymaalu-
eita.

Suunnittelualueelle on osoitettu myds vedenhan-
kintaa varten tarked pohjavesialue (pv-1), oh-
jeellinen leikkipaikka (le), sijainniltaan ohjeelli-
nen ulkoilureittimerkintd seka kavelyn ja pyorai-
lyn paareitti (Huutjarventie).

100 m
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Planeringsomradet hor till stérsta delen till ett
tyngdpunktsomrade for utveckling (bld streckad
linje) med sarskilt behov av att se dver detaljpla-
nen. Enligt planeringsbestammelsen ska man vid
planering av omradet fasta sarskild uppmark-
samhet vid omgivningens trivsel, sarpragel och
tatortsliknande framtoning.

I planeringsomradets véastra och 6stra kanter har
i generalplanen anvisats ett omrade som &r sér-
skilt viktigt med tanke pa naturens mangfald
(grén vagrét rastrering. Med beteckningen i fraga
har man anvisat de delar av omradet dér det san-
nolikt finns sddana féroknings-, rast- fodo- eller
forflyttningsomraden fér fladdermusarter som ar
skyddade med stéd av naturvardslagen.

P& planeringsomradet finns ocksa anvisat ett
grundvattenomrdde som &r viktigt for vattenfor-
sorjningen (pv-1), en riktgivande lekplats (le),
beteckning for friluftsled med riktgivande lage
samt en huvudled fér gang- och cykeltrafik (Hu-
utjarvivagen).

I Kaava-alue / Planomrdde

Kuva 9. Ote 21.8.2024 voimaan tulleesta Keskustaajaman osayleiskaavamuutoksesta. / Figur 9. Ut-
drag ur @ndringen av delgeneralplanen for centralorten, som tradde i kraft 21.8.2024.

Suunnittelualuetta koskee myds kunnanvaltuus-
ton 10.9.2018 hyvaksyma Kotkan-Haminan seu-
dun strateginen vaiheyleiskaava 2040. Strategi-
nen vaiheyleiskaava on Pyhtaan kunnan osalta
oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on

Fér planeringsomradet galler ocksd den strate-
giska etappgeneralplanen foér Kotka-Fredriks-
hamnregionen 2040, som godkandes av kom-
munfullmaktige 10.9.2018. Den strategiska
etappgeneral-planen saknar rattsverkan i fraga
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osoitettu taajamatoimintojen alueena. Huutjar-
ven eteldpuolelle on osoitettu seudullinen retki-
pyorailyreitti.

’——_..g
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Huutjarvi

om Pyttis kommun. Planeringsomradet har an-
visats som omrade for tatortsfunktioner. Séder
om Huutjérvi har en regional led for 1dngfards-
cykling anvisats.

Kuva 10. Ote Kotkan-Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaa-
rdinen sijainti on lisatty vaaleanpunaisella ympyralla / Figur 10. Utdrag ur den strategiska etapp-
generalplanen for Kotka-Fredrikshamn. Planeringsomrddets ungef. lage visas med en ljusréd cirkel.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettu.
Alueen keskiosassa on voimassa osa Siltakylan
Heinlahden rakennussuunnitelmasta (1959),
jossa alueelle on osoitettu puistoalue- ja maan-
tien suoja-alue.

Alueen lansiosassa on voimassa osa Siltakylan
Heinlahden rakennuskaavan kortteleiden 31 ja 45
sekd katu- ja puistoalueen rakennuskaavan muu-
toksesta (1970). Alueelle on osoitettu pientalojen
korttelialue, jossa kullekin rakennusalalle saa ra-
kentaa enintdan 250 m2 kerrosalaa seka puisto-
alue.

Alueen lansiosassa on voimassa pieni osa Siltaky-
[an rakennuskaavan muutoksesta (1987). Alu-
eelle on osoitettu pientalojen korttelialue, jossa
kullekin rakennusalalle saa rakentaa enintaan
250 m2 kerrosalaa.

Alueen pohjoisosassa on voimassa pieni osa Sil-
takylan Heinlahden rakennuskaavan muutoksista
(4/1976 ja 6/1976), joissa alueelle on osoitettu
puisto- ja katualueita.

Kaavamuutos koskee lisdksi pienilta osin asema-
kaavaa nimelta Siltakylan-Heinlahden asemakaa-
van muutos ja laajennus / tiealueet, jossa

Detaljplan

Planeringsomradet &r i sin helhet detalj-planerat.
I omradets mellersta del galler byggnadsplanen
for Heinlax i Broby (1959), dar skyddsomrade for
parkomradet och landsvégen finns anvisade.

I vastra delen av omradet géller en del av &nd-
ringen av byggnadsplanen fér kvarter 31 och 45
i Heinlax i Broby samt byggnadsplanen fér gatu-
och parkomradet (1970). P& omradet finns anvi-
sat ett kvartersomrade fér smahus dar man pa
varje byggnadsyta far bygga hégst 250 m2 va-
ningsyta samt parkomrade.

I vastra delen av omradet galler en liten del av
andringen av byggnadsplanen for Broby (1987).
P& omradet finns anvisat ett kvartersomrade for
smahus dar man pa varje byggnadsyta far bygga
hégst 250 m2 vaningsyta.

I norra delen av omrddet géller en liten del av
andringarna av byggnadsplanen fér Heinlax i
Broby (4/1976 och 6/1976), dar park- och gatu-
omraden finns anvisade pa omradet.

Plandndringen berdr dessutom en liten del av
andringen och utvidgningen av detaljplanen for
Broby-Heinlax / vdgomraden), dar Huutjarviva-
gen och Stensndsvagen har anvisats som
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Huutjdrventie ja Kiviniementie on osoitettu katu-
alueina ja Huutjarventielle on osoitettu historial-
linen tielinja (s).

ﬁo s 100 m
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gatuomraden och en historisk vagstrackning (s)
har anvisats lIangs Huutjarvivagen.

I Kaava-alue / Planomréde

Kuva 11. Ote voimassa olevien asemakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. / Figur 11. Utdrag ur
en inofficiell sammanstillning av gédllande detaljplaner.

3.5 Rakentamisrajoitus
Alueella ei ole voimassa rakentamisrajoituksia.
3.6 Rakennusjirjestys

Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 11.2.2019.

3.7 Pohjakartta

Kaava-alueen pohjakartta on paivitetty kaava-
tyon yhteydessa. Pohjakartan paivityksen myoéta
joidenkin alueen kiinteistdjen rajapyykkien si-
jainnit ovat tarkentuneet ja muuttuneet aiem-
masta tilanteesta.

Pohjakartta on maankaytté- ja rakennuslain
muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu
3.11.2023.

Bygginskrankningar

P& omrddet finns inga gallande bygginskrénk-
ningar.

Byggnadsordning

Pyttis kommuns byggnadsordning godkandes av
kommunfullmaktige 11.2.2019.

Baskarta

Baskartan 6ver planomradet har uppdaterats i
samband med planarbetet. Vid uppdateringen av
baskartan har r@markena for vissa fastigheter
preciserats och andrats jamfért med det tidigare
laget.

Baskartan har utarbetats i enlighet med and-
ringen av markanvandnings- och bygglagen
323/2014 och reviderats 3.11.2023.
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3.8 Laaditut selvitykset ja suunnitel-
mat

Kaavoituksessa hyddynnetdaan tehtyja selvityk-
sia, joita taydennetaan tarvittaessa MRL 54 §:n
sisdltovaatimukset huomioiden.

Aikaisemmin_alueelta on valmistunut mm. seu-

Utredningar och planer som gjorts

I planldaggningen utnyttjas utredningar som
gjorts och som vid behov komplette-ras med be-
aktande av innehdllskraven i MBL 54 §.

P& omradet har bl.a. féljande utredningar tidi-

raavat selvitykset:

- Lumikontien ja Hirventien tonttialueiden ta-
saussuunnitelma (Kymen Sipti consulting
2021)

- Siltakyléan osayleiskaavan maisemaselvitys
(MA-Arkkitehdit 2008)

- Keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvi-
tys (Luontoselvitys Kotkansiipi 2008)

- Pyhtaan Siltakylan osayleiskaava-alueen le-
pakkoselvitys (BatHouse 2008)

- Pyhtaan keskustaajaman rakennuskulttuurin
selvitys (MA-Arkkitehdit 2011)

- Pyhtaan keskustaajaman maisema- ja ra-
kennuskulttuuriselvitys (Ramboll 2022)

- Siltakylan keskustaajaman osayleiskaavan
muutosalueiden arkeologinen inventointi
(Museovirasto 2022)

- Siltakylén kehittamissuunnitelma (Ramboll
2022)

Kaavatyon yhteydessa on tehty seuraavat erillis-

gare gjorts:

- Utjamningsplan fér tomtomrddena vid
Vesslevdgen och Algvdgen (Kymen Sipti
consulting 2021)

- Landskapsutredning fér Broby delgeneral-
plan (MM-Arkkitehdit 2008)

- Naturutredning for centralortens delgeneral-
plan (Luontoselvitys Kotkansiipi 2008)

- Fladdermusutredning pa Broby delgeneral-
planeomrade i Pyttis (BatHouse 2008)

- Utredning av byggnadskultur i Pyttis cen-
tralort (MA-Arkkitehdit 2011)

- Utredning av landskap och byggnadskultur i
Pyttis centrum (Ramboll 2022)

- Arkeologisk inventering av &ndringsomra-
den i delgeneralplanen fér Broby centrum
(Museiverket 2022)

- Broby utvecklingsplan (Ramboll 2022)

I samband med planarbetet har féljande sepa-
rata utredningar gjorts:

selvitykset:

- Huutjarven asemakaavamuutos - rakennet-
tavuusselvitys (Ramboll 2023)

- Viitasammakkokartoitus Huutjdrven etela-
puolisella kaava-alueella (Kymijoen vesi ja
ymparisto ry 2023)

- Pyhtdaan kunnan asemakaavoitukseen liitty-
vat luontoselvitykset 2023-2024 (Luontosel-
vitys Kotkansiipi 2024)

- Pyhtaan keskustaajaman lepakkokartoitus
2023 (Luontoselvitys Metséanen 2023)

4 OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessin osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyt on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5 TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava siten, etta luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jdrjestamiselle. Rakennet-
tua ympadristéa ja luonnonymparistéa tulee vaalia

- Huutjarvi detaljplaneandring - byggbarhet-
sutredning (Ramboll 2023)

- Kartlaggning av 3kergroda i planomradet
s6éder om Huutjarvi (Kymijoen vesi ja ym-
paristo ry 2023)

- Naturinventeringar i anslutning till Pyttis
kommuns detaljplanering 2023-2024 (Lu-
ontoselvitys Kotkansiipi 2024)

- Kartldaggning av fladdermdss i Pyttis
centraltatort 2023 (Luontoselvitys
Metsanen 2023)

DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Planprocessens forfarande foér deltagande och
vaxelverkan beskrivs i programmet for delta-
gande och bedémning som finns som bilaga till
planbeskrivningen.

MAL

Enligt markanvandnings- och byggplanen 54 §
ska en detaljplan utarbetas s att det skapas for-
utsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljd, regional tillgdng pa service och regle-
ring av trafiken. Den byggda miljon och natur-
miljon ska varnas och sarskilda varden i
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eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoit-
taa uusia pientalotontteja suunnittelualueelle
huomioiden alueen maapera ja rakennettavuus.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tukea yh-
teisdllisen ja viihtyisan puiston toteuttamismah-
dollisuuksia alueelle seka edistéa sujuvan virkis-
tysreitin muodostumista puistosta Huutjarven ui-
marannan suuntaan. Puiston kehittamismahdolli-
suuksia on tutkittu alueelle tehdyssa Siltakylan
kehittamissuunnitelmassa (Ramboll 2022).

Alueen suunnittelussa kiinnitetdan huomiota
etenkin ymparistén viihtyisyyteen, omaleimai-
suuteen ja taajamakuvalliseen ilmeeseen.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan muutoksen kdynnistéamispaatds on
tehty kunnanjohtajan paatoksella 29.6.2023.

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille
24.1.2024. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma ja valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
25.1.-16.2.2024 valiseksi ajaksi, jolloin osallisilla
oli mahdollisuus jattaa valmisteluaineistosta mie-
lipide. Valmisteluaineistosta pyydettiin lisdksi vi-
ranomaislausunnot. Valmisteluaineistosta saatiin
yhteensa 9 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Seuraavassa on lueteltu keskeisimmat kaava-
asiakirjoihin tehdyt muutokset valmisteluvaiheen
jalkeen. Suluissa on mainittu muutokseen liittyva
mahdollinen lausunto:

- Kaavakartalle lisdtty maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa (Kymen Vesi

Oy)

- Rakennustaiteellisesti paikallisesti mer-
kittavan alueen (/s) kaavamaardysta tay-
dennetty (Kymenlaakson museo)

- Lisatty kaavamaarays koskien voimak-
kaan valaistuksen valttamista lepakoiden
elinalueilla ja siirtymareiteilld 1.6.-31.8.
vdlisena aikana (Ymparistopalvelut, ELY-
keskus)

- Lisatty kaavamaardys huoneistojen vara-
tiena toimivan ikkunan alareunan tai va-
ratiend toimivan parvekkeen ylareunan
korkeudesta (Kymenlaakson pelastuslai-
tos)

- Lisatty kaavamaarays koskien uusiutu-
vaa energiaa (Kymenlaakson liitto)

- Kaavaselostusta ja OAS:a korjattu ja tay-
dennetty maakuntakaavan kuvauksen
osalta (Kymenlaakson liitto)

- Kaavaselostusta taydennetty vaikutusten

anslutning till dem far inte forstoras.

Malet for detaljplanesdndringen &r att planldgga
nya smahustomter pd plane-ringsomradet med
beaktande av omrddets mark och byggbarhet.

Malet for detaljplaneandringen ar att stoda moj-
ligheterna att anladgga en gemenskapsframjande
och trivsam park samt att framja anléggning av
en smidig rekreationsled fradn parken i riktning
mot badstranden vid Huutjarvi. Mdjligheterna att
utveckla parken har undersékts i en utvecklings-
plan som gjorts fér Broby (Ramboll 2022).

Vid planering av omradet fasts sarskild uppmark-

samhet vid omgivningens trivsel, sarpragel och
tatortsliknande framtoning.

SKEDEN I PLANERINGEN

Beslutet om att inleda detaljplaneandringen fat-

tades genom  kommundirektérens  beslut
29.6.2023.
Detaljplanedndringen  kungjordes  anhdngig

24.1.2024. Programmet for deltagande och be-
démning och beredningsmaterialet lades fram of-
fentligt for tiden 25.1.-16.2.2024, varvid intres-
senterna hade mojlighet att lamna in &sikter.
Over beredningsmaterialet begdrdes dessutom
utldtanden av myndigheter. Sammanlagt nio ut-
I&tanden inkom, inga 3sikter.

De viktigaste andringarna i planhandlingarna ef-
ter beredningsskedet raknas upp nedan. Eventu-
ellt utldtande som knyter an till &ndringen anges
inom parentes:

- Del av omrdde som reserverats for un-
derjordisk ledning har lagts till pa
plankartan (Kymen Vesi Oy)

- Planbestéammelsen for arkitektoniskt lo-
kalt betydandeomrade (/s) har komplet-
terats (Kymmenedalens museum)

- En planbestémmelse har lagts till om
undvikande av kraftig belysning under
perioden 1.6.-31.8. i omraden dar flad-
dermdss lever och ror sig (Miljétjanster,
NTM-centralen)

- En planbestéammelse har lagts till om
lagsta hojd pa fonster eller hogsta hojd
pa balkong som fungerar som nédutgang
frdn lagenheterna  (Kymmenedalens
raddningsverk)

- En planbestdammelse om férnybar energi
har lagts till (Kymmenedalens férbund)

- Planbeskrivningen och OAS har korrige-
rats och kompletterats i fraga om be-
skrivningen av landskapsplanen (Kym-
menedalens forbund)
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arvioinnin osalta (Kymenlaakson
Kymenlaakson museo)

liitto,

Kaavan ehdotusaineisto asetettiin julkisesti nah-
taville 5.9.-4.10.2024 valiseksi ajaksi, jolloin
osallisilla oli mahdollisuus jattda ehdotusaineis-
tosta muistutus. Ehdotusaineistosta pyydettiin li-
saksi viranomaislausunnot. Ehdotusaineistosta
saatiin yhteensa 8 lausuntoa ja 0 muistutusta.

Ehdotusvaiheen jdlkeen rakennustaiteellisesti
merkittavan alueen (/s) kaavamaaraykseen on
tehty pieni tekninen korjaus ja kaavaselostusta
on taydennetty 21.8.2024 voimaan tulleen Kes-
kustaajaman osayleiskaavan osalta.

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Tieto hyvak-
symisesta lahetetaan niille, jotka ovat kirjallisesti
sité pyytaneet (MRL 67 §). Kaavan hyvaksymi-
sestd kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutus-
ten tapaan. Kaavan hyvdksymista koskevaan
paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla hal-
linto-oikeuteen.

7 ASEMAKAAVARATKAISU

7.1 Yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan
asemakaavan kortteleita 110 ja 111 seka puisto-
ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit
110, 111, 256, 257 ja 258 seka puisto- ja katu-
alueet.

Kaavaratkaisussa on huomioitu pohjakartan pai-
vityksen my6téa muuttuneet kiinteistéjen raja-
pyykkien sijainnit. Muutos vaikuttaa paikoin va-
haisesti jo rakennettujen kortteleiden 110 ja 111
tonttirajoihin seka paikoin kaava-alueen rajauk-
seen.

7.2 Aluevaraukset

Erillistalojen korttelialueiksi (AO) on osoitettu
kaava-alueen lansireunalla sijaitsevat nykyiset,
jo rakennetut korttelit 110 ja 111. AO-
korttelialueiden tonteille saa rakentaa korkein-
taan yksikerroksisen erillispientalon.

Kaavaratkaisussa on osoitettu yhteensd kolme
uutta asuinpientalojen korttelialuetta (AP) uuden
Puistokujan varteen. Kaikkiin AP-kortteleihin on
osoitettu vain yksi tontti, mika mahdollistaa

- Planbeskrivningen har kompletterats
med hansyn till konsekvensbedémningen
(Kymmenedalens féorbund, Kymmeneda-
lens museum)

Planmaterialet i férslagsskedet lades fram of-
fentligt for tiden 5.9-4.10.2024, varvid intres-
senterna hade mdéjlighet att Iamna in anmark-
ningar. Om forslagsmaterialet begardes dessu-
tom utldtanden av myndigheterna. Om férslags-
materialet inkom sammanlagt 8 utldtanden,
inga anmarkningar.

Efter forslagsskedet har en liten teknisk korrige-
ring gjorts i planbestammelsen om det arkitek-
toniskt betydande omrade (/s) och planbeskriv-
ningen har kompletterats i frdga om delgeneral-
planen fér centralorten som tradde i kraft
21.8.2024.

Planen godkanns av kommunfullmaktige. Med-
delande om att planen har godkants sands till
dem som skriftligen har begért att f& med-
delande (MBL 67 §). Kungoérelse om att planen
godkénts ges pa& samma satt som andra kom-
munala kungérelser. Det gar att séka &ndring i
beslutet om att godkanna planen genom besvar
till forvaltningsdomstolen.

DETALIPLANELOSNING

Allman beskrivning

Detaljplanedndringen galler kvarteren 110 och
111 samt park- och gatuomraden i den géllande
planen.

Genom detaljplanedndringen bildas kvarteren
110, 111, 256, 257 och 258 samt park- och gatu-
omraden.

I planldsningen har de raméarken som &ndrades
vid uppdateringen av baskartan tagits i beak-
tande. Andringen medfér smarre &ndringar i
tomtgranserna for de byggda kvarteren 110 och
111 samt i planomradets grans pd vissa stéllen.

Omradesreserveringar

De befintliga, redan byggdas kvarteren 110 och
111 i planomradets véstra kant har anvisats som
kvartersomr&den for fristdende sm8hus (AO). Pa
tomterna i AO-kvartersomradena fér man bygga
ett fristdende smahus i hégst en vaning.

I planlésningen anvisas sammanlagt tre nya
kvartersomr8den fér sm8hus (AP) langs nya
Parkgranden. I samtliga AP-kvarter har bara en
tomt anvisats, vilket goér det mdjligt att i genom-
forandeskedet stycka av lampligt stora tomter
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korttelialueen lohkomisen toteutusvaiheessa tar-
koituksenmukaisen kokoisiksi tonteiksi ja esim.
townhouse-tyyppisen rakentamisen tonteille.
Puistoon rajautuvissa kortteleissa 256 ja 257 ra-
kennukset tulee rakentaa Puistokujan puoleisiin
rakennusalan rajoihin seka korttelissa 256
Huutjarventien puoleiseen rakennusalan rajaan
kiinni. Lisaksi korttelissa 258 rakennukset tulee
rakentaa Huutjarventien ja Hirventien puoleisiin
rakennusalan rajoihin kiinni. AP-korttelialueille
saa rakentaa korkeintaan kaksikerroksisen asuin-
pientalon.

AO- ja AP-korttelialueilla tulee rakentaa vahin-
tdaan 2 autopaikkaa per asunto. Korttelialueiden
rakentamattomat osat, joita ei kayteta liikentee-
seen, oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on pidet-
tava huolitellussa kunnossa. Liséksi tonteilla ole-
massa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa.

Puistokujan varrella sijaitsevien huoneistojen va-
ratiena toimivan ikkunan alareunan tai varatiena
toimivan parvekkeen kaiteen yléreuna tulee si-
jaita alle 10 metrin korkeudessa maanpinnasta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee selvittdd uusiu-
tuvan energian hyddyntamismahdollisuudet ra-
kentamisessa.

Kaava-alueen keskelle on osoitettu puisto (VP).
Puistoalueelle saa rakentaa puiston toimintaa
palvelevia rakenteita kuten katoksia. Puistoalu-
eelle voidaan istuttaa hyotykasveja, kuten hedel-
madpuita ja marjapensaita. Puistoalueen keskei-
sellad sijainnilla on kaavassa ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi seké ldhiliikuntaa varten varattu
alueen osa (ul).

7.3 Liikenne

Kaavan lansipuolelle osoitettu Karhunkuja vastaa
paadasiassa voimassa olevien asemakaavojen ka-
tualuetta. Karhunkujan katualueen rajoja on kaa-
vamuutoksessa tarkistettu paivitetyn pohjakar-
tan kiinteistérajojen mukaisiksi.

Uusi Hirventieltd kulkeva paattyva Puistokuja on
osoitettu kaavassa pihakatuna. Tieliikennelain 43
§:n mukaan ajoneuvolla pihakadulla ajettaessa
jalankulkijoille on annettava esteetén kulku. Ajo-
nopeus pihakadulla on sovitettava jalankulun
mukaiseksi eika se saa ylittaa 20 km/h. Puistoku-
jan paahan on osoitettu kaantépaikka mahdollis-
tamaan alueen sujuvan huollon. Puistokujan poh-
joispddsta on osoitettu lyhyt kavelylle ja pyorai-
lylle varattu katu kohti Huutjarventietd. Kaava-
ratkaisulla mahdollistetaan kavelijoiden ja pyo6-
railijéiden sujuvan liikkkuminen Huutjarventien ja
Puistokujan valilla.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ndkemaalueet
autoliikenteen osalta Puistokujan ja

och t.ex. att bygga hus av s.k. townhouse-typ. I
kvarteren 256 och 257, som gransar till parken,
ska byggnaderna uppfdras vid byggnadsytans
grans mot Parkgranden samt i kvarter 256 fast i
byggnadsytans grans mot Huutjarvivagen. I
kvarter 258 ska byggnaderna dessutom uppféras
fast i byggnadsytans granser mot Huutjarviva-
gen och Algvéagen. I AP-kvartersomrddena for
man bygga ett fristdende smahus i hégst tva va-
ningar.

I AO- och AP-kvartersomradena ska minst 2 bil-
platser per bostad byggas. Obebyggda delar av
kvartersomradden som inte anvénds for trafik,
vistelse eller liknande ska hallas i vardat skick.
Dessutom ska tradbestdndet pa tomterna beva-
ras i den man det &r méjligt.

Nedre kanten av ett fonster eller dvre kanten av
ett balkongracke som fungerar som nédutgang i
ldgenheterna langs Parkgranden ska placeras pa
en hoéjd av mindre dn 10 meter fr&n markytan.

I samband med bygglov ska man utreda moéjlig-
heterna att utnyttja férnybar energi vid byggan-
det.

I mitten av planomrddet har en park (VP) anvi-
sats. I parkomrddet far man uppféra konstrukt-
ioner som betjanar verksamhet, sdsom skarm-
tak. I parkomrddet kan man plantera nyttovax-
ter, som frukttrad och barbuskar. Centralt bela-
gen i parkomradet finns en riktgivande del av
omr8de som reserverats som lek- och vistelse-
omr8de samt fér ndrmotion (ul).

Trafik

Bjorngranden, som anvisats pfé planens vastra
sida, motsvarar i huvudsak gatuomradet i de gal-
lande detaljplanerna. I planandringen har gran-
serna for Bjérngrandens gatuomrade justerats sa
att de ar forenliga med fastighetsgransernas i
den uppdaterade baskartan.

Den nya Parkgrénden, som &r en atervéndsgrand
som gar ut fran Algvégen, har i planen anvisats
som en gardsgata. Enligt 43 § i vagtrafiklagen
ska ett fordon som foérs pd en gdrdsgata ska
l&mna gdende fri passage. Kérhastigheten ska
anpassas till gdngtrafiken och far inte vara hogre
an 20 kilometer i timmen. I andan av Parkgran-
den har vandplats anvisats for att mdjliggora
smidigt underhall i omradet. Fran norra delen av
Parkgranden har en kort gdng- och cykelgata re-
serverats i riktning mot Huutjarvivagen. Planlds-
ningen gor det maojligt for fotgangare och cyklis-
ter att fardas smidigt mellan Huutjarvivagen och
Parkgranden.

I planlésningen har man beaktat siktomrddena
for biltrafiken i anslutningarna mellan Parkgran-
den och Huutjarvivagen samt mellan
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Huutjarventien seka Huutjarventien ja Hirventien
liittymissa. Lisaksi on huomioitu pyoéraliikenteen
ndkemaalueet Huutjarventien ja Puistokujan
pohjoispaassa.

Korttelien 256 ja 258 Huutjarventien puoleiselle
reunalle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Rat-
kaisulla varmistetaan tonttiliittymien turvallisuus.

Puistoalueelle on esitetty ohjeellinen ulkoilurei-
tistd, joka liittyy olemassa olevaan katuverkos-
toon Huutjarventiella, Hirventiella ja Karhuntiella
seka lisaksi suunniteltuun Puistokujaan.

7.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Puistoalueen lansireunassa on kaavaratkaisussa
ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja imeytyk-
seen varattu alueen osa (hule), jonka alueelle tu-
lee rakentaa vesiaihe sadevesien johtamista var-
ten. Alueen osaa voidaan hyédyntdaa myos virkis-
tyskayttoa tukevana alueena.

Uusien AP-kortteleiden halki kulkevaa nykyista
ojaa esitetaan kaavaratkaisussa siirrettavaksi
Hirventien suuntaisesti kaava-alueen itdreunaan,
josta se yhdistyy kaava-alueen etelarajalla kulke-
vaan ojaan. Se on esitetty kaavaratkaisussa oh-
jeellisena ojaa varten varattuna alueen osana
(oja). Ojaa voidaan muotoilla hulevesien hallintaa
ja imeytysta seka virkistyskayttéa tukevaksi
osaksi. Ojaan voidaan toteuttaa esim. kynnystyk-
sia, levennyksia ja istutuksia.

Puistokujan hulevedet on tarkoitus ohjata poh-
joisosasta reunakivilinjaa pitkin korttelien 256 ja
257 valisen puistokaistaleen kautta puiston oh-
Jjeelliselle hulevesien viivytykseen ja imeytykseen
varatulle alueen osalle (hule) ja etelaosasta reu-
nakivilinjaa pitkin ohjeelliselle ojaa varten vara-
tulle alueen osalle (oja).

Lahes koko kaava-alueen kattava Siltakylén poh-
javesialue asettaa kaava-alueella useita rajoit-
teita. Pohjavesialueella rakentamista ja muita toi-
menpiteita rajoittavat vesilain (587/2011) 3 lu-
vun 2 § mukainen pohjaveden laadun, maaran ja
kayttokelpoisuuden heikentamista koskeva vesi-
taloushankkeen luvanvaraisuus (pohjaveden
muuttamiskielto) sekda ymparistésuojelulain
(527/2014) 16 § (maaperan pilaamiskielto) ja 17
§ (pohjaveden pilaamiskielto.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laa-
tua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimin-
taan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liit-
tyvaa riskia. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan
puhtaita maa-aineksia. Alueelle ei saa sijoittaa
maalampdkaivoa. Pohjavesialueella on kielletty
valtioneuvoston paatoksessa 342/2009 lueteltu-
jen vaarallisten aineiden kasittely ja varastointi
siten, ettd niitéd voi paastd maaperdan ja sita

Huutjérvivdgen och Algvdgen. Dessutom har
siktomrddena for cykeltrafiken i norra &ndan av
Huutjarvivdgen och Parkgranden tagits i beak-
tande.

I kanten av kvarteren 258 och 258 mot Huut-
jarvivdgen har en del av gatuomradets gréns an-
visats, dar in- och utfart ar férbjuden. Denna
markering gor att tomtanslutningarna ar sdkra.

I parkomradet har ett riktgivande nétverk av fri-
luftsleder anvisats. Natverket ansluter sig till det
befintliga gatunatet pa Huutjarvivagen, Algvigen
och Bjornvagen samt till den planerade Park-
granden.

Samhadlisteknisk forsoérjning

I parkomradets véstra kant anvisas en riktgi-
vande del av omr8de som reserverats fér férdrij-
ning och infiltrering av dagvatten (hule). Har boér
ett vattenelement byggas foér bortledning av
regnvatten. Del av omradet kan ocksd anvéndas
som ett omrade som stdder rekreationsbruket.

Den nuvarande diket som rinner genom de nya
AP-kvarteren féreslds bli flyttat i riktning med
Algvégen till planomrddets 6stra kant, varifran
det skulle gd& samman med diket som gar langs
planomradets sédra grans. I planen har diket an-
visats som en riktgivande del av omr8de som re-
serverats for ett dike (oja). Diket kan formas for
hanteringen och infiltrationen av dagvattnet
samt for att stdda rekreationsbruket. I diket kan
man t.ex. goéra trésklar, breddningar och plante-
ringar.

Det &r ténkt att dagvattnet fran Parkgranden ska
styras frdn norra delen ldngs en kantstenslinje
via parkremsan mellan kvarteren 256 och 257 till
en riktgivande del av omr8de som reserverats fér
férdréjning och infiltrering av dagvatten (hule)
och i sdder langs en kantstenslinje till en riktgi-
vande del av omr8de som reserverats for ett dike

(oja).

Broby grundvattenomrdde, som técker néstan
hela planomradet, stéller flera begransningar av
markanvéandningen i planomrddet. Byggande och
andra tgéarder i ett grundvattenomrdde begran-
sas av tillstdndsplikten for vattenhushdlinings-
projekt som férandrar grundvattnets kvalitet el-
ler méngd och anvandbarhet sdsom avses i 3
kap. 2 § i vattenlagen (587/2011) (férbud mot
forandring av grundvattnet) samt av 16 § i mil-
joskyddslagen (527/2014) 16 § (férbud mot for-
orening av mark) och 17 § i miljéskyddslagen
(527/2014) (férbud mot férorening av grundvat-
ten).

I ett grundvattenomrade far man inte placera
verksamhet som dventyrar grundvattnets kvali-
tet eller kvantitet. Verksamheten far inte
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kautta pohjaveteen.

Karhunkujan paasta on osoitettu maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa, joka kulkee
korttelien 256 ja 257 valista yhdistyen lopulta
Puistokujaan. Johtoalueen varaus on osoitettu
kaavakartalle Kymen Vesi Oy:n lausunnon mu-
kaisesti 6 metrin levyisena.

Korttelin 257 ja Hirventien valiselle viherkaista-
leelle on osoitettu olemassa olevan puistomuun-
tamon kohdalle ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia (et).

7.5 Suojelukohteet

AO-korttelialueet on osoitettu kaavaratkaisussa
rakennustaiteellisesti paikallisesti merkittdvaksi
alueeksi (/s). Alueella tehtava korjaus- ja uudis-
rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei raken-
taminen vaaranna aluekokonaisuuden arvojen tai
taajamakuvan sailymista. Korjaus- ja uudisra-
kentamisen tulee sopeutua yhteen rakennustai-
teellisesti paikallisesti merkittavdn alueen kanssa
rakentamisen koon, materiaalien, varien ja julki-
sivujen jasentelyn osalta. Asiassa toimivaltaiselle
museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen ennen lupapdatdsten rat-
kaisemista.

Luontoselvityksessa tunnistetut kaksi luonnon
monimuotoisuuskohdetta on osoitettu kaavarat-
kaisussa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tdrkeind alueina (luo). Ennen alueen ra-
kentamista alueella olevat puut tulee kartoittaa ja
varmistaa, etta liito-oravalle soveltuvat puut sai-
lytetaan.

Kaava-alueella tulee huomioida lepakkoselvityk-
sen mukaiset lepakoiden elinalueet ja siirtymarei-
tit seka niihin rajautuvat alueet, joilla tulee valt-
taa voimakasta valaistusta 1.6.-31.8. valisena
aikana.

7.6 Tonttijako

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.

7.7 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 4,8 hehtaaria. Kortte-
lialueita on 2 hehtaaria (43 %), viheralueita 2,6

hehtaaria (54 %) ja katualueita 0,2 hehtaaria (3
%).

forknippas med risk for att marken fororenas.
Endast rena marksubstanser far placeras i omra-
det. I omradet f&r man inte placera jordvarme-
brunnar. I ett grundvattenomrade ar det forbju-
det att behandla och upplagra farliga amnen som
raknas upp i statsradets beslut 342/2009 s3 att
de kan komma ut i jordmanen och via den till
grundvattnet.

I &ndan av Bjérngranden anvisas del av omrade
som reserverats for en underjordisk ledning som
ska ga mellan kvarter 256 och 257 och férenas
till sist i Parkgranden. Reserveringen har anvisats
pd plankartan 6 meter bred i enlighet med Ky-
men Vesi Oys utldtande.

Vid den befintliga parktransformatorn pd den
gréna remsan mellan kvarter 257 och Algvéagen
anvisas en riktgivande byggnadsyta dér byggna-
der fér samhdllsteknisk férsérijning far placeras

(et).

Skyddsobjekt

I planlésningen har AO-kvartersomradena anvi-
sats som arkitektoniskt lokalt betydande omr§-
den (/s). Reparationer och nybyggande ska ge-
nomfdras sd, att byggandet inte dventyrar beva-
randet av omradeshelhetens vérden eller tétorts-
bilden. Reparationer och nybyggande ska anpas-
sas arkitektoniskt till det lokalt betydande omra-
den med avseende pa byggnadernas storlek,
material, farger och fasaddisponering. Den beho-
riga museimyndigheten ska ges tillfalle att ge ett
utldtande innan beslut om beviljande av bygglov
fattas.

De tva mangfaldsobjekten som identifierats i na-
turinventeringarna har anvisats som omrdden
som &r sarskilt viktiga med tanke p8 naturens
méngfald (Iluo). Innan omradet borjar byggas ska
traden kartlaggas for att sakerstalla att trad som
ar lampliga fér flygekorrar bevaras.

Fladdermd&ssens revir och rutter, vilka behandla-
des i fladdermusinventeringen, samt de omraden
som gransar till dessa ska tas i beaktande sa, att
kraftig belysning i dem undviks under perioden
1.6-31.8.

Tomtindelning
Detaljplanens tomtindelning ar riktgivande.
Dimensionering

Planomradets areal &r 4,8 ha. Kvartersomradena
utgdr 2 ha (43 %), grénomradena 2,6 ha (54 %)
och gatuomradena 0,2 ha (3 %).

1 kvartersomr8dena fér fristdende sm8hus (AO)
anvisas byggratt om 250 kvadratmeter
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Erillispientalojen korttelialueilla (AO) rakennusoi-
keutta on osoitettu 250 kerrosalaneliometria jo-
kaista tonttia kohden. Asuinpientalojen kortteli-
alueilla (AP) tehokkuusluku on 0.30.

Taulukko 2. Korttelikohtaiset rakennusoikeudet.

Kortteli Rakennusoikeus (k-m?)
110 (AO) 750

111 (AO) 1250

256 (AP) 835

257 (AP) 710

258 (AP) 1067
Yhteensa 4612

7.8 Nimisto

Kaava-alueen olemassa oleva katu on nimetty
Karhunkujaksi nykyisen osoite- ja kaavanimiston
mukaisesti. Uusi pihakatu on nimetty Puistoku-
jaksi viereisen puiston mukaan ja puistoalue
Huutjarvenpuistoksi nykyisen paikannimiston pe-
rusteella.

8 ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

8.1 Suhde valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavalla tuetaan yhdyskuntakehitysta, joka tu-
keutuu olemassa olevaan rakenteeseen. Kattavat
lahipalvelut ovat kestavasti saavutettavissa kaa-
van uusilta asuinrakentamisen alueilta. Myds
Huutjarvenpuisto on keskeisen sijaintinsa ansi-
osta hyvin saavutettavissa kestdvin liikkumis-
muodoin (joukkoliikenne, py6ra, kavely). Kaava-
ratkaisu luo mahdollisuuksia monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Tehokas liikennejdrjestelma

Kaava tukee joukkoliikenteen kehittdmisen edel-
lytyksia luomalla uusia asuinrakentamisen alueita
nykyisten joukkoliikenteen pysdkkien valitto-
maan laheisyyteen.

Kaavaratkaisu tukeutuu paaosin olemassa oleviin
liikenneyhteyksiin.

Kaavaratkaisu parantaa alueen ulkoilu- ja virkis-
tysreitistidja.

vaningsyta pa varje tomt. I kvartersomr8dena
fér sm8hus (AP) &r exploateringstalet 0.30.

Tabell 2. Byggratter i de olika kvarteren.

Kvarter Byggratt (m?vy)

110 (AO) 750

111 (AO) 1250

256 (AP) 835

257 (AP) 710

258 (AP) 1067
Totalt 4612

Namn

Den befintliga gatan i pIanomrdeet kallas Bjorn-
granden i enlighet med det nuvarande adress-
och namnbestdndet. Den nya gdrdsgatan kallas
Parkgranden efter den bredvidliggande parken
och parkomradet kallas Huutjérvi park i enlighet
med det nuvarande namnbestandet.

BEDOMDA KONSEKVENSER

Forhallande till de riksomfattande ma-
len for omradesanvandningen

Fungerande samhéllen och héllbara fardsatt

Planen stéder en samhallsutveckling som stéder
sig pa befintlig struktur. Heltdckande narservice
kan nds pa ett hallbart satt frdn de nya bostads-
omradena. Tack vare sitt centrala lage kan Huut-
jarvi park nds enkelt med hallbara fardsatt (kol-
lektivtrafik, cykel, gdng). Planlésningen skapar
méjligheter till mangsidig bostadsproduktion.

Ett effektivt trafiksystem

Planen stdder forutsattningarna fér utveckling av
kollektivtrafiken genom att det bildas nya bo-
stadsomraden i omedelbar narhet av befintliga
hallplatser inom kollektivtrafiken.

Planldsningen stdder sig i huvudsak pa befintliga
trafikforbindelser.

Planlésningen forbattrar natverket av leder for
friluftsliv och rekreation.

En sund och trygg livsmiljoé
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Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Uusi rakentaminen on osoitettu kaavassa tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka
luonnonvarat

Kaavalla huolehditaan virkistyskayttéén soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Kaavaratkaisussa on huo-
mioitu alueella tehdyt selvitykset, minka johdosta
kaavalla edistetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden sailymista.

8.2 Suhde maakuntakaavaan

Taajamatoimintojen alue

Asemakaavassa osoitetaan maltillisesti uutta
pientalovaltaista rakentamista tdaydentden ny-
kyista taajamarakennetta keskeisella alueella.
Keskeisen sijainnin ansiosta alueen lahipalvelut
(mm. paivittaistavarakauppa, apteekki, koulu,
paivakoti, kirjasto) on helposti saavutettavissa
kavellen tai pyoralla. Lahin bussipysakki sijaitsee
kaavassa osoitetun uuden asuinalueen valitto-
massa laheisyydessa Huutjarventiella, mika mah-
dollistaa kestavan liikkumismahdollisuuden mm.
Kotkan ja Pyhtaan kirkonkylan suuntaan.

Asemakaavalla kehitettdvaan Huutjarvenpuis-
toon on asemakaavassa osoitettu ohjeellisia ul-
koilureitteja varmistaen puiston saavutettavuu-
den eri ilmansuunnista seka ulkoilureittien jatku-
vuuden Huutjarventien pohjoispuolelle.

Asemakaava-alueelta on tehty seka luontoselvi-
tyksia ettéd maisema- ja rakennuskulttuuriselvi-
tys. Selvitysten tulokset on huomioitu kaavassa
erilaisin suojelumerkinndin ja kaavamaarayksin.

Asemakaavaratkaisussa on kiinnitetty maakunta-
kaavan taajamatoimintojen suunnittelumaarayk-
sen mukaisesti erityistd huomiota alueen huleve-
sien hallintaan.

Pohjavesialue

Asemakaavassa on huomioitu maakuntakaavan
mukainen pohjavesialue sekd kaavamerkinnalla
ettd pohjavesialuetta koskevilla yleisilla kaava-
maarayksilla. Pohjavesialuetta koskevissa ylei-
sissa kaavamaarayksissa on maakuntakaavan
mukaisesti huomioitu se, ettei alueelle saa sijoit-
taa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa
toimintaa.

Yleiset suunnitteluméaardykset

Kaavaratkaisulla pyritéan edistamaan uusiutuvan
energian huomioimista edellyttamalld kaavan
yleisissa maardyksissd, etta rakennusluvan

Nybyggnad har anvisats utanfér de omraden dar
det finns risk for 6versvamning.

En livskraftig natur- och kulturmiljié samt natur-
tillgdngar

Genom planen sorjer man fér att det finns till-
rackligt med omraden som lampar sig for rekre-
ation samt for kontinuiteten i natverket av grén-
omraden. I planlésningen har man tagit fasta pa
alla utredningar och inventeringar som gjorts i
omradet och darmed framjar planen bevarandet
av de omraden som &r vardefulla med tanke p3
naturens mangfald.

Forhallande till landskapsplanen

Omrade for tatortsfunktioner

I detaljplanen anvisas mattligt med hutt smahus-
dominerat byggande i och med att den nuva-
rande tatortsstrukturen kompletteras i ett
centralt belaget omrade. Tack vare det fordelakt-
iga laget ar det enkelt att nd narservice (bl.a.
dagligvarubutik, apotek, daghem, bibliotek) till
fots eller med cykel. Den narmaste busshallplat-
sen finns i omedelbar narhet av det nya anvisade
bostadsomradet pd Huutjérvivagen, vilket moj-
liggér hallbar mobilitet bl.a. i riktning mot Kotka
och Pyttis kyrkby.

I Huutjarvi park, som ska utvecklas med stdd av
planen, har riktgivande friluftsleder anvisats for
att sakerstélla att man kan nd parken fran olika
hall. Dessutom sakerstalls kontinuiteten i frilufts-
lederna till norra sidan av Huutjarvivagen.

I detaljplaneomradet har man gjort bade natur-
inventeringar och en landskaps- och byggnads-
kulturinventering. Resultaten av inventeringarna
har beaktats i planen som olika skyddsbeteck-
ningar och planbestammelser.

I detaljplanelésningen har man i enlighet med
planeringsbestammelsen for tatortsfunktioner i
landskapsplanen fast sarskild uppmarksamhet
vid dagvattenhanteringen.

Grundvattenomrade

Det i landskapsplanen anvisade grundvattenom-
radet har beaktats i detaljplanen bdde med en
planbeteckning och med allmanna planbestam-
melser om grundvattenomradet. I de allmanna
planbestammelserna om grundvattenomradet
har man i enlighet med landskapsplanen beaktat
att verksamheter som dventyrar grundvattnets
kvalitet eller kvantitet inte far placeras i omradet.

Allmanna planeringsbestammelser

Genom planlésningen stravar man efter att
framja fornybar energi genom att i planens
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yhteydessa tulee selvittdd uusiutuvan energian
hyddyntamismahdollisuudet rakentamisessa.

Asemakaava-alueen lahiymparistdssa ei sijaitse
Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita tai
muitakaan suojelualueita.

Asemakaava-alueella tai sen valittémassa lahei-
syydessa ei sijaitse Museoviraston avoimien ai-
neistojen mukaan tunnettuja muinaisjaannoksia.

Asemakaavalla kehitettdavaan Huutjarvenpuis-
toon on asemakaavassa osoitettu ohjeellisia ul-
koilureitteja varmistaen puiston saavutettavuu-
den eri ilmansuunnista seka ulkoilureittien jatku-
vuuden Huutjarventien pohjoispuolelle.

8.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
ja elinymparistoon

Tavoitteena on toteuttaa laadukkaita uusia asuin-
rakennuksia, jotka avautuvat kohti uutta puisto-
aluetta. Kaavamuutoksella tdydennetaan ja
eheytetaan alueen yhdyskuntarakennetta.

Alueen luonne muuttuu rakennetummaksi, kun
nykyisen luonnontilaisen metsan koilliskulmaan
rakentuu kolme uutta asuinkorttelia ja metsaa
kehitetdan osin puistomaiseksi.

Kaavamuutoksella on myo6nteisia vaikutuksia ih-
misten elinoloihin ja elinymparistddn. Tavoit-
teena on muuttaa nykyisin vahaisella kaytolla
oleva metsaalue viihtyiséksi ja monipuoliseksi
puistoalueeksi. Puistoalueelle on tarkoitus toteut-
taa yhteisdllisyytta ja viihtyisyytta tukevia toi-
mintoja, kuten leikki- ja oleskelu- ja lahiliikunta-
alueita. Kaavan toteuttamisen myoéta alueen
kayttajien maara kasvaa. Kaavamuutoksella lisa-
tdan ja monipuolistetaan alueen ldhiliikunta- ja
oleskelumahdollisuuksia.

8.4 Vaikutukset maa- ja kallioperaan,
veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksen uusien asuinkortteleiden raken-
tamisesta syntyy asemakaavan merkittavimmat
ilmastovaikutukset, kun nykyista metsaa kaade-
taan uusien asuinkortteleiden tieltd. Suurin osa
nykyisestda metsasta muuttuu asemakaavan to-
teutuessa puistoalueeksi, jolloin olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta pystytdan sailyttamaan.
Kaavamddraysten mukaan olemassa olevaa
puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyt-
taa.

Uudet asuinkorttelit tukeutuvat |ahtdkohtaisesti
hyvin olemassa olevaan infrastruktuuriin. Uudet
asuinkorttelit edellyttdvat yhden uuden katuyh-
teyden (Puistokuja) rakentamista.

Kaava pyrkii edistamaan kestavia liikkkumismuo-
toja uuden asumisen sijoittuessa

allmanna bestammelser férutsatta att mojlighet-
erna att utnyttja fornybar energi ska utredas i
samband med bygglov.

I narheten av detaljplaneomradet finns det inga
omraden som hér till natverket Natura 2000 eller
andra skyddsomraden.

I detaljplaneomradet eller dess omedelbara nar-
het finns det inga k&nda fornlamningar som ingar
i Museiverkets Oppna data.

I Huutjarvi park, som ska utvecklas med stéd av
planen, har riktgivande friluftsleder anvisats for
att sakerstélla att man kan nd parken frén olika
hall. Dessutom sakerstélls kontinuiteten i frilufts-
lederna till norra sidan av Huutjarvivagen.

Konsekvenser for manniskornas lev-
nadsféorhallanden och livsmiljo

Malet &r att bygga forstklassiga nya bostadshus
som vetter mot det nya parkomradet. Plandnd-
ringen kompletterar samhallsstrukturen och gor
den mer sammanhangande.

Omradets karaktar blir mer bebyggt i och med
att den nuvarande skogen i naturligt tillstand i
det nordéstra hornet blir till tre nya bostadskvar-
ter och en del av skogen utvecklas som en park.

Plandndringen har ocksd positiva effekter for
maénniskornas levnadsférhallanden och livsmiljd.
M3let &r att andra skogsomradet, som fér narva-
rande anvands mycket lite, till ett trivsamt och
o FORT] o o o

mangsidigt parkomrade. Fér parkomradet plane-
ras funktioner som framjar social gemenskap och
trivsel, sdsom lek- och vistelseomrdden och om-
raden fér narmotion. I och med genomfdrandet
av planen 6kar antalet anvdndare av omradet.
Plandndringen &kar och diversifierar méjlighet-
erna till narmotion och utevistelse.

Konsekvenser for mark och berggrund,
vatten, luft och klimat

Planandringens mest betydande klimateffekter
uppkommer av att skog falls for att ge plats at
de nya bostadskvarteren. Storsta delen av den
nuvarande skogen andras vid genomférandet av
planen till ett parkomrade, dar tréd och och an-
nan vegetation kan bevaras. Enligt planbestam-
melserna ska tradbestandet pd tomterna bevaras
i den man det ar majligt.

De nya bostadskvarteren stdder sig i regel starkt
pd den befintliga infrastrukturen. De nya bo-
stadskvarteren forutsatter att en ny gata byggs
(Parkgranden).

Planen strévar efter att framja hallbar mobilitet i
och med att de nya bostaderna placeras i ome-
delbar narhet av hdllplatser for kollektivtrafiken.
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joukkoliikennepysakkien valittémaan laheisyy-
teen. Puistoalue ja ulkoilureitit taydentavat alu-
een virkistysmahdollisuuksia ja reitistdjen jatku-
vuutta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaéan muodostuvat
maa- ja kallioaineksen kaivamisesta ja louhimi-
sesta. Vaikutukset ovat paikallisia.

Kaavaratkaisussa huomioidaan pohjavesialueelle
sijoittuminen. Kaavan yleisissa maarayksissa on
annettu pohjavesialueeseen liittyvia kaavamaa-
rayksia. Talla turvataan se, ettd pohjavesialuee-
seen ei kohdistu merkittavia haitallisia vaikutuk-
sia.

Uusien asuinkortteleiden poikki kulkee nykyisin
oja, joka laskee Huutjarvesta ja kulkeutuu kaava-
alueelle Hirventien ali. Kaavaratkaisussa nykyi-
nen oja on tarkoitus siirtaa kulkemaan Hirventien
suuntaisesti AP-korttelialueiden reunalle ja yhdis-
tdda oja kaava-alueen eteldreunassa ita-lansi-
suunnassa kulkevaan ojaan.

Kaavassa on huomioitu hulevesien ohjaus ja vii-
vytys. Rakennettavien tonttien vetta lapaisemat-
tomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee ensisijai-
sesti viivyttda ja imeyttda puistoalueelle osoite-
tulla hulevesialueella. Myds kaavaan merkittya
ohjeellista ojaa varten varattua alueen osaa voi-
daan hyddyntaa hulevesien hallintaan ja imeytyk-
seen.

8.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonarvoihin

Asemakaavan mukaisten kortteli- ja katualueiden
rakentaminen edellyttaa puuston kaatamista ja
maan muokkausta. Uusia asuinkortteleita raken-
taessa tulee kuitenkin kaavan yleismaaraysten
mukaisesti pyrkia sadilyttamaan tonteilla ole-
massa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.

Rakentaminen on rajattu siten, etta mahdollisim-
man laaja yhtendinen alue jaa kaavassa puisto-
alueeksi. Puistoalueelle osoitetut ulkoilureitit oh-
jaavat alueen virkistyskadyttoa siten, ettd liikku-
misesta aiheutuisi mahdollisimman vahan kasvil-
lisuuden kulumista. Kaavaratkaisu mahdollistaa
viheryhteyksien sdilymisen keskeisiin suuntiin ja
niiden kehittamisen.

Tehtyjen selvitysten perusteella kaava-alue ei so-
vellu viitasammakkojen elinymparistdksi. Luon-
toselvityksessa kaksi liito-oravalle soveltuvaa
kohdetta ovat my6s luonnon monimuotoisuus-
kohteina saastamisen arvoisia. Kaavaratkaisussa
kyseiset alueet on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeina alueina, jonka
kaavamaddrayksessa edellytetaan, ettd ennen
alueen rakentamista alueella olevat puut tulee
kartoittaa ja varmistaa, ettd liito-oraville

Parkomradet och friluftslederna kompletterar re-
kreationsméjligheterna i omradet och kontinuite-
ten i natverken av friluftsleder.

Konsekvenser for mark- och berggrund uppkom-
mer nar marksubstanser gravs och sprangs. Kon-
sekvenserna ar lokala.

Att planomradet ligger inom ett grundvattenom-
rade har tagits i beaktande. I de allm&nna be-
stémmelserna ges bestammelser som galler
grundvattenomradet. Darigenom sékerstélls att
grundvattenomradet inte exponeras fér nagra
betydliga skadliga effekter.

Genom de nya bostadskvarteren rinner fér nar-
varande ett dike som utgar frdn Huutjérvi och
fortsatter under Algvdgen mot planomradet. I
planlésningen ar det tankt att diket ska flyttas till
kanten av AP-kvartersomradena i riktning med
Algvéagen och rinna samman med diket som gar
i Ostlig-vastlig riktning i planomradets sédra
kant.

Behovet av att fordréja och leda bort dagvatten
har beaktats i planen. Dagvatten fran de ytor pd
tomterna som inte slapper igenom vatten bor i
forsta hand fordréjas och infiltreras i det dagvat-
tenomrade som anvisats i parkomradet. Den rikt-
givande delen av ett omrade som reserverats for
ett dike kan utnyttjas fér hanteringen och infil-
treringen av dagvatten.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter,
naturens mangfald och naturvdrden

Byggandet av kvarters- och gatuomrddena i pla-
nen forutsatter att trad falls och marken bearbe-
tas. Nar man bygger i de nya bostadskvarteren
ska man dock, i enlighet med de allmdnna be-
stdammelserna i planen, stréva efter att bevara
tradbestandet pd tomterna i den man det ar méj-
ligt.

Byggandet har begrénsats s3 att ett s vidstrackt
omrade som méjligt blir kvar som ett parkom-
rade. De friluftsleder som anvisats i parkomradet
styr rekreationsbruket s att det orsakar s lite
slitage p% vegetationen som médjligt. Planlés-
ningen gor det mdajligt att bevara och utveckla
gronfoérbindelserna i de viktiga riktningarna.

Enligt inventeringarna lampar sig planomradet
inte som en livsmiljé fér akergroda. De tva ob-
jekten som &r lampliga for flygekorre &r ocksa
vérda att bevaras som mangfaldsobjekt. I planen
har omrédena i frdga anvisats som omraden som
&r sarskilt viktiga med tanke pa naturens mang-
fald och i planbestémmelsen férutsdtts att man
fore byggande i omradet ska kartlagga de befint-
liga traden for att sakerstalla att trad som lampar
sig for flygekorrar bevaras. Omradena ligger
framst i parkomrddet, dér byggande sker i ringa
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soveltuvat puut sadilytetdan. Alueet sijoittuvat
padasiassa kaavan puistoalueelle, jossa rakenta-
minen on vahaista.

Uutta rakentamista on osoitettu lepakkoselvityk-
sen mukaisille korkean ja hyvan lepakkopotenti-
aaliluokituksen alueille. Selvityksessa kuitenkin
ldhes koko Siltakylan taajama-alue on osoitettu
hyvan tai korkean luokan lepakkopotentiaalialu-
eeksi. Selvityksessa asemakaava-alueen metsai-
sella alueella sijaitsevan yksittaisen rakennuksen
potentiaali oli ulkoluokitukseltaan kohtalainen,
mutta kyseinen rakennus on kuitenkin ennen
asemakaavamuutoksen  vireilletuloa  purettu
kaava-alueelta. Lepakkoselvityksessa kaava-alu-
een itdpuolelle oli osoitettu III luokan lepakko-
alue, jolla alueen puustoa ei suositella hakatta-
vaksi. Selvityksen tulokset eivat kuitenkaan edel-
lyta alueen jattamista kokonaan rakentamisen ul-
kopuolelle. Kaavaratkaisussa III luokan lepakko-
alueelle on osoitettu maltillinen maara uutta ra-
kentamista ja ymparille on jatetty paljon puisto-
aluetta.

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan eldimistolle
merkittavaa vaikutusta.

8.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen

Yhdyskuntarakenne ja maankaytto

Asemakaavan muutos mahdollistaa laadukasta ja
viihtyisda asumista Siltakylan taajaman keskei-
selle sijainnille, lahelle seka julkisia etta kaupalli-
sia palveluita. Kaavassa osoitetut uudet asumisen
alueet tukeutuvat vahvasti ymparoéivaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja olemassa olevaan infraan
tilvistaen ja eheyttaen olemassa olevaa taajama-
rakennetta.

Huutjarvenpuiston keskeinen sijainti Siltakylan
taajamassa mahdollistaa puiston hyvan saavutet-
tavuuden niin uusille kuin ympardivienkin aluei-
den asukkaille. Puisto monipuolistaa Siltakylan
virkistyspalveluita ja luo Huutjarven ranta-aluei-
den kanssa houkuttelevan virkistyskokonaisuu-
den.

Yleiskaava

Asemakaavan laatimista on ohjannut MRL 42 §:n
mukaisesti voimassa oleva yleiskaava. Asema-
kaava tarkentaa yleiskaavan ohjausta lain edel-
lyttamalla tavalla.

8.7 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos lisda vahaisesti liikennetta uusien
asuinkortteleiden my6ta. Lilkennemaarien lisdyk-
set kohdistuvat Huutjarventielle ja Hirventielle.

Uusien asuinkortteleiden myota rakennettava

omfattning.

Nytt byggande har anvisats i omraden som har
hég respektive god potential som fladdermusha-
bitat. I kartldggningen har emellertid nastan hela
tatorten Broby anvisats som ett omrade med hég
eller god potential som fladdermushabitat. I kart-
ldggningen hade man utvandigt beddmt att en
enskild byggnad i skogsomradet hade en mattlig
potential att vara ett fladdermushabitat, men
byggnaden i fraga hade rivits innan detaljplane-
andringen gjordes anhangig. I fladdermuskart-
ldggningen hade att omrade av klass II anvisats
pd ostra sidan och har rekommenderades att
inga avverkningar ska gdras. Resultaten fran
kartlaggningen forutsatter dock inte att omradet
ska lamnas helt utanfér de omrdden som far
byggas. I planen har byggande i mattlig omfatt-
ning anvisats i fladdermusomrddet av klass III
och kring omradet har mycket parkomraden lam-
nats kvar.

Planldsningen bedéms inte ha nagra betydande
konsekvenser for djuren.

Konsekvenser for region- och samhalls-
strukturen

Samhidllsstruktur och markanvandning

Detaljplanedndringen gor det mdjligt att skapa
en forstklassig och trivsam boendemiljé centralt
i Broby, nara bdde offentlig och kommersiell ser-
vice. De nya bostadsomradena ger ett starkt stod
at den omgivande samhillsstrukturen och den
befintliga infrastrukturen i och med att de forta-
tar infrastrukturen och goér den befintliga tatorts-
strukturen mer sammanhangande.

Huutjarvi parks centrala lage i Broby gor parken
l4tt tillganglig bade fér de nya invdnarna och de
som bor i naromradena. Parken breddar utbudet
av rekreationsmdjligheter i Broby och skapar till-
sammans med Huutjarvis strander en lockande
rekreationshelhet.

Generalplan

Arbetet med detaljplanen har styrts av gallande
generalplan enligt MBL 42 §. Detaljplanen preci-
serar generalplanens styrning pa det satt som la-
gen forutsatter.

Konsekvenser for trafiken

De nya bostadskvarteren i planandringen gor att
trafiken dkar n%gqt. Trafiken 6kar framst pa Hu-
utjarvivdagen och Algvagen.

Den nya gardsgatan (Parkgrédnden) som de nya
bostadskvarteren behdver férutsatter en ny an-
slutning fran Algvégen. I planen har Parkgrénden
anvisats som en atervandsgrand och den
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uusi pihakatu (Puistokuja) edellyttaa uutta liitty-
maa Hirventielta. Puistokuja on osoitettu kaava-
ratkaisussa paattyvdna katuna ja se jatkuu
Huutjarventielle jalankululle ja polkupydrailylle
varattuna katuna. Ratkaisu lisaa liikkenneturvalli-
suutta, kun Huutjarventielle ei osoiteta uutta liit-
tymaa autoliikenteelle, joka ristedisi Huutjarven-
tien kevyen liikenteen vaylan kanssa.

Kavelijoiden ja pyorailijdiden maara lisaantyy va-
haisesti uuden puistoalueen ja sen ulkoilureittien
myota. Ulkoilureittien kehittamisen seka kavelyn
ja pyorailyn edistéamisen vaikutukset ovat |aht6-
kohtaisesti positiiviset.

8.8 Vaikutukset maisemaan, kulttuu-
riperintoon ja rakennettuun ympa-
ristoon

Asemakaavan maisemalliset vaikutukset synty-
vat pdaasiassa uusista asuinpientalojen kortteli-
alueista. Uusi pihakatu (Puistokuja) ja sen var-
relle sijoittuvat uudet asuinrakennukset muutta-
vat jonkin verran alueen taajamakuvaa rakenne-
tummaksi, kun metsaa poistuu rakentamisen
tielta. Siltakyldan taajamakuvan kehittdmistd ky-
lamaisemmaksi tai pikkukaupunkimaiseksi voi-
daan pitaa toivottavana muutoksena.

Tavoitteena on ollut kehittda Puistokujasta rau-
hallinen, yhteiséllinen ja viihtyisa pihakatu. Kort-
telien 256 ja 257 rakennukset tulee rakentaa
kiinni Puistokujan puoleiseen rakennusalan ra-
jaan. Isot tontit mahdollistavat myods esim. town-
house-tyyppista rakentamista.

Kaavan lansireunalle sijoittuvan 70-luvulla raken-
netun omakotitaloalueen rakennustaiteelliset ar-
vot on huomioitu kaavassa osoittamalla lénsireu-
nan erillispientalojen korttelialueet rakennustai-
teellisesti paikallisesti merkittdvaksi alueeksi (/s).
Kaavamerkintaan liittyy tarkentavia kaavamaa-
rayksia alueella tehtdvaan korjaus- ja uudisra-
kentamiseen. Alueelle osoitettu kaavamerkinta
kaavamadrayksineen turvaa 70-luvun omakotita-
loalueen arvojen sailymisen eika kyseisen alueen
maisemakuva siten muutu merkittavasti.

Kaava-alueelle tai sen valittdomaan laheisyyteen

ei sijoitu muinaisjaannoksia.

9 KAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa, kun ase-
makaava on saanut lainvoiman.

Alueen rakentamista varten tulisi varmistaa riit-
tavat pohjatutkimukset.

fortsatter till Huutjarvivagen som en férbindelse
som reserverats for fotgangare och cyklister.
Denna I6sning hojer trafiksakerheten d& ingen ny
anslutning anvisas p& Huutjarvivéagen for biltrafik
som skulle korsa férbindelsen fér fotgangare och
cyklister.

Antalet fotgédngare och cyklister kar ndgot i och
med det nya parkomradet och dess friluftsleder.
Konsekvenserna av friluftslederna utvecklas och
av att gang och cykling framjas &r i regel posi-
tiva.

Konsekvenser landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon

Detaljplanens landskapsmassiga konsekvenser
uppkommer framst av de nya kvartersomradena
for smahus. P8 den nya gardsgatan (Parkgrén-
den) gor de nya bostadshusen att tatortsbilden
blir mer bebyggd, eftersom skog avlagsnas dar
det ska byggas. Att tatortsbilden i Broby far en
starkare pragel som by eller smastad kan betrak-
tas som en 6nskvard utveckling.

Malet har varit att utveckla Parkgrénden till en
lugn, gemenskapsframjande och trivsam gards-
gata. Byggnaderna i kvarteren 256 och 257 ska
byggas fast i byggnadsytans grans mot Park-
grénden. De stora tomterna gér det ocksa méjligt
att bygga hus av t.ex. townhouse-typ.

De arkitektoniska vardena hos egnahemsomra-
det frdn 70-talet i planomradets vastra kant har
beaktats genom att planen anvisat kvartersom-
radena for fristdende smahus som arkitektoniskt
lokalt betydande omr8den, dédr byggandet inte
f8r dventyra bevarandet av omr8deshelhetens
vdrden (/s). Planbeteckningen ar férenad med
preciserande planbestdmmelser om reparation
och nybyggnad i omrddet. Planbeteckningen och
-bestdammelserna sakerstéller bevarandet av
védrdena i egnahemsomradet frdn 70-talet s3 att
landskapsbilden i omradet inte férandras betyd-
ligt.

Inom planomradet eller i dess omedelbara narhet
finns inga fornlamningar.

FORVERKLIGANDE AV
PLANEN

Detaljplanen kan bérja genomféras d& den har
vunnit laga kraft.

Tillréckliga geotekniska undersdkningar boér go-
ras infor byggandet i omradet.
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Pyhtaan keskustaajaman lepakkokartoitus 2023. Luontoselvitys Metsanen. 2023.

Pyhtaan kunnan asemakaavoitukseen liittyvat luontoselvitykset 2023-2024. Luontoselvitys Kot-
kansiipi. 2024.

Viitasammakkokartoitus Huutjdrven etelapuolisella kaava-alueella. Kymijoen vesi ja ymparisto ry.
2023.

Huutjarven asemakaavamuutos — rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy. 2023.
Keskustaajaman osayleiskaavamuutos. Ramboll Finland Oy. 2024.
Pyhtaan keskustaajaman maisema- ja rakennuskulttuuriselvitys. Ramboll Finland Oy. 2022.

Siltakylan keskustaajaman osayleiskaavan muutosalueiden arkeologinen inventointi. Museovi-
rasto. 2022.

Siltakylan kehittdmissuunnitelma. Ramboll Finland Oy. 2022.

Lumikontien ja Hirventien tonttialueiden tasaussuunnitelma. Kymen Sipti consulting. 2021.
Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kymenlaakson liitto / Kymmenedalens forbund. 2020.
Kotka-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040. Ramboll Finland Oy. 2018.
Keskustaajaman osayleiskaava. Pyhtaan kunta / Pyttis kommun. 2014.

Pyhtaan keskustaajaman rakennuskulttuurin selvitys. MA-Arkkitehdit. 2011.
Keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitys. Luontoselvitys Kotkansiipi. 2008.

Siltakylan osayleiskaavan maisemaselvitys. MA-Arkkitehdit. 2008.

Pyhtdan Siltakylan osayleiskaava-alueen lepakkoselvitys. BatHouse. 2008.
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