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1 OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNI-
TELMAN TARKOITUS

Tama asiakirja on laadittavana olevan
asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS), jonka Pyhtaan kunta
asettaa julkisesti ndhtaville kaavoituspro-
sessin vireille tullessa. Maankaytto- ja ra-
kennuslain (MRL) 63 §:n mukaan kaavoi-
tustyohon tulee sisallyttaa kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeel-
linen suunnitelma osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelysta seka kaavan vaiku-
tusten arvioinnista.

OAS on nahtavilla koko suunnittelupro-
sessin ajan ja siihen on mahdollisuus ot-
taa kantaa, kunnes asemakaavaehdotus
asetetaan nahtaville. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa paivitetédan tarvitta-
essa. Kaavoitusta koskevat paatokset
tehdaan Pyhtaan kunnan luottamuseli-
missa: kunnanhallituksessa ja kunnan-
valtuustossa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Pyhtaan kunnan
suurimmassa taajamassa Siltakylassa,
Huutjarven etelapuolella. Suunnittelualue
on paaosin metsaista aluetta lukuun otta-
matta alueen rakennettua lansireunaa,
johon sijoittuu 8 pientaloa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Huutjarventiehen, idassa Hirventiehen,
etelassa metsaisen alueen poikki kulke-
vaan ojaan seka lannessa Karhuntiehen.

Suunnittelualueen laheisyydessa,
Huutjarventieta itdan pain, sijaitsee Silta-
kylan kirjasto, Huutjarven koulu seka ur-
heilukentta. Suunnittelualueen luoteis-
puolella sijaitsee mm. Siltakylén palvelu-
keskus ja seurakuntatalo sekd pohjois-
puolella Huutjarven uimaranta palvelui-
neen. Lahin paivittdistavarakauppa on
Siltakylan keskustassa, noin 500 metrin
paassa suunnittelualueesta.

Asemakaava kasittaa kiinteistot

624-417-6-185 (T1-K111)
624-417-6-186 (T2-K111)
624-417-6-187 (T3-K111)
624-417-6-188 (T4-K111)
624-417-6-189 (T5-K111)
624-417-6-190 (T1-K110)
624-417-6-191 (T2-K110)

SYFTE MED PROGRAMMET
FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Det har dokumentet ar ett program for
deltagande och bedémning (PDB) fér den
detaljplan som ska utarbetas. Pyttis kom-
mun lagger fram programmet for delta-
gande och bedémning offentligt da plan-
laggningsprocessen anhangiggérs. Enligt
markanvandnings- och bygglagen (MBL)
63 § ska planlaggningsarbetet inkludera
ett med avseende p& planens syfte och
betydelse nédvandigt program for delta-
gande och vaxelverkan samt fér bedém-
ning av planens konsekvenser.

PDB &r framlagt under hela planerings-
processens gang och det gar att ta stall-
ning till det tills forslaget till detaljplan
framlaggs offentligt. Programmet fér del-
tagande och bedémning uppdateras vid
behov. Beslut om planldggningen fattas i
Pyttis kommuns fortroendeorgan: kom-
munstyrelsen och kommunfullmaktige.

PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet ligger i Pyttis kom-
muns storsta tatort Broby, séder om Hu-
utjarvi. Planeringsomradet &r till storsta
delen skogbevuxet omrdde med undantag
av omradets bebyggda véstra kant dar
det finns 8 smahus.

Planeringsomradet grénsar i norr till Hu-
utjarvivagen, i 6ster till Algvagen, i sdder
till ett dike genom ett skogbevuxet om-
rade samt i véster till Bjérnvégen.

I narheten av planeringsomradet, l&ngs
Huutjarvivagen oOsterut, finns Broby
bibliotek, Huutjarvi skola samt en idrotts-
plan. Nordvast om planeringsomradet
finns bl.a. Broby servicecenter och for-
samlingshus samt norr om omradet Huut-
jarvi badstrand med dess service. Narm-
aste dagligvaruaffar finns i Broby cent-
rum, cirka 500 meter fran planeringsom-
radet.

Detaljplanen omfattar foljande fastigheter

624-417-6-185 (T1-K111)
624-417-6-186 (T2-K111)
624-417-6-187 (T3-K111)
624-417-6-188 (T4-K111)
624-417-6-189 (T5-K111)



624-417-6-192 (T3-K110)
624-417-6-234 (Metsatalo 3)
624-417-6-235 (Metsatalo)
624-417-15-97 (Metsatalo 2)
seka osan kiinteistoista 624-417-
15-146 (Broas) ja 624-417-15-
144 (Tiealueet).

Suunnittelualueen rakentamattomat alu-
eet ovat kunnan omistuksessa ja raken-
netut alueet yksityisessa omistuksessa.

Asemakaava-alueen alustava rajaus on
esitetty alla olevalla kartalla. Kaava-alu-
een pinta-ala on noin 4,8 hehtaaria.
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624-417-6-190 (T1-K110)
624-417-6-191 (T2-K110)
624-417-6-192 (T3-K110)
624-417-6-234 (Metsatalo 3)
624-417-6-235 (Metsatalo)
624-417-15-97 (Metsétalo 2)
samt en del av fastigheten 624-
417-15-146 (Broas) och 624-417-
15-144 (Vagomraden).

Planeringsomradets obebyggda omraden
ags av kommunen och de bebyggda om-
radena &r i privat ago.

Den preliminara avgransningen av detalj-
o o o

planeomradet framgar av nedanstaende

karta. Planomradets areal omfattar cirka

4,8 hektar.

I Kaava-alue / Planomrade

Kuva 1. Asemakaavoitettavan alueen rajaus (pohjakartta © Maanmittauslaitos 2023.). / Figur 1.
Avgransning av omradet som ska detaljplaneras (grundkarta © Lantmateriverket 2023).

TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
tukea toiminnallisen ja houkuttelevan yh-
teisdpuiston toteuttamismahdollisuuksia
alueelle seka edistda sujuvan virkistysrei-
tin  muodostumista  yhteisdpuistosta
Huutjarven uimarannan suuntaan. Yhtei-
sbpuiston mahdollisuuksia on tutkittu
alueelle tehdyssa Siltakylan kehittamis-
suunnitelmassa (Ramboll 2022).

MAL

Malet fér detaljplanedndringen &r att
stdda mojligheterna att anldagga en funkt-
ionell och attraktiv gemenskapspark i om-
radet samt att framja anldggning av en
smidig rekreationsled fran parken i rikt-
ning mot badstranden vid Huutjarvi. M6j-



4.1

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
kaavoittaa uusia pientalotontteja suun-
nittelualueelle huomioiden alueen maa-
pera ja rakennettavuus.

Alueen suunnittelussa kiinnitetdan huo-
miota etenkin ympéaristén viihtyisyyteen,
omaleimaisuuteen ja taajamakuvalliseen
ilmeeseen. Alueen suunnittelussa huomi-
oidaan alueella tehty kiinteistokauppa
seka alueelta purettava rakennus.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunni-
telma maakunnan alueiden kaytosta ja
silla on tarkea tehtdva maakunnan kehit-
tdmisessa ja sen suunnittelussa. Maakun-
takaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
seka ryhdyttdessd muutoin toimenpitei-
siin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hy-
vaksynyt Kymenlaakson maakuntakaa-
van 2040 kokouksessaan 15.6.2020 ja se
on lainvoimainen.

ligheterna till en sddan park har under-
sokts i en utvecklingsplan som gjorts for
Broby (Ramboll 2022).

Malet for detaljplanedndringen &r att
planldagga nya smahustomter pd plane-
ringsomradet med beaktande av omra-
dets mark och byggbarhet.

Vid planering av omradet fasts sarskild
uppmarksamhet vid omgivningens trivsel,
sarpragel och tatortsliknande framtoning.
I planeringen av omradet beaktas den
fastighetsaffar som gjorts pd@ omradet
samt den byggnad som ska rivas dar.

PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en generell plan for
omradesanvédndningen i landskapet och
den ar viktig for utvecklingen och plane-
ringen av landskapet. Landskapsplanen
utgér vagledning nar generalplaner och
detaljplaner utarbetas och d&ndras samt
nar atgarder annars vidtas for att reglera
omradesanvéndningen.

Kymmenedalens landskapsférbund god-
kande Kymmenedalens landskapsplan
2040 pd sitt méte 15.6.2020 och planen
har vunnit laga kraft.



Kuva 2.

MU

Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta. Asemakaava-alue on merkitty punaisella

katkoviivalla. / Figur 2. Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan. Detaljplaneomrddet ar utmarkt

med rod streckad llinje.

Suunnittelualue on osoitettu maakunta-
kaavassa taajamatoimintojen alueeksi
(A) paallekkaismerkinnallda (pv), jolla
osoitetaan vedenhankintaa varten tar-
keita tai vedenhankinnan kayttéon sovel-
tuvia pohjavesialueita.

Pyhtdan keskusta on osoitettu keskusta-
toimintojen alueen kohdemerkinnalla (c)
Huutjarven pohjoispuolella.

Suunnittelualuetta koskevat lisaksi koko
maakuntaa koskevat suunnittelumaa-
raykset.

4.2 Yleiskaava

Alueella on asemakaavatydn vireille tul-
lessa ollut voimassa Keskustaajaman
osayleiskaava, joka on hyvaksytty kun-
nanvaltuustossa 18.6.2012. Kaava on
saanut lainvoiman hallinto-oikeuden paa-
toksella 26.5.2014 ja tullut voimaan
16.9.2014. Yleiskaava on kumoutunut
asemakaava-alueen osalta 21.8.2024
voimaan tulleen Keskustaajaman
osayleiskaavamuutoksen mydota.

Broby tatort ar i landskapsplanen anvisad
som omrade for tatortsfunktioner (A) med
den overlappande beteckningen (pv),
som anger grundvattenomrdden som &r
viktiga for vattenférsérjning eller som an-
vands for vattenférsérjning.

Pyttis centrum har anvisats ed objektbe-
teckningen for centrumfunktioner (c) pa
norra sidan av Huutjarvi.

Dessutom berérs planomradet av de pla-
neringsbestémmelser som galler hela
landskapet.

Generalplan

Nar detaljplanearbetet gjordes anhangigt
var delgeneralplanen fér centralorten,
godkand i kommunfullmaktige 18.6.2012,
i kraft i omradet. Planen vann laga kraft
genom forvaltningsdomstolens beslut
26.5.2014 och tradde i kraft 16.9.2014.
Generalplanen har upphavts fér detaljpla-
neomradets del i och med &ndringen av
delgeneralplanen foér centralorten, som
tradde i kraft 21.8.2024.



Suunnittelualueen lansiosaan on 0soi-
tettu pientalovaltainen valja asuntoalue
(AO) ja itdosaan pienkerrostalo- ja pien-
talovaltainen tiivis asuntoalue (A) seka
asuinrakennusten ja palveluiden alue

(A/P).

Asuntoalueiden valiin on osoitettu lahivir-
kistysalue (VL), johon on lisaksi osoitettu
sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti seka
ohjeellinen leikkipaikka (le). Suunnittelu-
alueelle on yleiskaavassa osoitettu tarkea
pohjavesialue (pv-1).

I vastra delen av planeringsomradet finns
anvisat ett smahusdominerat rymligt bo-
stadsomrade (AO) och i dstra delen ett
tatt bostadsomrade med sma flervanings-
hus och smahus (A) samt ett omrade for
bostadshus och service (A/P).

Mellan bostadsomrddena finns anvisats
ett omrade for narrekreation (VL) dar det
dessutom har anvisats en riktgivande fri-
luftsled samt en riktgivande lekplats (le).
P& planeringsomradet har ett viktigt
grundvattenomrade (pv-1) anvisats i ge-
neralplanen.

| Kaava-alue / Planomrade

ﬁ 0 50 100 m
L 1 |

Kuva 3. Ote 16.9.2014 voimaan tulleesta Keskustaajaman osayleiskaavasta. / Figur 3. Utdrag ur
delgeneralplanen for centralorten, som tradde i kraft 16.9.2014.

Asemakaavatydn aikana alueella on ollut
vireilla Keskustaajaman osayleiskaava-
muutos, joka on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 10.6.2024 (§ 19). Osayleis-
kaava on tullut voimaan 21.8.2024 ja sa-
malla kumonnut asemakaava-alueella
aiemmin voimassa olleen, vuonna 2014
voimaan tulleen Keskustaajaman
osayleiskaavan.

Tuoreessa osayleiskaavassa suunnittelu-
alueelle on osoitettu aiempaa osayleis-
kaavaa laajempi lahivirkistysalue (VL).

Under detaljplanearbetets gang har en
andring av delgeneralplanen fér central-
orten varit anhangig i omradet. Andringen
godkéndes i kommunfullmaktige
10.6.2024 (8§ 19). Delgeneralplanen
gradde i kraft 21.8.2024 och asidosatte
samtidigt den tidigare delgeneralplanen
for centralorten fran ar 2014.

I den farska delgeneralplanen har ett
storre omrade &an tidigare anvisats for
narrekreation (VL). Omradets vastra del



Alueen lansiosa on osoitettu pientaloval-
taisena valjana asuntoalueena (AO) ja
itdosaan on osoitettu pientalovaltainen
tiivis asuntoalue (AP).

Suunnittelualueen lansiosaan on 0soi-
tettu paikallisesti merkittdvan rakennus-
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alu-
een paallekkaismerkinta (vaaleansininen
pystyrasteri).

Suunnittelualue kuuluu suurimmilta osin
kehittamisen painopistealueeseen (sini-
nen katkoviiva), jossa on erityinen ase-
makaavan tarkistamistarve. Suunnittelu-
maarayksen mukaan alueen suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
ymparistdén viihtyisyyteen, omaleimai-
suuteen ja taajamakuvalliseen ilmee-
seen.

Suunnittelualueen lansi- ja itéreunoille on
yleiskaavassa osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (vihrea vaakarasteri). Kyseisella
merkinnalld on osoitettu alueen osat,
jolla todenndkdisesti sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltujen lepak-
kolajien lisdéantymis-, levahdys-, ruo-
kailu- tai siirtymaalueita.

Suunnittelualueelle on osoitettu myds ve-
denhankintaa varten tarkea pohjavesi-
alue (pv-1), ohjeellinen leikkipaikka (le),
sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureittimer-
kinta seka kavelyn ja pyoérailyn paareitti
(Huutjarventie).

&r anvisad som smahusdominerat glest
bostadsomrade (AO) och i ostra delen
som ett smahusdominerat tatt bostads-
omrade (AP).

I vastra delen av planeringsomradet finns
anvisat en 6verlappande beteckning (ljus-
bldtt vertikalt raster) for ett betydande
byggnads- eller kulturhistoriskt vardefullt
omrade.

Planeringsomradet hor till stérsta delen
till ett tyngdpunktsomrade for utveckling
(bla streckad linje) med séarskilt behov av
att se oOver detaljplanen. Enligt plane-
ringsbestammelsen ska man vid planering
av omradet fasta sarskild uppmérksam-
het vid omgivningens trivsel, sarpragel
och tatortsliknande framtoning.

I planeringsomradets véastra och 6stra
kanter har i generalplanen anvisats ett
omrade som &r séarskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald (grén vagrat
rastrering. Med beteckningen i fraga har
man anvisat de delar av omradet dér det
sannolikt finns sddana foroknings-, rast-
fodo- eller forflyttningsomraden fér flad-
dermusarter som &r skyddade med stéd
av naturvardslagen.

P& planeringsomradet finns ocksd anvisat
ett grundvattenomrade som &r viktigt for
vattenférsérjningen (pv-1), en riktgi-
vande lekplats (le), beteckning for frilufts-
led med riktgivande lage samt en huvud-
led fér gdng- och cykeltrafik (Huutjérviva-
gen).



I Kaava-alue / Planomréde
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Kuva 1. Ote 21.8.2024 voimaan tulleesta Keskustaajaman osayleiskaavamuutoksesta. / Figur 4.
Utdrag ur @ndringen av delgeneralplanen for centralorten, som tradde i kraft 21.8.2024.

Suunnittelualuetta koskee myds kunnan-
valtuuston 10.9.2018 hyvaéksyma Kot-
kan-Haminan seudun strateginen vai-
heyleiskaava 2040. Strateginen vai-
heyleiskaava on Pyhtaan kunnan osalta
oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueena.
Huutjarven eteldpuolelle on osoitettu
seudullinen retkipyoérailyreitti.

For planeringsomradet géller ocksd den
strategiska etappgeneralplanen for
Kotka-Fredrikshamnregionen 2040, som
godkandes av kommunfullmaktige
10.9.2018. Den strategiska etappgeneral-
planen saknar rattsverkan i fraga om Pyt-
tis kommun. Planeringsomradet har anvi-
sats som omrade for tatortsfunktioner.
Soder om Huutjarvi har en regional led for
l&ngfardscykling anvisats.
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Kuva 5. Ote Kotkan-Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta. / Figur 5. Utdrag ur den
strategiska etappgeneralplanen for Kotka-Fredrikshamn.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaan asemakaa-
voitettu. Alueen keskiosassa on voimassa
osa Siltakylan Heinlahden rakennussuun-
nitelmasta (1959), jossa alueelle on osoi-
tettu puistoalue- ja maantien suoja-alue.

Alueen lansiosassa on voimassa osa Sil-
takylan  Heinlahden rakennuskaavan
kortteleiden 31 ja 45 seka katu- ja puis-
toalueen rakennuskaavan muutoksesta
(1970). Alueelle on osoitettu pientalojen
korttelialue, jossa kullekin rakennusalalle
saa rakentaa enintdaan 250 m? kerrosalaa
seka puistoalue.

Alueen lénsiosassa on voimassa pieni osa
Siltakylan rakennuskaavan muutoksesta
(1987). Alueelle on osoitettu pientalojen
korttelialue, jossa kullekin rakennusalalle
saa rakentaa enintaan 250 m? kerrosalaa.

Alueen pohjoisosassa on voimassa pieni
osa Siltakylan Heinlahden rakennuskaa-
van muutoksista (4/1976 ja 6/1976),
joissa alueelle on osoitettu puisto- ja ka-
tualueita.

Kaavamuutos koskee lisaksi pienilta osin
asemakaavaa nimelta Siltakylan-Heinlah-
den asemakaavan muutos ja laajennus /

Detaljplan

Planeringsomradet &r i sin helhet detalj-
planerat. I omradets mellersta del galler
byggnadsplanen fér Heinlax i Broby
(1959), dar skyddsomrade for parkomra-
det och landsvagen finns anvisade.

I vastra delen av omradet géller en del av
andringen av byggnadsplanen foér kvarter
31 och 45 i Heinlax i Broby samt bygg-
nadsplanen fér gatu- och parkomrddet
(1970). P& omradet finns anvisat ett kvar-
tersomrade for smahus dar man pa varje
byggnadsyta far bygga hogst 250 m2 va-
ningsyta samt parkomrade.

I vastra delen av omradet géller en liten
del av andringen av byggnadsplanen for
Broby (1987). P& omradet finns anvisat
ett kvartersomrade fér smahus dér man
pa varje byggnadsyta far bygga hégst 250
m2 vaningsyta.

I norra delen av omradet galler en liten
del av andringarna av byggnadsplanen fér
Heinlax i Broby (4/1976 och 6/1976), dar
park- och gatuomraden finns anvisade pa
omradet.



4.4

tiealueet, jossa Huutjarventie ja Kivinie-
mentie on osoitettu katualueina ja
Huutjarventielle on osoitettu historialli-
nen tielinja (s).

11

Planandringen berér dessutom en liten del
av andringen och utvidgningen av detalj-
planen fér Broby-Heinlax / vdgomraden),
dar Huutjarvivagen och Stensndsvagen
har anvisats som gatuomrdden och en hi-
storisk vagstrackning (s) har anvisats
Idngs Huutjarvivagen.

I Kaava-alue / Planomrade

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. / Figur 6. Utdrag ur uppdaterad gadllande detaljplan.

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2017.
Maankadytto- ja rakennuslain mukaan ta-
voitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettédvd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista kaava-aluetta koskevat erityisesti
kokonaisuudet: 1) Toimivat yhdyskunnat
ja kestava liikkkuminen, 2) tehokas liiken-
nejarjestelma, 3) terveellinen ja turvalli-
nen elinymparistd seka 4) elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luon-
nonvarat.

De riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen

Statsradet beslutade om de riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen
2017. Enligt markanvandnings- och bygg-
lagen ska malen beaktas och ett fullfél-
jande av malen ska framjas i landskapets
planering, i kommunernas planléggning
och i de statliga myndigheternas verk-
sambhet.

Av de riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen berérs planomradet sér-
skilt av foljande helheter: 1) Fungerande
samhallen och hallbara fardsétt, 2) ett ef-
fektivt trafiksystem, 3) en sund och trygg
livsmiljo och 4) en livskraftig natur- och
kulturmiljé samt naturtillgdngar.



SELVITYKSET

Kaavoituksessa hyoddynnetdaan tehtyja
selvityksida, joita taydennetdan tarvitta-
essa MRL 54 §:n sisaltdvaatimukset huo-
mioiden.

Aikaisemmin alueelta on valmistunut
mm. seuraavat selvitykset:

Lumikontien ja Hirventien tonttialueiden
tasaussuunnitelma (Kymen Sipti consul-
ting 2021)

Siltakylan osayleiskaavan maisemaselvi-
tys (MA-Arkkitehdit 2008)

Keskustaajaman osayleiskaavan luonto-
selvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi
2008)

Pyhtéaan Siltakylén osayleiskaava-alueen
lepakkoselvitys (BatHouse 2008)

Pyhtaan keskustaajaman rakennuskult-
tuurin selvitys (MA-Arkkitehdit 2011)

Pyhtdan keskustaajaman maisema- ja
rakennuskulttuuriselvitys (Ramboll
2022)

Siltakylan keskustaajaman osayleiskaa-
van muutosalueiden arkeologinen inven-
tointi (Museovirasto 2022)

Siltakylan kehittdmissuunnitelma (Ram-
boll 2022)

Kaavatyon yhteydessa on mm. tehty
seuraavat erillisselvitykset:

Huutjarven asemakaavamuutos - raken-
nettavuusselvitys (Ramboll 2023)

Viitasammakkokartoitus Huutjarven ete-
lapuolisella kaava-alueella (Kymijoen
vesi ja ymparistd ry 2023)

Pyhtaan kunnan asemakaavoitukseen
liittyvat luontoselvitykset 2023-2024
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2024)

Pyhtdan keskustaajaman lepakkokartoi-
tus 2023 (Luontoselvitys Metsanen
2023)

ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisen vaikutusten arvi-
oinnin tulee sisaltya kaavaprosessiin
maankayttdé- ja rakennuslain edellytta-
malld tavalla. Kaavan vaikutuksia arvioi-
taessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus.
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UTREDNINGAR

I planlaggningen utnyttjas utredningar
som gjorts och som vid behov komplette-
ras med beaktande av innehallskraven i
MBL 54 §.

P3 omradet har bl.a. foljande utredningar
tidigare gjorts:

Utjamningsplan fér tomtomradena vid
Vesslevagen och Algvagen (Kymen Sipti
consulting 2021)

Landskapsutredning for Broby delgene-
ralplan (MM-Arkkitehdit 2008)

Naturutredning fér centralortens delge-
neralplan (Luontoselvitys Kotkansiipi
2008)

Fladdermusutredning pa Broby delgene-
ralplaneomrade i Pyttis (BatHouse 2008)

Utredning av byggnadskultur i Pyttis cen-
tralort (MA-Arkkitehdit 2011)

Utredning av landskap och byggnadskul-
tur i Pyttis centrum (Ramboll 2022)

Arkeologisk inventering av andringsom-
raden i delgeneralplanen fér Broby cent-
rum (Museiverket 2022)

Broby utvecklingsplan (Ramboll 2022)

I samband med planarbetet har bl.a. fol-
jande separata utredningar gjorts:

Huutjarvi detaljplaneandring - byggbar-
hetsutredning (Ramboll 2023)

Kartldggning av akergroda i planomradet
sdéder om Huutjarvi (Kymijoen vesi ja
ymparist6 ry 2023)

Naturinventeringar i anslutning till Pyttis
kommuns detaljplanering 2023-2024
(Luontoselvitys Kotkansiipi 2024)

Kartlaggning av fladdermdss i Pyttis
centraltdtort 2023 (Luontoselvitys
Metsdénen 2023)

KONSEKVENSER SOM SKA
BEDOMAS

En konsekvensbeddmning av ett férverk-
ligande av planen ska ingd i planproces-
sen pa det satt som anges i markanvand-
nings- och bygglagen. Nar planens konse-
kvenser bedéms ska planens uppgift och
syfte beaktas.



7.1

7.2

Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm. alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen, maa- ja kal-
lioperaan, pinta- ja pohjavesiin, kasvilli-
suuteen, eldaimistédn, kulttuuriymparis-
tén ja maiseman arvoihin, liikenteeseen
sekd sosiaalisiin olosuhteisiin.

OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Osalliset

Kaavatyodssa osallisia ovat alueen maan-
omistajat, kunnan asukkaat ja yrittajat
seka muut, joiden oloihin kaava saattaa
vaikuttaa. Osallisia ovat my®s viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee.

Suunnittelussa mukana olevia osallisia
ovat mm.

alueen asukkaat, kiinteistéjen omistajat

alueen kylatoimikunnat, osakaskunnat ja
yhdistykset

kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus
saattaa vaikuttaa

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kymenlaakson liitto
Kymenlaakson museo
Kymenlaakson pelastuslaitos
Kymen Vesi Oy
Kymenlaakson Séhké Oy

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymen-
laakson piiri ry

Osallistuminen

Kaavasuunnittelua tehdaan yhteistydssa
Pyhtaan kunnan, viranomaisten, paatta-
jien ja asukkaiden seka muiden osallisten
kanssa.

Kaavaluonnos ja -ehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville, jolloin osallisilla on ti-
laisuus esittda kaavasta mielipiteita ja
lausuntoja. Kaava-aineistot pidetaan
nahtavillda  kunnanviraston teknisella
osastolla seka kunnan hankepalvelussa
hankepalvelu.pyhtaa.fi

Asemakaavaan liittyvia mielipiteitd voi
esittéda milloin tahansa suunnittelun ai-
kana ottamalla yhteytta kunnan tai kon-
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Planens konsekvenser bedéms bl.a. be-
traffande omrddes- och samhaéllsstruktur,
mark och berggrund, yt- och grundvat-
ten, vaxtlighet, fauna, kulturmiljéns och
landskapets varden, trafik samt sociala
forhallanden.

DELTAGANDE OCH
VAXELVERKAN

Intressenter

Intressenter i planarbetet &r omradets
mark&gare, kommunens invanare och -
retag samt andra vilkas férhallanden pla-
nen kan paverka. Intressenter &r dven de
myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrdde behandlas i plan-
ldggningen.

Intressenter som ar med i planeringen ar
bl.a.

omradets invanare, fastighetsagare

omradets byalag, deldgarlag och fére-
ningar

de kommuninvanare vilkas férhallanden
kan paverkas av planldggningen

Syddstra Finlands NTM-central
Kymmenedalens férbund
Kymmenedalens museum
Kymmenedalens réddningsverk
Kymen Vesi Oy
Kymmenedalens El Ab

Finlands naturskyddsforbund, Kym-
menedalens distrikt rf

Deltagande

Planen planeras i samarbete med Pyttis
kommun, myndigheter, beslutsfattare
och inv@nare samt andra intressenter.

Planutkastet och -férslaget laggs fram of-
fentligt, varvid intressenterna har majlig-
het att framféra asikter och utldtanden
om planen. Planmaterialet halls framlagt
p& kommunkansliets tekniska avdelning
samt pa kommunens webbplats hanke-
palvelu.pyhtaa.fi

Asikter om detaljplanen kan ndr som helst
under planeringens gang framféras ge-
nom att ta kontakt med representanter



sultin edustajiin. Osallisilla on myds oi-
keus valittaa kaavan hyvaksymispaatok-
sesta.

Kaavan vireilletulosta ja aineistojen nah-
tavilldoloista tiedotetaan kunnan ilmoi-
tustaululla, internetsivuilla ja lehti-ilmoi-
tuksella. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tullaan tarkentamaan ja tayden-
tdmaan tarpeen mukaan suunnittelun ku-
luessa.

ALUSTAVA AIKATAULU

Asemakaavan aloitus- ja valmisteluvaihe
(vireilletulokuulutus, OAS, kaavaluonnos
nahtavilla, palaute) ajoittuu talvelle
2023-2024. Alustavan aikataulutavoit-
teen mukaan asemakaavan kaavaehdo-
tusvaihe (kaavaehdotus nahtavilla, pa-
laute) on kevaalla 2024.

Tavoitteena on, ettd kaavan hyvaksymis-
kasittely on kesalla 2024. Kaavan hyvak-
symisesta kuulutetaan muiden kunnallis-
ten kuulutusten tapaan.

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan laatii konsulttitybna Ram-
boll Finland Oy. Suunnittelutyéhon liitty-
via lisatietoja saa kunnanvirastosta tai
Ramboll Finland Oy:sta.

Pyhtdaan kunta

Motellikuja 4

49220 SILTAKYLA
elinvoimapaallikkd

Laura Lahti
etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi
050 345 6495

Ramboll Finland Oy
Itsehallintokuja 3
02601 ESPOO

Jarkko Kukkola
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
040 517 5793
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for kommunen eller konsulten. Intressen-
terna har ocksd réatt att besvéra sig éver
beslut om att godkanna planen.

Information om att planen ar anhangig
och om att planens material finns fram-
lagt ges pa kommunens anslagstavla, pa
kommunens webbplats och genom tid-
ningsannonsering. Programmet fér delta-
gande och bedémning kommer vid behov
att preciseras och kompletteras under
planeringens gang.

PRELIMINAR TIDSPLAN

Detaljplanens inledningsskede och bered-
ningsskede (kungérelse om anhangiggo-
rande, PDB, planutkastet offentligt fram-
lagt, respons) blir i vinter 2023-2024. En-
ligt den prelimindra efterstravade tidspla-
nen &r detaljplanens planférslagsskede
(planférslaget framlagt, respons) pa va-
ren 2024.

Malet &r att planen ska behandlas fér god-
kannande pa sommaren 2024. Kungd-
relse om att planen godkénts ges pa
samma satt som andra kommunala kun-
gorelser.

KONTAKTUPPGIFTER

Detaljplanen utarbetas som konsultarbete
av Ramboll Finland Oy. Mera information
om planeringsarbetet fas fran kommun-
kansliet eller av Ramboll Finland Oy.

Pyttis kommun

Motellgrand 4

49220 BROBY

livskraftschef

Laura Lahti
fornamn.efternamn@pyhtaa.fi
050 345 6495

Ramboll Finland Oy
Sjalvstyrelsegranden 3
02601 ESBO

Jarkko Kukkola
fornamn.efternamn@ramboll.fi
040 517 5793
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