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Kokouksen laillisuus ja piaitosvaltaisuus

Tekltk 14.01.2025 § § 1

Paatosehdotus

Paatos

Kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hinen estyneené ollessaan
varapuheenjohtaja.

Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka sekéd kasiteltavét
asiat (asialista). Esityslista ldhetetddn mahdollisuuksien mukaan
kokouskutsun yhteydessa.

Kokouskutsu ldhetetddn jésenille ja niille, joilla on oikeus tai velvollisuus
osallistua kokoukseen, toimielimen pééttdmalla tavalla vahintddn nelji (4)
kalenteripdivdd ennen kokouspéivéa (hallintosddnto 121 §).

Avattuaan kokouksen puheenjohtaja toteaa ldsna olevat sekéd kokouksen
laillisuuden ja paétosvaltaisuuden (hallintosddnto 129 §).

Toimielin toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Hyviksyttiin. Lisdksi merkittiin pdytékirjaan, ettd tekniikkalautakunta

myonsi rakennustarkastaja Satu Kahilalle lasnédolo- ja puheoikeuden
kokouksessa.
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Poytikirjan tarkastaminen

Tekltk 14.01.2025 § § 2

Paitosehdotus

Péitos

Poytékirjan kirjoittaa puheenjohtajan johdolla pdytékirjanpitéja.
Poytikirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa poytékirjanpitd;ja.
Poytékirja tarkastetaan toimielimen pédéttdmallé tavalla (hallintosdanto 141
§). Toimielin on paittinyt ettd pdytikirja tarkastetaan kokouksessa.

Poytékirja pidetdén tarkastamisen jdlkeen ndhtdvénd kunnan verkkosivuilla
siten kuin KuntalL 140 §:sséd tarkemmin sééddetdin (hallintosddnto 142 §).

Toimielin toteaa, ettd timdn kokouksen pdytékirja tarkastetaan kokouksessa
eikd poytakirjantarkastajia valita.

Hyvéksyttiin.
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Lausunto Iti-Suomen hallinto-oikeudelle Poikkeamislupa / Itikirkonkyla 1:116

Valjaos 20.11.2024 § 41

Valmistelija Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtddn tekniikkalautakunnan valvontajaostolta haetaan MRL 171 §:n
nojalla lupaa poiketa Skitundsin rantakaavan (vahv. 16.1.1981)
madrayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-404-1-116. Kyseinen kiinteisto
sijaitsee Itakirkonkylédssi. Kiinteiston kdyttod ohjaavan ranta-asemakaavan
mukaan kiinteisto sijaitsee loma-asuntoalueella (RA-1).

Asemapiirustus on liitteena.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistolld sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi. Poikkeamista on perusteltu
seuraavasti:

Hanketta perustelemme muun muassa silld, ettd Itdikirkonkyldssd on
aiemmin myonnetty vastaavanlainen poikkeamislupa (kiinteisto --).
Kiinteistot sijaitsevat saman ranta-asemakaavan alueella. Lisdksi
Pyhtddlld on kesdlld 2024 myonnetty poikkeamislupa uudelle
ympdrivuotiselle asuinrakennukselle (kiinteisté --), joka on sijainniltaan
vastaavanlainen vesistéon nihden kuin meiddn kohde. Tdstd syystd
pyvddmme huomioimaan yhdenvertaisuusperiaatteen toteutumisen.
Hankkeemme tdiyttid myos maankdytto- ja rakennuslain 116 §:n
vaatimukset. Kiinteistélle on hyvd tieyhteys ja vesi- ja jdtevesijdrjestelmd
tayttad vaatimukset. Jdtehuolto toimii kunnan vaatimusten mukaisesti.

Paatoksenteon tueksi on pyydetty lausunnot Pyhtédn
ympdéristonsuojeluviranomaisena toimivalta Kotkan ymparistopalveluilta
sekd Kaakkois-Suomen ELY -keskukselta.

Ympiristopalvelujen lausunto on tarvittaessa nahtévilld kokouksessa.
Lausunnossa huomautetaan, ettd kiinteiston jétevesijarjestelma ei ole
Kotkan ja Pyhtdén ymparistonsuojeluméérysten mukainen. Maérdysten
mukaan jdtevesien kisittelyjarjestelma on sijoitettava kiinteistolle siten, ettd
tulvan aikanakaan vesi ei padse jiteveden kisittelylaitteistoihin. Madrdysten
mukaan vihimmaisetdisyys vesistostd talousjatevesien kisittelylaitteistolle
ja puhdistettujen jatevesien purkupaikalle on 20 metrid. Lausunnon
antamisen jdlkeen on hakijan kertoman mukaan jatevesijirjestelméaa
muutettu liitteend olevan asemapiirustuksen mukaisesti, ja
ympdéristopalvelut hyviksyivit suunnitelman mukaisen jérjestelméan tason
riittdvaksi toistaiseksi. Muutoksille tai jétevesijarjestelmin rakentamiselle
el ole haettu toimenpidelupaa, joten toteutusta ei ole tarkastettu. Kiinteiston
omistaja kuitenkin vastaa jitevesien késittelylaitteiston toimivuudesta.
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Lisédksi hakemuksen mukaan kiinteiston kdymaélatyyppi on vesikdymala,
jonka jitevedet johdetaan umpisiilioon. Loma-asunnon rakentamista
koskeva rakennuslupa on myonnetty vuonna 1989, ja sen mukaan
kaymaélatyyppi on kuivakdymdla. Jatevesijirjestelméén kohdistuviin
muutoksiin tulee aina hakea toimenpidelupaa, jota ei ole haettu
vesikdymalin tai muunkaan jatevesijarjestelmin osalta. Skitunésin
rantakaavan mukaan vesikdymalat on kielletty.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto on liitteend. ELY -keskus
huomio lausunnossaan kiinteiston sijoittumisen tulvavaara-alueelle.

Lisdksi ELY-keskuksen lausunnossa todetaan seuraavaa:

Alueella voimassa oleva ranta-asemakaava on laadittu loma-asumisen
ohjaustarpeeseen. Kyseisessd ranta-asemakaavassa alueelle ei ole
osoitettu vakituista asumista. Pysyvdn asumisen sijoittaminen ranta-
alueelle, joka varattu loma-asutuksen jdrjestimistd varten, edellyttdid
kaavallista tarkastelua. Pysyvdistd asumisesta aiheutuu loma-asumista
suurempi tarve tarkastella maakdyton suunnitelmallista jirjestimistd mm.
palveluiden saatavuuden huomioon ottamiseksi sekd yhdyskuntarakenteen
ja alueiden kdyton taloudellisuuden huomioimiseksi. Yksittdiselld
poikkeamislupaharkinnalla ei tosiasiallisesti pystytd mydskddn
huomioimaan maanomistajien tasavertaista kohtelua samalla tavalla kuin
kaavallisessa tarkastelussa.

ELY-keskuksen tulkinnan mukaan kyseistd poikkeamislupaa ei voida
myontdd, koska myontdmiselle on olemassa oikeudellinen este maankéaytto-
ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin kohdan 1 mukaisesti.

Hakija on jéttidnyt vastineensa ELY-keskuksen lausuntoon, vastine on
oheismateriaalina.

Meritulvan riskiin tulvavaara-alueella tulee kiinnittdé erityistd huomiota,
silld ympariston déri-ilmididen uskotaan l1dhitulevaisuudessa lisdéntyvén.
Uusien rakennusten osalta ja kdyttotarkoitusten muutoksissa, joissa
rakennuksen aiempi kdyttotarkoitus muutetaan ns. riskialttiimpaan
suuntaan, tulee alin rakentamiskorkeus olla véhintdan +3,2 m (N2000).
Pyhtédan rakennusjérjestyksen mukaan vastaava alin rakentamiskoskeus on
vahintdin +3,3 m. Liséksi Pyhtddn rakennusjirjestys edellyttaa, ettd
rakennukset tulee sijoittaa vihintdin 30 m etdisyyteen rantaviivasta.
Kyseessd olevassa rakennuksessa on hakijan ilmoituksen mukanen
lattiakorko +2,5 m, ja etdisyys rantaviivasta on 13,5 m. Rantakaavan
rakennusala sijaitsee rakennusjérjestyksen vihimmaisetdisyysvaatimusta
lahempédnad rantaviivaa, mutta kuten todettu, rantakaavan maaraykset
koskevat loma-asumista.

Hakijan perusteluissa on mainittu kaksi kiinteist6d, joille on myonnetty
hakijan mielestd verrannolliset poikkeamisluvat. Toiselle mainituista
kiinteistdistd mydnnettiin poikkeamislupa loma-asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asuinrakennukseksi saman ranta-asemakaavan alueella.
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Poikkeamislupa myoOnnettiin rakennustarkastajan paitosesityksen
vastaisesti, ja rakennustarkastaja jitti paatoksesta eridvan mielipiteen. Koko
ranta-asemakaava-alueella kaikki rakennuspaikat on osoitettu loma-
asuinkdyttoon. Kaava on erityisen hyvin toteutunut, ja koko kaava-alueella
ei ole kahta poikkeusta lukuunottamatta vakituiseen asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia. Hakeuksessa viitattu kiiteistd ei ole verrannollinen tdhin
kiinteistoon nihden muun muassa siitd syysté, ettei sille kohdistu
meritulvariskia.

Toinen hakemuksen perusteluissa mainittu kiinteistd myds on saanut
myoOnteisen poikkeamislupapaédtdksen. Tamén kiinteiston kdyttod ei ohjaa
asemakaava, vaan Rannikon ja saariston osayleiskaava. Asemakaava on
kaavatasona yleiskaavaa tarkempi, jolloin poikkeamispdétoksidkin tulee
tarkastella tarkemmin, silld alueen kdytt6 on asemakaavan laadinnan
yhteydessé jo varsin tarkasti mééritetty. Huomioitava on, ettd Rannikon ja
saariston osayleiskaavassa on osoitettu lukuisia vakituisen asumisen
rakennuspaikkoja, ja muun muassa perusteluissa mainittu kiinteisto sijaitsee
seka-alueella, jossa on seké vakituista ettd loma-asumista. Nyt tarkasteltava
rakennuspaikka kuitenkin sijaitsee ranta-asemakaava-alueella, jolle ei ole
kaavassa osoitettu lainkaan asuinrakentamista, vaan ainoastaan loma-
asumista. Néin ollen kaavassa ja kaavamairayksissi ei ole huomioitu
vakituisen asumisen tarpeita.

Hakemuksen perusteluissa lisdksi mainitaan, ettd timéa toisen kiinteiston
verrannollinen asuinrakennus olisi sijainniltaan vastaavanlainen vesistoon
nihden kuin haettava rakennus. Tdma kiinteisto ei kuitenkaan tosiasiassa
ole meritulvariskialueella, eikd merenpinnan katsota nousevan kyseisen
rakennuksen tasolle edes erittdin harvinaisen meritulvan (kerran tuhannessa
vuodessa) sattuessa. Néin ollen ei voida katsoa, ettd ndma kiinteistot
olisivat verrannollisia vesiston osalta tai muutenkaan.

Tulvakartta-aineisto on tarvittaessa tarkasteltavissa kokouksessa.

Hakemuksen perusteluissa mainitut poikkeamislupa-asiat eivit siis ole
tdmén poikkeamisluvan kanssa samanlaisia tilanteita. Poikkeamislupa-asiat
tarkastellaan aina tapauskohtaisesti. Poikkeamislupa tulee olla perusteltu
siten, ettd kyseessd olevalla rakennuspaikalla poikkeamiselle on erityinen
syy, eikd samoja perusteluja tule voida soveltaa joka rakennuspaikalla.
Oikeuskéytidnnon ja ennakkotapausten perusteella ei voida poikkeamislupaa
perustella silld, ettd 1dhialueella on toiselle kiinteistolle vastaavanlainen
lupa mydOnnetty.

Oikeuskéytdnnosséd on sekd kaavoitukseen ettd poikkeamislupien
yhteydessa toistuvasti tuotu esille, ettd vaatimus yhdenvertaisuudesta
koskee vain keskendin verrannollisessa asemassa olevia rakennuspaikkoja.
Poikkeamisen myontdmisen erityiseksi syyksi ei riitd, ettd kunnan alueella
tai samalla kaava-alueella on my6nnetty toinen poikkeaminen.
Yhdenvertaisen kohtelun vuoksi tdimén kaltainen poikkeaminen tulisi
tarkastella kaavallisesti, kuten ELY-keskuksen lausunnossakin todetaan.
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Yksittéiset, etddlld kyldkeskuksista ja palveluista sijaitsevat
asuinrakennukset aiheuttavat mahdollisesti merkittdvid yliméardisia
kustannuksia kunnalle esimerkiksi koulukyytien tai terveyspalveluiden
jarjestimiseksi. Alue on ldhes yksinomaan rantakaavan mukaisesti loma-
asuinaluetta, joten sen ei voida katsoa olevan seka-aluetta loma-asumisen ja
vakituisen asumisen kesken.

Poikkeamispéditostd loma-asunnon muuttamiseksi vakiutuiseksi asunnoksi
arvioitaessa voidaan tarkastella myos kiertotalouden ja vdhéhiilisyyden
edistimisen ndkokulmasta jo nyt, silli ndma seikat tulee huomioitaviksi
1.1.2025 voimaan tulevassa uudessa rakentamislaissa. Asemakaava-alueella
rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen voitaisiin katsoa olevan
erityinen syy, jos kdyttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea
rakennetun ympériston kiertotaloutta ja vahahiilisyyttd (HE 101/2024 vp),
mikéli em. HE asetetaan voimaan.Vahahiilisyyttd voitaisiin siis tukea
kayttotarkoituksen muutoksella esim. sellaisessa tapauksessa, ettd
litkenteen pddstdjen voitaisiin katsoa merkittavésti vihenevén tai sillé, ettd
toinen asunto vapautuu muuhun kayttoon. Tédssa tapauksessa kiinteiston
sijainti huomioon ottaen ei kuitenkaan voida katsoa, ettd etddllda muusta
asutuksesta ja palveluista sijaitseva asuinpaikka edistiisi vahéhiilisyytta.

Naapurien kuulemiset on hakija suorittanut MRL 133 §:n ja MRA 65 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.

MRL 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivéin rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Liséksi poikkeamiselle tulee olla erityinen syy.

Hankkeen vaikutusten katsotaan olevan sellaiset, jotka edellyttavét
kaavallista tarkastelua.

MRL 171 §:n mukaiset edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle eivét
tayty, eikd poikkeamisluvan myontdmiselle ndhda olevan mydskadan
erityistd syyta.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittdvaa vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: MRL 116 §, 133§, 171§, 173 §, 174 §
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Paatosehdotus

Paatos

Tekltk 14.01.2025 § 3
369/10.03.00.02/2024

Valmistelija

Paitosehdotus

Péitos

Liitteet

POYTAKIRJA 1/2025

Edell4 esitetyin perusteluin valvontajaosto paittii, ettd poikkeamislupaa
kayttotarkoituksen muuttamiselle ei myonneta.

Hyvéksyttiin.

Rakennustarkastaja, Satu Kahila, p. 044 767 6831

[ta-Suomen hallinto-oikeus pyytdd kunnalta lausuntoa valvontajaoston
paétokseen 20.11.2024 § 41 liittyen. Pdatoksellddan valvontajaosto ei
myontényt poikkeamislupaa loma-asunnon kiyttotarkoituksen
muuttamiselle vakituiseksi asuinrakennukseksi. Hallinto-oikeuden
lausuntopyynto ja pyynnén liitteend toimitettu valitus oheismateriaalina.

Pyhtédédn kunnan hallintosddnnon mukaan tekniikkalautakunta edustaa
kuntaa ja kdyttdd sen puhevaltaa toimialaansa kuuluvissa asioissa, joten

lausunnon antaa tekniikkalautakunta.

Valittajan kanta on, ettd poikkeamislupahakemus olisi tullut hyviksya, ja
Itd-Suomen hallinto-oikeudelta pyydetddn ratkaisua.

Ehdotus Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ldhetettdvastd lausunnosta on
liitteend. Lausunnossa esitetddn, ettd valvontajaoston paétds on ollut

kohtuullinen ja laillinen ja ettd valitus tulee hylata.

Tekniikkalautakunta pdéttda antaa liitteend olevan lausunnon Itd-Suomen
hallinto-oikeudelle.

Keskustelun kuluessa Seija Piispa-Jespars esitti, ettd tekniikkalautakunta
hakee lisdaikaa lausunnon antamiseen.

Esitysté ei kannatettu, joten se raukesi kannattamattomana.
Tekniikkalautakunta hyviksyi padtdsehdotuksen.

Rakennustarkastaja Satu Kahila poistui kokouksesta timéan pykéldan
kasittelyn jélkeen.

Numero Otsikko
Liitel Lausunto ISHAO 14012025
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Pyhtiin vesiosuuskunnan maksatushakemus 1.1.2024-31.12.2024 kulujen osalta

Tekltk 14.01.2025 § 4
20/02.05.01.02/2025

Valmistelija Tekninen johtaja Janne Kaulio p.044 357 5503

Kwvalt 19.04.2010 § 19 hyvéksyi teknisen lautakunnan Tekla 23.02.2010 §
22 hyviksymén esityksen. "Tekninen lautakunta péattaa esittad
kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle, ettd vesiosuuskuntien
avustusperiaatteita tarkistetaan v. 2010 alkaen siten, ettd asustusta
mydnnetddn 20 % vakituisesta asumiskdytdssd olevien ja 10 % loma-
asumiskéytossd olevien kiinteistdjen osalta toteutuneista kustannuksista."

Pyhtéddn vesiosuuskunta on em. paatoksen mukaisesti hakenut avustusta.
Pyhtddn vesiosuuskunnan vesijarjetelméadn on liittynyt yksi uusi kiinteisto
ja Hiirenkirkontielle on asennettu mittarikaivo. Tukea haetaan kuluista,
jotka vélittomaésti liittyvat itse vesihuoltohankkeeseen. Kulut ovat liittymén
rakentamisesta aiheutuneita rakennus- ja pumppaamokuluja.

Kulut ovat yhteensd 4472,11 € (alv. 0%). Kulut loma-asuntokdytdssé oleva
kiinteiston osalta ovat 3598,5 € (alv. 0 %) ja vakituisen asumisen kadytossi
olevan kiinteiston osalta 873,60 € (alv. 0 %).

Pyhtdén vesiosuuskunta anoo 10 % loma-asuntokéytdssd olevan kiinteiston
kustannuksista 359,85 € ja 20 % vakituisen asumisen kdytdssd olevan

kiinteiston kustannuksista 174,72 €.

Maksatushakemuksen liitteend on vaaditut selvitykset kustannuksista.
Maksatushakemus on néhtdvilld kokouksessa.

Péétosehdotus Tekniikkalautakunta myontdd Pyhtdén vesiosuuskunnalle avustusta
hakemuksen mukaisesti 534,57 € (ALV 0 %).

Péétos Hyvéksyttiin.
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Tiedoksi-asiat

Tekltk 14.01.2025 § § 5

Paitosehdotus:

Paatos:
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1. Itd-Suomen hallinto-oikeus on tehnyt 20.12.2024 Keihédssalmen
katusuunnitelmia koskevan pééatoksen (paatos 2775/2024). Paéatoksellaan
hallinto-oikeus poisti tekniikkalautakunnan péaatokseen 31.10.2023 § 76
liitetyn oikaisuvaatimusohjeen ja kumosi ja poisti tekniikkalautakunnan
paitoksen 28.11.2023 § 86. Hallinto-oikeus tutki valituksen pédétokseen
31.10.2023 § 76 kohdistuvana. Hallinto-oikeus hylkési valituksen.

Tekniikkalautakunta merkitsee edelld olevan asian tiedoksi.
Hyvéksyttiin.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd Tuulikki Aksels poistui esteellisend timén
pykalan kasittelyn ajaksi (28.1 § 1 kohta osallisuus- eli asianosaisjdavi)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalid: § 1,§2,8§ 3,85

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Péétoksestd ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehdd kunnallisvalitusta, koska paitos koskee
vain valmistelua tai tdytdntdonpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykiliii: § 4

Oikaisuvaatimusohjeet

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Edelld mainittuihin paatoksiin tyytyméton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Pditokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimus on tehtdvé 14 paivan kuluessa paiatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Pyhtdén kunnan kirjaamoon
miirdajan viimeisend pdiviand ennen kunnanviraston aukioloajan
padttymista.

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Pyhtdin kunta
Kirjaamon yhteystiedot:
Postiosoite: Motellikuja 4, 49220 Siltakyla

Sahkopostiosoite: kirjaamo@pyhtaa.fi

Puhelinnumero: (05) 4601 5600

Kunnanviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin
klo 9-15.

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. Myos sdhkdinen
asiakirja tiyttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
o pditos, johon haetaan oikaisua

o miten paédtostd halutaan oikaistavaksi
« milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi,
kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspditds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend
viestind, yhteystietona pyydetddn ilmoittamaan my0s
sdahkdpostiosoite.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paitoksestd tiedon, jollei muuta
ndytetd, seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkoistéd tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen péaitoksestd tiedon, jollei muuta niyteta,
kolmantena pdivéni viestin ldhettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen pédétoksesta tiedon seitsemin
paivan kuluttua siitd, kun poytikirja on ndhtdvini yleisessi
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivéi ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen péiva on pyhdpaiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmaisend
arkipdivédni sen jélkeen.



