Itd-Suomen hallinto-oikeuden lausuntopyynto koskien valitusta valvontajaoston paitoksesti

9.4.2025 § 13

Tekltk 27.08.2025
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Valmistelija

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 04 767 6831

Itd-Suomen hallinto-oikeus on pyytinyt Pyhtddn kunnalta lausuntoa
koskien valitusta, joka on tehty tekniikkalatakunnan valvontajaoston
paatoksestd 9.4.2025 § 13. Hallinto-oikeuden lausuntopyyntd, valitus seka
valituksenalainen péétds ovat oheismateriaalina. Kokouksessa on valituksen
liitteet tarvittaessa nahtavilla.

Lausuntoa on pyydetty 15.8.2025 mennessd, mutta lausunnon jéttdmiselle
on saatu lisdaikaa 28.8.2025 saakka.

Pyhtédédn kunnan hallintosddnnon mukaisesti tekniikkalautakunta edustaa
kuntaa ja kayttdd sen puhevaltaa toimialaansa kuuluvissa asioissa, joten
lausunnon antaa tekniikkalautakunta.

Valituksenalaisella paatokselldén valvontajaosto piti voimassa
rakennustarkastajan kielteisen rakennuslupapéétoksen 624-2025-3
29.1.2025 § 4, josta hakija jétti oikaisuvaatimuksen. Lupapiitos koski
rakennuksen kerrosalan pienentdmisti, jolle valvontajaosto ei katsonut
olevan perusteita, vaan kyseessd olevan oleskeluhuoneen katsottiin olevan
tosiasiallisesti rakennuksen kerrosalaan kuuluvaa tilaa lasitetun katoksen
sijaan.

Rakennuksen kerrosalaa ldhtokohtaisesti haluttiin pienentda, jotta
rakennuspaikalta vapautuisi rakennusoikeutta muuhun kéyttotarkoitukseen.
Kyseiselld rakennuspaikalla rakennusoikeus on jo ylitetty. Asiaan liittyy
aiemmin ilman lupaa rakennettu venevaja, jolle myonnetyn
poikkeamisluvan Itd-Suomen hallinto-oikeus kumosi ja joka ndin ollen on
madratty purettavaksi. Sittemmin venevaja suunniteltiin muutettavaksi
venekatokseksi, ja venekatokselle haettiin uutta poikkeamislupaa, jota
valvontajaosto ei myontidnyt ja josta kiinteistonomistaja valitti seké
hallinto-oikeuteen ettd korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-
oikeus paédtoksessdin tulkitsi, ettd venekatos avattavasta seindpinta-alastaan
huolimatta on rakennusoikeutta kuluttava rakennus, ja asia palautettiin
takaisin kunnan késiteltdviksi. KHO:n paiatoksen myoté kiinteistonomistaja
pyrkii vapauttamaan kiinteistoltd kerrosalaa, jotta venekatos saataisiin
luvalliseksi. Venekatosasian késittely on vield keskenerdinen.
Kiinteistonomistaja on esittinyt, ettd venevajasta on 16ytynyt uhanalaisia
paidskylajeja ja lepakoita, minkd johdosta luonnonsuojelulakiasioista
vastaava Kaakkois-Suomen ELY-keskus on kehottanut lykkddmaéan
purkamisméadrdysti kunnes mahdolliset lepakko- ja padskyhavainnot
saadaan varmistettua.

Valvontajaoston paatoksestd 9.4.2025 § 13 on valittanut
kiinteistonomistaja.



Ehdotus Itd-Suomen hallinto-oikeuteen l&hetettavéstd lausunnosta on
liitteend. Lausunnossa esitetdén, ettd valvontajaoston paiatds on ollut
perusteltu ja laillinen ja ettd valitus tulee hylita.

Paatosehdotus Tekniikkalautakunta paéttad antaa liitteend olevan lausunnon Itd-Suomen
hallinto-oikeudelle.

Péitos



