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1. AUTENTISERINGSUPPGIFTER

Formelns namn: SILTAKYLA-HEINLAHTI detaljplanedndring
Formel nummer: -

Kommun: Pyttis (624)

Status: 624-401-8-153

Den som upprattar planen och dgaren av lokalen: Privat markdgare
Upphovsman till detaljplaneandringen: Jarmo Faldt RA / JF-Arkkitehtuuri Oy

2. DESIGNOMRADE

Detaljplane- och planomradet géller en privatagd tomt 624-401-8-153 i Ahvenniemi i Pyttis.
Fastighetens strandlinje 6ppnar sig i sydlig riktning. Avstandet fran Pyttis Siltakyla &r cirka 3,5 km,
fagelvagen 2,5 km. Kustlinjen &r ca 75m. Omradets lage och tomtens granser framgar av kartan nedan.

Lokalisering av detaljplanedndring



2.1 PLANERINGSOMRADETS NULAGE
Detaljplaneandringsomradet ligger langs Ahvenniementie, pa Ahvenniementie 62c.
Ombyggnadsomradet ar cirka 3 500 m2.

Figur 1. Raditbild av diagrammet i dess nuvarande tillstand.

2.2 MAL FOR PLANERINGEN
Syftet med detaljplaneandringen ar att mojliggora uppférande av tva AO-tomter i fastigheten och
fordelning av byggratter mellan byggplatserna.

Malet med planeringen ar att bevara naturen och den kénsliga vaxtligheten pa tomterna och att ordna
byggnaderna fran havet pa ett satt som smalter in i terrdngens konturer. Strandlinjen far en naturlig formi
hela detaljplanedndringsomradet. Placeringen av den nya byggnaden gor att den befintliga tomtvagen kan
anvandas till storsta delen. En ny vagforbindelse byggs till den andra byggarbetsplatsen langs den nordostra
gransen for andringsomradet.

Stadsplanen (30.5.1959) och byggordningen i Pyttis kommun (1.5.2019) géller i omradet. Den nya
detaljplaneandringen ar forenlig med bestammelserna i byggreglerna. | samband med detaljplaneédndringen
bereds de utredningar som markanvandnings- och bygglagen forutsatter.



3. PLANLAGGNINGS- OCH PLANERINGSSITUATION

3.1. Nationella mal fér markanvandning

| de nationella malen for markanvandningen (moms) faststalls allmanna mal for anvandningen av
omraden pa nationell niva. Malen 6verfors till ett enskilt detaljplanedndringsprojekt med hjalp av de
krav pa innehallet i planen som faststalls i markanvandnings- och bygglagen. | den detaljplanedndring
som ska utarbetas ska sarskild uppmarksamhet fastas vid malen for markanvandningen i fraga om den
ekologiska hallbarheten i anvandningen och bevarandet av landskapet och naturvardena.

3.2 Regional plan

En landskapsplan ar en éversiktsplan for anvandningen av landskapets omraden och den har en viktig
roll i utvecklingen och planeringen av landskapet. Landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan
2040" (15.6.2020) ar i kraft i omradet.

Omradet for fastigheten 624-401-8-158 &r reserverat i landskapsplanen som ett omrade for
stadsverksamhet (A). Enligt omradesbestammelserna anger markningen byggomraden som kraver
detaljplanering och som ar reserverade for bostdder, service- och arbetsplatsverksamhet samt annan
stadsverksamhet. Markningen omfattar trafikleder inom tatorter, gang- och cykelvagar, utomhusvagar,
omraden for tekniskt underhall, ndrcentrum, rekreations- och parkomraden.

Enligt planférordningen for omradet for verksamheter i tatort:

e | den mer detaljerade planeringen av omradet bér man framja integreringen av
samhallsstrukturen i splittrade och underutvecklade omraden samt utvecklingen av
stadskdarnomradet till ett centrum som ar klart synligt funktionellt och med tanke pa
stadsbilden.

e | den mer detaljerade planeringen ska byggandet och den 6vriga markanvandningen anpassas
till omgivningen sa att stadsomradets sdrart och attraktionskraft starks och bevarandet av miljo-
, hatur- och kulturarvsvarden sdkerstalls. | samband med utvidgningen av stadsomradena maste
man se till att bade befintliga och nya stadsomraden anknyter till integrerade
rekreationsomraden utanfor stadsstrukturen. | stadsomraden maste man ocksa se till att det
finns tillrackligt med interna frizoner och att rekreationslederna ar sammanhangande. | den mer
detaljerade planeringen ska man se till att de kulturhistoriska varden som ar av landskaplig
betydelse bevaras.

e Vid planeringen av anvandningen av omradet ska verksamhetsforutsattningarna for hallbar
mobilitet sdkerstallas med beaktande av olika trafikformer.

e Vid planeringen av tatorter bor sarskild uppmarksamhet fastas vid hanteringen av dagvatten
och stormfloder.



Figur 3. Utdrag ur den géllande landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan 2040". Designomrade
markerat med rott.

3.3 Oversikts- och detaljplaneutdrag
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3.4 Ovriga planer och avsittningar
Pyttis kommuns byggregler galler i omradet. (1.5.2019)Det finns inget byggférbud eller tomtindelning
eller register i kraft.

4. UTREDNINGAR SOM SKA UTARBETAS | SAMBAND MED
PLANANDRINGEN

For planeringsomradet upprattas foljande rapporter:
Omradets naturutredning 2024 upprattades 7.9.2024.

5. DELTAGARE

| planeringen deltar dtminstone féljande myndigheter och intressentgrupper:
Myndigheterna: Narings-, trafik- och miljocentralen i Sydostra Finland/ Miljé och naturresurser
och trafik, Kymmenedalens raddningsverk.
Beslutsfattande organisation i Pyttis kommun:
Landsting.
Forberedande organisation for Pyttis kommun:
Kommunstyrelsen, stadsbyggnadsnamnden.
Personer som ger utldtanden fran Pyttis kommun:
Tekniska kommittén, miljokommittén, tillsynssektionen
Markagare/besittningshavare:
Privat markagare.



6. PLANERINGSFLODE OCH TIDSPLAN
6.1 INLEDANDE OCH FORBEREDANDE FAS
6.2 ETAPP FOR PLANERINGSFORSLAG
6.3 GODKANNANDEFASEN

6.3. ORGANISERING AV DELTAGANDE OCH INTERAKTION

Alla viktiga skeden av samrad och beslutsfattande annonseras pa kommunens anslagstavla och i
kommunens officiella meddelande. Markagare i planomradet och angransande fastigheter informeras i
samradet enligt 30 och 27 §§ i MRA. Planeringsmaterialet for beredningsskedet kommer att finnas
framlagt pa kommunens kansli och pa hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Initieringen av planen har tillkannagivits genom kungorelse i lokaltidningarna. Tillgangligheten av
planen for deltagande och utvardering (OAS) tillkdnnages genom ett pressmeddelande i den lokala
tidningen. | enlighet med §§ 62 och 63 i gransvardet ska OAS finnas framme under
planeringsprocessen.

| enlighet med 30 § i MRA |amnas detaljplanen i dess olika skeden pa remiss och utldtanden om den
begars av de myndigheter som deltar i planeringen och av den kommunala forvaltningen.

7. KONTAKTUPPGIFTER OCH RESPONS

Formulator

Jarmo Faldt RA
JF-Arkkitehtuuri Oy

Ankor 4

FI-01300 Vanda

Tel. 040 5939216
jarmo.faldt@jfarkkitehtuui.fi

Pyttis zonindelning

Laura LahtivitalityManagerMotellallé 4
49220 Siltakyla

tel: 050 345 6495|aura.lahti@pyhtaa.fi

8. RESPONS PA PLANEN FOR DELAKTIGHET OCH UTVARDERING

Planen for deltagande och utvardering preciseras och kompletteras vid behov under
planeringsprocessen. JF-Arkkitehtuuri Oy ansvarar for planeringen av detaljplanen.

Utlatanden under utarbetandet av planen och invandningar mot planforslaget ska skickas skriftligen till
Pyttis kommun pa adressen Motellikuja 4, 49220 Siltakyla eller per e-post till adressen
kirlaamo@pyhtaa.fi




