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1. BESKRIVNING AV PLANEN

Detaljplanedndringen galler garden 624-401-8-153 Mutalahti i Pyttis. Detaljplanedndringen kommer att
utgora ett komplementért byggande i kvartersomradet.

Planeringsnamnd / Tillsynssektion

Kommunstyrelsen:

Landsting:

Planens ikrafttradande:

Bilagor till planrapporten:

Bilaga 1 Plan for delaktighet och utvardering

Bilaga 2 Plankarta med foreskrifter

Bilaga 3 Svar fran den som gjort planen pa utlatandena som lamnats om
utkastet Bilaga 4 Svar fran den som gjort planen pa de utlatanden som
lamnats om forslaget

Formel nummer: -
Kommun: Pyttis (624)
Status: Mutalahti 624-401-8-153
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1.1 GRUNDLAGGANDE

Plats och dgande
Detaljplane- och planeringsomradet galler en privatagd gard i Ahvenniniemi i Pyttis 624-401-8-153. Fastighetens

strandlinje 6ppnar sig mot séder. Avstandet fran Pyttis Siltakyla ar cirka 3,5 km, fagelvagen 2,5 km. Strandlinjen ar
ca 75 m. Omradets lage och tomtens granser framgar av kartan nedan.

Figur 1a. Detaljplaneomradets lige

Figur 1b. Avgransning och lage for detaljplaneomradet



1.2. KONTAKTUPPGIFTER
Mer information om planeringsarbetet ges av den konsult som utarbetar planen (JF-Arkkitehtuuri Oy) och
Pyttis kommun. Information om planlaggning finns ocksa pa Pyttis webbplats www.pyhtaa.fi.

Planens upphovsman Pyttis kommun

Jarmo Faldt / JF-Arkkitehtuuri Oy Laura Lahti, chef for livskraft
Aniskuja 4, 01300 Vanda Motellikuja 4,49220 Siltakyla
jarmo.faldt@jf-arkkitehtuuri.fi laura.lahti@pyhtaa.fi

2 DESIGN MAL

Syftet med detaljplanedndringen ar att mojliggéra uppforande av tvd AO-tomter pa fastigheten och att skapa en
uppdelning av byggratter mellan byggplatserna.

Malet med planeringen ar att bevara naturen och den kansliga vaxtligheten pa tomterna samt att placera
byggnaderna pa ett satt som smalter in i terrdngens konturer sett fran havet. Strandlinjen kommer att
formas till en naturlig form i hela planandringsomradet. Placeringen av den nya byggnaden gor det mojligt
att anvanda den befintliga tomtvagen till stérsta delen. En ny vagférbindelse gors till den andra
byggarbetsplatsen langs dndringsomradets norddstra grans.

Detaljplanen (30.5.1959) och Pyttis kommuns byggregler (1.5.2019) ar i kraft i omradet. Den nya
detaljplanedndringen ar forenlig med bestammelserna i byggnadsordningen. | samband med arbetet med
detaljplanedndringar bereds de utredningar som markanvandnings- och bygglagen forutsatter.

3 MOTIVERING
3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

Omradet ar ett skogsomrade av hedjordstypen. Havsomradena ar planlagda fér bostadsbyggande.
Fladdermusforekomster har patraffats i omradet, och darfér kommer en fladdermusinventering att
goras i forandringsomradet.

3.1.1 OVERSIKT OVER OMRADET
Planomradet ligger i en semester- och aret-runt-boendemiljo. Planomradet &r avgransat till ett omrade som
kontrolleras av en enda dgare.



Omrade for dndring av zonindelning sett fran stranden

Omrade for dndring av zonindelning sett fran stranden

3.1.2 NATURLIG MILIO.
| omradet finns barr- och I6vskogar i naturtillstand. De obebyggda omradena ar hedmark.



3.1.2 BYGGD MILO

| omradet finns lagenheter och uthus i privat bruk som ar i semester- och aretruntbruk. Byggnadsbestandet
har byggts upp under arens lopp, sa den yttre arkitekturen skiljer sig fran varandra och aterspeglar
byggnadsstilarna fran varje epok.

Fastigheten har en trastuga byggd 1980 och en garagebyggnad byggd 2010. Stugan ar ansluten till
vattenforsorjningen och elnétet. Hushallsvattnet levereras av Kymen Vesi. Avloppsvattnet leds genom en
septiktank till amning pa tomten. Dagvatten absorberas pa tomten

Ahvenniementie 62 C



De bebyggda fastigheterna ligger pa bada sidor om planomradet.

Ahvenniementie 62B ar en byggnad som byggdes 1952 som fritidsbostad. Byggnaden utvidgades 1995, da
byggnaden ocksa byggdes om till ett egnahemshus for aretruntbruk. Vid den tiden bérjade man bo permanent
aret runt. Dessutom byggdes ett garage/skyddsrum och en forradsbyggnad 2007. Det finns ocksa en bastu vid
sjon pa fastigheten. Fastigheten ar ansluten till den kommunala vattenférsorjningen och elnatet. Hushallsvattnet
levereras av Kymen Vesi. Avloppsvattnet leds genom en septiktank till infiltration pa tomten. Dagvatten
absorberas pa tomten

Ahvenniementie 62B



Ahnasvagen 48 ar en fritidsbyggnad som byggdes pa 1950-talet. Dessutom har fastigheten fyra andra byggnader, sdsom en
gaststuga/forrad, en bastu vid sjon, en sjobod, ett forrad och en lekstuga. De exakta byggaren &r inte kdnda, och inga
ritningar har hittats i arkiven vid byggnadstillsynen i Pyttis. Egenskap. Fastigheten ar ansluten till vattenforsorjningen
och elnatet. Hushallsvattnet levereras av Kymen Vesi. Avloppsvattnet leds genom en septiktank till infiltration pa
tomten. Dagvatten absorberas pa tomten



Ahvenniementie 48

MARKAGANDE
Den som ansoker om planéndring dger hela dndringsomradet

3.2. PLANLAGGNINGS- OCH PLANERINGSSITUATION



Nationella mal fér markanvandning

| de nationella malen fér markanvandning (moms) faststélls allmdnna mal for anvandningen av omraden pa
nationell niva. Malen férmedlas till ett enskilt detaljplaneprojekt med hjalp av de krav pa innehallet i planen
som stalls i markanvandnings- och bygglagen. Vid andring av detaljplanen ska sarskilt beaktas malen for
markanvandningen i fraga om den ekologiska hallbarheten i anvandningen och bevarandet av landskapet
och naturvardena.

Regional plan for markanvandningen

Den regionala markanvandningsplanen ar en allméan plan for anvandningen av omradets omraden och den
har en viktig roll i utvecklingen och planeringen av omradet. Landskapsplanen "Kymmenedalens
landskapsplan 2040" (15.6.2020) &r i kraft i omradet.

Omradet for fastigheten 624-401-8-158 ar reserverat i landskapsplanen som ett omrade for stadsfunktioner

(A). Enligt planbestammelsen anger markningen de byggomraden som reserverats for bostader, tjanster,

arbetsplatser och andra stadsfunktioner som kraver detaljplanering. Markningen omfattar trafikleder inom

tatorter, gang- och cykelvagar, utomhusvagar, omraden for underhall av trafikleder, narcentrum samt

rekreations- och parkomraden.

Enligt planeringsforordningen fér omradet for stadsfunktioner:

e | den mer detaljerade planeringen av omradet ska man framja integreringen av samhallsstrukturen i

splittrade och ofullstéandigt byggda omraden samt utveckla stadskdrnans karnomrade till ett centrum
som ar klart synligt funktionellt och med tanke pa stadsbilden.

e | den mer detaljerade planeringen ska byggandet och den 6vriga markanvandningen anpassas till
omgivningen sa att stadsomradets sarart och trivsel starks och bevarandet av miljé-, natur- och
kulturarvsvarden sakerstalls. Nar stadsomradena utvidgas maste man se till att bade befintliga och nya
delar av stadsomradet knyts samman till enhetliga rekreationsomraden utanfor stadsstrukturen. |
stadsomraden maste man ocksa se till att det finns tillrackligt med fria omraden inom dem och att
rekreationslederna ar sammanhédngande. | den mer detaljerade planeringen ska man se till att regionalt
viktiga kulturhistoriska varden bevaras.



e Vid planeringen av anvandningen av omradet ska verksamhetsforutsattningarna for hallbar mobilitet
sakerstdllas med beaktande av olika trafikformer.

e Vid planeringen av tatorter ska sarskild uppmarksamhet fastas vid hanteringen av dagvatten och
stormfloder.

Huvudplan
Fastighetsomradet 624-401-8-153 har en giltig "City Centre Component Master Plan", som tradde i kraft den 16

september 2014.

Planomradet har i generalplanen markerats som ett omrade som domineras av smahus (AO), och dessutom har
omradet i generalplanen anvisats som ett omrade med 6versvamningsrisk (/t). Enligt planforeskriften ska
"undergolvet i nya byggnader i enlighet med det huvudsakliga anvédndningsdndamdalet vara minst pa +3,50 m éver
havsnivan eller éver den hégsta éversvimningshéjden (HW 1/100) som intrdffar minst en gang vart hundrade dr.
Befintliga byggnader fdr renoveras dven om de inte uppfyller féreskrifterna om héjdnivan.. — Herr talman, | den 6stra
kanten finns nagra skogsomraden: ett omrade som domineras av jord- och skogsbruk, som har miljévarden och/eller
behov av att styra friluftslivet (MU), och ett omrade som domineras av jord- och skogsbruk (M). | generalplanen
fortsatter omradet med fritidshus langs stranden mot sydvast.

Dessutom har man i omradet utsett ett viktigt fodosoksomrade eller en flyttvag for fladdermass (luo-3). Enligt
planbestammelsen "kommer friluftsleder att ldmnas obelysta mellan maj och september. Skogar utanfor
byggomraden ska bevaras. Det finns en byggnadsbegransning i 43 § 2 mom. i markanvandningslagen och en
atgardsbegransning i enlighet med 43 § 2 och 128 § i markanvandningslagen."

Generalplanen innehaller bland annat féljande allmédnna bestammelser:

Byggande i ett omrade som omfattas av en detaljplan. En detaljplan ska upprattas for A-, AP-, AO-, A/P-, C-, P-, PY-,
P/A-, P/TP-, KP-1-, TP-, TPK-, TPA-, TV- och VL-omradena. Byggnadens storlek och karaktar bestims i samband med
detaljplanen. Vid handldggningen av undantagstillstandet ska det beaktas att byggandet inte medfor oldagenhet for
detaljplanen.

OVERSVAMNINGSRISK Oversvamningsrisken ska beaktas vid all byggande och markanvandning pa strandomradena.



PYHTAA  Heinlahti-Siliakyla 1:2000 ) _ Lehti D:4

Foljande regler géller for omradet:

Saker att beakta i byggnadsordningen 1.5.2019:

Lokalisering av byggande och anpassning till miljon i strandomradet

Nar man bygger pa stranden bor man fasta sarskild uppmarksamhet vid byggnadernas héjd, form, yttre
material och fargsattning. Pa byggarbetsplatsen maste vegetationen i strandzonen huvudsakligen bevaras
och endast gallring ar tillaten.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov alagga fastigheten planteringsskyldighet, om gallringen av
traden pa strandomradet anses forsvaga omradets landskapsvarden.

Byggnadens avstand till strandlinjen och dess lage pa byggarbetsplatsen ska vara sddant att landskapets
naturliga natur bevaras sa [angt det ar maojligt.

Minsta avstand fran byggnaden fran strandlinjen ar 30 meter nar byggnaden ar i en vaning och golvytan
inte ar mer an 150 m2. Fér byggnader som ar stérre an en vaning eller som ar stérre dn en vaning ar det
minsta avstandet fran strandlinjen 40 meter.

En bastubyggnad med en golvyta pa hogst 25 m2 far byggas pa ett avstand av minst 15 meter fran
strandlinjen i enlighet med den genomsnittliga vattennivan.

Bygghojden for den lagsta konstruktionen i en lagenhet och en fritidsbostad som skadats av
oversvamningsvatten fran havet ska vara minst +3,3 meter (N2000-systemet). Pa stranden av en flod eller
sjo ska bygghojden for det lagsta konstruktionselement som skadats av 6versvamningsvattnet vara hogre
an den hogsta 6versvamningshojden (HW 1/100) som intraffar i genomsnitt en gang vart 100:e ar, till
vilken man ska lagga en extra héjd pa minst 0,5 meter pa grund av vattenférekomstens speciella
egenskaper.

Bryggan och sjoboden far ligga vid strandkanten, forutsatt att de inte orsakar betydande olagenhet for
miljon eller strandlandskapet. Nar det géller en byggnads anpassning till miljon sdgs det allmant att
anpassningen till byggnadstraditionen och landskapet som helhet maste beaktas vid byggandet, och om




mojligt maste byggplatsens naturlighet bevaras och vardefulla perifera vegetationsomraden bevaras.
Byggandet far inte forstora betydande naturvarden och sarskilda naturfenomen, sasom flyttblock eller
andra motsvarande naturobjekt, om inte atgarden kraver det av grundad anledning.

Nar det galler rening av avloppsvatten anges att avloppsvatten inte far slappas ut direkt i ett vattensystem
och att rening av avloppsvatten maste utforas i enlighet med miljéskyddsbestammelser.

Bygglovsmyndigheten kan bevilja undantag fran avstandsregleringen om det ar motiverat pa grund av
terrangforhallandena och byggnaden anpassar sig till terrdangen och landskapet.

Layout:
Byggandet kan utfdras pa varje byggplats enligt foljande:

RH semesterhusomrade

Kvartersomrade som anvands for OK fritidshus

AO kvartersomrade av fristdende hus och hus med hogst tva familjer. Det

tilldatna antalet vaningar i byggnaden ar 1 1/2

En bastu med en maximal golvyta pa 25 m2. Ovriga uthus.

Byggnadernas totala golvyta dr 200 vaningsm2 pa en byggplats pa minst 5000 m2,
beroende pa byggplatsens storlek.

Bestammelser om byggplats och byggande:

Skyddstrad ska lamnas mellan byggnaden och strandlinjen. Byggnadens

minsta avstand fran strandlinjen enligt medelvattnet ar

- Bastu 15m

- Andra byggnader dn sjoboden 30m

Bygglovsmyndigheten kan bevilja undantag fran avstandsregleringen om det ar motiverat pa grund

av terrangforhallandena och byggnaden anpassar sig till terrdngen och landskapet.

Byggnader och konstruktioner maste anpassa sig till det naturliga landskapet i fraga om design, material,
proportioner och fargsattning.

Foreskrifter om vatten- och avfallshantering:

Rening av avloppsvatten ska utforas i enlighet med miljoskyddslagen och miljéskyddsbestammelserna.
Toalettvatten fran nya fastigheter och toalettvatten fran vattentoalettforlangningar i gamla fastigheter ska
ledas till en sluten tank. Avloppsvatten samlas upp i en septiktank.

| samband med att den sdkande ansdker om bygglov ska han eller hon presentera en plan fér upphandling
av hushallsvatten och avloppsrening med tillrdckliga uppgifter om jordmanen och hojden.

Foljande regler giller for RA-omradet:

Det ar forbjudet att bygga en vattentoalett i ett omrade dar det inte finns nagon fast vagforbindelse. En
mulltoalett eller en torrtoalett med tat botten ska byggas pa ett avstand av minst 20 meter fran strandlinjen
i enlighet med medelvattenstandet.

Byggnadsnorm
Pyttis kommuns byggregler galler i omradet. (1.5.2019)

Utarbetandet av detaljplanen paverkas sarskilt av att byggnadsordningens del V byggs i strandomraden.

Anmadrkningsvarda punkter fran byggférordningen:
| byggordningen anges att en byggnad med mer an en vaning ska vara belagen minst 40 meter fran




strandlinjen. | generalplanen faststélls inte vaningarna i byggnaderna separat, utan avstandet ar 30 meter.
En bastubyggnad med en golvyta pa hogst 25 m2 far byggas pa ett avstand av minst 15 meter fran
strandlinjen i enlighet med den genomsnittliga vattennivan.

Nar det géller byggvolymen anges att "den maximala golvytan pa en byggarbetsplats som gransar till
stranden dar 200 m2, varav den maximala golvytan i ett fritidshus ar 130 m2.

Bygghojden for den lagsta konstruktionen i en lagenhet och en fritidsbostad som skadats av
oversvamningsvatten fran havet ska vara minst +3,3 meter (N2000-systemet). Ndr man bygger nagot annat
an en bostad pa ett strandomrade ska den som inleder ett byggprojekt beakta svangningarna i
vattenstandet med tillrackligt hog grad av sdkerhet.

Bryggan och sjoboden far ligga vid strandkanten, férutsatt att de inte orsakar betydande oldagenhet for
miljon eller strandlandskapet.

Nar det géller en byggnads anpassning till miljon sags det allméant att anpassningen till byggnadstraditionen
och landskapet som helhet maste beaktas vid byggandet, och om mgjligt maste byggplatsens naturlighet
bevaras och vardefulla perifera vegetationsomraden bevaras. Byggandet far inte forstora betydande
naturvarden och sarskilda naturfenomen, sasom flyttblock eller andra motsvarande naturobjekt, om inte
atgarden kraver det av grundad anledning.

Nar det galler rening av avloppsvatten anges att avloppsvatten inte far slappas ut direkt i ett vattensystem
och att rening av avloppsvatten maste utforas i enlighet med miljoskyddsbestammelser.

4 SKEDENA | DETALIPLANEPLANERINGEN
4.1 INITIATIV

Andringen av detaljplanen har féranletts av markdgarens behov av att effektivisera anvandningen av den
tomt de ager. Enligt den nuvarande planen &r det tilldtet att bygga i en och en halv vaning.

4.2 DELAKTIGHET OCH SAMARBETE

| planeringen deltar atminstone foljande myndigheter och intressentgrupper:

Myndigheter:
Narings-, trafik- och miljocentralen i Sydostra Finland/ Miljo och naturresurser och trafik,
Kymmenedalens raddningsverk. Beslutsfattande organisation i Pyttis kommun:

Landsting.

Forberedande organisation for Pyttis kommun:
Kommunstyrelsen 57 §, 22.4.2024, detaljplaneavtal Siltakyla-Heinlahti detaljplanedndring,
Mutalahti

Ytis kommuns kommentatorer:
Tekniska kommittén, miljonamnden, tillsynssektionen

Markégare/innehavare av besittningsratten:
Privat markagare.

Boende och foreningar i omradet:
Kymmenedalens naturskyddsomrade.

Andra: Kymmenedalen Elektriska Oy, Elisa Abp, andra el- och telekommunikationsforetag.
Dessutom, enligt definitionen ovan, kan alla som tror att projektet kommer att paverka deras
omstandigheter betrakta sig sjalva som deltagare.

4.3 INFORMERA
Alla viktiga skeden i samrad och beslutsfattande annonseras pa kommunens anslagstavla och i kommunens
officiella meddelande. Markéagarna i planeringsomradet och de fastigheter som gransar till det kommer att



informeras i samradet om 30 och 27 §§ i MRA. Planmaterialet for beredningsskedet finns till paseende pa
kommunens kansli och pa adressen hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Att planen har inletts har tillkdnnagivits genom ett meddelande i lokaltidningarna. Tillgangligheten av planen
for deltagande och utvardering (OAS) kommer att annonseras i den lokala tidningen genom en tidningsannons.
| enlighet med 62 § och 63 § i markanvandningslagen kommer OAS att finnas framme under

planeringsprocessen.

4.4 INITIERINGS- OCH FORBEREDELSEFAS/UTKAST TILL PLAN

08/2024

08/2024

09/2024

Uppstartsfasen av arbetet samt sammanstallning och analys av grunddata.
Sammanstallning av material om omradet och forberedelse av nédvandiga rapporter.
Upprattande av en plan for deltagande och bedémning (63 § i

markanvandningslagen).

Utkast till detaljplan och OAS i planeringskommittén.

Utkast till detaljplan. Férhandlingar mellan myndigheterna i inledningsskedet och i
utkastskedet (66 § i markanvandningslagen, 26 § i MRA). Kommitténs 6verviaganden

och beslut om att géra OAS och utkastet till plan tillgangligt for paseende.

Gora utkastet till detaljplan och forarbetena tillgangliga for beskadan. Horande av parterna i
enlighet med & 30 i MRA. Tillkdnnagivande av initieringen av planen och OAS:s offentliga
visning, samt MRA 30

§ pa utkastet. Synpunkter fran intressentgrupper, utldtanden fran myndigheter och kommunala
forvaltningsorgan.

4.5 FAS FOR FORSLAG TILL PLANANDRING

12/2024-
1/2025

1/2025

2/2025

Granska utkastet till plan utifran den respons vi fatt. Planerarens svar pa de asikter och
stallningstaganden som ges. Behandling i planeringsnamnden.

Underlag till detaljplaneférslaget i planeringsnamnden och kommunstyrelsen. Kommunal-
Behandling av regeringen.

Offentliggérande av ett detaljplaneférslag i 30 dagar (MRA, 27 §). Paminnelser. Vid behov
utlatanden fran myndigheterna (MRA, 28 §).

Eventuell revidering av detaljplaneférslaget. Vid behov ska planforslaget goras tillgangligt pa nytt
eller sa ska man héra dem som berdérs av dndringarna separat (32 § i MRA).
Forhandlingar med myndigheterna (MRA, 26 §) vid behov.

4.6 GODKANNANDEFASEN

31.3.2025
7.4.2025
14.4.2025

Godkdnnande av detaljplan, planeringsnamnd
Kommunstyrelsens yttrande

kommunfullmaktige (52 § i markanvandningslagen). Informera om kommunfullmaktiges
beslut.

Méijlig éverklagandeprocess. Besvir séks genom besvir hos Ostra Finlands férvaltningsdomstol
och hogsta forvaltningsdomstolen.

5. BESKRIVNING AV DETALIPLANEN
5.1 PLANENS STRUKTUR OCH INNEHALL



Dimensionering

Detaljplanens dimensionering till byggandet motsvarar dimensioneringen av den nuvarande
delgeneralplanen. Antalet byggarbetsplatser 6kar med en.

Overlatelse av byggritter i detaljplanen

Tva byggtomter med byggratter pa e=0,15 anvisas till andringsomradet.

Forslag till andring av detaljplan
Markeringar och bestimmelser i detaljplanedandringen

1:1000
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6. KONSEKVENSER AV PLANPROJEKTET

En sammanstalld konsekvensbedémning och bedémning som gjorts for bedomning av detaljplanens konsekvenser
(73 § i markanvandningslagen och 39 § i markanvandningslagen)

548). Konsekvenserna av genomforandet av detaljplanen bedéms i forsta hand i forhallande till den nuvarande
situationen i omradet

och den nuvarande generalplanen som helhet, dess mal samt principerna foér dimensionering och planering.

Aven anpassningen av planerade byggnader och annan markanvindning till strandlandskap och annat bedéms.
landskapsvarden och realisering av landskapsvarden.

6.1. Forhallandet mellan detaljplanen och generalplanerna

Forhallande till delgeneralplanen med rattskraft Generalplanen for Pyttis kust och skargard ar i kraft i
detaljplaneomradet.

En byggnadsplats har markerats for fastigheten i generalplanen. Den totala landarealen fér det omrade som ska
planeras

Omradet ar cirka 3500m2 och den totala byggratten ar 160 m2 baserat pa den aktuella detaljplanen.

Forhallande till den regionala planen for markanvandning

Landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan 2040" (15.6.2020) &r i kraft i omradet.

Tillkomsten av en ny byggplats i det omrade som planeras paverkar inte belastningen pa sjoomradet.

Eftersom platsen ligger pa samma tomt och i samma sjoomrade.

Det omrade som ska detaljplaneldggas ligger inte inom ett grundvattenomrade. Avloppsvattnet kommer att renas
pa lampligt satt pa tomten i enlighet med gallande

tillrackligt langt fran stranden.

| detaljplanens bestdmmelser anges att anpassning till byggnadstraditionen ska beaktas vid byggande



och det 6vergripande landskapet och, dar sa ar mojligt, byggplatsens naturlighet maste bevaras. Dessutom foreskrivs
att byggandet inte far forstora betydande naturvarden och sarskilda naturfoéreteelser, sdsom flyttblock eller andra
motsvarande naturobjekt, om inte atgarden krdver det av grundad anledning. En central princip i planeringen ar att
bevara en enhetlig obebyggd strandlinje i enlighet med bestammelserna i landskapsplanen.

Riskhantering i 6versvamningssituationer har beaktats vid beredningen av planen. Las mer om effekterna av formeln
anges i punkt 6.6. Paverkan pa manniskors levnadsvillkor och livsmiljo.

6.2 Miljopaverkan

Paverkan pa den naturliga miljén

Vid faltbesoket finns inga kdnda eller observerade indikationer pa sadana naturvarden i omradet som

bor beaktas vid utarbetandet av planen, och sarskilt konsekvenserna av planen bér bedémas.

Terrangen pa tomten ar anmarkningsvart stenig och det finns en stor oberdknelig stenbumling. | enlighet med
bestammelserna for detaljplanen kommer sarskild uppmarksamhet att fastas vid utformningen av glasytor vid
planeringen av byggnader, dar det sarskilt ar fraga om risken for att faglar ska kollidera. Utformningen av husgrunder
och avloppsrening kommer att vara utmanande. | detaljplanen koncentreras de byggplatser som anges i
generalplanen till tva omraden, vilket sparar mark

behovet av dandringsarbete.

| planen ingar en ny tomtvag som redan kommer att anldnda till det bostadsbyggnadsomrade som markerats i
detaljplanen.

| detaljplanen iakttas bestammelserna i Pyttis kommuns byggregler om byggavstanden fran strandlinjen. Tva bryggor
ar markerade pa stranden, i anslutning till bostadshusen, i planen.

En central princip i planeringen ar att skapa en enhetlig obebyggd miljo i enlighet med bestammelserna i
landskapsplanen

Radda strandlinjen. Strandomradet har bade sandbotten och vass.

En centralisering av tva byggplatser i det omrade som ska detaljplaneldggas paverkar inte belastningen pa
sjoomradet.

Det omrade som ska detaljplaneldggas ligger inte inom ett grundvattenomrade. Avloppsvattnet kommer att renas pa
lampligt satt pa tomten i enlighet med géllande

tillrackligt langt fran stranden. Tappvattenforsorjningen och reningen av avloppsvatten tas i bruk

En rapport och en separat plan.

| detaljplanens bestdmmelser anges att anpassning till byggnadstraditionen ska beaktas vid byggande

och det 6vergripande landskapet och, nar sa ar mojligt,

Naturlighet. Dessutom foreskrivs att byggandet inte far forstora betydande naturvarden

och markliga naturhandelser.

6.3. Sociala konsekvenser

Konsekvenser for de narmaste grannarna
Detaljplanen hindrar eller forsamrar inte mojligheterna for ndrmaste grannar att nyttja de fastigheter de dger
for det andamal som anges i generalplanen, det vill sdga boende eller skogsbruk.

Effekter pa rekreationsanvandning
Det finns inga allmadnna rekreationsbehov i fastighetens omrade. Detaljplanen ar inte av vasentlig betydelse
Tillgangligheten till stranden och majligheten till rekreation i de omgivande jord- och skogsbruksomradena.

Konsekvenser for andra markagare i narheten
Detaljplanen begransar inte levnadsforhallandena for markagarna i naromradet.

Transporter och transportforbindelser
Byggplatserna i detaljplanen ar anvisade pa en plats dar det finns en befintlig vagforbindelse.

Organisera vattenférsérjningen

Fastigheten kommer att anslutas till den befintliga vattenforsérjningen och vattnet kommer att levereras av Kymen
Vesi. Avloppsvatten ar

hanteras pa lampligt satt pa tomten pa tillrackligt avstand fran stranden, eller sa ska en sluten tankldsning ordnas.
Dagvatten samlas upp och absorberas pa tomten.



Elektricitet
Fastigheten i detaljplanen ligger i Kymmenedalens Elektriska Ab:s natverk.

Raddningsverket
Planomradet ligger cirka 14 km fran Karhula brandstation och 3,5 km fran Siltakyld brandkar.

Fastighetens varde

Stranddetaljplanen paverkar inte fastighetens varde, eftersom antalet byggnadstomter i stranddetaljplanen

Och det totala antalet byggratter forblir detsamma jamfért med den lokala 6versiktsplanen. Med det framgangsrika
byggandet av nya byggnader,

Arkitektonisk utformning kommer att spela en avgérande roll for att bedéma fastighetens varde.

6.4. Ekonomiska konsekvenser

Anslutning till det nuvarande strandlinjebygget

De tva byggplatserna i det omrade som ska planlaggas ar en del av detaljplanen som helhet.

varav de andra redan har byggts.

Den befintliga tomtvagen anldander och slutar pa det detaljplanelagda omradet till grannfastigheten, varifran
vagforbindelsen forlangs till det omrade som detaljplanedndringen avser.

6.5. Konsekvenser for stadsstrukturen

Transporter och transportforbindelser
Den nya byggplatsen for detaljplanedndringen har anvisats pa en plats dar en ny vagforbindelse ska byggas.

Organisera vattenférsérjningen

Fastigheten kommer att anslutas till den befintliga vattenforsérjningen och vattnet kommer att levereras av Kymen
Vesi. Avloppsvatten ar

hanteras pa lampligt satt pa tomten pa tillrackligt avstand fran stranden, eller sa ska en sluten tanklésning ordnas.
Dagvatten samlas upp och absorberas pa tomten.

6.6. Konsekvenser for manniskors levnadsvillkor och livsmiljo

Beredskap fér 6versvamningar

Den lagsta byggnadshojden har beaktats i de allmanna bestammelserna i den nya planen, den regionala planen, den
och generalplanen for skdrgarden samt Pyttis kommuns byggnadsordning. Detaljplanen flyttas

byggnader hogre och langre bort fran stranden, vilket bidrar till hanteringen av 6éversvamningsrisker.
Oversvamningar har dnnu inte blivit ett konkret problem i detta skede.

6.7. Konsekvenser for kulturarvet

Byggd kulturmiljé

Det finns inga objekt for den byggda kulturmiljon pa planeringsomradet och det ligger inte heller landskapsmassigt
sarskilt vardefullt omrade. Malet ar att placera de byggnader som ar avsedda for fastigheten fran havet

pa ett satt som smalter in i terrangens konturer.

Arkeologiskt arv

Det finns inga kdnda skyddsomraden enligt lagen om fornminnen (295/1963) i det omrade dar planandringen &r i
fraga

oflyttbara fornlamningar eller andra arkeologiska platser, och det har inte gjorts nagra uppgifter om omradet
Mojliga tidigare okdnda arkeologiska platser. Det finns ingen uppdaterad

inventeringsuppgifter, eftersom den senaste inventeringen som gjorts i omradet ar fran 2008 (P. Pesonen 2008.
Kotka och Pyttis. Rdski i Kotka - delgeneralplaneomradet for Heinlahti i Pyttis. Pyhtdd Siltakyld

Omrdde for partiell generalplan. Arkeologisk inventering 2008). Projektomradet och de manniskor som finns dar
De nya byggnadsomradena ligger 5 m under héjdkurvan. 5 m havsniva i Pyttis



kan betraktas som en potentiell hojd for lokaler lokaliserade under yngre jarnalder,

Till foljd av detta kan projektomradets lage anses vara ineffektivt nar det galler forhistoriska platser.
ticiellt.

Projektomradet ar redan delvis byggt och nagot férandrat. Projektomradet ar inte
Lokaliseringspotential fér fornldmningar. Aven om FM Petronens in- 2008

har gatt ut i enlighet med Museiverkets anvisningar, kan det vara

projektomradet anses vara tillrackligt. Mot bakgrund av ovanstaende finns det ingen

nodvandigt for att genomféra en ny arkeologisk undersokning.

7. GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Detaljplanedndringen kan genomfdras genast nar den har vunnit laga kraft.
Genomforandet av detaljplanedndringen férutsatter att vattenforsorjningen i omradet foljer bestimmelserna i Pyttis
kommuns byggregler och miljoskyddsbestammelserna.

BILAGOR

Forslag till andring av detaljplan
Naturutredning 17.9.2024

Beslut av kommunstyrelsen

Andring av detaljplan Mutalahti OAS-fi
andring av formel Mutalahti OAS swe



