Vuokrasopimus / Miariaala Kuusikko-tilasta / tietoliikennemasto

Tekltk 18.02.2025 § 10

Valmistelija

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 503

Pyhtdin kunta on tehnyt Telecom Finland Oy/Matkapuhelinpalveluiden
kanssa 15.01.1996 pdiviatyn maanvuokrasopimuksen maa-alueesta ja
tieyhteydestd Kuusikko nimisestd tilasta RNo 1:136. Sopimus
oheismateriaalina.

RedstoneAero on ldhettinyt Pyhtdén kunnalle 23.9.2024 péivityn ja
9.1.2025 paivitetyn toimenpidepyynndn em. sopimuksen irtisanomisesta.
Molemmat toimenpidepyynndt oheismateriaalina.

Toimenpidepyynnossd pyydetdan Pyhtadn kuntaa irtisanomaan em.
maanvuokrasopimuksen, koska vuokrasopimusalueella sijaitseva masto
sijaitsee lentokentin ldhialueella ja muodostaa lentokentdn toiminnalle ja
etenkin kehitykselle merkittdvén haitan ja lentoesteen. Masto rajoittaa
etenkin kaupallisen mittarilentoliikenteen l&hestymismenetelmien kayttoa
sekd nykyistd ammatillista koulutustoimintaa myds ndkdlento-olosuhteissa
lennettdessi. [lman toimivia huonon séan mittarildhestymismenetelmid
lentokentdn kehitys uhkaa merkittavésti halvaantua.

Lentokenttdd on kehitetty tietoisena mastosta ja vuokrasopimuksen
padttymispdivistd, oletuksena ettd toiminnan kehittyessa ja
vuokrasopimuksen pééttyessi lentoeste poistuu.

Purettavaksi esitetyn maanvuokrasopimuksen voimassaoloaika on
kolmekymmenti (30) vuotta alkaen 01.02.1996 ja pédttyen 31.01.2026.
Ensimmadinen irtisanomispaivd on 31.01.2025.

Asian johdosta on pyydetty lausuntoa Traficomilta ja Telia Towers Finland
Oy:1ta. Lausunnot oheismateriaalina.

Traficomin lausunnon mukaan:

“Lentopaikan pitdjd on tdrkedssd roolissa arvioitaessa mahdollisen
asetetavan esteen vaikutuksia. Esteiden vaikutusten arviointi on osa
lentopaikan pitdjdn tehtiviid (AGA M1-1, kohta 2.4.3 sekd kohta 2.6).

Huomioiden olemassa olevan maston (ID 15567) nykyisen sijainnin sekd
korkeuden, on silld vaikusta Pyhtddn lentopaikan (Redstone Aero, EFPR)
toimintaan ja lentomenetelmiin. Tarkempien vaikutusten osalta
mddrittdvdind tahona on Pyhtddn lentopaikan (EFPR) lentopaikan pitdjad,
Redstone AERO Oy.”

Telia Towersin lausunnon mukaan:



Paitosehdotus

“Telia Towers toivoo, ettei Vuokrasopimusta irtisanota. Telia Towersin
ndkemyksen mukaan Vuokrasopimuksen pddttyminen ei olisi kunnan, sen
asukkaiden, eikd lentokentdn kdyttdijien etujen mukaista ja johtaisi myos
alueen turvallisuuden (mm. hétdpuhelut) kannalta varsin epdsuotuisaan
tilanteeseen. Kunnat vastaavat viime kddessd siitd, ettd kunnan alueella on
sielld asuvia ja tyoskentelevid palveleva tarvittava infrastruktuuri, joksi
myads toimiva viestintdverkko katsotaan.”

Pyhtddn kunnan tavoitteena on lentokentén ja lentokenttalueen
kehittyminen. Esimerkkind Pyhtd4n kunnanhallituksen 26.8.2024
hyvéksymain strategiaohjelman 1: Pyhtéé kartalle 2026 strategisena
tavoitteena on, ettd tulevaisuuden ilmaliikenne vie Pyhtddn
maailmankartalle:

» Helsinki-East Aerodromesta paidkaupungin kakkoskentta

* Ilmailuklusterin kotipesd Suomessa

* Yritysten, T&K toiminnan ja koulutuksen keskittyma

* Lentokentdn alueen liiketoiminnan kehittyminen

Sahkoisen viestinnédn palveluista annetun lain 917/2014 mukaan (§ 234)
Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eiké siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskdén vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Saman lain §:ssd 235 on esitetty perusteet mahdollisen mydnnetyn
sijoittamisoikeuden poistamiselle seuraavasti:

Ilman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se
voidaan poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen péétokselld, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kdynyt
tarpeettomaksi tai menettinyt huomattavan osan merkitystién;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistolle tai
rakennukselle kohtuuttomaksi eiké sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai
poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; tai
3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Lautakunnalle nyt esitettdvéssd padtosehdotuksessa ei ole juridisesti kyse
sijoittamisoikeuden peruuttamisesta, mutta sijoittamisoikeutta koskevista
lainkohdista voidaan johtaa perusteet sille, ettd vuokrasopimus on alueen
merkittavasti muuttuneen kaavoitustilanteen johdosta tarkoituksenmukaista
irtisanoa.

Hallintosddnnon 24 § Tekniikkalautakunnan tehtivét ja toimivalta mukaan
tekniikkalautakunta paattdd maaomaisuuden vuokralle antamisesta ja
ottamisesta noudattaen niitd ohjeita, joita valtuusto mahdollisesti on
antanut, ellei padtosvaltaa ole delegoitu viranhaltijalle

Tekniikkalautakunta paattaa irtisanoa 18.02.2025 oheismateriaalina olevan
Telecom Finland Oy/Matkapuhelinpalveluiden kanssa 15.01.1996 péivityn
maanvuokrasopimuksen Kuusikko nimisesti tilasta RNo 1:136 siten, ettd
sopimus padttyy 28.2.2026.



Paitos

Tekltk 20.05.2025 § 33

Valmistelija

Tuulikki Aksels esitti Pasi Metsolan kannattamana, ettid telemaston
vuokrasopimusta ei pureta tdssd vaiheessa, vaan edetdin vasta sitten, kun
uutta, korvaavaa mastoa varten on lainvoimainen rakentamislupa.

Puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu
ehdotus. Asiasta oli ddnestettiava.

Puheenjohtaja totesi, ettd pohjachdotusta kannattavat dénestavit JAA ja
Tuulikki Akselsin ehdotusta kannattavat ddnestavit EI.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen tuloksen seuraavasti:

JAA:7
EIl: 2

Pohjaehdotus oli tullut tekniikkalautakunnan péaatokseksi.
Adnestyspoytikirja liitettiin poytikirjaan.

Tuulikki Aksels jatti eridvén mielipiteen, joka liitettiin pdytikirjaan.

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Telia Towers on toimittanut 3.3.2025 péivityn oikaisuvaatimuksen liittyen
Tekltk 18.02.2025 § 10 paatokseen. Oikaisuvaatimus ohesimateriaalina.
Oikaisuvaatimuksessa pyydetddn kuntaa oikaisemaan tekniikkalautakunnan
padtosta siten, ettd vuokrasopimusta ei irtisanota ja Telia Towersin
maanvuokrasopimus sdilyy voimassa entisin ehdoin.

Telia Towersin kanssa solmitun maanvuokrasopimuksen voimassaoloaika
on kolmekymmenti (30) vuotta alkaen 01.02.1996 ja paittyen 31.01.2026.
Jonka jélkeen sopimusta on mahdollista jatkaa vuoden irtisanomisajalla
siten, ettd ensimmainen irtisanomispdiva oli 31.01.2025.

Pyhtédan kunta on noudattanut maanvuokrasopimuksen
voimassaoloaikaehtoa sopimuksenmukaisesti irtisanoessaan
maanvuokrasopimuksen. Sopimus on yhteisesti sovittu ja sopimusehdot
ovat olleet molempien osapuolten tiedossa, joten Telia Towersin on pitényt
osata varautua siihen, ettd sopimusta ei jatketa.

Lisdksi paédtds on Pyhtddn kunnan strategian mukainen, jolla varmistetaan
lentokentédn ja lentokenttdalueen kehittyminen. Esimerkkind Pyhtdan
kunnanhallituksen 26.8.2024 hyviksymén strategiaohjelman 1: Pyhtda
kartalle 2026 strategisena tavoitteena on, ettd tulevaisuuden ilmaliikenne
vie Pyhtddn maailmankartalle:

* Helsinki-East Aerodromesta padkaupungin kakkoskentté

* Ilmailuklusterin kotipesd Suomessa

*  Yritysten, T&K toiminnan ja koulutuksen keskittyma

* Lentokentdn alueen liiketoiminnan kehittyminen



Pyhtddn kunta on valmis etsimddn Telia Towersin kanssa yhteistyossd maa-
aluetta omistamiltaan maa-alueilta korvaavalle mastolle siten, ettei masto
muodosta lentoestetti ja siten estd lentokenttdalueen kehittymista.

Péaitosehdotus Tekniikkalautakunta paattaa hylatd Telia Towersin 3.3.2025 péivityn
oikaisuvaatimuksen ja pitdd Tekltk 18.02.2025 § 10 paatoksen voimassa.

Paatos Tekniikkalautakunta péétti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Teliaa Towers Oy:ta pyydetddn toimittamaan mahdolliset lisdselvitykset
4.8.2025 mennessa.

Tekltk 27.08.2025 § 51

Valmistelija Tekninen johtaja Janne Kaulio. P. 044 357 5503

Tekniikkalautakunta pditti palauttaa Tekltk 20.05.2025 § 33 pykildn
uudelleen valmisteltavaksi. Teliaa Towers Oy:ta pyydettiin toimittamaan
mahdolliset lisdselvitykset 4.8.2025 mennessa.

Telia Towers Oy toimitti lisdselvityksend 11.6.2025 toimitetulla
sdhkdpostilla alkuperdisen lentoesteluvan seki ulkoisen konsultin laatiman
selvityksen nykyisen maston vaikutuksesta alueen yhteyksiin sekd arvion
sen poistamisen vaikutuksista. Lentoestelupa oheismateriaalina. Selvitys
maston vaikutuksista sisdltda liikesalaisuuksia, eiké sitd ole tarkoitettu
jaettavaksi julkisesti. Selvitys ndhtdvilla kokouksessa. Saatteessaan Telia
Towers Oy esitti, “ratkaisuvaihtoehdoksi muun muassa maston
madaltamista 12-18 metrilld. Ratkaisun loytimiseksi tarvitsisimme toki
myos lentokenttdyhtion ndkemyksen ehdotukseen.”

Pyhtédan kunta on vuokrannut Kirkonkyldltd korvaaville mastoille maata
seuraavasti Tekltk 15.04.2025 § 29 Maanvuokrasopimus / Digita ja
Tekltk 20.05.2025 § 37 Maanvuokrasopimus / Elisa Oyj. Digitan
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu ja Elisan sopimus on toimitettu
allekirjoitettavaksi Elisa Oyj:lle. Digita on hakenut mastolleen
rakennuslupaa Pyhtdén kunnalta.

Lentokenttdayhtiolti pyydettiin vastinetta Telia Towers Oy:n toimittamaan
lisdselvitykseen.

Lentokenttdyhtion vastine:

“Kunnan ja kuntalaisten kannalta asiassa ovat vastakkain ruotsalaisen
porssiyhtion liiketaloudelliset vaatimukset ja tihdn litketoimintaan liittyvd
kunnan pdditosten riitautus — ja toisaalta Pyhtddn tdrkeimmdn
elinkeinohankkeen toimintaedellytykset ja kehitys.

Lentokenttd on Pyhtddn kunnan merkittdvin elinkeinohanke. Masto
nykyisellddn estdd mittarilentomenetelmien kdyton eli lentotoiminnan
huonossa sddssd. Tamdn seurauksena lentokentdn ja siihen liittyvin



Paatosehdotus

Paatos

Helsinki-East -teollisuusalueen kehittiminen, tyopaikkoineen ja
investointeineen, kdytdinnossd halvaantuu.

Lentokentdn kehityshankkeessa ldhtokohtana on pidetty, ettd masto poistuu
sopimuksen mukaan eli mddrdaikaisen vuokrasopimuksen pddittyessd.
Tdmdn mukaisesti tekniikkalautakunta on myds pddittdnyt.

Asiassa ei ole Telian vdittamdlld tavalla kyse tele- ja puhelinyhteyksien
heikkenemisestd.

Purolaan on tammikuussa myonnetty lupa (Traficom) Elisa Oyj:lle 106
metrid korkean maston pystyttimisestd (ID63985). Myds Pyhtddn
kirkonkyldlle on heindkuussa myonnetty lupa (Traficom) Digita Oy:lle (ID
64722) uuden maston pystyttimiseen.

Kaikki toimijat voivat vuokrata ndistd mastoista antennipaikkoja.

Telian vidite siitd, ettd maston poistuminen vaikuttaisi kuuluvuuteen on siis
kokonaan perdton ja perustunee pelkdstddn yhtion kaupallisiin intresseihin.

Telia Towers esittdd viestissddn myos neuvotteluratkaisua. Telian
aggressiivinen toiminta, esimerkiksi tekniikkalautakunnan pddtéksen
riitauttaminen taikka oikeudenkdynti toisessa vastaavassa tilanteessa
Espoon kaupungin kanssa eivdt kuitenkaan viittaa siihen, ettd yhtion kanssa
olisi syytd tai edellytyksid neuvotella enempdd mistddn liikesuhteesta tai
ettd yhtiolld olisi todellista neuvotteluhalua.

Kunnan kannalta on tdrkedd, ettd jo luvitetut uudet mastohankkeet
toteutuvat mahdollisimman nopeasti, joten asian viipymisestd ja
Jjatkoneuvotteluista Telian kanssa on tdssd tilanteessa vain haittaa.

Huomionarvoista on myos, ettd yhtion Traficomin lentoesterekisteriin
toimittamat tiedot maston korkeudesta ovat mittauksissa osoittautuneet
virheellisiksi. Maston luvituksen status on siis tdltd osin kyseenalainen.
Yleisesti tillaisissa tapauksissa on edellytetty uutta lupaprosessia. Uuden
luvan myéntaminen ndin merkittdville lentoesteelle ei ole todenndikoistd.

Lentokenttdyhtio esittdd kohteliaimmin, ettd tekniikkalautakunta pitdytyy
tekemdssddn pddtoksessd irtisanoa maston vuokrasopimus.”

Tekniikkalautakunta paattaa hylédtd Telia Towersin 3.3.2025 pdivétyn
oikaisuvaatimuksen ja pitdd Tekltk 18.02.2025 § 10 padtoksen voimassa.

Asian kasittelyn aikana Tuulikki Aksels esitti Tommy Larvin
kannattamana, ettd tekniikkalauta hyviksyy Telia Towersin
oikaisuvaatimuksen ja kumoaa tekniikkalautakunnan péétoksen §10
18.2.2025.

Puheenjohtaja totesi, etti oli tehty pohjachdotuksesta poikkeava kannatettu
esitys. Asiasta oli dénestettdvi. Ne, jotka kannattavat pohjachdotusta,
ddnestidvit JAA ja ne, jotka kannattavat Tuulikki Akselsin ehdotusta,
aanestavat EI.



Tekltk 28.10.2025 § 76
442/10.00.02.02/2024

Valmistelija

Puheenjohtaja totesi dénestyksen tuloksen seuraavasti:

JAA: 7 aanta
EI 2 ainta

Puheenjohtaja totesi, ettd pohjaehdotus oli tullut tekniikkalautakunnan
paétokseksi.

Tuulikki Aksels ja Tommy Larvi jittivét asiassa eridvan mielipiteen, joka
liitetddn poytdkirjaan.

Lisdksi merkittiin pdytékirjaan, ettd Tuulikki Aksels poistui kokouksesta
tdman pykaldn kisittelyn jalkeen.

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Itd-Suomen Hallintoikeus on toimittanut 3.10.2025 Pyhtédédn kunnalle
lausunto- ja asiakirjapyynnon diaarinumero 2307/03.04.04.04.10/2025.
Lausunto- ja asiakirjapyyntd oheismateriaalina.

Asiana on valitus vuokrasopimuksen irtisanomista koskevassa asiassa.
Valittajana Telia Towers Finland Oy.

Vaatimuksenaan Telia Towers pyytéd, ettd Itd-Suomen hallinto-oikeus
ensisijaisesti muutta muutoksenhaunalaista padtostd siten, ettd asiassa
puheena olevaa maanvuokrasopimusta ei irtisanota, ja toissijaisesti
palauttaa asian Pyhtédn kunnan tekniikkalautakunnalle uudelleen
késiteltaviaksi.

Kuten Telia Towers perusteluissaan kohdassa 2.1. Tausta toteaa; Pyhtddn
kunnan ja Telecom Finland Oy:n vélill4 solmittiin helmikuussa 1996
Kuusikko 1:136 -nimisti tilaa koskeva maanvuokrasopimus.
Vuokrasopimus on oheismateriaalina. Vuokrasopimus on sittemmin
siirtynyt Telia Towersille ja alueella sijaitsee Telia Towersin vuonna 1996
rakennettu harustettu telemasto laitetiloineen. Vuokrasopimus on voimassa
30 vuotta 31.12026 saakka, minké jdlkeen Vuokrasopimus jatkuu
toistaiseksi voimassa olevana yhden (1) vuoden irtisanomisajalla.

Pyhtéddn kunnan tekniikkalautakunta on padtoksessdin 18.2.2025 § 10
perustanut vuokrasopimuksen irtisanomisen kyseisen sopimukseen ja sen
sisdltdmédn irtisanomisehtoon. Sopimuksessa ei edellytetd perusteluita
sopimuksen purkamiseen, vaan Pyhtddn kunta on noudattanut sopimusta ja
siind sovittua ehtoa ja oikeutta purkaa sopimus.

Asian valmistelun ja kasittelyn aikana on selvitetty asian taustoja sekd
vaikutuksia ja kdyty keskusteluja seka kirjeenvaihtoa. Pykalateksteissd on
viitattu asian taustoituksena indikatiivisesti esimerkiksi kaavoitukseen
liittyviin seikkoihin. Mutta keskeinen ja kunnan ndkemyksen mukaan ainoa



Paitosehdotus

Paatos

huomioon otettava perustelu ja tosiseikka asiassa on sopimuksen sisalto ja
sen tuottamat oikeudet ja velvollisuudet.

Muut esille tulleet ja tuodut asiat ovat kunnan ndkemyksen mukaan
epdrelevantteja sekd kunnan omassa ettd hallinto-oikeuden tulevassa
késittelyssd. Sopimusehdot ovat mahdollistaneet sopimuksen irtisanomisen
molemmille osapuolille ilman tarkempien perustelujen esittimista.

Pyhtddn kunta esittdd asiassa vaatimuksenaan kohteliaimmin, ettd hallinto-
oikeus hylké4 asiassa tehdyn valituksen ja pysyttdd voimassa
tekniikkalautakunnan 18.2.2025 § 10 tekeméan péaatoksen.

Tekniikkalautakunta pdittda antaa selostusosan kunnan lausuntona Ita
Suomen hallinto-oikeudelle lausuntopyynnon mukaisessa asiassa.

Hyviksyttiin.



