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Valmistelija

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnalta haetaan Rakentamislain 57 §:n nojalla
lupaa poiketa Svedin tilan ja Svartholmen yhteisalueen rantakaavan (vahv.
16.1.1981) méarayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-413-3-132. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Munapirtin kylédssi. Kiinteiston kiyttod ohjaa Svedin tilan ja
Svartholmen yhteisalueen rantakaava, jonka mukaan kiinteisto sijaitsee
loma-asuntoalueella (RH).

Asemapiirustus on liitteend. Sijaintikartta on kokouksessa nahtévilla
tarvittaessa.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistolla sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi.

Hanketta on hakemuksessa perusteltu seuraavasti:

”Tarkoituksena on muuttaa vuonna 2008 rakennettu loma-asunto,
ymparivuotisessa kiytossd oleva talo vakituiseksi asunnoksi. Talo tayttda
pysyvin asunnon my0s tekniset vaatimukset. Talo on valmistettu
ympdrivuotista asumisen mahdollisuutta ajatellen.

Syy miksi haluamme muuttaa vapaa-asunnon vakituiseksi asunnoksi
koska etdtydon mahdollisuus vakituiseen asumiseen vapaa-ajan
asunnolla on kdytidnndllinen ja toimiva.

Kiinteisto sijaitsee Svartholmenin yhteisalueen rantakaavassa.

Tahdn saman rantakaavan alueella kuuluviin kiinteistoihin, Oisalmentiella
sekd Kivikarintielld on useita vakituisia asuntoja kuten mm. 624-413-3-27,
624-413-3-128 (Kivikarintie) 624-413-3-134 ja 624-413-3-125
(Oisalmentie).

Muutos ei heikenné alueen maisema- tai luontoarvoja, eikd aiheuta haittaa
naapureille.”

Hanketta voidaan perustella my0s sill4, ettd kayttotarkoituksen
muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympériston kiertotaloutta ja
vahahiilisyyttd muun muassa siten, ettd padstot vahenevét, kun matkat
kaupunkiasunnon ja loma-asunnon vélilld loppuvat. Lisdksi
kayttotarkoituksen muutoksen mydotd hakijalle riittdd kahden asunnon sijaan
yksi asunto.

Kunta on suorittanut naapurikiinteistdjen kuulemiset RakL 64 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.



Paitosehdotus

RakL 57 §:n 1 momentin mukaan mukaan kunta voi erityisesti syysti
myontid poikkeamisluvan.

RakL 57 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

RakL 57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohdirioti aiheuttamattomaan kdyttoon ei katsota 2 momentin 1
kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkdyton muulle jarjestimiselle eikd sitd pidetd
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavani
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kdyttdtarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kéyttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja véhdhiilisyytta.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan RakL 57 §:n 2 momentin 2 tai 3 kohdan
mukaisia haittavaikutuksia.

Naéin ollen kunta voi myontié luvan poiketa kiyttotarkoitusta koskevasta
kaavaméérayksesta.

Asian tarkastelun yhteydesséd kunnan tulee kuitenkin tarkastella, ettei
muutoksella ole muita haitallisia vaikutuksia.

Hakijan toimittaman selvityksen mukaan kiinteiston vedensaanti ja
jatevesien kasittely tayttiavét lain vaatimukset. Lisdksi kiinteistolle on
kayttokelpoinen paédsytie. Rakennuspaikalla ei myOskédn ole tulvan,
sortuman tai vy0rymaén vaaraa.

Péétostd tehtdessd on myos huomioitava, ettd yksittéiset, etddlla
kylakeskuksista ja palveluista sijaitsevat asuinrakennukset aiheuttavat
mahdollisesti merkittdvid ylimaaréisid kustannuksia yhteiskunnalle

esimerkiksi koulukyytien tai terveyspalveluiden jarjestamiseksi.

Lisdksi voidaan todeta, etti kuntalaisten yhdenvertainen kohtelu toteutuu
parhaimmalla mahdollisella tavalla, kun kaavamaaridyksiid noudatetaan.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavad vaikutusta.
Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §
Tekniikkalautakunta paattaa, ettd poikkeamislupa myonnetdan.

Poikkeamislupapditds on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana
kayttotarkoituksen muutokselle on haettava rakentamislupa, muuten



poikkeamislupa katsotaan vanhentuneeksi. Rakentamisluvan kisittelyn
yhteydessa selvitetddn tarkemmin rakennuksen tekniset edellytykset
kayttotarkoituksen muuttamiselle.

Péétos Hyviksyttiin.



