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Valmistelija

Rakennustarkastaja Satu Kahila, p. 044 767 6831

Pyhtdin tekniikkalautakunnalta haetaan Rakentamislain 57 §:n nojalla
lupaa poiketa Rannikon ja saariston osayleiskaavan (vahv. 2.8.2000)
madrdyksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-401-2-73. Kyseinen kiinteistod
sijaitsee Heinlahden kylédssa. Kiinteiston kayttod ohjaa Rannikon ja
saariston osayleiskaava, jonka mukaan kiinteistd sijaitsee osin loma-
asuntoalueella (RA) ja osin maa- ja metsitalousvaltaisella alueella (MU).

Asemapiirustus on liitteend. Sijaintikartta on kokouksessa nahtévilla
tarvittaessa.

Poikkeamislupaa haetaan loma-asuinrakennuksen laajennukselle, jonka
myo0téd osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus ylitettdisiin. Samassa
yhteydessa haetaan lupaa muuttaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoitus asuinrakennukseksi.

Kiinteistolla sijaitsevan rakennuspaikan pinta-ala on noin 7 300 m?.
Osayleiskaavamiirdysten mukaan pinta-alaltaan yli 5 000 m?
rakennuspaikolle saa rakentaa enintidén 200 k-m?. Kyseiselle
rakennuspaikalle on nyt rakennettu 210 k-m?. Viimeisin rakennuslupa
myoOnnettiin vuonna 2020, jolloin rakennuslupa myonnettiin
talousrakennuksen laajennukselle MRL 175 §:n mukaisena vahdisend
poikkeamisena rakennusoikeiden ylitykselle.

Nyt hakemus kohdistuu padrakennukseen, jota halutaan laajentaa pesu- ja
keittidtiloilla 60 k-m?. Padrakennuksen kerrosalaksi laajennustyon jalkeen
on suunniteltu 156 m?. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala olisi siis 270 m?.

Kerrosalan ylityksen voidaan katsoa olevan huomattava. Vastaavanlaisia
kerrosalan ylityksid ei alueelle ole myOnnetty.

Hanketta perustellaan siten, ettd nykyaikaisia pesu- ja keittiotiloja tarvitaan
omistajien ikdintyessi, ja niiden sijoittaminen olemassaoleviin tiloihin
koetaan haastavaksi. Lisdksi hankkeen perusteluna on kdytettyna kiinteiston
kokonaispinta-alaa, joka on 16 470 m?.

Kaavan mukainen rakennusoikeus kohdistuu kuitenkin vain
rakennuspaikalle, eikd MU-alueella ole rakennusoikeutta. Néin ollen
kiinteiston kokonaispinta-alalla ei ole merkitystd rakennusoikeuden
kannalta, ainoastaan kaavassa midratyn rakennuspaikan pinta-alalla on.
Myoskéén hakijoiden tarpeen tai asuintilojen sijoittelun ei voida katsoa
olevan perusteltu syy poikkamisen myontdmiselle, silld samoja perusteluja
voisi kdyttdd minkd hyvinsi kiinteiston osalta.



Paitosehdotus

Paatos

RakL 57 §:n mukaisesti poikkeamislupa voidaan myontéd, mikéli sille on
perusteltu syy.

RakL 57 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontid, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jérjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittidvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Pyhtdédn voimassa olevan rakennusjérjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalla
asuinrakentamisen rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 360 k-m?.
Asuinkéyttossa tilantarpeen katsotaan olevan suurempi kuin loma-
asuinkdytossd. Néin ollen rakennusoikeuden ylityksen voidaan katsoa
olevan perusteltu, mikéli rakennuspaikka muutetaan asuinkayttoon.

Vastaavanlaisia poikkeamislupia kéyttotarkoituksen muutokselle on
ldhialueelle myonnetty useita. Alueen voidaankin katsoa olevan seka-
aluetta vakituisen ja loma-asumisen kesken. Etdisyydet palveluihin ovat
kohtuulliset. Kiinteistdlle on jirjestettdvissd kelvollinen tieyhteys,
madrdykset tayttdva vesi- ja jatevesijarjestelma seka keskitetty jatehuolto,
kunnalle ei katsota aiheutuvan ylimédriistéd taakkaa ja pysyvan asumisen ei
katsota heikentdvan mokkildisten asemaa.

Kayttotarkoituksen muutosta koskevan poikkeamisen ei siis voida katsoa
atheuttavan merkittdvid haittaa kaavoitukselle tai vaikeuttavan
luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston suojelemisen tavoitteiden
saavuttamista tai johtavan merkittdvdin rakentamiseen RakL 57 §:n
mukaisesti.

Kunta on suorittanut naapurien kuulemiset RakL 64 §:n mukaisti.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavad vaikutusta.
Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §

Tekniikkalautakunta paattdd myontia poikkeamisluvan sekd
kayttotarkoituksen muutokselle ettd rakennusoikeuden ylittdmiselle.
Toimenpiteille tulee hakea rakentamislupaa kahden vuoden kuluessa,
muuten poikkeamislupa raukeaa.

Rakentamisoikeuden ylitys sallitaan ainoastaan siind tapauksessa, ettéd
padrakennuksen kayttotarkoitus muuttuu. Mikéli rakentamislupaa
kayttotarkoituksen muutokselle ei voida myontid, ei mydskéén
rakennusoikeuden ylitysta sallita.

Hyvéksyttiin.



