KAAVOITUSTA KOSKEVA SOPIMUS - LUONNOS

1. Osapuolet

1. Pyhtdan kunta (jdljempéana “kunta”)
Y-tunnus 0162798-0

Motellikuja 4

49220 SILTAKYLA

2. Redstone AERO Oy (jaljempana "yhtic”)
Y-tunnus 1888263-8

Lentokenttd 1

49270 PYHTAA

2. Sopimuksen kohde

Pyhtdan kunta on kaynnistamassa asemakaavan laadinnan Pyhtaan kirkonkylassa
sijaitsevan lentokentan alueelle. Hankkeen tarkoituksena on kaavoittaa alueelle
monipuolista yritystoimintaa palvelevia rakennuksia ja kulkuyhteyksia.

Sopimusalue, kiinteistd 624-404-53-142, on yleiskaavassa ilmailutoiminnan,
asemakaavalla toteutettavien palvelujen ja hallinnon aluetta, sekd maa- ja
metsatalousaluetta. Sopimusalueesta on solmittu kiinteistokaupan esisopimus
yhtion ja kunnan vilille siten, ettd yhtion on tarkoitus ostaa alue kunnalta. Alueen
pinta-ala on 132,4 ha.

3. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kunnan on maankéaytto- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava alueiden kayton
suunnittelusta ja rakentamisen ohjauksesta alueellaan. Alueiden kayton
yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittdmista varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden,
kunta- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kdytén edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla.

Taman sopimuksen tarkoituksena on madritelld sopijapuolten tehtadva- ja
kustannusjako sopimuksen kohteena olevan alueen kaavoituksessa. Sopimuksella
sovitaan ulkopuolisten asiantuntijoiden kayttamisesta kaavoituksessa seka siita
aiheutuvien kustannusten korvaamisesta.

4. Kaavojen laatimisprosessi

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava alueidenkayttolain velvoittavia
saannoksiad. Naista velvoittavista maarayksista ei voida talla sopimuksella poiketa.

Kunta ohjaa ja valvoo asemakaavoitusta, kaavoitusprosessin oikeellisuutta seka
kaavan sisaltéa. Kunta arvioi kaavan sisallon ja asiakirjojen valmiusasteen



riittavyyden kussakin kaavavaiheessa. Asemakaavoituksesta kuuluttamisen seka
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti eri vaiheissa ndahtaville asettamisen ja
siithen tarvittavan materiaalin ratkaisee lopullisesti kunta. Asemakaavan lopullisen
sisallon ja laadun ratkaisee kunta.

Yhtio on tietoinen siita, ettd asemakaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda
kaavojen hyvaksymiseen. Mikadli ndin kavisi, ei yhtiolla ole tassa tapauksessa
mitddn vaatimuksia kuntaa kohtaan. Sopimusosapuolet ovat tietoisia siita, etta
yhtion esittamat tavoitteet eivat sido kuntaa kaavoittajana ja kunnalla on oikeus
keskeyttaa kaavoitusprosessi.

5. Tavoiteaikataulu

Kaavoituksen kaynnistaminen tapahtuu Pyhtdan kunnanjohtajan paatoksella
taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Tavoitteena on saattaa asemakaava hyvaksytyksi asiassa toimivaltaisen Pyhtdan
kunnanvaltuuston toimesta vuoden 2026 loppuun mennessa. Tassa kohdassa
esitetyt aikataulut ovat tavoitteellisia, eivat osapuolia sitovia.

6. Yhteinen ohjausryhmai / valmisteluryhmi

Kaavatyolle perustetaan yhteinen ohjausryhma ja valmisteluryhma. Kunnan osalta
ohjausryhmaan nimetaan elinvoimapaallikko, hallintojohtaja, tekninen johtaja ja
kunnanjohtaja ja kunnanhallituksen puheenjohtaja.

7. Suunnittelu- / selvitystyon tilaaminen

Yhtio tilaa seka asemakaavasuunnittelun etta suunnitteluun liittyvat selvitykset
padosin ulkopuolisilta asiantuntijoilta.

Kaavoituksen suunnittelijavalinnat ja suunnitteluun liittyvien selvitysten tarve
arvioidaan etukateen yhdessa sopijaosapuolten kesken. Asia kasitellaan
yhteisessad ohjausryhmassa (aloitusneuvottelu). Mikéli jo laadittuja selvityksia on
tarpeen kaavaprosessin aikana taydentda, asiasta sovitaan ohjausryhmassa.

Yhtion hankkiman kaavoituskonsultin tulee tayttaa alueidenkayttolaissa seka
muussa lainsdddanndssa maaritellyn kaavanlaatijan patevyyden. Yhtion tilaamien
selvitysten tulee tayttaa alueidenkayttolain sekda muun aihetta sdatelevan
oikeusnormiston vaatimukset.

8. Kustannusten jako

Yhtio vastaa asemakaavan laatimiseen liittyvista suunnittelu- ja
selvityskustannuksista, joita ovat mm. konsulttikustannukset, tarvittavien
selvitysten ja vaikutusten arvioinnin kustannukset.

Kunta vastaa omista kustannuksistaan, joita sille aiheutuu tdman sopimuksen
mukaiseen kaavavalmisteluun osallistumisesta. Tallaisia kustannuksia ovat



9. Muut ehdot

10. Allekirjoitukset

normaalit kaavoitukseen kuuluvat kustannukset, kuten esimerkiksi kuulutusten
julkaiseminen ja kunnan henkiléston tarvittava tyopanos.

Mikali kaavoitusprosessi keskeytyy perustellusta syysta tai kaava ei saa lopullista
lainvoimaa esimerkiksi oikeuden paatoksen johdosta, osapuolille syntyneet
kustannukset pysyvat kunkin osapuolen vastuulla.

Perustellulla syylla tarkoitetaan edella tilannetta, jossa kunta keskeyttaa
kaavoituksen toimivaltaisen viranomaisen (kunnanhallitus) paatoksella
tilanteessa, jossa edellytyksia prosessin jatkamiselle ei ole.

Yhtio ei saa siirtaa tatd sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle
ilman kunnan suostumusta.

Tama sopimus sitoo yhtiota heti ja kuntaa lopullisesti, kun kunnan sopimusta
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Sopimusta koskevat erimielisyydet pyritddn sopimaan neuvottelemalla. Mutta jos
ratkaisuun ei paasta, ratkaistaan erimielisyydet Itd-Uudenmaan kardjaoikeudessa
Suomen lain mukaan.

Kaavoituksen ~ myo6ta  syntyvan  yhdyskuntatekniikan  investointitarpeen
kustannuksista sovitaan erikseen alueidenkayttolain mukaisin
maankadyttdésopimuksin tai tarvittaessa kehittamiskorvauksen kautta.

Pyhtaalla  xx.xx.2025

PYHTAAN KUNTA

kunnanjohtaja Terhi Lindholm

REDSTONE AERO OY

hallituksen jasen, Esa Korjula
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