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Valmistelija

Vs. Rakennustarkastaja Teemu Turunen, p. 050 307 7396

Pyhtdin tekniikkalautakunnalta haetaan Rakentamislain 57 §:n nojalla lupaa
poiketa Kirkonkyldn osayleiskaavan tarkistus (vahv. 12.1.2022) madrayksista.

Hakemus kohdistuu kiinteistoon RN:o 624-414-1-45. Kyseinen kiinteistd
sijaitsee Pohjoiskirkonkyldssé. Kiinteiston kiyttdd ohjaavan osayleiskaavan
mukaan kiinteisto sijaitsee loma-asuntoalueella (RA).

Asemapiirustus on liitteend. Sijaintikartta on kokouksessa nahtéavilla
tarvittaessa.

Hakija haluaa muuttaa kiinteistolla sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen asuinrakennukseksi.

Hanketta on perusteltu seuraavasti:

”Rakennus soveltuu hyvin pysyvéain asumiseen, ja kiinteistolle on jérjestetty
vaatimukset tdyttdva vesi- ja jatevesijarjestelmi. Alueen tieyhteydet ja
pelastustiet ovat kunnossa ymparivuotista kayttod varten. Kayttotarkoituksen
muutos ei aiheuta haittaa ympéristolle tai naapureille, vaan tukee alueen
elinvoimaisuutta ja hyddyntdi olemassa olevaa rakennuskantaa. Poikkeaminen
ei ole ristiriidassa kaavan tai maankayton tavoitteiden kanssa.

Jatehuolloksi on valittu Kymenlaakson jatteen ABC Pyhtéén pihassa sijaitseva
lukollinen jdteastia. Lisdksi on oma kompostori.

Perusteluna tarve muuttaa Pyhtéélle tyon vuoksi.”

Hakija on suorittanut naapurikiinteistdjen kuulemiset RakL 64 §:n mukaisesti.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeeseen liittyen.

RakL 57 §:n 1 momentin mukaan mukaan kunta voi erityisestd syystd myontaa
poikkeamisluvan.

RakL 57 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéayton
muulle jarjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivéin rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

RakL 57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen kdyttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ympéaristohairiota



aitheuttamattomaan kéyttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkdyton muulle jarjestimiselle eika sitd pidetd vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittivéna rakentamisena. Rakennuksen
tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen
syy, jos kdyttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja véhdhiilisyytta.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan RakL 57 §:n 2 momentin 2 tai 3 kohdan
mukaisia haittavaikutuksia.

Niin ollen kunta voi rakentamislain mukaan myontdé luvan poiketa
kayttotarkoitusta koskevasta kaavamiirayksestd, silld hakemuksessa esitettyjen
perusteluiden perusteella katsotaan, ettd kiyttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Asian tarkastelun yhteydessd kunnan tulee kuitenkin tarkastella lisaksi, ettei
muutoksella ole muita haitallisia vaikutuksia.

Hakijan toimittaman selvityksen mukaan kiinteiston vedensaanti ja jitevesien
kasittely tayttavit lain vaatimukset. Liséksi kiinteistolle on kayttokelpoinen
paidsytie. Rakennuspaikalla ei my6skéén ole tulvan, sortuman tai vydrymén
vaaraa.

Paatosta tehtidessd on myos huomioitava, etti yksittdiset, etddlla
kyldkeskuksista ja palveluista sijaitsevat asuinrakennukset aiheuttavat
mahdollisesti merkittidvid yliméariisid kustannuksia yhteiskunnalle esimerkiksi

koulukyytien tai terveyspalveluiden jérjestdmiseksi.

Lisédksi voidaan todeta, ettd kuntalaisten yhdenvertainen kohtelu toteutuu
parhaimmalla mahdollisella tavalla, kun kaavamairdyksid noudatetaan.

Yritysvaikutusten arviointi suoritettu: Ei merkittavaa vaikutusta.

Sovelletut lainkohdat: RakL 57 §, 64 §

Paatosehdotus Tekniikkalautakunta paéttia, ettd poikkeamislupa kéyttotarkoituksen
muuttamiselle myonnetian.

Poikkeamislupapddtds on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana
toimenpiteelle on haettava rakentamislupa. Rakentamislupavaiheessa

tarkastellaan rakennuksen olennaisten teknisten vaatimusten tdyttyminen.

Péétos Hyvéksyttiin.



