Siivoustoimen tuottajan valinta

Tekltk 18.02.2025 § 9

Valmistelija

Paitosehdotus

Péitos

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Pyhtddn kunnanhallituksen 26.8.2024 hyviksymain strategiaohjelman
ohjelma 1: pyhtdi kartalle 2026 mukaan:

Strategiset tavoitteet ovat:
e Perustana elinkeinohankkeet, laadukkaat palvelut, tyytyviinen
henkilosto ja terve talous
o Yrittdjamyonteisyyden kehittdminen (visio ~Suomen
yrittdjdystdvillisin kunta”)

ja em. liittyvét toimenpiteet ovat:
o Etsitddn kokonaistaloudellisin tuottamistapa laadusta huolehtien.

e Pidetddn organisaatio virtaviivaisena ja kuntaverotus
kilpailukykyisend.

Siivoustoimen osalta ei aiemmin ole selvitetty kokonaistaloudellisinta
tuottamistapaa. Sen vuoksi olisi tarkoituksenmukaista laatia raportti
sitvoustoimen jérjestimisvaihtoehdoista, jossa selvitettdisiin siivouksen
osalta mahdollisuudet kehittdd toimintaa seuraavien tavoitteiden osalta:
e siivouksen toiminnallisuus ja kustannustehokkuus.
e vertaillaan ulkoistuksen ja oman tyon toteutusmalleja ja niiden
vaikutuksia.

Yhteistoimintalain mukaisesti henkildston asemaan merkittavéasti
vaikuttavat muutokset tyOn organisoinnissa tai kunnan palvelurakenteessa
on késiteltdvd henkiloston kanssa yhteistoiminnassa. Jotta henkiloston
ndkokanta ja vastineet raportin pdételmiin olisi selvilld, tulisi kdynnistié yt
-neuvottelut raportin pohjalta.

Siten jédrjestdmisvaihtoehtojen selvitys kokonaisuudessaan siséltiisi:
¢ ulkopuolisen toimijan laatiman raportin siivoustoimen
jarjestamisvaihtoehdoista
e jaraportin pohjalta kdytdvien YT — neuvottelujen tuloksen
e cdelld mainittujen pohjalta virkatyond laaditun perustellun
paitosehdotuksen

Tavoitteena olisi ko. selvityksen pohjalta tehdd pdétds siivoustoimen
jarjestimistavasta jatkossa.

Tekniikkalautakunta pdéttdd kdynnistdd siivoustoimen
jarjestimisvaihtoehtojen selvittamisen siten, ettd tekninen johtaja
valtuutetaan tilaamaan raportin siivoustoimen jérjestimisvaihtoehdoista.
Lisdksi tekniikkalautakunta péaattad esittdd kunnanhallitukselle, ettd se
kdynnistdd koko siivoustoimea koskevat Y T-neuvottelut.

Hyvéksyttiin.



Khall 03.03.2025 § 38

Valmistelija

Paitosehdotus

Paitos

Tekltk 20.05.2025 § 35

Valmistelija

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Yhteistoimintalain mukaisesti henkildston asemaan merkittavasti
vaikuttavat muutokset tyon organisoinnissa tai kunnan palvelurakenteessa
on kisiteltdva henkiloston kanssa yhteistoiminnassa. Jotta henkildston
ndkokanta ja vastineet raportin pdételmiin olisi selvilld, tulisi kdynnistid yt
-neuvottelut raportin pohjalta.

Kunnan hallintosddnnon mukaisesti henkilostoasioita koskeva
yleistoimivalta on kunnanhallituksella.

Kunnanhallitus paittdd kdynnistdd koko siivoustoimea koskevat YT-
neuvottelut jarjestimisvaihtoehtojen selvitysti koskien. Tekninen johtaja
valtuutetaan antamaan tarkempi neuvottelukutsu, kun vaihtoehtoja koskeva
raportti on valmistunut.

Hyviksyttiin.

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Tekltk 18.02.2025 § 9 paitti kdynnistdd siivoustoimen
jarjestamisvaihtoehtojen selvittimisen siten, ettd tekninen johtaja
valtuutetaan tilaamaan raportin siivoustoimen jédrjestdmisvaihtoehdoista.
Lisdksi tekniikkalautakunta paatti esittdd kunnanhallitukselle, etté se
kaynnistidd koko siivoustoimea koskevat Y T-neuvottelut. Khall 03.03.2025
§ 38 péitti YT-neuvottelujen kdynnistdmisesta.

Péétoksien tavoitteena oli tuottaa padtoksentekoa varten siivoustoimen
jarjestimisvaihtoehtojen selvitys, joka kokonaisuudessaan sisdltdisi:

o ulkopuolisen toimijan laatiman raportin siivoustoimen

jérjestimisvaihtoehdoista

e raportin pohjalta kiytidvien YT — neuvottelujen tuloksen
o edelld mainittujen pohjalta virkatyona laaditun perustellun

padtosehdotuksen



Paatosehdotus

Paatos

Khall 11.08.2025 § 118

Valmistelija

Paitosehdotus

Paitos

Kvalt 01.09.2025 § 33

Ulkopuolisen toimijan raportti valmistui 18.3.2025, jonka pohjalta kdytiin
Y T-neuvottelut. Raportti ja 22.4.2025 pidetyn Y T-neuvotteluiden
paatoskokouksen muistio oheismateriaalina.

Raportin mukaan kehityspotentiaalin ndkokulmasta yhdistelma- ja
monilokaatiotydntekijoiden kokonaisuus on toteutettu onnistuneesti.
Kokonaisuudet eivét ole taloudellisesti kuormittavia ja kohteiden
kustannukset ovat jarkevélld tasolla. Taloudellisesta ndkdkulmasta néihin
kokonaisuuksiin ei ole syitd tehda jarjestimismuutoksia tai muita
kehitystoimenpiteita.

Pyhtdin merkittévin siivoustoimen kokonaisuus, Huutjirven koulu, kirjasto
ja kunnanvirasto on ylimitoittunut. Kokonaisuuden taloudelliset
kustannukset ovat suuret verrattuna ATOPS mitoitukseen ja yleiseen
markkinatilanteeseen.

Raportin mukaan haastatteluiden ja kustannuslaskemien perusteella parhain
tapa saada Pyhtéén siivoustoimen merkittivimmain kokonaisuuden osalta
kustannukset jarkeville tasolle,

olisi jarjestdd suurimman kokonaisuuden siivouspalvelut uudelleen.
Jarjestdmisvaihtoehdoista ensisijaisena ehdotuksena on liikkeenluovutus
ulkoiselle palveluntarjoajalle.

YT-neuvottelujen tuloksena em. ei l1dydetty vaihtoehtoa, joka olisi
muuttanut tilannetta raportin esityksesta ratkaisevasti.

Tekniikkalautakunta paattd esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
valtuustolle, ettd Pyhtddn merkittivimmaén siivoustoimen kokonaisuuden
osalta (Huutjarven koulu, kirjasto ja kunnanvirasto) kdynnistetdan
litkkeenluovutusprosessi kilpailutuksella raportin esityksen ja YT-
neuvotteluiden tuloksen mukaisesti.

Hyviksyttiin.

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Tekniikkalautakunta esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd Pyhtddn merkittivimmaén siivoustoimen kokonaisuuden osalta
(Huutjarven koulu, kirjasto ja kunnanvirasto) kdynnistetdian
litkkeenluovutusprosessi kilpailutuksella raportin esityksen ja YT-
neuvotteluiden tuloksen mukaisesti.

Hyvéksyttiin.



Valmistelija

Paitosehdotus

Péitos

Tekltk 17.02.2026 § 8
46/00.01.02.02/2025

Valmistelija

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Kunnanhallitus esittdé valtuustolle, ettd Pyhtddn merkittdvimmén
siivoustoimen kokonaisuuden osalta (Huutjarven koulu, kirjasto ja
kunnanvirasto) kidynnistetddn litkkeenluovutusprosessi kilpailutuksella
raportin esityksen ja Y T-neuvotteluiden tuloksen mukaisesti.

Hyviksyttiin.

Tekninen johtaja Janne Kaulio, P. 044 357 5503

Tekninen toimi on kilpailuttanut Pyhtdan merkittdvimman siivoustoimen
kokonaisuuden (Huutjdrven koulu, kirjasto ja kunnanvirasto)
tekniikkalautakunnan kokouksessaan Tekltk 30.09.2025 § 58 hyvédksymén
kilpailutusmateriaalin mukaisesti. Tavoitteena oli kilpailutuksen perusteella
valita yksi kokonaisvastuullinen toimittaja, joka toteuttaa hankittavat
sitvouspalvelut sopimuksen mukaisella tavalla.

Kilpailutus toteutettiin kilpailullisen neuvottelumenettelyn mukaisesti.
Hankintaan sisdltyi liikkkeen luovutus, jossa osa (5 tyOntekijdd) Pyhtidn
kunnan puhtaanapidon henkildstdsta siirtyy toimittajan palvelukseen.

Hankinnassa oli kyse julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista
annetun lain (1397/2016, "hankintalaki”) 26 §:n mukaisen EU-kynnysarvon
ylittdvista palveluhankinnasta. Hankintamenettelynd kéytettiin hankintalain
34-35 §:n mukaista neuvottelumenettelya.

Hankintaprosessin kuvaus

Vaihe 1: Osallistumishakemuksen perusteella valittiin
soveltuvuusvaatimukset tayttavat 2—5 toimittajaa tarjouskilpailutukseen

Vaihe 2: Kohteisiin tutustuminen.
Vaihe 3: Alustavien palvelutarjouksien jattiminen.

Vaihe 4: Neuvottelut. Ennen neuvotteluita, valittuja toimittajia edellytettiin
allekirjoittamaan salassapitosopimus liittyen liikkeenluovutus
materiaaleihin. Materiaalit toimitettiin soveltuvin osin etukéteen
tutustuttavaksi. Kyseisien toimittajien kanssa kéytiin tarkemmat neuvottelut
annettujen, alustavien tarjouksien seki litkkeen luovutusmateriaalien



Paitosehdotus

Paatos

pohjalta, jonka jédlkeen tarjoajalla oli mahdollisuus tarkentaa jo annettua
tarjousta.

Vaihe 5: Tilaaja tekee hankintapditoksen kokonaistaloudellisimman
tarjouksen tehneesté toimittajasta, jossa hinnan painoarvo on 100 %.
Tarjouspyyntd, siivouspalvelut 13.1.2026

Tavoitteena kilpailutusprosessissa oli tarjota kaikille potentiaalisille
toimijoille yhtéldiset mahdollisuudet osallistua kilpailutukseen hankintalain
tasapuolisuuden, syrjimittdmyyden, avoimuuden ja suhteellisuuden
vaatimusten mukaisesti.

Kilpailutus toteutui seuraavasti:

e Osallistumishakemuksia saatiin kolme kappaletta. Lisdksi yksi
osallistumishakemus mydhéstyi, jonka vuoksi se jouduttiin
hylkadaméan.

e Kohteisiin kévi tutustumassa kolme toimijaa, joista kaksi jétti
alustavan tajouksen. Yksi toimija jdi pois, koska heilla oli yt-
neuvottelut kdynnissi eivdtkd he sen vuoksi voineet tehdéd tarjousta.

e Nevottelut kdytiin kahden toimijan kanssa.

e Lopullisen tarjouksen jatti kaksi toimijaa. Tarjousvertailu
oheismateriaalina. Kokonaistaloudellisimman tarjouksen jétti
Kotkan Kiinteistopalvelut Oy.

e Kokonaistaloudellisin tarjous alittaa kustannuksitaan ulkopuolisen
tekemin raportin mukaisen siivoustyd oman toiminnan
kustannukset, huolimatta litkkeenluovutuksesta aiheutuvista
lisdkustannuksista. Siivoustoimen jérjestelyvaihtoehtojen selvitys
oheismateriaalina.

Oheismateriaalina tiedoksi liiketoimintakaupan alaisen Pyhtdén kunnan
henkildston kirjaamoon toimittama vetoomus.

Tekniikkalautakunta paattaa tehda liiketoimintakaupan Kotkan
Kiinteistopalvelut Oy:n kanssa ja valita sen siivouspalveluiden tuottajaksi
Pyhtddn merkittdvimmaén siivoustoimen kokonaisuuden osalta (Huutjarven
koulu, kirjasto ja kunnanvirasto) siten, ettd kauppa astuu voimaan
01.07.2026. Tekniikkalautakunta padttdéd valtuuttaa teknisen johtajan
allekirjoittamaan liiketoimintakaupan kauppakirjan ja palvelusopimuksen.

Hyviksyttiin. Lisdksi merkittiin pdytékirjaan, ettd ruokapalvelupdillikkod
Jaana Nikumatti poistui kokouksesta timén pykaldn kasittelyn jélkeen.



